ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 5734

NEMOVITA VEC: Objekt k bydleni &.p. 46,

Katastralni udaje :  Kraj StfedoCesky, okres Kutna Hora, obec Zaboii nad Labem, k.u. Zaboii nad
Labem

Adresa nemovité véci: Zabori nad Labem 46, 285 74 Zabori nad
Labem

Vlastnik stavby: 771129/8650, Marek Kostun, K Jakubu 142/11, 284 01 Kutna Hora, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku:  771129/8650, Marek Kostun, K Jakubu 142/11, 284 01 Kutna Hora, vlastnictvi:
vyhradni

OBJEDNAVATEL: insolven¢ni spravce, pani Mgr. Anna Zinglova
Adresa objednavatele:  Strazkovicka 329, 190 12 Praha 9 — Dolni Pocernice

ZHOTOVITEL : Ing. Pavel Sapovalov
Adresa zhotovitele: Qolni Hradisté 23, 33151 Dolni Hradisté
IC: 63536111 telefon: +420602117658 e-mail: pavel@sapovalov.cz
| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny v insolvenénim Fizeni (ocenéni stivajiciho stavu). |

OBVYKLA CENA 1500 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 8.5.2017 Stav ke dni : 8.5.2017
Za ptitomnosti: pani Lucie MikSové
Pocet stran: 28 stran Pocet ptiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

v Dolnim Hradisti, dne 6.6.2017 Ing. Pavel Sapovalov




| NALEZ |

[Znalecky tkol |
Znalecky posudek o cen¢ stavebni parcely €. 58, jejiz soucasti je objekt k bydleni C.p. 46,
hospodaiska budova a vedlejsi stavba, v obci a katastralnim Gzemi Zaboti nad Labem, okres Kutna
Hora.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiédnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Pro odhad obvyklé hodnoty byla pouzita:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz prodej je nabizen,
ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak
hodnotu pozemku.

[PFehled podkladii |
- vypis katastru nemovitosti LV €. 273 pro obec a katastralni uzemi Zaboii nad Labem ze dne
12.2.2016

- informace o parcele na www.cuzk.cz ze dne 6.6.2017

- mapa katastru nemovitosti na www.cuzk.cz

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyla znalci k dispozici Zadna dokumentace. Ocenéni je
provedeno podle skutecnosti a vymer zjisténych pii mistnim Setieni.

[Mistopis |
Zaboii nad Labem je obec v okrese Kutnd Hora. Lezi 5 km jihozédpadné od Chvaletic a 10 km
vychodné od Kolina nedaleko soutoku Doubravky s Labem. Obec ma dvé mistni ¢asti, kromé
samotného Zaboii jeste 3 km jihovychodné leZici Habrkovice. V celé obci je evidovano 349 domi z
nichzZ 289 lezi v samotném Zabofi.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zoéna O ostatni O nakupni zona
Piipojky: [O/0voda O/0O kanalizace O/0O plyn |Piipojky: [O/0voda O/0O kanalizace O /O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon vet. /vl. [/ elektro O telefon




Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD [ Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. ti. silnice IL.,IIL.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - samota

IPfistup k pozemku |I:I zpevnéna komunikace & nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Ocenované nemovitosti se nachazeji mimo zastavéné izemi obce, v lese cca 1 km jihovychodné od
obce. Jednd se o byvalou hajovnu. Na jiznim okraji pozemku se nachézi rodinny dim c.p. 46, v
severovychodni ¢asti pozemku se nachazi hospodéiska budova a v severozdpadnim rohu pozemku
je postavena kolna. Pozemek parc. €. st. 58 je oplocen (v€etné sousedniho pozemku parc. ¢. 181
jiného vlastnika) kamennou, cca 2 m vysokou zdi, plotova vrata jsou dfevéna na jizni strané. Pied
domem je provedeno oploceni ze zdénych sloupkii a dievénych plan¢k na betonovém zakladu
(ptedzahradka jiného vlastnika). Na dvofe jsou zpevnéné plochy ze silni¢nich betonovych paneli
vétsSiho rozsahu, vrtana studna s elektrickym Cerpadlem nezjisténé hlouby (udajné€ neuzivana), k
zapadni plotové zdi jsou pristavény kotce pro psy z plynosilikatovych tvarnic tl. 10 cm zastfeSené
vlnitym eternitem a vlnitymi deskami Onduline, pfed kotci je kovova konstrukce pristiesku bez
oplasténi a zastfeseni. Nemovitosti jsou napojeny na veiejny rozvod elektrického proudu, voda je
odebirdna ptipojkou z kopané studny umisténé na pozemku parc. ¢. 177 jiného vlastnika, splasSkové
vody jsou svedeny do zumpy. Pfistup je po nezpevnénych ucelovych komunikacich.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovitéd véc je fadné zapséana v katastru [J Nemovita véc neni fadn¢ zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umozniuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z verejné 0 Neni zajistén pristup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

Zastavni pravo

X Exekuce

Komentéi: Obvykla cena stanovena timto znaleckym posudkem plati za pfedpokladu zruSeni
vSech omezeni uvedenych v ¢asti C listu vlastnického ¢. 273.

Ostatni rizika: nejsou
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|Obsah trZniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt k bydleni ¢.p. 46

| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmétu ocenéni: objekt k bydleni
Adresa predmétu ocenéni: Zabofti nad Labem 46

285 74 Zéboti nad Labem
Kraj: Stiedocesky
Okres: Kutn4 Hora
Obec: Zabofti nad Labem
Katastralni uzemi: Zabofii nad Labem
Pocet obyvatel: 840

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 131,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka II 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a M1 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 758,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakontu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

zdravotni stfedisko a $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Niazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty A% -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: NiZ§i nezZ je pramér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivi. II 0,00

-5-



11

Index polohy Ip=P, * (1 +3 P;)=0,667

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,480

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,667

1. Pozemek

1.1. pozemky
Jedna se o pozemek zastavény byvalou hajovnou ¢.p. 46 véetné hospodarské budovy a vedlejsi
stavby.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,667

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranén¢ uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

6
Index omezujicich vlivli Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,667 = 0,667

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1ot Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 758,- 0,667 505,59



Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 58 1 387,00 505,59 701 253,33
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 1 387,00 701 253,33

1.2. Objekt k bydleni ¢.p. 46

Jedna se o rodinny dim (byvalou hajovnu), ¢aste¢né podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim,
bez ucelového vyuziti podkrovi. V piizemi se nachazi ptedsin, vlevo od domovniho vchodu jsou
dvé obytni mistnosti, vpravo do domovniho vchodu je jedna obytnd mistnost. Proti vchodu je
kuchyné, z ni je pfistupna jedna obytna mistnost po pravé stran¢ a chodba v pfistavbé, ve které se
dale nachazi WC, koupelna, kotelna a zadni vstup. Z chodby je pfistupny sklep. Z ptedsiné je
pfistupna ptida v podkrovi. Zaklady domu jsou bez izolace proti zemni vlhkosti, zdivo cihelné tl. 50
cm, stropy s rovanym podhledem a s viditelnymi trdmy jsou dfevéné tramové, krov sedlovy
vaznicové soustavy, krytina palena jednoduchda na domé a eternitové Sablony na piistavbeé,
klempiiské konstrukce (oplechovani stfechy, okapy a svody) z pozinkovaného plechu, omitky
vnéjsi vapenné dvouvrstvé hladké a stiikané, vnitini vapenné Stukové. Okna jsou dievéna dvojita
ven a dovnitt otvirava, dvefe difevéné ramové, vytapeéni etdZzové, kotel na pevnd paliva. Podlahy
obytnych mistnosti jsou prkenné a dievéné palubkové, ostatni keramicka dlazba. V kuchyni jsou
kachlovd kamna, v koupelné vana ocelova, WC splachovaci. Rozvod vody studené i teplé, zdroj
teplé vody elektricky bojler. Udrzba domu je zanedban4, stavebné technicky stav objektu je horsi s
pfedpokladem provedeni vétSich stavebnich tprav.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

suterén 3,25 * 3,90 = 12,68

ptizemi 15,10 * 9,10 + 3,90 * 8,00 = 168,61

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev plocha
suterén 12,68 m* 2,00 m
piizemi 168,61 m? 2,80 m



Obestavény prostor

Vypocéet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor

[m’]

3

spodni stavba 3,25*%3,90 * 2,10 = 26,62 m
vrchni stavba 15,10 * 9,10 * 3,50 + 3,90 * 8,00 * 2,20 549,58 m’
zastteSeni 15,10 ¥ 9,10 * 3,75 /2+ 3,90 * 1,30 / 2 * 8,00 277,92 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
spodni stavba PP 26,62 m’
vrchni stavba NP 549,58 m’
zastreSeni 4 277,92 m’
Obestavény prostor - celkem: 854,12 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00



Soucet upravenych objemovych podila 86,95
Koeficient vybaveni Ky: 0,8695
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8695
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 445,49
Plni cena: 854,12 m’ * 3 445,49 K¢&/m’ = 2942861,92 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 70 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 70 / 100 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSy = 882 858,58 K¢
Koeficient pp * 0,667
Cena stavby CS = 588 866,67 K¢
Objekt k bydleni ¢.p. 46 - zjiSténa cena = 588 866,67 K¢

1.3. Hospodarska budova

Jednoducha stavba postavena v severovychodnim rohu dvora. Pfizemni, nepodsklepend stavba, bez
ucelového vyuziti podkrovi. Ke stavbé je na severovychodni stran& pfistavén sklep castecné
zapustény pod terén. V ptizemi se nachdzi dvé provozni mistnosti (pfipravna a staj). Zaklady jsou
bez izolace proti zemni vlhkosti, zdivo kamenné masivni, strop dfevény trdmovy se zédklopem, ve
sklep€ klenuty, krov sedlovy s polovalbami, krytina vlnity eternit, nad sklepem pultovy, krytina
eternitové Sablony. Okap a svod z pozinkovaného plechu pouze na zdpadni strané stfechy. Okna
dfevéna jednoduchd, dvete dfeveéné, vrata dievéna truhlaisky zpracovand, omitky vapenné hrubg,
podlahy hrubé betonové. Elektroinstalace svételny i motorovy proud, vedeny po povrchu. Stavba

v hor$im stavebné technickém stavu s predpokladem provedeni vétSich stavebnich uprav.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
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spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

zdravotni stfedisko a $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P, *Ps *Po * (1 + 3 P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zeméd¢lstvi

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti 11 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrske sit¢ obce: Pozemek 1ze II 0,00
napojit pouze na nékteré sité€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo ptijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci mozZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 1 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez dalSich vlivii. II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +> P;)=0,297

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,214

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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Koeficient pp = It * Ip = 0,297

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [mz]
ptizemi 9,00 * 18,15 + 4,00 * 5,00 = 183,35
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi i~ Soucin

plocha vySka
prizemi 183,35 m" 2,60m 476,71
Soucet 183,35 m’ 476,71
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 476,71 / 183,35 =2,60 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 183,35/ 1 =183,35 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
vrchni stavba 9,00 * 18,50 * 2,90 + 4,00 * 5,00 * 2,90 540,85 m’
zastieSeni 9,00 * 18,50 * 3,00/2+4,00 * 1,50 /2 * 5,00 264,75 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 540,85 m°
zastfeSeni Z 264,75 m’
Obestavény prostor - celkem: 805,60 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . ] Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy P 11,70 50 0,46 2,69
3. Stropy S 11,70 50 1,00 5,85
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce S 0,70 50 1,00 0,35
6. Klempifské konstrukce C 0,70 50 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrcha S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vngjsich povrch P 3,10 100 0,46 1,43
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna P 4,30 100 0,46 1,98
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,00 100 0,46 3,22
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 64,56
Koeficient vybaveni Ky: 0,6456
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K, (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9560
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1077
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6456
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 993,74

Pln4 cena: 805,60 m> * 2 993,74 K¢&/m® 2 411 756,94 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 70 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 70 / 100 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nékladova cena stavby CSy = 723 527,08 K¢
Koeficient pp * 0,297
Cena stavby CS = 214 887,54 K¢
Hospodarska budova - zjiSténa cena = 214 887,54 K¢
1.4. Kolna

Jednoducha stavba postavend v severozdpadnim rohu dvora. V pfizemi se nachdazi pfistieSek v
zapadni ¢asti a dvé mistnosti ve vychodni ¢asti (jedna zapusténd cca o 1 m pod terén). Zaklady jsou
bez izolace proti zemni vlhkosti, zdivo masivni, zastropeni pouze vychodni ¢asti, krov sedlovy,
krytina vlnity eternit, okap a svod na jizni stran¢ stiechy, omitky vapenné hrubé, podlahy hrubé
betonové. Stavba ve Spatném stavebné technickém stavu s predpokladem provedeni vétSich

-12 -



stavebnich uprav.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

zdravotni stfedisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,720

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; ¥*Pg*Po * (1 + > P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zeméd¢lstvi
Nazev znaku ¢é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,30
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti I 0,00
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3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti pfijezdu nebo ptijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez dalSich vlivi. II 0,00

;
Index polohy Ip=P, * (1 + P)=0,297

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,214

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,297

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
ptizemi 11,00 * 8,80 = 96,80

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
prizemi 96,80 m* 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba 11,00 * 8,80 * 2,40 + 4,00 * 4,00 * 1,00 = 248,32 m’
zastiedeni 11,00 * 8,80 * 2,10/ 2 = 101,64 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 248,32 m°
zastfeSeni z 101,64 m’
Obestaveény prostor - celkem: 349,96 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g]%r,agsgi}ll
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy S 19,80 60 1,00 11,88

3. Stropy C 19,80 40 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 50 1,00 0,85

6. Klempifské prace C 1,70 50 0,00 0,00

7. Uprava povrchl P 6,10 100 0,46 2,81

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 52,61
Koeficient vybaveni Ky: 0,5261
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5261
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1130
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 1111,65
Plna cena: 349,96 m’ * 1 111,65 K&/m?® 389 033,03 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 70 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 70 / 100 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSy = 116 709,91 K¢
Koeficient pp * 0,297
Cena stavby CS = 34 662,84 K¢
Kolna - zjiSténa cena = 34 662,84 K¢

1.5. Studna

Jedna se o vrtanou studnu umisténou na dvofre.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 20,00 m
Profil studny: 200 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 20,00 m * 1 790,- K&/m + 35 800,- K¢
Zakladni cena celkem = 35 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490
Studna neslouzi trvale svému tcelu: * 0,0000
Upravena cena studny = 0,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

= 0,-K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrickeé ¢erpadlo: 1 ks * 12 720,- K&/ks + 12 720,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 12 720,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 2,3490

= 23 903,42 K¢
opotiebeni Cerpadel 40,0 % * 0,600
= 14 342,05 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 14 342,05 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 14 342,05 K¢
Koeficient pp * 0,667
Cena stavby CS = 9 566,15 K¢
Studna - zjiSténa cena = 9 566,15 K¢

1.6. Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zpiisobem
Jedna se o venkovni Gpravy uvedené v celkovém popisu nemovitosti.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tGprav

Nazev stavby Cena stavby

Objekt k bydleni ¢.p. 46 588 866,67 K¢

Kolna 34 662,84 K¢
Celkem: 623 529,51 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 623 529,51
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa = 21 823,53 K¢
cena
Cena staveb celkem = 869 806,73 K¢

Rekapitulace cen staveb a porostii na pozemku:

1.2. Objekt k bydleni ¢.p. 46 588 866,67 K¢
1.3. Hospodatska budova 214 887,54 K¢
1.4. Kolna 34 662,84 K¢
1.5. Studna 9566,15 K¢
1.6. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zplsobem 21 823,53 K¢
Stavby na pozemku - celkem 869 806,73 K¢
Pozemky - celkem + 701 253,33 K¢

Pozemek - zjiSténa cena 1 571 060,06 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

-17 -



1.1. Objekt k bydleni é.p. 46

Srovnatelné nemovité véci:

Néazev: Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 882 m2
Lokalita: Svaty Mikulas - LiSice, okres Kutna Hora
Popis: Prodej samostatné stojictho rodinného domu o dispozici 3+1: kuchyné, tii pokoje,

koupelna, WC a chodba s verandou. Budova je ¢aste¢né podsklepena. Volny ptidni prostor|
pres cely dim. K domu patii prostornd zahrada, gardz. Jedna se o vizualiazaci mozného
budouciho stavu. Hypotéku Vam zdarma vyfidime, pravni sluzby v cené. Kupni cena
nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.

Pozemek: 882,00 m’
UZitna plocha: 100,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,20
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1222 650 K¢ 1,16 1423 603 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 80 m2, pozemek 557 m2
Lokalita: Svaty Mikulas, okres Kutna Hora
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 3+1 v obci Svaty Mikuld$ na pozemku o

vymete 557 m2.V domé byla provozovana vyrobna riiznych druhti knedlikii. Do domu je
zaveden plyn. Topeni do radiator s novym plynovym kotlem.Ohiev vody plynovym
kotlem. Voda je z vlastni studny a obecni. Do domu je zavedena obecni kanalizace. V dom¢
byla provozovana vyrobna knedliki, jejiz vyrobu je mozno opét provozovat. Stroje jsou
funkéni. V piipadé, ze by zajemce dim koupil pro trvalé bydleni ¢i rekreaci, bude
nemovitost vyklizena. K domu nalezi zahradka , na které je v soucasné dob¢€ umisténo
funk¢ni chladici zatizeni.Dim se nachéazi na klidném miste obce. V piipad€ zajmu, ihned Kk

nastéhovani.
Pozemek: 557,00 m*
Uzitna plocha: 80,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,20
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90 | O A, -
K6 Vliv pozemku 1,20 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 500 000 K¢ 1,39 2 078 525 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 667 m2, pozemek 1 100 m2
Lokalita: Tynec nad Labem - Lzovice, okres Kolin
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Popis: Prodej RD s peknou zahradou v obci Lzovice u Tynce nad Labem Exklusivné Vam|
nabizim prode;j starSiho rodinného dvojdomku s péknym pozemkem v obci Lzovice
u Tynce nad Labem. Dim je vhodny k rekonstrukci. Zastavéna plocha je 417m2 a
zahrada je velka 667m2. Je zde zavedena méstska voda, elektrika, nova kanalizace,
plyn. Na zahrad¢€ je garaz a stodola. MoZnost parkovani na pozemku. U domu je
autobusova zastavka, dobré spojeni do Tynce i nedalekého Kolina. Obcanskd)
vybavenost. Misto vhodné pro bydleni i podnikani. Cena k jednéni je 799.000,-K¢

Pozemek: 1 100,00 m*

Uzitna plocha: 667,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,10

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90 Zdroj: www.sreality.c

K6 Vliv pozemku 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
799 000 K¢ 1,06 845 748 K¢

Nazev: Prodej rodinného domu 265 m2, pozemek 631 m2

Lokalita: Hlavni, Zabofi nad Labem

Popis: Nase spolecnost Vam zprostfedkuje prodej rodinného domu 9+1 ktery je idedlni, jak
pro pocetnéjsi rodinu, tak pro dvé generace. Tomuto patrovému domu, stavéného do
“L*, na vlastnim pozemku o vyméte 631 m2, nalezi piidni prostory, kde je mozné
po upravé ziskat dalSich 75 m2 podlahové plochy, k jiz stavajicim 265 m2. Velkou
vyhodou tohoto domu je, Ze je obyvatelny prakticky okamzZité — spodni patro proslo
nakladnou rekonstrukci a byl zde zrekonstruovan obyvaci pokoj, dalsi 3 pokoje,
kuchyn a koupelna s toaletou. V ptfizemi jsou dal$i mistnosti v piivodnim stavu -
kuchyn, samostatné WC a pradelna s prichodem do garaze. Druhd ¢ast domu v 1
patfe o dipozici 4 mistnosti , tedy obyvaci pokoj, 2x pokoj, kumbélek a koupelna s
WC. Toto patro je v pivodnim velmi dobrém stavu a je zde mozné bydlet. Dim m4
samostatny vjezd a 2 gardZe, stodolu a sklep. Vytapéni je ustfednim topenim, 2
plynové kotle jsou po revizi, 1x kotel na tuhd paliva. El sit 240V, 400V . Obecni
vodovod + vlastni studna. Odpad je napojen na méstkou kanalizaci. Nemovitost je
bez dluhi, vécnych bfemen, ve vyhradnim vlastnictvi jediného majitele. Moznym!
protii¢tem muze byt bytova jednotka v osobnim vlastnictvi a to v Koling, po
ptipadé byty dva. Ev. ¢islo: 14000.

Pozemek: 631,00 m’

UZitna plocha: 265,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 1,20

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,10
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10

Cena Celkovy koeficient K¢
2 499 000 K¢ 0,67

Upravena cena
1672 035 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Minimalni jednotkova porovnavaci cena

Primérna jednotkova porovnévaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

845 748 K¢/ks
1 504 978 K¢&/ks
2 078 525 Ké/ks
1 504 978 K¢/ks

1504 978 K¢

REKAPITULACE OCENENI

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek
1.1. Oceniované pozemky
1.2. Objekt k bydleni ¢.p. 46
1.3. Hospodaiska budova
1.4. Kolna
1.5. Studna
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1 571 060,10 K¢
701 253,33 K¢
588 866,70 K¢
214 887,50 K¢
34 662,80 K¢
9 566,10 K¢




1.6. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym 21 823,50 K¢

zpusobem
= 1571 060,10 K&
Vysledna cena - celkem: 1571 060,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1571 060.- K¢

slovy: JedenmilionpétsetsedmdesatjednatisicSedesat K¢

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt k bydleni &.p. 46 1504 978,- K¢

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena byla stanovena na zdkladé ocenéni nakladovou cenou podle cenového predpisu
platného ke dni ocenéni a pfimym porovnanim s cenami obdobnych nemovitosti v daném misté a
Case nabizenych k prodeji na www.sreality.cz. Praimér z téchto hodnot po zaokrouhleni na statisice
podle nazoru znalce odpovidéa cen€ obvyklé v daném mist¢ a Case.

Obvykla cena
1500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.8

V Dolnim Hradisti 6.6.2017

Ing. Pavel Sapovalov

Dolni Hradisté 23

33151 Dolni Hradisté
telefon: +420602117658
e-mail: pavel@sapovalov.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Plzni ze dne 4.5.1993 pod ¢.j. Spr. 2670/93 pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 5734 znaleckého deniku. Znale¢né a ndhradu nakladf
uctuji dokladem ¢. 20170065.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Mapa oblasti 1
Vypisz LV €. 273 2
Mapa katastru nemovitosti 1
Fotodokumentace 4

Mapa oblasti ze dne 7.6.2017
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2016 15:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: KSPH 72 INS 18884/2015 pro Anna Zinglova,
Magr.

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534595 Zaboifi nad Labem
Kat.ldzemi: 789348 Zabofi nad Labem List vlastnictwi: 273
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Kostun Marek, K Jakubu 142/11, Karlov, 28401 Kutni Hora 771129/8650

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpasob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 58 1387 zastavéna plocha a
nadvoifi
Souddsti je stavba: Zabofi nad Labem, &.p. 46, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 58
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o poskytnuti hypoteéniho dvéru
KombiHypotéka &.28/07/500 ze dne 21.11.2007,ve vySi 2.400.000,-K&.
Oberbank AG poboéka Ceska Parcela: St. 58 V-4774/2007-205
republika, nam. Pfemysla Otakara
II. 6/3, Ceské Budéjovice 1, 37001
Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 17.12.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 19.12.2007.
V-4774/2007-205
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo soudcovskeé

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 58 Z-12440/2011-205
zabezpedeni Kutna Hora, Lorecka
667, Hlouska, 28401 Kutna Hora

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni soud
v Kutné Hofe 8 E-29/2011 -21 ze dne 10.05.2011. Pravni moc ke dni 29.06.2011.

2-12440/2011-205
Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé wvzniku prava

0 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

Kooperativa pojistowvna, a.s., Kostun gar?k, K Jakubu 142/11, Karlov, 28401 Kutna
Vienna Insurance Group, Pobfezni Hora, RC/ICO: 771129/8650
665/21, Karlin, 18600 Praha 8, Parcela: St. 58 Z-3286/2012-205

RE/ICO: 47116617

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
tufad Sumperk 139 EX-15625/2011 -008 (+ Z-12415/2011) ze dne 06.09.2011. Pravni moc
ke dni 14.12.2011.
Z-3286/2012-205
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitesti jsou v uzemnim chvedu, ve kterem vykondva statni spravu Katastru nemovitostl CR
Kat. Ini dfad pro Stifedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutna Hora, koéd: 2035.
strana 1
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7.6.2017 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: sL 58P

Obec: abofin m [534

Katastralni uzemi: abofi m (7

Cislo Lv: 213

Vyméra [m?): 1387

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,V.S.XII-16-14

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemiku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym; Zabori nad Labem [189341]2 €, p. 46; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 58

Stavebni objekt: L. p. 46

Ulice: ajovna.

Adresni mista: Hajovna € p 462

Vlastnici, jini opravnéni

Kastun Marek, K Jakubu 142/11, Karlov, 28407 Kutna Hora

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Kostun Marek
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo zakonné

Jiné zapisy

Zahajeny pozemkové Gpravy

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava K
pracoviste Kutna Horad

astralni tra

ky kraj, Katastralni

hitp:/inahlizenidokn cuzk cz/Z obrazObjekt aspx ?encrypled= 0QwdvFAz8D o Ovw BlelgWV YkJWV3ISWy07THGnU gji d20NH AexdA7J QndrpvuFoVUYTOtHenLX. .. 1/2
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koupelna chodba
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otve pro psy
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