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CAST A - NALEZ

1. ZAKI:ADNi, UDAJE A CHARAKTERISTIKA
OCENOVANEHO MAJETKU A UCEL ZPRACOVANI
POSUDKU

1.1 UCEL ZPRACOVANI POSUDKU

NaSe spole¢nost - znalecky ustav Kvita, Pawlita a Partnefi, s.r.o. - byla zadavatelem,
spole¢nosti VITKOVICE, a.s., Ruska &.p. 2887/101, 703 00, Ostrava — Vitkovice, IC:
45193070 (dale rovnéZz Spole¢nost nebo vlastnik), pozadana o vypracovani znaleckého
posudku se zadanim:

,Ur€it trzni hodnotu (cenu obvyklou) souboru hmotného investiéniho majetku, ktery
predstavuji nemovité véci veetné piislulenstvi, zapsané na LV ¢. 546 katastru nemovitosti
pro obec Hnaétnice, k.u. Hnatnice a zapsané na L.V €. 201 katastru nemovitosti pro obec Dolni
Dobroug, k.i. Landperk a jeZ jsou v majetku spoletnosti VITKOVICE, a.s., Ruska &.p.
2887/101, 703 00, Ostrava — Vitkovice®.

Vlastnik ocefiovaného souboru nemovitého majetku se rozhodl vyse specifikovany soubor
nemovitého majetku prodat formou dobrovolné drazby. Znalcem zjisténd hodnota souboru
nemovitého majetku v tomto posudku bude slouzit jako jeden z podkladl pro drazebni
jednani podle zakona ¢. dle zakona €. 26/2000 Sb., zakona o vefejnych drazbach.

Vramci provadénych Setfeni v navaznosti na zadani bylo ukolem znalce podchytit
a vyhodnotit hlavni faktory, které podstatnym zplsobem ovliviiyji trZzni (zpenéZitelnou)
hodnotu pfedmétného souboru nemovitého majetku. Hlavni pozornost znalce byla
soustiedéna na klicové hodnototvorné parametry majetku, tj. na technicky stav, flexibilitu
vyuZiti, sou€asny i budouci potencial uzZitné hodnoty majetku, na vaznouci zastavy a jiné
zavazky na majetku, konkuren¢ni schopnost viac¢i ostatnim srovnatelnym nemovitym vécem
ve stavu going concern, tj. ve stavu, v jakém se ke smérodatnému datu ocenéni soubor
majetku nachazel, a dale ke stavu realitniho trhu a k situaci v ekonomice.

Proces jakéhokoliv ocenéni majetku vyzaduje po znalci, aby zvolil pfislusnou bazi hodnoty,
kterou bude ve svém hodnoceni majetku aplikovat, a to s pfihlédnutim k charakteru pfedmétu
ocenéni, zameértim ucastnikd, predpokladiim realizace transakce a trznimu prostiedi. Definice
mozn¢ aplikovanych bézi hodnot a samotna volba baze hodnoty pro dany ucel ocenéni je
uvedena v nasledujici kapitole posudku.

Dle ustanoveni zakona o draZbach se pii oceflovani nemovité véci, jejiho prisluSenstvi a
jednotlivych prav a zavad s nemovitou véci spojenych pouZije pojem obvyklad cena podle
zvlaStniho pravniho piedpisu a to s doplnénim uvedenym dale v textu. Ocenéni ma byt
zpracovano podle postupli a metodik, které jsou standardné ve znalecké praxi uZivané.

1.2 VOLBA BAZE HODNOTY

Proces ohodnoceni majetku vzdy vyzaduje, aby znalec (odhadce) nejprve zvolil v souvislosti
s predmétnym zadani ocenéni piislusnou hodnotovou bazi, ktera se stava jednim z klicovych
vychodisek v procesu ohodnoceni. Volba hodnotové baze se provadi s ptihlédnutim
k charakteru predmétu ocenéni, zamérim ucastnikl, predpokladim realizace transakce a
k okolnostem a v neposledni tadé k trznimu prostfedi. Definice obvykle aplikovanych
hodnotovych bazi a jejich samotna volba spojena s danym ucelem ocenéni.
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Nejcastéjsi ucely ocenéni majetku souvisi se zaméry jejich pfevodu na jinou osobu. Pokud to
okolnosti, samotné zadani a specifické parametry majetku nevylucuji, tak se ohodnoceni
majetku zpravidla provadi na trznich principech, tj. napf. cestou porovnani s transakcemi
realizovanymi s obdobnymi aktivy na trhu. Do procesu hodnoceni na trznich principech by
nemély byt promitnuty mimofadné okolnosti, tisefi Gc¢astniki ¢i jiné nestandardni okolnosti
transakce. Pokud zadani, charakter ocefiovaného majetku a podminky na trhu, pfedpoklady a
ucely realizace transakce s pfedmétnym majetkem aplikovat trzni principy nedovoluji, pak je
znalec povinen pouzit postupy a metodiku ohodnoceni, jeZ bude vychazet z konkrétnich
zamert jednani zucastnénych osob a ze specifika a parametri pfedmétného majetku. V Gvahu
tak pfichazeji modely ocenéni s vy$§im podilem subjektivnich nazort hodnotitele.

Pied volbou vhodné hodnotové baze pfi ocenéni je vhodné nejprve osvétlit obvykle pouZivané
pojmy, jako jsou hodnota acena. Podle obecné definice pfedstavuje pojem hodnota
ekonomicky prospéch, ktery lze od majetku océekdvat na zaklad€ teoretického ocenéni
zalozeného na uzitkovosti a klasifikaci, kterou si provadi investor, majitel nebo hodnotitel k
ostatnim disponibilnim statktim. Na pojem hodnoty izce navazuje velmi ¢asto frekventovany
pojem cena. Podle §492 Nového obcanského zakoniku Ize-li hodnotu véci vyjadfit
v penézich, je to soucasné jeji cenou. Z hlediska oceflovaci praxe pii ohodnoceni majetku
je za trzni hodnotu vnimana finanéni ¢astka, ktera odhaduje vysi penéZniho protiplnéni
predpokladané smény, kdeZto nasledné sjednana cena je jiz realizovanou ¢astkou smény véci
a vyjadiuje trzni cenu. Aby platil idedlni pfedpoklad, kdy trzni hodnota je velmi blizka
(totoZnd) sjednané trzni cené, pak by méla takova transakce prob&hnout v souladu s definici
Evropské asociace pro ocefiovani TEGOVA. Podle této definice je za trzni hodnotu
povaZovana Castka, za kterou by byl v den ocenéni majetek sménén mezi dobrovolné
prodavajici osobou adobrovolné kupujici osobou vramci transakce samostatnych a
nezavislych partnerti po fAdném marketingu, pfi kterém obé& strany byly naleZité informovany
a jednaly rozvazné a bez natlaku.

Ocenovaci predpis, zakon €. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku, podle kterého se postupuje
v zdkonem definovanych specifickych pfipadech, v souvislosti s ocenénim riznych aktiv
pouZivéa pojem ,,cena obvykla“. Obvyklou cenou se pro pouZivani zdkona o ocefiovani rozumi
cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku, nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych kalamit apod. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Z porovnani obou definic (trzni hodnoty a ceny obvyklé) je ziejmé, Ze ob& definice z hlediska
predpokladi a nutnych navazujicich postupl pti ur€eni velikosti hodnoty nebo ceny jsou
velmi blizké. Vylu€uje se zohlednéni zvlastnich faktorti nebo okolnosti jako jsou atypické
financovéani, prodej a dohoda o zpétném pronajmu a zvlastni hlediska nebo vyhody
poskytované tieti osobou, ktera je s prodejem spojena. Pii ureni trzni hodnoty je bran
na zietel pfedpoklad nejlep$iho mozného vyuziti majetku, jenZ lze struéné charakterizovat
jako nejpravdépodobnéjsi zplsob pouziti majetku, ktery je fyzicky mozny, odpovidajicim
zplisobem opravnény, pravné pfipustny, finanéné¢ proveditelny a ktery ma za nasledek,
Ze timto zpisobem vyuZiti je dosahovana nejvyssi a nejpravdépodobnéjsi dosazitelna hodnota
oceflovaného majetku.

1.2.1 PROCES URCENI BAZE HODNOTY

V praxi se nejéastéji pouziva baze hodnoty trZzni, ktery ve znalecké praxi je mozné aplikovat
jen v pfipadech, kdy dochazi k ocenéni zejména Siroce obchodovanych standardizovanych
aktiv, a Ze zaméfeny Ucel ocenéni (transakce) probiha za do jisté miry standardizovanych
trznich podminek (viz definice trzni hodnoty). JelikoZ zadani posudku uklada uréit hodnotu
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souboru majetku, které je jedineény, obchody s témito a obdobnymi aktivy jsou transakéné
naro¢né a pokud se s nimi na volném trhu obchoduje, pak zpravidla velmi omezené¢ a obvykle
nevefejné.

V situacich, kdy relevantni trh s ptislu§nou kategorii hodnoceného majetku, napt. soubort
movitych a nemovitych véci neni standardizovan, tj. jecenové netransparentni
¢i obchodované skupiny majetku a transakce s nimi jsou obsahoveé atypickd, pak se v praxi
v takovychto pfipadech pfi zadani trzniho ocenéni majetku aplikuje hodnotova baze, ktera se
nazyva objektivizovana trzni hodnota. Podle definice uvedené prof. Maiikem v literatuie
Metody ocenovani Zavodu za objektivizovanou lze povazovat hodnotu, ktera bude odvozena
tak, aby vco nejvétsi mife byla postavena na trZnich datech, aby pii jejim odvozeni
a vypoltech byly dodrzeny zasady co nejvétsi reprodukovatelnosti ocenéni. Jinymi slovy
znalec musi v co nejvétsi mife vyuzivat trzni data, aviak pokud potfebna data z objektivnich
pti€in nelze ziskat nebo neexistuji, pak musi ¢ast vstupnich udaji pro ocenéni napf. nepfimo
odvozovat, odlivodnéné adjustovat (korigovat na dané prostfedi), resp. odbornymi odhady
nahrazovat simulaci a riznymi propodty.

Alternativou k pouzZivané hodnotové bazi trzni hodnoty, objektivizované trzni hodnoty ¢i ceny
obvyklé jsou netrzni hodnotové baze. Tykd se to piipadli, kdy ucastnici transakce
a hodnotitelé pfi svém hodnoceni majetku, investice ¢ zaméfené transakce vychazeji
ze subjektivnich pohledii a z pohledu svych zamért a cili, které jako budouci vlastnici
sleduji. Jedna se napt. o ptipady, kdy je potfebné urcit hodnotu majetku jako podklad pro
vyjednavani o kupni cené a kdy situace na relevantnim trhu ukazuje, Ze se s danym majetkem
téméf neobchoduje, nebo kde dosud proti jinym lokalitdm neni trh rozvinut nebo se jedna
o prevod atypickych ¢i nestandardizovanych aktiv. Pokud by mél znalec (hodnotitel) majetek
hodnotit pfi nestandardnich a pfipadné netransparentnich podminkach, pak jak je uvedeno
vy$e nemuzZe aplikovat hodnotovou bazi trZzni ¢i ceny obvyklé, ale hodnotové baze zalozené
na subjektivnich pohledech hodnotitele majetku a Gi€elu, pro ktery se ma majetek vyuzit, resp.
co tim kupuyjici sleduje. Pro takové piipady, kdy je potfebné ohodnotit majetek pro ucely,
které nesouvisi s prodejem, ale pro pfechody majetku je potiebné, aby hodnotitel aplikoval
hodnotové baze férové hodnoty nebo hodnoty investi¢ni.

V ptipad¢ bézné neobchodovanych aktiv, atypickych svym charakterem, parametry, ucelem
vyuZiti nebo, kdyZ zajemce o koupi ma s prfedmétnym majetkem konkrétni zaméry a ofekava
jisté pfinosy z jeho uzivani, pak sjednana cena by méla odrazet hodnotu pro konkrétni osobu
zuéastnénou v dané transakci. V Mezindrodnim oceriovacim standardu 2 je tato hodnota
oznac¢ovana jako investi¢ni hodnota. Podle obecné definice Investicni hodnota je hodnota
majetku pro konkrétniho investora nebo tiidu investorli pro stanovené investi¢ni cile. Tento
subjektivni pojem spojuje specificky majetek se specifickym investorem nebo skupinou
investord, ktefi maji uréité investiéni cile a/nebo kritéria. Investi¢ni hodnota majetkového
aktiva mize byt vy$$i nebo niz8i neZ trzni hodnota tohoto majetkového aktiva.

Dal$im specifickym standardem subjektivni hodnoty je hodnota likvidacni. Tuto kategorii
hodnoty by mél znalec aplikovat, pokud by bylo jeho zadanim zjistit zpené€Zitelnou hodnotu
souboru majetku, a to napt. v souvislosti s potiebou odprodeje majetku na zékladé likvidace
subjektu, ¢i nuceného ukonéeni uréité podnikatelské ¢innosti. Likvidaéni hodnota patii do
kategorie netrznich hodnot, vychazi z definice hodnoty trzni a piedstavuje hodnotu, kdy
do jisté miry neni splnén poZadavek dostateéného marketingu a doby vystaveni aktiva na trhu,
piipadné¢ mze transakce obsahovat prvek natlaku. V ¢asti GN 6 Mezindrodnich ocefiovacich
standardi je upfesnéno, Ze pii likvidaci Zavodu se hodnota Zavodu sniZuje o souvisejici
naklady tj. prodejni poplatky, souvisejici administrativni naklady, dan¢ apod.

Hodnotiteli zjistované odhady hodnot majetku a nasledné sjednané ceny téchto majetka
mohou v praxi Casto vykazovat znalné ¢&iselné rozdily, a to zejména pokud jsou pohledy
vlastnika a zajemce o dané aktivum (sluzbu) ovlivnény nebo zatiZeny vyrazné odchylnymi
nazory na uzitnou hodnotu ¢i bonitu sledovaného aktiva, a rovnéz to ¢asto byva postavenim
stran ai subjektivnimi nazory ucastnikii transakce. V takovych situacich pfisluiné strany
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transakce, pokud je relevantni trh pf# daném jednani neovlivilyje, aplikuji v ramci
rozhodovani ve vétsi mife subjektivni hlediska. V takovych ptipadech nastava potieba v ramci
ocenéni aplikovat subjektivni hodnotové baze napi. hodnotova baze férové hodnoty,
investi¢ni hodnoty.

V navaznosti na vy$e popsané skuteCnosti a s pfihlédnutim k tomu, Ze tkolem znalce
je ohodnotit dale specifikovany majetek, ma znalec na vybér aplikovat né€kterou z dale
uvedenych bazi hodnot:

a) v piipadech ocenéni Casto obchodovatelnych a standardizovanych aktiv bude znalec
aplikovat hodnotovou bazi trzni hodnoty neboli v praxi Castéji pouZivany nepfesny
nazev ceny obvyklé,

b) v pfipadech ocenéni aktiv atypickych snizkou obchodovatelnosti pak je znalec
povinen aplikovat modifikovanou bazi trzni hodnoty, tj. bazi hodnoty objektivizované
trzni hodnoty,

c) u neobchodovatelnych a atypickych aktiv pak netrzni standardy hodnoty. Jedna
se o0 hodnotové baze, jejichz vySe je vice zatizena subjektivnimi nédzory ucastnikt
a u¢elem vyuZiti. Nejéastéji jsou z této oblasti v praxi vyuZivany standardy hodnoty
typu investi¢ni ¢i férové hodnoty.

Z charakteru a popisu ocefiovaného majetku, trzniho okoli a smyslu realizace zaméfené
transakce je zfejmé, Ze v daném piipadé nemohou byt naplnény podminky a pfedpoklady,
za kterych by bylo mozné aplikovat v praxi obvykle aplikovanou béazi hodnoty trzni ¢i ceny
obvyklé. Pfi€iny jsou vtom, Ze pfi procesu ocenéni nejsou naplnény obsahy definic, za
kterych je moZné odvodit trZzni hodnotu resp. cenu obvyklou.

Pro volbu baze hodnoty jsou dale dulezité skute¢nosti, Ze oceilovany majetek by mél byt dale
podnikatelsky vyuzitelny amél by byt dal schopen plnit svou plvodné nastavenou
technickoekonomickou funkci. Druh a charakter majetku a skute¢nost, Ze trh s takovymi
aktivy neni rozvinut do vefejné formy, tj. Ze transakce s nimi nejsou vefejné prezentovany
s moznosti jejich vyuZiti pro orientaci a pro rozhodovani osob, které pracuji s daty s realitniho
trhu, pak v souhrnu neumoZiiuje, aby znalec provedl ohodnoceni majetku na bézi €isté€ trznich
dat. Znalec je proto nucen pouzit jiné zpisoby ocenéni s vy$§im podilem subjektivnich ndzorti
a pohledd na oceflovany majetek a ¢aste¢né ustoupit od striktné trzniho pfistupu, tj. provést
ocenéni vyhradné na bazi udaji z relevantniho trhu. S ptihlédnutim k vySe uvedenému se
znalec proto rozhodl aplikovat hodnotovou bazi u cast€ji obchodovanych aktiv podle
odstavce b) této kapitoly, resp. u neobchodovatelnych aktiv podle odstavce ¢) této
kapitoly. V textu bude dale pouZivat jednotny termin trzni hodnota, resp. zkradcené termin
hodnota.

Ceské pravni a soudni normy zejména v oblasti obchodniho prava v dil¢ich ustanovenich
¢asto vyzaduji a pracuji s bodovymi odhady hodnoty majetku (jediné ¢islo uvedené v zavéru
ocenéni zadaného majetku ¢i aktiva), pficemz z pohledu toho, Ze se jedna o odborny odhad,
je obhajoba zjisténych vysledkii ocenéni v nékterych pfipadech problematickd, jelikoz
se jedna o nazor osoby &i skupiny osob, které ocenéni vypracovaly. Tento problém vyplyva
na povrch zejména v pfipadech nedostateéné fungujicich trhi (viz odborna literatura), kdy
je ocetiovatel povinen pii uréovani hodnoty majetku néktera vstupni data pro ocenéni mimo
jiné suplovat vlastnimi odbornymi odhady a nazory. V poslednim obdobi se proto ve znalecké
praxi a v odborné vetejnosti prosazuje nazor, Ze pokud to vlastni zadani a ucel ocenéni
ptedem nevyluduje, resp. to striktné vyZaduje (napf. pfi ocenéni nepenéZitych vkladi,
pti uréeni sménného poméru akcii pfi pfeménach spole¢nosti, ¢i v souvislosti s potiebou
ocenéni majetku pro draZbu viz zakon &. 26/2000 Sb.), je proto vhodné podchytit vysledek
ocenéni znalce napt. pii aplikaci hodnotové bazi trzni, investi¢ni nebo jiné hledané hodnoty
ve formé& hodnotového intervalu. Vystup ocenéni vtéto podob& vytvari realnéjsi a
vérohodné&j8i moZnosti aplikace zjisténych zavéri a vysledkli ocenéni znalce a vytvafeji
ptedpoklady pro vy$si zapojeni vlastnich poznatk, v situaci, kdy dalsi faktory, které mohou
ovliviiovat sjednanou cenu, piekracuji ramec kvantifikovatelnych vliva.
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V daném piipadé bude v souvislosti se zaddanim a uéelem ocenéni bude vysledek ocenéni
uveden ve formé pomérné bodové hodnoty.

Definovani obecnych a specifickych podminek ocenéni a uskute¢nénd dil¢i Setfeni znalcti
o stavu, struktufe oceflovaného majetku jsou zaméfeny na ty oblasti, které maji z hlediska
ocenéni nejvetsi vliv na velikost hledané hodnoty majetku. Tyto rozhodujici vlivy a parametry
ocenéni jsou definovany v kapitolach 2. a 3. tohoto posudku.

1.3 DEFINICE A ZAKLADNI POJMY

VEC - § 489 a §490 Nového oblanského zakoniku (dale rovndz NOZ). Véc v pravnim
smyslu je vSe co je rozdilné od osoby a slouzi k pottebé lidi a véc uréend k obecnému uzivani
je vetejny statek.

HODNOTA VECI — § 492 NOZ. Hodnota véci, Ize li ji vyjadiit v penézich, je jeji cena.
Cena véci se uréi jako cena obvykld, ledaZze je néco jiného ujednano, nebo stanoveno
zakonem.

MIMORADNA CENA VECI — (§ 492 NOZ) se stanovi, ma-li se jeji hodnota nahradit s
pfihlédnutim ke zvlastnim pomériim nebo k zvlastni oblibé vyvolané nahodnymi vlastnostmi
véci.

MAJETEK - § 495 NOZ. Souhrn vieho, co osob¢ patfi, tvoii jeji majetek.

NEMOVITA VEC- nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym uréenim, jakoz i v€cnd prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zdkon
(§498 Obe. zak.).

POZEMEK - pfirozena ¢ast zemského povrchu oddélena od sousedni ¢4sti hranici uzemni
spravni jednotky, hranici kat. Gzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici druha
pozemkti popt. rozhranim zpiisobu vyuZiti pozemkd. Pozemek se mulze nachazet
v zastavéném Uzemi obce (intravildn) nebo v nezastavéném tzemi obce (extravilan).

VYNUCENA TRZNi CENA - cena, za kterou je moZno nemovitost bezpecn& prodat
v kratkém case (do 3 mésict).

EKONOMICKY NEDOSTATEK NEMOVITE VECI - jedna se o doGasny nebo trvaly
rozpor mezi ekonomickou vyuzitelnosti majetku a celkovymi ndklady investovanymi do
nemovité véci. Ekonomicky nedostatek je kvantifikovéan jako rozdil mezi hodnotou nemovité
véci zjisténou vynosovym ocenénim a ocenénim na bazi pofizovacich nakladi.

TECHNICKA STABILITA NEMOVITE VECI - déna jeji technickou Zivotnosti (doba, po
kterou je moZno nemovitou véc uzivat v souladu sjejim technickym uréenim a platnymi
ptredpisy) a technickou odolnosti (konstruk¢éni odolnost daného typu nemovité véci).

PRAVNI STABILITA NEMOVITE VECI - uréena pravni Zivotnosti (doba od vzniku
nemovité véci po jeji pravni zanik) a pravni odolnosti (kvalita vlastnickych préav).

EKONOMICKA STABILITA NEMOVITE VECI - je uréena ekonomickou Zivotnosti
(doba ode dne mozného pouzivani do dne, kdy nemovita véc neni schopna vytvatfet kladny
¢isty vynos), moralni Zivotnosti (doba ode dne mozného uzivani do doby funkéniho zastarani)
a ekonomickou odolnosti (schopnost daného typu nemovité véci odolavat vykyvam trhu, tj.
proménam nabidky a poptavky).

VECNA HODNOTA 16 ., substancni hodnota*“, dle pravniho nazvoslovi ,, casovd cena* véci
- reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici primérné opotiebené
véci stejn¢ho stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzena o naklady na
opravu vaznych zdvad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

CENA REPRODUKCNI ré# . Feprodukéni porizovaci cena’ — cena, za kterou by bylo
mozno stejnou nebo porovnatelnou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.
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CENA PORIZOVACI 1% , cena historickd* - cena, za kterou bylo moZno véc poridit
v dobe jejiho potizeni bez odpoétu opotiebeni. V zdkoné o uUcetnictvi je definovana jako
,»cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici®.

1.4 OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICi PODMINKY PRO
ODHAD HODNOTY MAJETKU

Ocetovatel prohlasuje, Ze zjisténi trZzni hodnoty majetku bylo vypracovano v souladu
s nasledujicimi obecnymi ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

1. Udaje o skuteGnostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za pravdivé
a spravne.

2. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je po pravni strance nezavadné a tudiz
1 pfevoditelné s vyjimkou skute¢nosti uvedenych v oddilu.

3. Informace z jinych zdroji, na nichz jsou zaloZeny nékteré &asti tohoto znaleckého posudku
jsou vérohodné a ocefiovatel vyvinul pfiméfené usili k ovéfeni jejich spravnosti. Zdroje
informaci jsou v pfislusnych statich oddilu uvedeny.

4. Ocetnlovatel nepiebira Zadnou odpoveédnost za zmény trznich podminek, ve kterych je oddil
zpracovavan, a nepiedpoklada, Ze by jakakoliv skute¢nost vyjadiena v tomto oddilu byla
pfedmétem piezkoumani oddilu z divodu zmény udalosti a podminek, které se vyskytnou
po datu smérodatného ocenéni.

. U ocenovaného majetku se ptedpoklada odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

6. Pokud se nezjisti néco jiného, piedpoklada se ve vSech aspektech podnikani a vlastnictvi
majetku plny soulad s platnymi zakony a ptedpisy Ceské republiky.

7. Predpoklada se, Ze novym nabyvatelem majetku mohou byt ziskany nebo obnoveny
vSechny nutné licence, Zivnosti, souhlasy, povoleni a opravnéni které¢hokoliv statniho
uradu, soukromé osoby nebo organizace pro dal$i pouziti ocefiovaného majetku.

8. Predpokladé se, Ze nedojde k podstatnym zménam obecnych podminek pro podnikani,
zaloZenych soudasnym pravnim fadem a politickym uspotadanim Ceské republiky.

9. Analyzy, nazory a zavéry oceiovatele platné jen za podminek a predpokladi uvedenych
v tomto oddilu jsou jeho vlastnimi, profesionalnimi a nezaujatymi nazory.

10. Oceriovatel timto prohlasuje, ze nema zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku,
ktery je pfedmétem ocenéni a neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vi¢i objednateli
oddilu nebo tietim osobam, které by mély vliv na zjisténou hodnotu majetku.

11. Hodnota zjisténa timto oddilem je platna pouze k uvedenému datu a u€elu ocenéni.

()]

1.5 ZAKLADNI UDAJE O SOUBORU NEMOVITEHO MAJETKU

Ukolem znaleckého ustavu je odvozeni objektivizované hodnoty (ceny obvyklé) nemovitych
véci, zapsanych na LV ¢&. 546 katastru nemovitosti pro obec Hnatnice, k. 4. Hnatnice a na
LV ¢. 201 katastru nemovitosti pro obec Dolni Dobroug, k. 4. Lan$perk.

1.6 SMERODATNE DATUM OCENENI

Ocenéni souboru majetku je provedeno podle stavu, v jakém se nemovité véci nachazely ke
dni mistniho Setfeni, tj. k datu 10.01.2017 a podle vypisu z listu vlastnictvi vyhotoveného
k datu 30.12.2016. Areal byl k datu ocenéni vyuzivan velmi omezené k pronajmu prostor
uréenych k podnikani jako skladové prostory, av$ak nikoliv v souladu s ptivodnim tcelem
pofizeni majetku jako funkéni slévarna Sedé litiny.

Znalcem zjist€énd hodnota k tomuto datu ocenéni plati za dale uvedenych ptfedpokladu a
souvisi se zadanim znaleckého ukonu. Zjisténa hodnota ma proto ¢asové omezenou platnost
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trvani. Pokud dojde ke zméndm pfedpokladli ocenéni, je nutné provést piepocet na nové
vzniklé skute¢nosti.

1.7 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

1.7.1 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 546 pro k.G. Hnatnice a ¢. 201 pro k.a. Lan$perk, vyhotoveny
Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviSt¢ Ostrava, dne
30.12.2016, Fizeni PU: 13995/2016-807.

1.7.2 KOPIE KATASTRALNI MAPY

Kopie katastralni mapy pro k.0. Hnétnice, vyhotovena Katastrdlnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Ostrava, dne 30.12.2016, fizeni PU:
13995/2016-807.

1.7.3 PROJEKTOVA DOKUMENTACE
Projektova dokumentace nebyla ptedlozena.
1.7.4 JINA LISTINNA DOKUMENTACE

Inventarni soupis staveb z uCetni evidence vlastnika.

Smlouva o najmu &. 218/N/68/2016/JB ze dne 30.09.2016.

Smlouva o najmu €. 3777/A ze dne 26.10.2016.

Smlouva o ndjmu €. 3906/A ze dne 22.12.2016.

Znalecky posudek ¢. 48/2008 ze dne 16.12.2008, vyhotoveny znaleckym ustavem Kvita,
Pawlita & Partnefi, s. r. 0. se sidlem Olbrachtova 27, 710 00 Ostrava.

1.7.5 VYSLEDKY MISTNIiHO SETRENI

Mistni etfeni prob&hlo za ugasti povéfeného zastupce vlastnika, pana Soltyse, a zastupkyné
znaleckého ustavu, Ing. Jany Machové, dne 10.01.2017. Byla provedena prohlidka
posuzovanych nemovitych véci a pofizena fotodokumentace.
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2. VYMEZENi A POPIS OCENOVANEHO NEMOVITEHO
MAJETKU

2.1 ZAKLADNIi UDAJE O NEMOVITYCH VECECH

Pfedmétem ocenéni znalce jsou nemovité véci, uvedené na LV €. 546 pro k.u. Hnatnice a dale
na LV ¢. 201 pro k.4. LanSperk, a to v¢etné piislusenstvi.

Jedna se o soubor nemovitych véci, které tvotily vyrobni areal — slévarny Sed¢ litiny hliniku
amédi a slitin z médi. Provoz slévaren byl ukonéen v roce 2008 a v soucasné dobé areal
chatrad. Nemoviti véci se nachdzeji na dvou tizemich katastru a jsou tvofeny témito stavbami a
pozemKky:

Nemovité véci nachazejici se v k.i. Hnétnice

3 Zpisob
C. Parc. &. | Vyméra Druh a zpisob Typ budovy VyuZziti
[m?] vyuzZiti pozemku budovy

1 St. 311/1 123 | zastavéna plocha a nadvori zbofenisté

2 St. 31172 7 677 | zastavéna plocha a nadvoti bez &p/Ce prim. obj.

3 St. 507/1 1 007 | zastavénd plocha a nadvofi bez &p/te prim. obj.

4 St. 508/1 358 | zastavéna plocha a nadvotri bez &p/ce prim. obj.

5 St. 510/1 662 | zastavénd plocha a nddvoti bez ¢p/Ce prim. obj.

6 St. 511/1 584 | zastavéna plocha a nadvofi bez Ep/ée priim. obj.

7 St. 512 185 | zastavéna plocha a nadvoti bez ¢p/€e, LV 201 k.4. Langperk garaz

16 St. 513 927 | zastavéna plocha a nadvoti bez Ep/ce prim. obj.

17 St.514 538 | zastavénd plocha a nadvori bez Ep/te jina st.

18 St. 515 779 | zastavénd plocha a nadvofi bez cp/Ce priim. obj.

19 St. 516 5 975 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/ce prim. ob;j.

20 St. 517 103 | zastavéna plocha a nadvoti bez ¢p/Ce jina st.

21 St. 518 528 | zastavéna plocha a nadvoti bez Ep/te jina st.

22 St. 641 465 | zastavéna plocha a nadvotri bez Cp/te tech. vyb.

23 5946 6 995 | ostatni plocha zelei B |

24 5947 1 759 | ostatni plocha manipula¢ni plocha

25 5948 236 | ostatni plocha ostatni komunikace

26 5949 328 | trvaly travni porost

27 5950 304 | ostatni plocha ostatni komunikace

28 5951 | 170 | trvaly travni porost

29 5952 1 675 | trvaly travni porost

30 5953 7 728 | ostatni plocha ostatni komunikace

31 5954 191 | trvaly travni porost

32 5955 1 169 | trvaly travni porost

33 5956 1 648 | trvaly travni porost

34 5957 515 | ostatni plocha manipula¢ni plocha

35 5960 64 | ostatni plocha jina plocha

36 5963 310 | trvaly travni porost

37 5964 824 | ostatni plocha manipulagni plocha

38 5965 139 | ostatni plocha jina plocha

39 5966 769 | ostatni plocha manipulaéni plocha

40 5967 262 | ostatni plocha jind plocha

41 5969 338 | ostatni plocha ostatni komunikace i ]
St. 507/1 bez ¢p/ce priim. obj.
St. 508/1 bez Ep/ce priim. ob;j.

Celkem 45 335




Znalecky posudek ¢. 1/2017

Nemovité véci nachdzejici se v k.u. LanSperk

. Zpiisob

C. Parc. €. | Vyméra Druh a zpisob Typ budovy vyuziti
[m?] vyuZiti pozemku budovy

1 St. 110 1 081 | zastavénd plocha a nadvofi bez &p/te garaz

2 |St 1l 318 | zastavéna plocha a nadvori bez Cp/Ce prim. obj.

3 St. 112 318 | zastavéna plocha a nadvoii bez ¢p/te prim. obj.

4 St. 113 319 | zastavéna plocha a nadvoti bez ¢p/ce prim. obj.

5 St. 114 245 | zastavéna plocha a nadvoti bez &p/ce prim. obj.

6 St. 115 75 | zastavénd plocha a nadvoti bez ¢p/ce prim. obj.

7 2011 16 098 | ostatni plocha manipula¢ni plocha

8 2012 1 572 | trvaly travni porost

9 2014 146 | trvaly travni porost

10 2016 492 | trvaly travni porost

11 2017 428 | ostatni plocha jind plocha

12 2020 1 888 | ostatni plocha jind plocha

13 2021 2 208 | ostatni plocha ostatni komunikace

14 2022 460 | ostatni plocha manipulaéni plocha

15 2023 1 611 | ostatni plocha manipula¢ni plocha

St. 512 LV 546 k.4. Hnatnice garaz
Celkem 27 259

PtisluSenstvim nemovitych véci jsou zejména:

zpevnéné plochy,

oploceni,

piistiesky,

jimky,

rampy,

predloZené schody,

kominy,

vefejné osvétleni,

rozvody inZenyrskych siti v arealu.

Soucasti n€kterych pozemki jsou trvalé porosty — okrasné rostliny.

Piedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku, ktery se nachazi ve dvou katastralnich
uzemich. Pozemky a objekty na sebe navazuji a tvofi jeden uceleny areal. Nemovité véci
uvedené na LV &. 546 jsou umistény v katastralnim Uzemi Hnatnice, obec Hnatnice, okres
Usti nad Orlici. Nemovité véci uvedené na LV & 201 jsou umistény v katastralnim tzem
Lan$perk, obec Dolni Dobrou¢, okres Usti nad Orlici. Jedna se o vyrobni areél, tvofeny
provoznimi, skladovymi a administrativnimi objekty spole¢nosti. Ddle jsou zde pozemky
a pfisluSenstvi (pfipojky, zpevnéné plochy, oploceni apod.). Areal se nachazi cca do 5 km
severovychodnim smérem od mésta Usti nad Orlici. Obei Hnatnice prochazi silnice &. 360
a Zelezni¢ni trat’. Cely aredl se nachazi v inundaénim pasmu feky Ticha Orlice, ktera
s aredlem bezprostfedné sousedi. Posuzované nemovité véci se nachazeji v jizni okrajové ¢asti
obce Hnatnice. Aredl je piistupny z obecni zpevnéné komunikace. V okoli posuzovanych
nemovitych véci pievazuje zastavba rodinnymi domy.

K oceflovanym nemovitym vécem jsou pfivedeny tyto pfipojky inZenyrskych siti:

vodovod,

elektrickd energie,
kanalizace,

rozvody pary,

rozvody stlac¢eného vzduchu.

VVVYY
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2.2 TECHNICKE, PRAVNI A EKONOMICKE  URCENI
NEMOVITYCH VECI

2.2.1 TECHNICKE URCENI NEMOVITYCH VECI

22.1.1 POPIS NEMOVITYCH VECI. STARI, TECHNICKY STAV,
TECHNICKE DLUHY

Tradice slévarenské vyroby v Hnatnici se datuje od roku 1953, kdy zde byla vybudovana
a zprovoznéna spole¢né s modelarnou slévarna $edé litiny. Od tohoto roku se podnikatelskd
¢innost v daném misté neustdle rozvijela. Slévarna byla soudasti byvalé strojirenské &asti
textilniho koncernu ELITEX. Za obdobi ptislusnosti slévarny k Elitexu byla vyroba rozSifena
o moderni technologii kokilového liti $edé litiny, ktera produkovala brzdné segmenty kol pro
automobilovy priamysl tehdejsiho RVHP v fadech cca 100 tun mési¢né. Pozdéji bylo také
zavedeno odlévani hliniku pod tlakem a ve vznikajici nastrojarné vyroba forem a obrabéni
hlinikovych odlitkf.

V roce 1994 se slévarna stala soucasti §vycarského koncernu Rieter, ktery zahdjil orientaci na
budovani evropskych standardd a plnéni narokt zdkaznik( na kvalitu. Strukturalni problémy
textilniho primyslu u néas vlivem konkurence z Asie vedly k tomu, Ze obchodni zavod byl
v roce 2001 prodan spole¢nosti Spojené slévarny, spol. s r.o.

V roce 2009 se staly vlastnikem arealu slévarny spole¢nost VITKOVICE, a.s. V témZe roce
byl vdisledku finanéni krize ukoncen vyrobni provoz aredlu a odstranény né&které
technologie z vyrobnich hal. V sou¢asné dobé& je areal bez vyuzZiti, pouze n&které objekty
se pronajimaji — pfevazné ke skladovani. Vétsina areédlu je odpojena od zdroji inZenyrskych
siti.

Z hlediska ocenéni tento areal po ukonceni pivodni ¢innosti v zdsadé tvofi samostatné
vyuzitelné stavby spozemky, dale manipulaéni prostory a ptivodné technologicky
specializované stavby s jejich obtiZznou vyuzitelni a pfisluSenstvi arealu.

Aredl je situovan na jiznim okraji obce Hnatnice, v udoli feky Ticha Orlice, v blizkosti
Zelezni¢ni trati, ktera spojuje Usti nad Orlici a Letohrad, v okrajové &asti obce, vymezen
zjiZzni strany komunikaci ¢. 360, z vychodni strany fekou Ticha Orlice, ze zapadni strany
mistni komunikaci, kterd vede do centra obce Hnatnice. Majetek specifikovan a urcen jak dle
evidence v katastru nemovitosti, tak dle operativni evidence vlastnika.

Soubor nemovitého majetku je piipojen na vodovod, kanalizaci a elektfinu, oviem
v soucasnosti jsou energie jiz nékolik let odpojeny a neni zndm rozsah jejich ptipadného
poskozeni, vzniklého dlouhodobym neuZivanim, stejné tak jako stav vnitfnich rozvodi budov
a hal. Objekty jsou uzavieny, bez vytapéni a bez pravidelné udrzby, coz md vliv na jejich
rychlejsi opottebeni (vyjimku tvoii nékolik objektil, které jsou pronajimény piedevSim pro
skladovani).

22.12 GARAZE — ADMINISTRATIVA, JIDELNA NA POZEMKU PARC. C.
ST. 514
Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. St. 514 v k.i. Hnatnice a mé& dvé nadzemni podlaZi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako jidelna a kancelate, v souladu se svym stavebné
technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.,obkl
Svislé nosné konstrukce: 7B sloupy s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: cem. om.
Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: WC, um.
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Krytina strechy: Zivi¢na Vodovod: st., tep. voda
Klempirské konstr.: uplné z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: piimé, teraco Vytapéni': UT

Podlahy: ker. dlazba, PVC Zdroj TUV: centralni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380V
Okna: drevéna dvojita a zdv. Ostatni: VZT, Zaluzie
Dvere: hladké plné

Stdri: stafi objektu je 61 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.2.1.3 SKLAD ODPADU NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/1
Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. St. 311/1 v k.u. Hnatnice a ma jedno nadzemni
podlaZi. Objekt neni evidovan na LV.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivdn jako Caste¢né otevieny sklad, v souladu se svym
stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap. om,.
Svislé nosné konstrukce: kovova s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni. neni
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: uplné z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: ocelova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stafi objektu je 37 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbe

2.2.1.4 SKLAD HUTNI A REZIINI NA POZEMKU PARC. C. ST. 513

Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. St. 513 v k.u. Hnatnice a ma jedno nadzemni podlazi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: neni

Svislé nosné konstrukce: 7B sloupy s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: neni

Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: um.

Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: st., tep. voda
Klempirské konstr.: uplné z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovne - ¢asteCné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: UT reg..kalo
Podlahy: betonové Zdroj TUV: centralni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni. el. zakladace
Dvere: hladké plné

Stari: staif objektu je 32 let

Technicky stav: horsi, odpovida staii a pravidelné neprovadéné uadrzbé
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2.2.1.5 ZASTRESENI SKLADU UHL{ NA POZEMKU PARC. C. 2020

Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. 2020 v k.0. Lan$perk. M4 jedno nadzemni podlazi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové patky Vnitini povrchy: neni
Svislé nosné konstrukce: kovova Vnéjsi povrchy: neni
Stresni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace.: 220V
Okna: kovovd jednoducha Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: staii objektu je 37 let

Technicky stav: horsi, odpovida stati a pravidelné neprovadéné udrzbég, ¢asteéné

zatéka stfechou
2.2.1.6 SKLAD HORLAVIN NA POZEMKU PARC. C. ST. 510/1
Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. St. 510/1 v k.u. Hnatnice a mé jedno nadzemni
podlaZzi. K objektu piiléha zastfeSena rampa.

Stavajici vyuziti: Objekt je vyuzivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim a je pronajat.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.,obkl
Svislé nosné konstrukce: zdeéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: um.
Krytina stiechy: profilovany plech, IPA Vodovod: st. voda
Klempirské konstr.. uplné z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapeni: UT registry
Podlahy: betonové Zdroj TUV: prut. oh.
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova zdvojena Ostatni: neni
Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 32 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.2.1.7 OBJEKT POMOCNYCH PROVOZU NA POZEMKU PARC. C. ST. 507/1

Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. St. 507/1 v k.4. Hnatnice. Ma jedno nadzemni podlazi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzZivan jako sklad a dilny, v souladu se svym stavebné
technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.,obkl
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: um.

Krytina strechy: profilovany plech Vodovod: st. voda
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: ano
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Stropy: nejsou Plyn: nenf
Schodisteé: neni Vytapéni: UT registry
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: vétraky
Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 32 let

Technicky stav. primérny, odpovidé staii a pravidelné neprovadéné udrzbe

2.2.1.8 SKLAD NA POZEMKU PARC. C. ST. 508/1

Objekt je umistén na pozemku parc. €. St. 508/1 v k.u. Hnatnice. M4 jedno nadzemni podlaZi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
urcenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonove patky Vnitini povrchy: natéry
Svislé nosné konstrukce: kovova Vnéjsi povrchy: neni
StreSni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: nenf{ Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: nejsou Ostatni. neni
Dvere: nejsou

Stari: stafi objektu je 32 let

Technicky stav: prumérny, odpovida sta#i a pravidelné neprovadéné udrzbe

22.1.9 DILNY AUTODOPRAVY (2-PODLAZN{ CAST) NA POZEMKU PARC.
C.ST. 512

Jde o dvoupodlazni ¢ést objektu, ktera je spojena jednopodlazni ¢asti. Dvoupodlazni ¢asti jsou
dv¢ a kazda je umisténa v jiném katastralnim izemi. Obé& &asti jsou stejné, jedna je umisténa
na pozemku parc. ¢. St. 512 v k.i. Hnatnice a druha na pozemku parc. ¢. St. 110 v k..
LanSperk.

Stavajici vyuZiti: 2-podlazni ¢asti jsou v soucasné dobé bez vyuZiti. Posledni vyuZiti bylo
jako dilny, ¢4ste¢né ubytovny fidi¢d, v souladu se svym stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.,obkl

Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: obkl. FEAL

Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: um., WC,spr.

Krytina stiechy: Zivi¢na Vodovod: st.a tep. voda

Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni

Schodisté: ocelové Vytapeni: UT

Podlahy: betonové, PVC, koberce Zdroj TUV: bojler

Vrata: kovova Elektroinstalace. 220/380 V

Okna: hlinikova zdvojena Ostatni: neni

Dvere: hladké plné

Stari: staii objektu je 37 let

Technicky stav. Spatny, odpovida stafi, neprovadéné tdrzbé a pouZitym
materidlim
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2.2.1.10 DILNY AUTODOPRAVY (1-PODLAZNI CAST) NA POZEMKU PARC.
C.ST. 110

Jde o jednopodlazni ¢ést objektu, ktera spojuje vySe uvedené dvoupodlazni &asti. Tato
jednopodlazni ¢ést je umisténa na pozemku parc. ¢. St. 110 v k.i. Lan$perk.

Stavajici vyuziti: Tato jednopodlazni ¢ast objektu byla vyuZivana jako dilny, v souladu se
svym stavebné technickym uréenim. V soucasné dobé je ¢aste¢né pronajata.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitrni povrchy: natéry
Svislé nosné konstrukce: kovové s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: natéry
Stresni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni: neni
Krytina stechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.. z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: UT registry
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stari: staii objektu je 37 let

Technicky stav: prumérny, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.2.1.11 SKLAD MALE MECHANIZACE, GARAZE NA POZEMKU PARC. C.
ST. 51171

Objekt je umistén na pozemcich parc. ¢. St. 511/1 v k.u. Hnatnice a ma jedno nadzemni
podlaZzi.
Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako sklady, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitfni povrchy: natéry
Svislé nosné konstrukce: kovové a zdéné Vnéjsi povrchy: natéry
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: nenf
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari. stari objektu je 37 let

Technicky stav: pramémy, odpovida staii a pravideln¢ neprovadéné udrzbé

2.2.1.12 VODNI HOSPODARSTVI NA POZEMKU PARC. C. ST. 518

Jde o objekt s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim, umistény na pozemku parc.
¢. St. 518 v k. . Hnatnice. Na dalsi ¢asti stejné parcely se nachazi vodojem (pod terénem) a
dale kompresorovna a trafostanice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzZivan jako vodarna a upravna vody pro aredl, v souladu se
svym stavebné technickym uréenim.
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Parametry a vybaveni:
Zadklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stresni konstrukce:
Krytina strechy:
Klempirské konstr.:
Stropy:

Schodisté:

Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stdri:

Technicky stav:

betonové

zdéné

plocha

Zivicna

z pozink. plechu
kazetové panely
betonové
betonové
kovova

nejsou

hladké plné

stafi objektu je 42 let

Vnitini povrchy:
Vnéjsi povrchy:
Hyg. vybaveni:
Vodovod:
Kanalizace:
Plyn:

Vytapeéni:

Zdroj TUV:
Elektroinstalace:
Ostatni:

vép. om.
vap. om.
neni

neni

neni

neni

neni

neni
220/380 V
neni

horsi, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbe

2.2.1.13 KOMPRESOROVNA A TRAFOSTANICE NA POZEMKU PARC. C. ST,

518

Jde o objekt s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim, umistény na pozemku parc.

¢. St. 518 v k. 0. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako kompresorovna a trafostanice pro areal, v souladu
se svym stavebn¢ technickym urenim.

Parametry a vybaveni:
Zaklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stie$ni konstrukce:
Krytina stiechy:
Klempirské konstr..
Stropy:

Schodisté:

Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stari:

Technicky stav:

betonové

zdéné

plocha

Ziviéna

z pozink. plechu
rovné

neni

betonové
kovova

kovova jednoducha

hladké plné

stafi objektu je 42 let

Vnitfni povrchy:
Vnéjsi povrchy:
Hyg. vybaveni:
Vodovod:
Kanalizace:
Plyn:

Vytapéni:

Zdroj TUV:

Elektroinstalace:

Ostatni:

horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbe

vap.om., obk
vap. om.
um.,WC,spr.
st., tep. voda
ano

neni

UT registry
bojler
220/380 V
neni

2.2.1.14 DILNA A SKLAD U HALY SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C.

ST. 515

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. St. 515 v k. 0. Hnétnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako dilna a sklad, v souladu se svym stavebné

technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:
Zaklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stresni konstrukce:
Krytina stiechy:
Klempirské konstr..
Stropy:

Schodisté:

Podlahy:

Vrata:

betonové
zdéné
sklonita

profilovany plech
z pozink. plechu

nejsou
neni
betonové
kovova

Vnitini povrchy:
Vnéjsi povrchy:
Hyg. vybaveni:
Vodovod:
Kanalizace:
Plyn:

Vytapeéni:

Zdroj TUV:

Elektroinstalace:

vap.om.
vap. om.
um.
stud.voda
ano

neni

UT registry
pr. oh.
220/380 V
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Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stari: stafi objektu je 46 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.2.1.15 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 515

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na &asti pozemku parc. ¢. St. 515 v k. . Hnétnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stire$ni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni. neni
Krytina strechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.. z pozink. plechu Kanalizace: od vpusti
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapeéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: kandly, rozv.
Dvere: kovové spec. médii
Stdri: stafi objektu je 63 let

Technicky stav: hor3i, odpovida staii, vyuZiti a neprovadéné udrzbé

2.2.1.16 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. . Hnatnice. Je
zde jetabova draha.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
urenim,

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitfni povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: 7B a vyzdivka Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: sklonitd, svétliky Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: Ziviéna Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodiste: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: kanaly, rozv.
Dvere. kovové spec. médii
Stari: staii objektu je 63 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi, vyuziti a provadéné adrzbe

2.2.1.17 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. u. Hnétnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.
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Parametry a vybaveni:
Zdklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stiesni konstrukce:
Krytina strechy:
Klempirské konstr. :
Stropy:

Schodiste:

Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stdri:

Technicky stav:

betonové

kovova s vyzdivkou
sklonita, svétliky
Zivicna

z pozink. plechu
nejsou

neni

betonové

kovova

kovova jednoducha
kovové

staii objektu je 42 let

Vnitini povrchy: vap.om.
Vnéjsi povrchy: vap. om.
Hyg. vybaveni: neni
Vodovod: neni
Kanalizace: neni
Plyn: neni
Vytapéni: kalofery
Zdroj TUV: neni
Elektroinstalace: 220/380 V
Ostatni: kanaly, rozv.
spec. médii

primérny, odpovida stafi a neprovadéné adrzbé

2.2.1.18 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. . ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢4sti pozemku parc. &. St. 516 v k. u. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym

uréenim.

Parametry a vybaveni:
Zaklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stresni konstrukce:
Krytina stfechy:
Klempirské konstr.:
Stropy:

Schodisteé:

Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stari:

Technicky stav:

betonové

kovové s vyzdivkou
sklonita, svétliky
zivi¢na

z pozink. plechu
nejsou

neni

betonové

kovova

kovova jednoducha
kovové

staii objektu je 52 let

Vnitini povrchy: vap.om.
V'néjsi povrchy: vap. om.
Hyg. vybaveni: neni
Vodovod: neni
Kanalizace: neni
Plyn: neni
Vytapéni: kalofery
Zdroj TUV: neni
Elektroinstalace: 220/380 V
Ostatni: kanaly, rozv.
spec. médii

primérny, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.2.1.19 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. 0. Hn4tnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym

uréenim.

Parametry a vybaveni:
Zdklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stiesni konstrukce:
Krytina strechy:
Klempivské konstr.:
Stropy:

Schodisté:

Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stari:

betonové

kovova s vyzdivkou
sklonita, svétliky
Ziviéna

z pozink. plechu
nejsou

neni

betonové

kovova

kovova jednoducha
kovové

stafi objektu je 52 let

Vnitfni povrchy: vap.om.
Vnéjsi povrchy: vap. om.
Hyg. vybaveni: neni
Vodovod: neni
Kanalizace: neni

Plyn: neni
Vytapéni: kalofery
Zdroj TUV: neni
Elektroinstalace: 220/380 V
Ostatni: neni
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Technicky stav: dobry, odpovida stafi a neprovadéné udrzbe
2.2.1.20 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na &asti pozemku parc. €. St. 516 v k. 4. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: kovova s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: Vap. om.
Stresni konstrukce: sklonit4, svétliky Hyg. vybaveni: um.
Krytina stechy: Ziviéna Vodovod: st. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni. kalofery
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni. neni
Dvere: kovové

Stari: staii objektu je 52 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.2.1.21 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. u. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani a jako dilny, v souladu se svym
stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitrni povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: um,
Krytina strechy: Zivicna Vodovod: st. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: rovné-Castecné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni. UT registry
Podlahy: betonové, PVC Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova FElektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: hladké plné

Stari. stari objektu je 52 let

Technicky stav: dobry, odpovida stati a neprovadéné udrzbé

2.2.1.22 MODELARNA NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. 0. Hnéatnice.
V objektu je jefabova draha.

Stavajici vyuZiti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu modell, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: 7B a vyzdivka Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: sklonit4 a svétliky Hyg. vybaveni: um.

Krytina strechy: Zivicna Vodovod: st., tep. voda

21



Znalecky posudek ¢. 1/2017

Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisteé: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: betonové Zdroj TUV: centralni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: dfevéna zdvojena Ostatni: neni
Dvere: hladké piné

Stari: staff objektu je 52 let

Technicky stav. dobry, odpovida staFi a neprovadéné udrzbé

2.2.1.23 SLEVARNA SEDE LITINY (SOCIALNI CAST U MODELARNY) NA
POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o dvoupodlazni objekt, umistény na &asti pozemku parc. &. St. 516 v k. (. Hnatnice, ktery
je pristavén k zapadni stran¢ haly $edé litiny a sousedi s modelarnou.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako Satny a sociadlni zdzemi pro zaméstnance,
v souladu se svym stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: um.,WC, spr
Krytina strechy: Ziviéna Vodovod: st.,tep. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: betonové Vytapéni: UT
Podlahy: ker. dl. Zdroj TUV: centralni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: drevéna zdvojena Ostatni: neni

Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 52 let

Technicky stav: horsi, odpovida staii a neprovadéné udrzbé

2.2.1.24 SLEVARNA SEDE LITINY (SOCIALNI A ADMINISTRATIVN{ CAST)
NA POZEMKU PARC. C. ST. 516
Jde o tfipodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. . Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako Satny, kanceldfe a socidlni zazemi pro
zaméstnance, v souladu se svym stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: Vap. om.
Stresni konstrukce: sedlova Hyg. vybaveni: um.,WC, spr
Krytina stFechy: vlnité osinkovém. desky Vodovod: st.,tep. voda
Klempiiské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: ocelové, teraco Vytapéni. UT
Podlahy: ker. dl., PVC Zdroj TUV: pr. oh.
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: drevéna zdvojena Ostatni. standardni
Dvere: hladké plné

Stari: stari objektu je 63 let

Technicky stav. horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé
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2.2.1.25 SLEVARNA HLINIKU (VRATNICE, 'SOCIALNI A
ADMINISTRATIVNI CAST) NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/2
Jde o dvoupodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St.311/2 v k. 4. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako vratnice, Satny, kancelafe a socidlni zdzemi pro
zameéstnance, v souladu se svym stavebn¢ technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni: um.,WC, spr
Krytina stfechy: vlnité osinkovém. desky Vodovod.: st.,tep. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: ocelové, PVC Vytapéni: UT
Podlahy: ker. dl., PVC, koberce Zdroj TUV: pr. oh.
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna. dievéna dvojita Ostatni: zaluzie
Dvere: hladké plné

Stdri: staif objektu je 63 let

Technicky stav: horsi, odpovida stati a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.2.1.26 SLEVARNA HLINIKU (SOCIALNI PRISTAVEKIK) NA POZEMKU
PARC. C. ST. 311/2

Jde o dvoupodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. St. 311/2 v k. u. Hnatnice.
Objekt piiléhd ze zapadni strany k hale slévarny hliniku.

Stavajici vyuziti: Objekt je v soutasné dobé bez vyuziti. Jeho posledni vyuZiti bylo jako
kancelare, v souladu se svym stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni: um., WC, spr
Krytina stiechy: vInité osinkovém. desky Vodovod: st.,tep. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: ocelové, PVC Vytapéni: uT
Podlahy: ker. dl., PVC, koberce Zdroj TUV: pr. oh.
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: dfevéna dvojita Ostatni: neni

Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 52 let

Technicky stav: horsi, odpovida staii a neprovadéné udrzbé

2.2.1.27 SLEVARNA HLINIKU (OBROBNA) NA POZEMKU PARC. C. ST.
31172
Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 311/2 v k. . Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitfni povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: 7B s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: sklonita a svétliky Hyg. vybaveni: um.,
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Krytina strechy: Ziviéna Vodovod: stud. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: beton, lité Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova Elektroinstalace. 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: kandly, rozv.
Dvere: kovové spec. médii
Stari: stafi objektu je 63 let

Technicky stav: primérny, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.2.1.28 SLEVARNA HLINIKU NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/2

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢ St. 311/2 v k. 0. Hnatnice.
V objektu je jefabova draha.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy. vap.om.
Svislé nosné konstrukce: 7B s vyzdivkou Vnéjsi povrchy. vap. om.
StreSni konstrukce: sklonita a svétliky Hyg. vybaveni: um.,
Krytina stFechy: Ziviéna Vodovod: stud. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: beton, lité Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: kanaly, rozv.
Dvere: kovové spec. médii
Stari: stai'i objektu je 39 let

Technicky stav: dobry, odpovida staii a provadéné neprovadéné udrzbé

2.2.1.29 KOTELNA NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/2
Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 311/2 v k. 0. Hnatnice.
V té€sné blizkosti se nachazi komin.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako kotelna celého aredlu, v souladu se svym
stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: Vap. om.
Stresni konstrukce: sklonita a svétlik Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: Ziviéna Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté. neni Vytdapéni: neni
Podlahy: beton Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: kanaly, rozv.
Dvere: kovové spec. médii
Stari: stati objektu je 63 let

Technicky stav. horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

24



Znalecky posudek ¢. 1/2017

2.2.1.30 PLECHOVY SKLAD U SLEVARNY HLINIKU NA POZEMKU PARC.
C.ST. 31172

Jde o jednopodlazni objekt, ¢asteéné otevieny, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 311/2
v k. 0. Hnétnice. Pfiléha z vychodni strany k hale slévarny hliniku.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaventi:

Zdklady: betonové patky Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjst povrchy: nejsou
Stiesni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stfechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy. nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: beton Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stdri: stafi objektu je 37 let

Technicky stav: horsi, odpovida staii a neprovadéné udrzbe

2.2.1.31 PRISTRESEK PRO KOLA NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/1

Jde o ptizemni otevieny objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 311/1 v k. 4. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro uloZeni jizdnich kol, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové patky Vnitrni povrchy: natéry
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: natéry
Stiesni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: vlnity plech Vodovod: neni
Klempiiské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisteé: neni Vytapéni: neni
Podlahy: nejsou Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stafi objektu je 37 let

Technicky stav: dobry, odpovida stati a neprovadéné udrzbe

2.2.1.32 CISTIRNA KALU NA POZEMKU PARC. C. 5953
Jde o pfizemni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. 5953 v k. u. Hnatnice, na vychodni
strané haly slévarny Sedé litiny. Neevidovan v katastru nemovitosti.

Stavajiei vyuziti: Objekt byl vyuzZivan jako d&istirna kald, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap. om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: biizolit
Stiesni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: Ziviéna Vodovod: neni
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Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: rovné Plhyn: neni
Schodisté: neni Vytdpéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové 2

Stari: stafi objektu je 41 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi, zpisobu vyuziti a neprovadéné tdrzbé

2.2.1.33 PRISTAVEK U DILNY A SKLLADU NA POZEMKU PARC. €. 5953

Jde o pifizemni objekt, umistény na &asti pozemku parc. ¢. 5953 vk. 4. Hnétnice, na
jihovychodni stran¢ dilny a skladu na pozemku parc. & St. 515. Neevidovan v katastru

nemovitosti.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap. om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stFechy: Ziviéna Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace. neni
Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovové jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stari: staii objektu je 46 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.2.1.34 PLECHOVY PRISTRESEK NA UHL[ (U KOMINA) NA POZEMKU
PARC. C. 5953

Jde o ptizemni otevieny objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢ 5953 v k. 0. Hnatnice.
Neevidovan v katastru nemovitosti.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani uhli, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové patky Vnitrni povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stiesni konstrukce: sedlovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: vlnity plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: nejsou Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: neni
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: staii objektu je 44 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé
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2.2.1.35 DEEMULGACNI STANICE NA POZEMKU PARC. C. 5953
Jde o pfizemni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. 5953 v k. 4. Hnétnice, na vychodni
strané haly slévarny hliniku, vedle plechového skladu. Neevidovan v katastru nemovitosti.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako deemulgacni stanice, v souladu se svym stavebné
technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitrni povrchy: vap. om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
StireSni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: Zivi¢na Vodovod: neni
Klempirské konstr.. z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: luxfery Ostatni. neni
Dvere: kovové

Stari: stari objektu je 37 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a neprovadéné udrzbe

2.2.1.36 OCELOKOLNA A NA POZEMKU PARC. C. ST. 111

Jde o ptizemni objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 111 v k. 0. Lan$perk.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové patky Vnitrni povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stresni konstrukce: sedlovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina stFechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: nenf Vytapéni.: neni
Podlahy: betonové silni¢ni panely Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari. stafi objektu je 32 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a neprovadéné udrzbe

v

2.2.1.37 OCELOKOLNA B NA POZEMKU PARC. C. ST. 112

Jde o pfizemni objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 112 v k. 4. Lan$perk.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, v souladu se svym stavebné
technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové patky Vnitfni povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stiesni konstrukce: sedlovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.. nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
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Schodisté: neni Vytapéni: nenf
Podlahy: betonové silni¢ni panely Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stafi objektu je 32 let

Technicky stav: dobry, odpovida staif a neprovadéné udrzbé

2.2.1.38 OCELOKOLNA C NA POZEMKU PARC. C. ST. 113

Jde o pfizemni objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 113 v k. 0. Lan3perk.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, vsouladu se svym stavebné
technickym ur¢enim,

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové patky Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stresni konstrukce: sedlovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy. nejsou Plyn: neni
Schodiste: neni Vytapeni: neni
Podlahy: betonové silnic¢ni panely Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stdri: stafi objektu je 32 let

Technicky stav: dobry, odpovida stati a neprovadéné udrzbé

2.2.1.39 SKLAD SAMOTU NA POZEMKU PARC. C. ST. 114

Jde o piizemni, ¢asteéné otevieny objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 114 vk. u.
LanSperk.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové patky Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
StreSni konstrukce: pultovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: profilovany plech Vodovod. neni
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: hruby beton Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: neni
Okna: nejsou Ostatni. neni
Dvere: nejsou

Stari: stari objektu je 39 let

Technicky stav: dobry, odpovida staii a neprovadéné udrzbé

2.2.1.40 SKLAD PLECHOVY NA POZEMKU PARC. C. ST. 115

Jde o pfizemni, casteéné otevieny objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 115 vk. u.
LanSperk.
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Stavajici vyuziti: Objekt je vyuZivan pro skladovani, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim. V soucasné dobé¢ je pronajat.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové patky Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stiesni konstrukce: pultovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina stfechy: vinity plech Vodovod: nen{
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: nenf
Schodiste: nenf Vytapéni: neni
Podlahy: betonové silniéni panely Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: neni
Okna. nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stafi objektu je 35 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné tdrzbé

2.2.1.41 COV NA POZEMKU PARC. C. ST. 641
Jde o pfizemni, C4stecn¢ otevieny objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 641 v k. 1.
Hnatnice. Objekt ma pod Grovni terénu umisténu jimku.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako COV, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitfni povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: btizolit
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempiiské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové-Castecné Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere. hladké plné

Stdri: stati objektu je 37 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé.

Rozsah uzitnych ploch jednotlivych objekti areilu je uveden v piiloze &. 8 tohoto tohoto
posudku.

2.2.1.42 INZENYRSKE SITE, SPECIALNI STAVBY, VENKOVNI UPRAVY

Jedna se pfedevsim o specialni stavby a venkovni Upravy, které tvofi piisluSenstvi budov a
hal. Jde naptiklad o komin, jimky, vodojem, oploceni, piedlozené schody, rampy, inZenyrské
sit¢, opérné zdi a zpevnéné plochy. Vse v hor§im stavebné technickém stavu, vzhledem
k delsi dobé neuzivani neni ziejmé, jestli jsou vSechny tyto stavby funkéni.

2.2.1.43 POPIS POZEMKU

Pozemky v aredlu jsou bud’ zastavény stavbami, nebo tvoifi zpevnéné manipulaéni plochy
v aredlu, pfipadné volné pozemky. VSechny pozemky tvofi jednotny funkéni celek. Na
Castech se nachdzi trvalé porosty (okrasné rostliny).
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2.2.1.44 UMISTENI NEMOVITYCH VECI — VLIV SIRSIHO OKOLI

Na vyslednou hodnotu posuzovanych nemovitych véci bude mit vliv i fada faktort
vznikajicich ze vzajemné interakce mezi nimi a okolim. Zakladni parametry posuzovanych

nemovitych véci z hlediska okolnich faktord jsou uvedeny v ndsledujici tabulce:

C. | CENOTVORNY FAKTOR STAV VYHODNOCEN{
1 | Orientace ke svét. stranam Podélnd osa S —J Bez z4sadniho vlivu na hodnotu
2 | Konfigurace terénu Rovinny Ptizniva

V okrajové ¢asti obce Hndtnice, v inunda¢nim e
3 | Poloha . 9 AR Nepftizniva
pasmu feky Ticha Orlice B
4 | Pievladajici zastavba Vz?fllepejm rodm’ne domy, bytové domy, Ptizniva
dal§i vyrobni arealy
1 i Vodovod, kanalizace, elektroptipojka, v T

5 | InZenyrské sité plynovod v dosahu 800 m Ptizniva
6 | Vefejna doprava Vlakova zastdvka v dosahu cca 800 m Mén¢ pfizniva
7 | Dopravi obsluznost ?p;:g(r)lene komunikace, pfijezd z komunikace PHzniva
8 | Obchod a sluzby Ves'ke'tre obchody a sluzby ve mést¢ Usti nad Piziva

Orlici cca 4 km

9 | Parkovaci moznosti U aredlu ] Piizniva
10 | Utady Veskeré afady ve mésté Usti nad Orlici Méng ptizniva

11 | Zivotni prostedi Z\,ry§ena prasnost ve vyrobnich haldch Méné pfizniva

slévéaren

12 | Poloha k centru mésta - Cca 2 km od spravniho centra obce Hnatnice | Méné pfizniva

13 | MoZnost dalsiho rozsiteni ;‘;ﬁ:em je mozné na vlastnich pozemcich v Ptizniva

14 | Obyvatelstvo v okoli Bézné skupiny obyvatel P#izniva

2.2.1.45 ZIVOTNI PROSTREDi, POVODNOVE RIZIKO, BEZPECNOSTNI{

RIZIKA

Zivotni prostiedi - vztahujici se k souboru nemovitych véci. Ocefiované nemovité véci tvoii
uceleny vyrobni aredl, ktery ztratil svou ptivodni technicko-ekonomickou funkci. Hlavni haly
aredlu jsou zatiZeny byvalym chodem provozu slévaren se vSemi ztoho vyplyvajicimi
disledky, tj. zejména zvySenou prasnosti a mechanickym opottebenim. S ohledem
na utlumeni provozu slévaren nema dosavadni vyuZiti aredlu negativni vliv na Zivotni
prostiedi. Z dostupnych tidaji nebylo mozné ovéfit, zda objekty v arealu jsou nebo nejsou
zatiZeny starymi ekologickymi zaté€Zemi, které vzniklé chodem slévarny nebo modelarny.

Povodiiové riziko — aredl se nachazi v zoné s vysokym nebezpecim vzniku povodni a zaplav,
dle povodriovych map je cely areédl v pasmu 5-ti, 20-ti a 100 leté vody.

Bezpeénostni rizika — aredl se nachazi v oblasti, v niZ nejsou zvySend bezpecnostni rizika.

2.2.2 PRAVNI URCENI NEMOVITYCH VECi

2.2.2.1 VLASTNICTVi SOUBORU NEMOVITYCH VECI

Oceriované nemovité véci, zapsané na LV ¢&. 546 katastru nemovitosti pro obec Hnatnice, k.1.
Hnétnice a na LV ¢. 201 pro obec Dolni Dobrouc, k. 1. Lanperk, jsou vlastnictvim
spole¢nosti VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, 703 00, Ostrava-Vitkovice, IC: 45193070.

2222 OMEZENI VLASTNICKEHO PRAVA (PRAVNI DLUHY) SOUBORU
NEMOVITYCH VECI

2.2.2.2.1 VECNE BREMENO

Dle vypisti zkatastru nemovitosti nevazne na oceflovanych nemovitych vécech vécné
biemeno.
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2.2.2.2.2 PREDKUPNI PRAVO

Spociva v povinnosti nabidnout nemovitou véc ke koupi ur¢ité osobé a v pravu (nikoliv
povinnosti) jiné osoby pfednostné tuto nemovitou véc koupit. Dle vypisi z katastru
nemovitosti nevazne na nemovitych vécech smluvni ptfedkupni pravo.

2.2.2.2.3 NAJEMNI VZTAHY

Pievazujici ¢ast arealu neni k datu ocenéni pronajata a ani pronajem neumoziuje, vzhledem
k technickému stavu objektd. Pfi¢inou je zejména dlouhodobé odpojeni staveb od zdrojit
energii a odstranéni nékterych strojnich zafizeni z vyrobnich provozii — bez naslednych
stavebnich uprav.

2.2.2.2.4 ZASTAVA, JINA OMEZENI VLASTNICKEHO PRAVA

Podstatou zastavniho prava je ruceni dluznika za splnéni zavazku zastavou. Dochazi tak
k omezeni vlastnického prava na véci, avSak jeji zcizeni neni vylouéeno. K datu ocenéni
nevazla na nemovitych vécech Zadna zastavni prava.

2.2.2.2.5 UZEMNI PLAN

Dle platného tzemniho planu obci Hnétnice a Dolni Dobroué se areél se nachazi v izemi pro
primyslovou vyrobu.

2.2.2.2.6 STAVEBNI UZAVERY

Posuzovan€ nemovité véci nejsou umistény ve specifickém ochranném pasmu, ve kterém je
docasné nebo trvale omezena stavebni ¢innost.

2.2.2.2.7 SOUSEDSKA PRAVA

Nemovité véci jsou pfistupné z vefejné zpevnéné komunikace, na kterou navazuji zpevnéné
ucelové komunikace uvnité aredlu. Z hlediska zajisténi pfistupu a piijezdu k nemovitym
vécem nelze o¢ekavat vznik sousedskych sporti.

2.2.2.2.8 RESTITUCNI RIZENI
K nemovitym vécem neprobiha restitu¢ni fizeni.
2.2.2.2.9 TYP NEMOVITYCH VECI 7 HLEDISKA PRAVNI STABILITY

Pravni Zivotnost (doba od vzniku nemovité véci po jeji pravni zanik): Pravni Zivotnost
nemovité véci je omezena jeji fyzickou Zivotnosti. Celkova fyzicka Zivotnost staveb byla
stanovena v odstavci 2.2.1.1 posudku. U pozemki je pravni Zivotnost neomezena.

Pravni odolnost (kvalita vlastnickych prav): S ohledem na dobu uplynulou od poftizeni
a situaci vlastnika lze povaZovat vlastnictvi nemovitych véci za stabilni. Spole¢nost nevede
zadné spory tykajici se vlastnictvi nebo uzivani majetku v arealu.

2.2.3 EKONOMICKE URCENI NEMOVITYCH VECI

2.2.3.1 ANALYZA SOUCASNEHO A BUDOUCIHO UZIVANI MAJETKU

Plvodné situované objekty v arealu slouzily pro textilni vyrobu. Od zacatku padesatych let
az do roku 2008 byl aredl vyuzivan jako vyrobni zdvod — slévarna s modelarnou. Od roku
2009 byl provoz slévaren ukoncen. K datu ocenéni jiZ byla vétsina objektl z riznych pfi¢in
odstavena od inZenyrskych siti a z n€kterych staveb bylo odstranéno i strojni vybaveni,
pfipadné¢ odmontovany radidtory apod. Poslednim vyrobnim zaméfenim objektl byla
slévarenskd vyroba $ed¢ litiny a slitin hliniku a médi. Od tohoto obdobi jiz nebyly vlastnikem
prostory s plivodnim zaméfenim podnikatelsky vyuzivany. Opravy a udrzba objekti byla
minimalizovana na nezbytnou Uroveri, coZ se projevilo na jejich sou¢asném technickém stavu.
S ptihlédnutim k charakteru ocefiovanych nemovitych véci a jejich umisténi se jako nejlepsi a
nejvyssi zpisob jejich vyuziti jevi jako objekty uréené pro primysl a skladovani. Areal
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vykazuje flexibilitu v moZnosti vyuZiti na primyslovou vyrobu, napf. v oborech strojirenstvi,
stavebnictvi.

Nemovité véci v aredlu (az na malé vyjimky) nebyly k datu smérodatného ocenéni pronajaty.
Pfi¢iny neobsazenosti objektit aredlu byly zejména tyto:
» poloha v obci Hnatnice s neptiznivou dojezdovou vzdalenosti k hlavnim dopravnim
tahim po silnicich III. t¥idy,
> umisténi aredlu v zaplavové oblasti,
> vétsi mnozstvi podobnych areal v okoli,
> dispozi¢ni uspofadani arealu — pro slévarenskou vyrobu — odpovidajici parametriim
pozadovanym v dobé& vzniku a ne sou¢asnym pozadavkim,
» S$patny technicky stav vyuzitelnych staveb.

2.2.3.1.1 BEZPECNOSTNI RIZIKA

Nebyla zjisténa, existuji viak rizika vniknuti sbéra¢i kovli do objektu a z tohoto titulu pak
dalsi poskozeni objektu.

2.2.3.2 ANALYZA TRZNIHO PROSTREDI

2.2.3.2.1 VSEOBECNA ANALYZA REALITNIHO TRHU V CR

Realitni trh patfi mezi vyznamné trhy kazdé narodni ekonomiky. Miry ristu v fadé odvétvi
narodnich ekonomik jsou vice ¢i méné zavislé na aktualni situaci na tomto trhu. Jedna
se zejména o odvéetvi stavebnictvi, vyroba stavebnich hmot, dfevafsky a nabytkaisky pramysl,
doprava, atd.

Vysoky riist cen realit v CR po&inaje rokem 2001 byl ovlivnén fadou vngjsich a vnitinich
stimula¢nich faktord. Ze zahrani¢i to byl zejména rist zahraniéni poptavky v zemich EU.
Ceska vlada s cilem podpofit rist ekonomiky prijimala fadu opatieni, a to jak ve vydajové,
tak i pené¢Zni oblasti. Vstup zahrani¢nich investorl, spolu s rostoucimi vladnimi vydaji
a poklesem urokovych sazeb vedl mimo jiné k navyS$eni investinich aktivit a ristu spotieby
obyvatelstva a tim i rstu poptavky po nemovitém majetku. Zejména vysoka uvérova expanze
arozvolnéna ménova politika vedly k umélému ristu cen aktiv a vzniku cenovych bublin,
zejména u akcii, nemovitych véci a komodit. V tomto obdobi byl rist ekonomiky v fadé zemi
EU pfiznivy, avSak rusty byly doprovazeny zvySovanim zadluZenosti a souéasné dochazelo
ke vzniku vyznamnych nerovnovéh, zejména v jiznich zemich EU. Tyto zemé& vykazovaly
velké schodky obchodnich bilanci, pomérné vysokou inflaci a narGstajici extrémni
zadluzenost.

Spole¢ni jmenovatelé, jez zapii¢inili vznik realitni a potazmo finan¢ni krize v roce 2008,
se v Ceské republice nevyskytovali, resp. jen velmi okrajové. U nds se zaCaly projevovat
az sekundarni vlivy, tj. kdyz se negativni dusledky z téchto dil¢ich krizi nasledné prelily
do reédlnych ekonomik v dotéenych zemich. Negativni disledky této krize, probihajici nejprve
v zahrani€i, se u nds zacaly realné projevovat az na pielomu roku 2008 a 2009, k ¢emuz
pfispivala vysoka otevienost ¢eské ekonomiky, ktera patii viibec k nejvys$sim v Evropé.

Kvantitativni uvoliiovani penéz do ekonomiky ze strany FED a ECB s cilem podpofit dalsi
rist ekonomik ziejmé za soucasné situace dosdhlo svych limiti a dalsi zvySovani likvidity
se jiz v ekonomice vyznamnym zplisobem neprojevuje, resp. pozitivni vlivy jsou spise
jen v likvidité a nikoliv ve stabilnim rlstu narodnich ekonomik. Posledni snahou centralnich
bank je zavadéni zdpornych urokovych sazeb. Jednd se o opatieni, které nebylo dosud
systémove dlouhodobé odzkouseno. Je proto otazkou, jaké vedlejsi GCinky pro finanéni
systém a ekonomiky dané zemé& to mize piinést. Ceska republika je dosud finanénimi trhy
vniména jako pomérné bezpeéna zemé, ktera ma, co se tyée rozpoétové odpovédnosti, blize
k Francii a Némecku neZ ke Slovinsku, Italii, Spandlsku a jiZ viibec ne k Recku.

Vlivem globalizace narodnich ekonomik dochazi jednak k nartstu komplexity ekonomického
prostiedi a rovnéz ke zvyseni intenzity konkurenéniho prostiedi. To ¢asto vede k zaniku
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stfednich a drobnych vyrobct. Tento trend ma vliv na sniZzeni poptavky po objektech s nizsi
technickou, energetickou a provozni naro¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ REALITNIHO TRHU V CR PRO NEJBLIZSi OBDOBI

Rist ekonomiky za posledni dva roky vedl k tomu, Z¢ narostly ceny realit, zejména v top
lokalitach, jako jsou vyznamna obchodni a kulturni centra a velké aglomerace: Praha, Brno,
centra krajskych mést mimo Moravskoslezského a Mosteckého kraje. V téchto lokalitach
dochazi k néarstim poétu a objemu transakci v oblasti realit, ato zejména v segmentu
kancelarskych, komerénich a logistickych prostor. Nejstabiln€jsi rast lze dale ocekavat
zejména u pozemkl a u objekth, které spliiuji vyssi standardy, nachdzeji se v atraktivnich
mistech s dobrou dostupnosti, bezpe¢nosti a polohou, s vysokou uzitnou hodnotou a bez
zatiZeni okolnim prostfedim.

V nejbliz§im obdobi 1ze oéekavat, ze bude dale dochazet ve vétsi mife k vyssim selektivnim
vykyvim cen realit, a to zejména podle lokalit. V dal$im obdobi bude dale dochazet k poklesu
cen v problémovych, odlehlych a socidlné vylouéenych lokalitach, u nekvalitnich objekti ¢i
arealll, které jsou charakteristické nevhodnou dislokaci, maji vys$si energetickou ndro¢nost a
v souhrnu pak niz$i uZitnou hodnotu a konkurenéni schopnost. To musi nutné vést k vy$$im
cenovym diferencim v rdmci lokalnich realitnich trznich segment.

Pozemky

Poptavka po pozemcich po fadu let neustale roste a ani v disledku krize se jejich ceny
v mistech, kde nebyly vyrazné deformovany cenovymi bublinami, v zasadé nesniZily.
Poptavka roste zejména ve velkych méstech nebo v jejich dosahu a v atraktivnich rekreacnich
oblastech, na ristu se rovnéZ projevuji spekulativni nakupy. Vyssi ceny pozemki, nez €ini
primér regionu ¢i spiSe lokality, lze ofekavat zejména u pozemkl uréenych pro realizaci
developerskych projekti.

Kancelarské prostory

V Praze a v Brné je stala poptavka po kancelatich typu A) a ¢ast projektli s celkové nabidky
ploch se stavi jako spekulativni, tj. bez piedjednani s potencidlnimi najemci. V ostatnich
lokalitach je omezeny zajem o kancelafe typu A) a vét§i zajem podnikateli je o kanceléfe
typu B), avSak se solidni nabidkou uZitné hodnoty. Jedna se zpravidla o objekty, které jsou
flexibilni, s dobrou dostupnosti, technickou kvalitou a vhodnym zazemim a s moZnosti
parkovani. Obecné lIze konstatovat, Ze v soucasnosti do kancelafskych prostor typu B)
investuji zejména ty subjekty, které jsou k tomu nuceny provoznimi potfebami.

Industrialni ebjekty a logistika — primyslové nemovitosti

Rust poptavky v segmentu trhu nemovitych véci zaméfenych na primysl a logistiku
v minulych letech souvisel s ristem pramyslové vyroby v CR, s organickym riistem danych
odvétvi ¢i obord, ale rovnéZ s presouvanim vyroby a logistickych kapacit do mist s nizs$imi
naklady. Nejvét$i rust byl ukonen az vroce 2008. Vlivem hospodaiské krize doslo
k odstavkam nékterych vyrobnich provozi, zejména téch, které produkuji vyrobky a sluzby s
niz8i pfidanou hodnotou a které mohou byt pievedeny do objektd s niz$i technickou,
energetickou a provozni naro¢nosti. Po znaéné korekci nastalo jiz v roce 2010 oziveni, jelikoz
prumyslova vyroba opét zacala rist, a v souéasnosti se jiZ vySe najmu blizi irovni roku 2008
v regionech s nejvétsi koncentraci podnikatelskych aktivit, tj. ve velkych méstech a v mistech,
kde je tradice prumyslové ¢innosti s vy$si pfidanou hodnotu prace.

V obdobi 1-2 let lze ofekavat, Ze bude dochazet ve vétsi mife k vys$simu selektivnimu
chovani realitniho trhu. K poklesu cen by mélo dochazet u nekvalitnich projekta, které maji
nevhodnou dislokaci, jsou energeticky naro¢né a obecné vykazuji niZ$i uzitnou hodnotu.
nez v minulych létech. U developerskych projektt vykazujicich znamky kvality by se ceny pii
béZnych korekcich realné ekonomiky nemély v zésad¢é snizovat, pti¢inou je skuteCnost, Ze
cenové rozdily nemovitosti, v porovnani se zemémi EU, v kvalitnich lokalitach jsou nadale
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velmi vysoké. Na zdkladé vySe uvedenych skuteCnosti lze na realitnim trhu ocekavat
nasledujici vyvoj:

» Globalni oziveni ekonomiky je mezi zasvécenci obecné piijimano jako méné stabilni
s ohledem na mezinarodni bezpe¢nostni rizika. Otevienost ¢eské ekonomiky bude mit
za nasledek, Ze globalni ekonomické problémy se ihned odrazi ve vykonnosti a stavu
nasi ekonomiky,

» developerské projekty spekulativniho charakteru pro oblast jak rezidenénich, tak
kancelaiskych objektl jsou op&tovné realizovany, av§ak v podstatné mensim rozsahu
neZ v minulosti,

»  ptisn€jsi pohled bank na financovani realitnich projektd, ktery nastal po finanéni krizi,
se mirni, avSak je nadale piisnéjsi neZ v minulosti,

» poptavka po pozemcich bude oproti jinym segmentim nemovitostniho trhu stabilni
adale mimé rostouci, zejména v zadanych lokalitach. Pokles lze ocekavat u
spekulativné nakoupenych pozemkdi,

» bude pokradovat poptavka po primyslovych nemovitostech stavénych na miru
konkrétnim zajemctim, které se momentalné dostavaji na trh.

Investovat do nemovitych véci jako portfoliové investice plodné je zatizeno vy$8imi riziky,
nez by tomuto odvétvi pfisluSelo. V porovnani sjinymi investicemi ma investice
do nemovitych véci dlouhodoby charakter, nevyhodou je v8ak omezena likvidita. Trzni
hodnotu nemovitych véci ovliviluji mistni situace a ofekdvana droveri budoucich piijma
z jejich drZeni.

STAV TRHU V PARDUBICKEM KRAJI TYKAJICi SE RELEVATN{HO TRHU

Trh s nemovitostmi na uzemi mésta Usti nad Orlici a v nejbliZ§im okoli se pohybuje na
primérné Urovni, tj. umerné charakteru lokality. Pfevazna vétSina obchodd na relevantnim
trhu se vSak odehrava v oblasti nemovitosti uréenych k bydleni a k rekreaci. Ve méstech
a v jejich blizkém okoli jsou dosahovany vy$8i ceny realit neZ ve sledovanych obdobnych
lokalitach.

V oblasti priimyslovych a skladovych objektd, do které lze posuzované objekty zatadit,
je zftejmy vliv probihajici restrukturalizace velkych primyslovych podnikii v regionu.
Dochézi k omezeni vyroby v provozech sniZ§i pfidanou hodnotu a dale k outsourcingu
nékterych cinnosti ve velkych spoleénostech. Z téchto pii¢in pak zpravidla dochazi
k prodejim majetku, ktery byl zaméfen na vyrobu a ¢innosti jiz neschopné dlouhodobégjsi
konkurence a dale na prodej objektd nesouvisejicich s hlavnim pfedmétem podnikani subjekti
jako jsou pomocné provozy, udrzbaiské dilny, pfiru¢ni sklady pomocného materialu apod.
Nabidka takovychto v soucasné dob¢ obtizné vyuZitelnych objektd je obtizné prodejna a trh
je pomérné nasycen a ceny jsou vzhledem k jejich vécné hodnoté nizké. Zajemci o tyto
objekty jsou zpravidla v blizkém okoli prosperujici subjekty.

Na realitnim trhu se nenachazi reprezentativni vzorek parametricky a vécné blizkych
a obdobné situovanych arealti. V disledku ztraty technicko-ekonomické funkce je poptavka
po obdobnych aredlech nizka. Prodej starych provozi je problematicky mimo jiné proto, Ze
nelze predem vyloucit existenci ¢astych starych ekologickych zaté€zi. Takové nemovité véci
pak mohou byt uzivany a pronajimany za ceny, které v zdsadé neodrazeji jejich reprodukéni
cenu. Tato skute¢nost signalizuje, Ze ceny starych primyslovych objektli mohou byt stile
nizké a mohou pfipadné¢ dale klesat, a to pokud se nenajde jejich jiné alternativni vyuZiti,
které budou umoznovat technické parametry budov a staveb. Pii¢inou je zejména omezena
flexibilita objektl a technicky stav objekt. VIiv maji také technické parametry dané historii
vzniku.

Zavérem k trzni analyze z pohledu parametri, které objekty v arealu nabizi, Ize konstatovat,
ze konkuren¢ni schopnost majetku je oproti jinym nabidkam nizka, napf. oproti objektim
nachézejici se v primyslovych zénach, a dale je nizkd rovnéz s ohledem na skute¢nost,
Ze investofi projevuji spiSe zdjem o nové objekty neZ sanaci obtizné piizpUsobitelnych
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objektli pro moderni pramyslovou vyrobu. Tyto dﬁsled?y se musi nutn& projevit v nepomeéru
mezi velikosti vécné a trzni hodnoty majetku.

Vyrobni a skladové prostory jsou s ohledem na specifické zaméfeni majetku a parametry
nabizenych prostor natolik Uizce zaméfené, Ze nalezeni pfipadné nového uZivatele ¢i najemce
pro viechny objekty je a bude velmi problémové. Jiné vyuziti je mozné, aviak za vynaloZeni
vysokych investi¢nich nakladid. Soucasny stav trhu v regionu tuto variantu vyuZiti nedovoluje.

Nabizené objekty nepatfi mezi vyznamné atraktivni, a to s ohledem na uZitnou hodnotu
a polohu, ktera je mimo hlavni silniéni dopravni koridory. Dopravni dostupnost je dobra
zejména na Zeleznici a objekty vykazuji jisty stupen flexibility pro pramyslové vyuziti.

2.2.3.3 NEJ;EPSi A NEJVYSSi VYUZITI MAJETKU A ALTERNATIVNI
MOZNOSTI VYUZITI MAJETKU

Nejlepsi, nejvyssi a nejpravdépodobnéjsi vyuziti vychdzi ze stavajiciho technického
a ekonomického stavu danych nemovitych véci, tzn., Ze objekty budou dale vyuZivany jako
primyslovy aredl se socidlnim a kancelafskym zdzemim, dokud se nenajde alternativni
vyuZziti objektu nebo pozemk, s mozZnosti celkové rekonverze areélu.

2.2.3.4 MOZNOSTI ALTERNATIVNIHO VYUZITI MAJETKU

Znalec v souvislosti s ocenénim vylou¢il alternativni zplisob vyuziti majetku, jelikoz by to
byla za stavajiciho stavu ze strany znalce spekulace.

2.2.3.5 EKONOMICKA STABILITA SOUBORU NEMOVITEHO MAJETKU

Ekonomicka Zivotnost (doba ode dne moZného pouzivani do dne, kdy nemovita véc nebude
schopna vytvafet kladny &isty vynos, resp. dovolovala nemovitou véc vyuzivat ve stavu,
v jakém se k datu ocenéni nachazela — stav going concern). Ekonomicka Zivotnost arealu byla
s piihlédnutim k hor§imu technickému stavu staveb stanovena na 10 let.

Morailni Zivotnest (doba ode dne moZného uZivani do doby funkéniho zastarani): Byla
u provozni ¢asti aredlu stanovena shodné s ekonomickou Zivotnosti na 10 let.

Ekonomicka odolnost (schopnost daného typu nemovité véci odolavat vykyvim trhu,
tj. proméndm nabidky a poptavky): Dle nazoru znalce Ize povaZovat majetek za nestabilni
s nizkym potencidlem vyuZziti.

2.3 ANALYZA HODNOTOTVORNYCH PARAMETRU MAJETKU

2.3.1 SILNE STRANKY

Vybavenost aredlu inzenyrskymi sitémi,

umisténi v uzavieném primyslovém arealu,
pfistup z vetejné zpevnéné komunikace,

mozZnost nové vystavby v arealu (volné pozemky).

YV VYV

2.3.2 SLABE STRANKY

Umisténi v inundaénim pasmu feky Ticha Orlice,

pro soucasné standardy uzivani je technicky stav nemovitosti obtizné vyuZitelny jak pro
stavajici, tak pro jiné ucely,

nutnost realizace ¢etnych oprav a rekonstrukci,

vy$$i energetickd naro€nost provozi a staveb,

ukonceni vyroby k roku 2009,

\ 274

vV VY
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» minimalni zajem o pronajem.
2.3.3 PRILEZITOSTI

» Provedeni rekonstrukce objektd a jejich vyuZiti nebo prondjem,
» vystavba novych objektid uvniti arealu.

2.3.4 HROZBY

> Pfi ponechani nemovitych véci ve stavajicim stavu budou nasledné naklady na nutné
rekonstrukce jesté vyssi neZ nyni,

> feSeni nebezpedi zdplav — co nejkvalitngj§im pojisténim, piipadné stavebnim feSenim
(ochranné valy, apod.)

> nebezpeci existence starych ekologickych zatézi,

> dalsi sniZovani cen nemovitych véci a ndjemného v souvislosti s Gtlumem t&Zkého
pramyslu v oblasti

Technické dluhy

Hlavni nemovitosti aredlu (vyrobni haly) i nékteré dalsi objekty, vznikaly padesatych
a Sedesatych letech minulého stoleti (nékteré i diive, ale pozdé&ji prosly rekonstrukci). Béhem
jejich Zivotnosti byla provadéna ob¢asna udrzba, ale zplisob vyuzZiti a jejich zpisob provedeni,
odpovidajici dobé vzniku, urychluje jejich opotfebeni. V roce 1997 postihla areal a Gzemi
v okoli povodeii a viechny objekty byly zatopeny. V souéasné dob& vykazuje vétSina objektd
mordlni opotfebeni — jsou funkéni, ale jiZ neodpovidaji souasnym pozadavkim. Lze
predpokladat, Ze vzhledem k umisténi objektd v zaplavovém Uzemi nemohou se nachazet
v objektech technicky a technologicky naroéné provozy.

Vzhledem ke stavu a charakteru objektd, kdy objekty aredlu ztratily svou plivodni technicko-
ekonomickou funkci, pak vy¢isleni technickych dluhi ztraci svou informaéni hodnotu
a vyznam. Nikdo nebude obnovovat objekty, jejichZz pavodni technické parametry ztratily
v soucasnosti svou upotiebitelnost na realitnim trhu.

Ekologické dluhy

Z ptedlozenych podkladi a provedeného mistniho nebyly zjistény.

Pravni dluhy

Pravni dluhy nebyly zjistény, a to ani zlistu vlastnictvi, ani v rdmci mistniho Setfeni
¢i z piedlozené listinné dokumentace.
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CAST B - POSUDEK

3. METODOLOGIE OCENENI

Nemovité véci piedstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:

- kazdy pozemek a kazd4 stavba je unikatni,

- Zivotnost pozemkii je prakticky neomezena,

- Zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi,
- jsou nepifenosné,

- mnoZstvi pozemku je omezené,

- jsou malo likvidni,

- maji velky vliv na své okoli.

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotove stabilngjsi, lépe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoZ plyne mensi investi¢ni riziko,

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vét§inou stoupajici tendenci,

- hife se nelegalné zcizuji,

- maji velkou fyzickou odolnost proti vn&jsim vliviim,

- vzhledem kpovaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani.

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha,

- vysoké naklady na spravu a udrzbu,

- nékteré typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim,

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (staveb.
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych zajmi - Zivotni
prostredi, nakladani s odpady),

- nelze je pfemistit v pfipadé negativnich vnéj$ich rizik (Zivelné pohromy).

Obecné byva trzni hodnota nemovitych véci odhadovana za pomoci téchto zékladnich metod
ocenéni:

a)

b)

d)

majetkové metody ocenéni, kdy je znalcem zjistovana vécna hodnota nemovitych
véei - tzv. cena ¢asova. Timto ocenénim se zjisti naklady na pofizeni jednotlivych
staveb v cenové urovni roku ocenéni snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke
stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti.

vynosové metody ocenéni, kdy je znalcem zji§t'ovana vynosova hodnota nemovitych
véei. Timto ocenénim je stanovena cena staveb a pozemkl na zakladé vynosu z jejich
ptipadného prondjmu, a to s piedpokladem dlouhodobého uzivani — trvalé renty, nebo
omezené doby uZzivani.

porovnavaci metoda ocenéni, jsou pfipady, kdy je hodnota nemovitych véci
odvozovana na zékladé porovnani s obdobnymi (porovnatelnymi) nemovitymi vécmi,
se kterymi bylo v daném misté a ¢ase obchodovano nebo které jsou v daném &ase a
misté nabizeny k prodeji.

kombinované metody ocenéni, kdy je aplikovana kombinace vyse uvedenych modeltl
ocenéni v zavislosti od charakteru a konkrétni situace, v jaké se ocefiovany majetek
nachazi.
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3.1 SPECIFICKE PREDPOKLADY A CHARAKTER MAJETKU

V ndvaznosti na zadani jsou pfedmétem ocenéni nemovité véci, zapsané na LV ¢. 546 katastru
nemovitosti pro obec Hnatnice, k. 0. Hnatnice a na LV ¢. 201 katastru nemovitosti pro obec
Dolni Dobroug¢, k.u. LanSperk. Ocenéni je provedeno k datu 10.01.2016.

3.2 VOLBA METODY OCENENI

Pfi zjisténi objektivizované trini hodnoty nemovitych véci znalec aplikoval metodu
odborné rozvahy, pficemz se opiral o dil¢i vysledky metody zjisténi vécné hodnoty a
metody porovnavaci. Pro ocenéni pozemka aplikoval znalec metodu porovnavaci.
Vynosova metoda nebyla v tomto pripadé pouZita, protoze areal je v prevaZujici ¢asti
nepronajaty a pronajem bez pripadnych finan¢énich nikladi na uvedeni areilu do
pronajimatelného stavu neni moZny.

3.2.1 METODA VECNE HODNOTY

Vécna hodnota (Casova cena) nemovité véci je reprodukéni cena, sniZzend o ptiméfené
opotiebeni. Reprodukéni cena nemovité véci je cena, za jakou by bylo mozno nemovitou véc
poftidit v misté v dobé ocenéni.

Reprodukéni cenu nemovitych véci 1ze zjistit polozkovym rozpoétem, metodou agregovanych
poloZek, metodou technickohospodaiskych ukazateld, dale pak nakladovym zptisobem podle
piislusnych ustanoveni vyhlasky.

Reprodukéni cena posuzovanych nemovitych véci bude zjiSténa nakladovym zplsobem

podle ptislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb. a vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.

3.2.2 METODA VYNOSOVA

Vynosova hodnota reprezentuje ¢isté ekonomicky pohled na vlastnictvi nemovitého majetku
jako véci, ktera ma piinaset zisk. Vynosova hodnota nemovité véci je souétem
diskontovanych (oduro€enych) pfedpokladanych budoucich Cistych pfijmi z jejiho pronajmu.

Pro vypocet vynosového hodnoty bude pouzit vztah pro tzv. vé€nou rentu, nebot se
predpoklada pronajem po dostateéné¢ dlouhou dobu:

Cv=z/1i,
kde
Cy je vynosova hodnota,
z je cCisty zisk z pronajmu nemovité véci (po odpoétu vydaji na dosaZeni piijmu

z najemného),
[ je urokova mira setinna.

3.2.3 METODA POROVNAVACI

Porovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zakladé fady hledisek, napt. druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametri, kvality provedeni, podminek vyroby apod.
Specificka kritéria jsou u nemovitych véci, které nelze vyrabét sériové a premistovat je.
Cilem porovnavaci metody je, aby odhadce se znalosti trhu nemovitych véci v daném misté a
case zvolil pfimétené porovnavaci objekty, v tomto piipad€ vyrobni areadly a stavebni
pozemky komeréniho charakteru.
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3.2.4 SJEDNOCENI VYSLEDKU OCENENI A ODBORNA ROZVAHA

Metodu odborné 