Kvita, Pawlita & Partnefi, s.r.o.
Olbrachtova 1334/27, 710 00 Ostrava - Slezska Ostrava
Zapsand v Obchodnim rejstiiku u KS v Ostravé, oddil C, viozka 6941.

DODATEK ¢. 1

KE ZNALECKEMU POSUDKU é&. 1/2017

Predmét ocenéni ¢&i hodnoceni
znalce

Ucel zpracovani znaleckého
posudku:

Zadavatel posudku:
Sidlo:

IC:

Zpracovatel posudku:

Datum smérodatného ocenéni:
Datum vyhotoveni:

Pocet stran znaleckého posudku.
Pocet priloh:

Pocet vytiskii:

Vytisk cislo:

Soubor nemovitych véci, zapsanych na LV ¢ 546
katastru nemovitosti pro obec Hnatnice, k.u. Hnatnice
a dile zapsanych na LV & 201 katastru nemovitosti pro
obec Dolni Dobroué, k. u. LanSperk, v souvislosti se
zaméfenym prodejem tohoto souboru nemovitych véci
formou dobrovolné drazby dle zakona ¢. 26/2000 Sb.

Znalcem zji$ténd hodnota souboru nemovitého majetku
v tomto posudku bude slouzit jako jeden z podkladii pro
draZebni jednani podle zékona &. dle zakona ¢. 26/2000 Sb.,
zakona o vefejnych drazbéch.

VITKOVICE a.s.

Rusk4 &.p. 1142/30

706 000strava — Vitkovice
25 81 60 39

Kyvita, Pawlita & PartneFi, s.r.o., znalecky tstav jmenovany
rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze 17.12.1999,
¢.j. 200/99-0ODD pro obor ekonomika a zapsany v seznamu
znaleckych ustavi v 1. oddilu.

13.09.2017
05.10.2017
33
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Znalecky posudek zpracovali a mohou podat Zddané vysvétleni dle § 22 odst. 1 zdkona

¢. 36/1967 Sb.:

Ing. Josef Pawlita
Ing. Jana Machova
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CAST A - NALEZ

1. ZAKLADNI  UDAJE TYKAJICI SE  ZADANI
ZNALECKEHO POSUDKU C. 1/2017 A DODATKU C. 1
K ZP C. 1/2017

1.1 UCEL ZPRACOVANI POSUDKU

Nase spolecnost - znalecky ustav Kvita, Pawlita a Partnefi, s.r.o. - byla zadavatelem,
spole¢nosti VITKOVICE, a.s., Ruska ¢.p. 2887/101, 703 00, Ostrava — Vitkovice, IC:
45193070 (dale rovnéZz Spole¢nost nebo vlastnik), poZaddna o vypracovani znaleckého
posudku se zaddnim:

,UrCit trzni hodnotu (cenu obvyklou) souboru hmotného investicniho majetku, ktery
pfedstavuji nemovité véci veetné piisluSenstvi, zapsané na LV ¢. 546 katastru nemovitosti
pro obec Hnatnice, k.0. Hnatnice a zapsané na LV ¢. 201 katastru nemovitosti pro obec Dolni
Dobroug, k.i. Landperk a jeZ jsou v majetku spole¢nosti VITKOVICE, a.s., Ruska &.p.
2887/101, 703 00, Ostrava — Vitkovice*.

Vlastnik ocefiovaného souboru nemovitého majetku se rozhodl vyse specifikovany soubor
nemovitého majetku prodat formou dobrovolné drazby. Znalcem zji§téna hodnota souboru
nemovitého majetku v tomto posudku bude slouzit jako jeden z podkladi pro draZebni
jednani podle zakona ¢. dle zakona ¢. 26/2000 Sb., zdkona o vefejnych drazbach.

Za posledni odstavec kapitoly 1.1. posudku ¢.1/2017 se dopliiuji nasledujici odstavce.

Znalecky posudek jsme svysSe uloZzenym zadanim dne 25.01.2017 vypracovali a pod
eviden¢nim ¢islem ¢€.1/2017 ptedali objednateli.

Dne 11.09.2017 jsme byli zadavatelem vyzvani, abychom provedli aktualizaci vysledki
ocenéni, ke kterym jsme dospéli ve vySe citovaném znaleckém posudku k datu uskutecnéného

mistniho Setfen.

Dalsi text kapitol 1.2 — 1.7 tohoto posudku se timto dodatkem neméni, pouze se dopliiuje text
do kapitoly 1.7.4 tykajici se jiné listinné dokumentace, a to:

e Smlouva o ndgjmu ¢. 048/N/12/2016/MK ze dne 25.04.2016,

a dale se dopliiyje text do kapitoly 1.7.5. tykajici se nového mistniho Setieni.

Nové mistni Setfeni se uskute¢nilo dne 13.09.2017 za ucasti povéteného zastupce vlastnika,
pana Soltyse, a zastupkyné znaleckého tstavu, Ing. Jany Machové. Byla provedena prohlidka
posuzovanych nemovitych véci a pofizena fotodokumentace.
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2. VYMEZENi A POPIS OQENOVANEHO NEMOVITEHO
MAJETKU A JEHO ANALYZA

Mistnim Setfenim nebyly zjistény nové skutecnosti, co se tye obsahu a rozsahu majetku.
Doslo pouze ke zvySeni opotiebeni a zménila se ekonomicka situace. Text se proto upravuje
v pfisluSnych ¢astech textu a v kapitolach.

Dopliiuje a pozmériuje se text kapitoly tykajici se opotiebeni objektd, tj. text kapitoly 2.2.1
2.1.1.1 GARAZE — ADMINISTRATIVA, JIDELNA NA POZEMKU PARC. C.
ST. 514
Objekt je umistén na pozemku parc. €. St. 514 v k.4. Hnatnice a ma dvé nadzemni podlazi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako jidelna a kancelafe, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.,obkl
Svislé nosné konstrukce: 7B sloupy s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: cem. om.
Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: WC, um.
Krytina stéechy: Ziviéna Vodovod: st., tep. voda
Klempirské konstr.: uplné z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: piimé, teraco Vytapeni: UT
Podlahy: ker. dlazba, PVC Zdroj TUV: centralni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: dievéna dvojita a zdv. Ostatni: VZT, zaluzie
Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 62 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.1.1.2  SKLAD ODPADU NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/1
Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. St. 311/1 v k.u. Hnatnice a md jedno nadzemni
podlazi. Objekt neni evidovan na LV.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako Casteén& otevieny sklad, v souladu se svym
stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitfni povrchy: vap. om.
Svislé nosné konstrukce: kovové s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: Vvap. om.
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stfechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: Uplné z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodiste: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: ocelova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: staii objektu je 38 let

Technicky stav: horsi, odpovida staii a pravidelné neprovadéné udrzbé
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2.1.1.3 SKLAD HUTNI A REZIINI NA POZEMKU PARC. C. ST. 513

Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. St. 513 v k.0. Hnatnice a ma jedno nadzemni podlazi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: neni

Svislé nosné konstrukce: 7B sloupy s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: neni

Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: um.

Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: st., tep. voda
Klempirské konstr.: uplné z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné - Castecné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: UT reg. kalo
Podlahy: betonové Zdroj TUV: centralni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Ofkna: kovova jednoducha Ostatni. el. zakladace
Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 33 let

Technicky stav: hors$i, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.1.1.4 ZASTRESENI SKLADU UHLI NA POZEMKU PARC. C. 2020

Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. 2020 v k.u. Lan$perk. M4 jedno nadzemni podlazi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové patky Vnitini povrchy: nenf
Svislé nosné konstrukce: kovova Vnéjsi povrchy: nenf
Stresni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni: neni
Krytina stéechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirske konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni. neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace. 220V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari. stafi objektu je 38 let

Technicky stav: hor$i, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbe, ¢aste¢ne

zatéka stiechou
2.1.1.5 SKLAD HORLAVIN NA POZEMKU PARC. C. ST. 510/1
Objekt je umistén na pozemku parc. & St. 510/1 v k.. Hnatnice a mé jedno nadzemni
podlazi. K objektu pfiléh4 zastfeSena rampa.

Stavajici vyuziti: Objekt je vyuzivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim a je pronajat.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.,obkl
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnejsi povrchy: vap. om.
StreSni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni. um.

Krytina strechy: profilovany plech, IPA Vodovod: st. voda
Klempirské konstr.. uplné z pozink. plechu Kanalizace: ano

6
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Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisteé: neni Vytapéni': UT registry
Podlahy: betonové Zdroj TUV: prit. oh.
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380V
Okna: kovova zdvojena Ostatni: neni
Dvere: hladké plné¢

Stari: stafi objektu je 33 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.1.1.6 OBJEKT POMOCNYCH PROVOZU NA POZEMKU PARC. C. ST. 507/1

Objekt je umistén na pozemku parc. ¢. St. 507/1 v k.u. Hnétnice. Ma jedno nadzemni podlaZi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako sklad a dilny, v souladu se svym stavebné
technickym urcenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové . Vnitfni povrchy: vap.om.,obkl
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: Vap. om.
Stiesni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni. um.
Krytina strechy: profilovany plech Vodovod: st. voda
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: ano

Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: UT registry
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: vétraky
Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 33 let

Technicky stav: primérny, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.1.1.7 SKLAD NA POZEMKU PARC. C. ST. 508/1

Objekt je umistén na pozemku parc. €. St. 508/1 v k.. Hnatnice. M4 jedno nadzemni podlazi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
urenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové patky Vnitini povrchy: natéry
Svislé nosné konstrukce: kovova Vnéjsi povrchy: neni
Stiesni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stéechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytdapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova FElektroinstalace. 220/380 V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stafi objektu je 33 let

Technicky stav: prumeérny, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbe

2.1.1.8 DILNY AUTODOPRAVY (2-PODLAZNI CAST) NA POZEMKU PARC.
C.ST.512

Jde o dvoupodlaZzni €ast objektu, kterd je spojena jednopodlazni ¢asti. Dvoupodlazni ¢asti jsou
dvé a kazda je umisténa v jiném katastralnim Gzemi. Obé& &asti jsou stejné, jedna je umisténa
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na pozemku parc. ¢. St. 512 v k.u. Hnatnice a druhd na pozemku parc. ¢. St. 110 v k.a.
LanSperk.

Stavajici vyuziti: 2-podlazni ¢asti jsou v soucasné dobé bez vyuziti. Posledni vyuZiti bylo
jako dilny, ¢aste¢né ubytovny fidi¢d, v souladu se svym stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.,obkl

Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: obkl. FEAL

Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: um., WC,spr.

Krytina strechy: zivi¢na Vodovod: st.a tep. voda

Klempirské konstr.. nejsou Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni

Schodisté: ocelové Vytapéni: UT

Podlahy: betonové, PVC, koberce Zdroj TUV: bojler

Vrata: kovova Elektroinstalace. 220/380 V

Okna: hlinikové zdvojena Ostatni: neni

Dvere: hladké plné

Stdri: staii objektu je 38 let

Technicky stav: Spatny, odpovida stati, neprovadéné udrzbe a pouzitym
materialiim

2.1.1.9 DILNY AUTODOPRAVY (1-PODLAZNI CAST) NA POZEMKU PARC.
C.ST. 110

Jde o jednopodlazni Cast objektu, ktera spojuje vySe uvedené dvoupodlazni &ésti. Tato
jednopodlazni ¢ast je umisténa na pozemku parc. €. St. 110 v k.u. Lansperk.

Stavajici vyuziti: Tato jednopodlazni ¢ast objektu byla vyuZivana jako dilny, v souladu se
svym stavebné technickym uréenim. V souéasné dobe¢ je ¢aste¢né pronajata.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitrni povrchy: natéry
Svislé nosné konstrukce: kovové s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: natéry
Stresni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni. nen{
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapeni: UT registry
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovoveé

Stari: stafi objektu je 38 let

Technicky stav: prumeérny, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.1.1.10 SKLAD MALE MECHANIZACE, GARAZE NA POZEMKU PARC. C.
ST. 511/1

Objekt je umistén na pozemcich parc. €. St. 511/1 v k.i. Hnatnice a ma jedno nadzemni
podlazi.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako sklady, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitini povrchy: natéry

Svislé nosné konstrukce: kovové a zdéné Vnéjsi povrchy: natéry
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Stiesni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.. z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stdri: staii objektu je 38 let

Technicky stav. pramérny, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.1.1.11 VODNI HOSPODARSTVI NA POZEMKU PARC. C. ST. 518

Jde o objekt s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlaZzim, umistény na pozemku parc.
¢. St. 518 v k. u. Hnatnice. Na dals$i ¢asti stejné parcely se nachdzi vodojem (pod terénem) a
dale kompresorovna a trafostanice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako vodarna a upravna vody pro areal, v souladu se
svym stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap. om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: neni
Krytina stFechy: Ziviéna Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: nenf
Stropy: kazetové panely Plyn: neni
Schodisté: betonové Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna. nejsou Ostatni: neni
Dvere: hladké plné

Stari: staii objektu je 43 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.1.1.12 KOMPRESOROVNA A TRAFOSTANICE NA POZEMKU PARC. C. ST.
518

Jde o objekt s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim, umistény na pozemku parc.
¢. St. 518 v k. u. Hnétnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako kompresorovna a trafostanice pro aredl, v souladu
se svym stavebné technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: um., WC,spr.
Krytina stFechy: Ziviéna Vodovod: st., tep. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: UT registry
Podlahy: betonové Zdroj TUV: bojler

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni

Dvere: hladké plné
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Stari: stari objektu je 43 let
Technicky stav: horsi, odpovida staii a neprovadéné udrzbe

2.1.1.13 DILNA A SKLAD U HALY SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C.
ST. 515
Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. St. 515 v k. 0. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako dilna a sklad, v souladu se svym stavebné
technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni: um.
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: stud.voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodiste: neni Vytapéni. UT registry
Podlahy: betonové Zdroj TUV: pr. oh.
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovovd jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stari: stafi objektu je 47 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbé

2.1.1.14 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 515

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 515 v k. u. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
urenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: plocha Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: od vpusti
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodiste: neni Vytapéni: neni
Podlahy. betonové Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova FElektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: kanaly, rozv.
Dvere: kovové spec. médii
Stdri: stafi objektu je 64 let

Technicky stav: Spatny, odpovida stafi, vyuziti a neprovadéné adrzbé

2.1.1.15 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. St. 516 v k. 4. Hnatnice. Je
zde jefabova draha.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
urc¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: /B a vyzdivka Vnéjsi povrchy: vap. om.
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Stiesni konstrukce:
Krytina stiechy:
Klempirské konstr.:
Stropy:

Schodisteé:
Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stari:

Technicky stav:

sklonita, svétliky Hyg. vybaveni: neni

Ziviéna Vodovod: neni

z pozink. plechu Kanalizace: neni

nejsou Plyn: neni

neni Vytapéni: kalofery
betonové Zdroj TUV: neni

kovova Elektroinstalace: 220/380 V
kovova jednoducha Ostatni: kanaly, rozv.
kovové spec. médii

stafi objektu je 64 let
$patny, odpovida stafi, vyuZiti a neprovadéné udrzbé

2.1.1.16 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. 4. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym

uréenim.

Parametry a vybaveni:
Zdklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stiesni konstrukce:
Krytina strechy:
Klempirské konstr.:
Stropy:

Schodisté:

Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stari:

Technicky stav:

betonové Vnitini povrchy: vap.om.
kovova s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: vap. om.
sklonitd, svétliky Hyg. vybaveni: nenf
Zivi€na Vodovod: neni

z pozink. plechu Kanalizace: neni
nejsou Plyn: neni

neni Vytapéni: kalofery
betonové Zdroj TUV: neni
kovova Elektroinstalace: 220/380 V
kovova jednoducha Ostatni: kanaly, rozv.
kovové spec. médii

stafi objektu je 43 let
hor3i, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.17 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. 4. Hnétnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym

uréenim.

Parametry a vybaveni:
Zadklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stresni konstrukce:
Krytina strechy:
Klempirské konstr.:
Stropy:

Schodisteé:

Podlahy:

Vrata:

Okna.

Dvere:

Stari:

Technicky stav:

betonové Vnitini povrchy: vap.om.
kovova s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: vap. om.
sklonita, svétliky Hyg. vybaveni: neni
Zivina Vodovod.: neni

z pozink. plechu Kanalizace: neni
nejsou Plyn: neni

neni Vytapéni: kalofery
betonové Zdroj TUV: neni
kovova Elektroinstalace. 220/380 V
kovova jednoducha Ostatni: kanaly, rozv.
kovové spec. médii

stafi objektu je 53 let
horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé
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2.1.1.18 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. 0. Hnéatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonoveé Vnitfni povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: kovova s vyzdivkou Vnéjsi povrchy. vap. om.
Stiesni konstrukce: sklonita, svétliky Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: Ziviéna Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stdri: stafi objektu je 53 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbe

2.1.1.19 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. . Hnétnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitrni povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: kovova s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: sklonita, svétliky Hyg. vybaveni: um.
Krytina strechy: Ziviéna Vodovod: st. voda
Klempiyské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisteé: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stari: stari objektu je 53 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbe

2.1.1.20 SLEVARNA SEDE LITINY NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. St. 516 v k. 4. Hnétnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani a jako dilny, v souladu se svym
stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitrni povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: um.
Krytina stéechy: Zivicna Vodovod. st. voda
Klempiiské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: rovné-Casteéné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: UT registry
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Podlahy: betonové, PVC Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 53 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.21 MODELARNA NA POZEMKU PARC. C. ST. 516
Jde o jednopodlazni objekt, umistény na &asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. 0. Hnatnice.
V objektu je jefabova draha.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu modeld, v souladu se svym stavebné
technickym urCenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: 7B a vyzdivka Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: sklonité a svétliky Hyg. vybaveni: um.
Krytina strechy: Ziviéna Vodovod: st., tep. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: betonové Zdroj TUV: centralni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: dfevéna zdvojena Ostatni: neni
Dvere: hladké plné

Stari: stati objektu je 53 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné adrzbé

2.1.1.22 SLEVARNA SEDE LITINY (SOCIALN{ CAST U MODELARNY) NA
POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o dvoupodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. St. 516 v k. 4. Hnatnice, ktery
je pfistavén k zapadni stran¢ haly $edé litiny a sousedi s modelarnou.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako Satny a socialni zazemi pro zaméstnance,
v souladu se svym stavebn¢ technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni. um., WC, spr
Krytina stfechy: Ziviéna Vodovod: st.,tep. voda
Klempirské konstr.. z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodiste: betonové Vytapéni: UT
Podlahy: ker. dl. Zdroj TUV: centralni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: dfevéna zdvojena Ostatni: neni

Dvere: hladké plné

Stari: stati objektu je 53 let

Technicky stav: Spatny, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.23 SLEVARNA SEDE LITINY (SOCIALNI A ADMINISTRATIVNI CAST)
NA POZEMKU PARC. C. ST. 516

Jde o tfipodlaZni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 516 v k. 0. Hnatnice.
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Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzZivan jako Satny, kancelafe a socidlni zdzemi pro
zaméstnance, v souladu se svym stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: sedlova Hyg. vybaveni.: um.,WC, spr
Krytina strechy: vlnité osinkovém. desky Vodovod: st.,tep. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: rovné Plyn: neni
Schodiste: ocelové, teraco Vytapéni: UT
Podlahy: ker. dl., PVC Zdroj TUV: pr. oh.
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Ofkna: dievéna zdvojena Ostatni. standardni
Dvere: hladké plné
Stari: staii objektu je 64 let
Technicky stav: $patny, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.24 SLEVARNA HLINIKU (VRATNICE, SOCIALNI A

ADMINISTRATIVNI CAST) NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/2

Jde o dvoupodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St.311/2 v k. 4. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZzivan jako vratnice, Satny, kancelaie a socialni zazemi pro
zameéstnance, v souladu se svym stavebné technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni: um.,WC, spr
Krytina strechy: vInité osinkovém. desky Vodovod: st.,tep. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: ocelové, PVC Vytapéni. UT
Podlahy: ker. dl., PVC, koberce Zdroj TUV: pr. oh.
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: drevéna dvojita Ostatni. Zaluzie
Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 64 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a pravidelné neprovadéné udrzbe

2.1.1.25 SLEVARNA HLINIKU (SOCIALNI PRISTAVEKIK) NA POZEMKU
PARC. C. ST. 311/2

Jde o dvoupodlazni objekt, umistény na &asti pozemku parc. ¢. St. 311/2 v k. 4. Hnétnice.
Objekt piiléha ze zapadni strany k hale slévarny hliniku.

Stavajici vyuziti: Objekt je v soucasné dobé bez vyuziti. Jeho posledni vyuziti bylo jako
kancelate, v souladu se svym stavebné technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové Vnitini povrchy: vap.om., obk
Svislé nosné konstrukce: zdéna Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: sklonita Hyg. vybaveni: um.,WC, spr
Krytina strechy: vlnité osinkovém. desky Vodovod: st.,tep. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano

Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisteé: ocelové, PVC Vytapeéni: UT
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Podlahy: ker. dl., PVC, koberce Zdroj TUV: pr. oh.
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: drevénd dvojita Ostatni: neni
Dvere: hladké plné

Stari: stafi objektu je 53 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.26 SLEVARNA HLINIKU (OBROBNA) NA POZEMKU PARC. C. ST.
31172
Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. &. St. 311/2 v k. 4. Hnatnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitrni povrchy. vap.om.
Svislé nosné konstrukce: 7B s vyzdivkou Vnéjst povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: sklonita a svétliky Hyg. vybaveni: um.,
Krytina stfechy: Zivicna Vodovod: stud. voda
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: beton, lité Zdroj TUV: nenf{

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: kanaly, rozv.
Dvere: kovové spec. médii
Stari: stafi objektu je 64 let

Technicky stav: horsi, odpovida stati a neprovadéné udrzbé

2.1.1.27 SLEVARNA HLINIKU NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/2

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. St. 311/2 v k. 4. Hnétnice.
V objektu je jefabova draha.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro vyrobu, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitfni povrchy: vap.om.
Svislé nosné konstrukce: 7B s vyzdivkou Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: sklonita a svétliky Hyg. vybaveni: um.,
Krytina stFechy: Ziviéna Vodovod: stud. voda
Klempirské konstr. . z pozink. plechu Kanalizace: ano
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: kalofery
Podlahy: beton, lité Zdroj TUV: neni

Vrata: kovova Elektroinstalace: 220/380V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: kandly, rozv.
Dvere: kovové spec. médii
Stari: stafi objektu je 40 let

Technicky stav. horsi, odpovida staii a provadéné neprovadéné udrzbé

2.1.1.28 KOTELNA NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/2

Jde o jednopodlazni objekt, umistény na €asti pozemku parc. ¢. St. 311/2 v k. 4. Hnatnice.
V tésné blizkosti se nachazi komin.




Dodatek &. 1 ke znaleckému posudku ¢. 1/2017

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan jako kotelna celého aredlu, v souladu se svym
stavebné technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:
Zadklady:

Svislé nosné konstrukce:
StieSni konstrukce:
Krytina strechy:
Klempirské konstr.:
Stropy:

Schodisté:

Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stari:

Technicky stav:

betonové

zdéné

sklonita a svétlik
Ziviéna

z pozink. plechu
nejsou

neni

beton

kovova

kovova jednoducha
kovové

staii objektu je 64 let

Vnitni povrchy:
Vnéjsi povrchy:
Hyg. vybaveni:
Vodovod:
Kanalizace:
Plyn:

Vytapéni:

Zdroj TUV:

Elektroinstalace:

Ostatni:

Spatny, odpovida staii a neprovadéné udrzbé

vap.om.
vap. om.
neni

neni

neni

neni

neni

neni
220/380V
kandly, rozv.
spec. médii

2.1.1.29 IjLECHOVY SKLAD U SLEVARNY HLINIKU NA POZEMKU PARC.
C.ST.311/2

Jde o jednopodlazni objekt, ¢asteéné otevieny, umistény na &asti pozemku parc. &. St. 311/2
v k. 0. Hnétnice. Pfiléha z vychodni strany k hale slévarny hliniku.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, vsouladu se svym stavebné

technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:
Zdklady:

Svislé nosné konstrukce:
Stresni konstrukce:
Krytina stFechy:
Klempirské konstr.:
Stropy:

Schodisté:

Podlahy:

Vrata:

Okna:

Dvere:

Stari:

Technicky stav.

betonové patky
kovové

pultova
profilovany plech
z pozink. plechu
nejsou

neni

beton

nejsou

nejsou

nejsou

stafi objektu je 38 let

VnitFni povrchy:
Vnéjsi povrchy:
Hyg. vybaveni.
Vodovod:
Kanalizace:
Plyn:

Vytapéni:

Zdroj TUV:

Elektroinstalace:

Ostatni:

horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbe

nejsou
nejsou
neni
neni
neni
neni
neni
neni
220V
neni

2.1.1.30 PRISTRESEK PRO KOLA NA POZEMKU PARC. C. ST. 311/1

Jde o ptizemni otevieny objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. St. 311/1 v k. 4. Hnétnice.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro uloZeni jizdnich kol, v souladu se svym stavebné

technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové patky Vnitini povrchy: natéry
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: natéry
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: vlnity plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: nenf
Podlahy: nejsou Zdroj TUV: neni
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Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: staii objektu je 38 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.31 CISTIRNA KALU NA POZEMKU PARC. C. 5953
Jde o pfizemni objekt, umistény na €asti pozemku parc. ¢. 5953 v k. 4. Hnatnice, na vychodni
strané haly slévarny Sedé litiny. Neevidovan v katastru nemovitosti.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako Cistirna kald, v souladu se svym stavebné
technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové Vnitini povrchy:. vap. om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: biizolit
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: Ziviéna Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: rovné Plyn: neni
Schodiste: neni Vytdpéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stdri: staii objektu je 42 let

Technicky stav: Spatny, odpovida stafi, zplsobu vyuZiti a neprovadéné udrzbé

2.1.1.32 PRISTAVEK U DILNY A SKLADU NA POZEMKU PARC. C. 5953

Jde o pfizemni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. 5953 v k. u. Hnatnice, na
jihovychodni strané dilny a skladu na pozemku parc. ¢. St. 515. Neevidovan v katastru
nemovitosti.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako sklad, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitrni povrchy: vap. om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stFechy: Ziviéna Vodovod: neni
Klempiiské konstr.. z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytdapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: kovova jednoducha Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stari: stafi objektu je 47 let

Technicky stav: horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.33 PLECHOVY PRISTRESEK NA UHLI (U KOMINA) NA POZEMKU
PARC. C. 5953

Jde o pfizemni otevieny objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. €. 5953 v k. u. Hnatnice.
Neevidovan v katastru nemovitosti.
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Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuZivan pro skladovani uhli, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové patky Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stiesni konstrukce: sedlovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy. vlnity plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: nent Vytapéni: neni
Podlahy: nejsou Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: neni
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stari objektu je 45 let

Technicky stav. horsi, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.34 DEEMULGACNI STANICE NA POZEMKU PARC. C. 5953
Jde o pfizemni objekt, umistény na ¢asti pozemku parc. ¢. 5953 v k. U. Hnétnice, na vychodni
stran¢ haly slévarny hliniku, vedle plechového skladu. Neevidovan v katastru nemovitosti.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako deemulgaéni stanice, v souladu se svym stavebné
technickym ur¢enim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: vap. om.
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: vap. om.
Stiesni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: Ziviéna Vodovod: neni
Klempirské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: rovné Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Okna: luxfery Ostatni: neni
Dvere: kovové

Stari: staii objektu je 38 let

Technicky stav: dobry, odpovida staii a neprovadéné udrzbé

2.1.1.35 OCELOKOLNA A NA POZEMKU PARC. C. ST. 111

Jde o pfizemni objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 111 v k. 4. Lan3perk.

Stavajici vyuzZiti: Objekt byl vyuzZivan pro skladovani, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové patky Vnitfni povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stiesni konstrukce: sedlovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina stéechy: profilovany plech Vodovod.: neni
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové silniéni panely Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220V
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Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: staii objektu je 33 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a neprovadéné adrzbé

2.1.1.36 OCELOKOLNA B NA POZEMKU PARC. C. ST. 112

Jde o ptizemni objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 112 v k. 4. LanSperk.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, vsouladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové patky Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stresni konstrukce: sedlovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové silni¢ni panely Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220V
Okna: nejsou Ostatni. neni
Dvere: nejsou

Stdri: staii objektu je 33 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.37 OCELOKOLNA C NA POZEMKU PARC. C. ST. 113

Jde o pfizemni objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 113 v k. 4. LanSperk.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, vsouladu se svym stavebné
technickym uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zadklady: betonové patky Vnitfni povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stiesni konstrukce: sedlovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina stiechy: profilovany plech Vodovod: nenf
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové silni¢ni panely Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: 220V
Okna: nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stafi objektu je 33 let

Technicky stav: dobry, odpovida stafi a neprovadéné udrzbé

2.1.1.38 SKLAD SAMOTU NA POZEMKU PARC. C.ST. 114

Jde o ptizemni, Casteéné otevieny objekt, umistény na pozemku parc. & St. 114 vk. u.
Lans$perk.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan pro skladovani, v souladu se svym stavebné
technickym uréenim.
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Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové patky Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
Stresni konstrukce: pultovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina stfechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempirské konstr. . nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: hruby beton Zdroj TUV: neni
Vrata: kovova Elektroinstalace: neni
Okna. nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stafi objektu je 40 let

Technicky stav: dobry, odpovida stati a neprovadéné udrzbe

2.1.1.39 SKLAD PLECHOVY NA POZEMKU PARC. C. ST. 115

Jde o pfizemni, ¢aste¢né otevieny objekt, umistény na pozemku parc. €. St. 115 vk. 1.
LanSperk.

Stavajici vyuziti: Objekt je vyuZivan pro skladovani, v souladu se svym stavebné technickym
ur¢enim. V soucasné dobé je pronajat.

Parametry a vybaveni:

Zaklady: betonové patky Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: kovové Vnéjsi povrchy: nejsou
StFesSni konstrukce: pultovy Hyg. vybaveni: neni
Krytina strechy: vlnity plech Vodovod: neni
Klempirské konstr.: nejsou Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni: neni
Podlahy: betonové silni¢ni panely Zdroj TUV: neni
Vrata: nejsou Elektroinstalace: neni
Okna. nejsou Ostatni: neni
Dvere: nejsou

Stari: stati objektu je 36 let

Technicky stav: horsi, odpovida stati a neprovadéné udrzbé

2.1.1.40 COV NA POZEMKU PARC. C. ST. 641
Jde o ptizemni, Casteéné otevieny objekt, umistény na pozemku parc. ¢. St. 641 vk. .
Hnétnice. Objekt ma pod tGrovni terénu umisténu jimku.

Stavajici vyuziti: Objekt byl vyuzivan jako COV, v souladu se svym stavebné technickym
uréenim.

Parametry a vybaveni:

Zdklady: betonové Vnitini povrchy: nejsou
Svislé nosné konstrukce: zdéné Vnéjsi povrchy: btizolit
Stresni konstrukce: pultova Hyg. vybaveni: neni
Krytina stfechy: profilovany plech Vodovod: neni
Klempiiské konstr.: z pozink. plechu Kanalizace: neni
Stropy: nejsou Plyn: neni
Schodisté: neni Vytapéni. neni
Podlahy: betonové-¢asteéné Zdroj TUV: nenf
Vrata: - nejsou Elektroinstalace: 220/380 V
Ofkna: nejsou Ostatni: neni
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Dvere: hladké plné
Stari: staii objektu je 38 let
Technicky stav: $patny, odpovida staii a neprovadéné udrzbé.

Dopliiuje se text kapitoly 2.2.3.2.1 tykajici se analyzy realitniho trhu:

Makroekonomicka situace v CR se oproti za¢atku roku v zasadé nezménila, resp. dochézelo
k jistému zlepSovani klicovych ukazateld a ke zvySovani optimismu podnikateld
i spotfebitell, avSak projevuje se jistd nervozita na finan¢nich trzich v dusledku
nedostateénych zkuSenosti s kvantitativnim uvoltiovanim penéz do ekonomiky ze strany
centralnich bank z divodu nartistu geopolitickych rizik.

Situace na relevantnim realitnim trhu v segmentu primyslovych objektd (areali) zejména
u brownfield s obdobnymi parametry se v zasad¢ nezménila. Poptdvka po nemovitych
vécech nachazejicich se v méné atraktivnich lokalitich, kde doslo k poklesu primyslovych
aktivit, resp. u t€ch objektl, které jiz nevyhovuji sou¢asnym naroktim uzivani v podnikatelské
sféte, by méla klesat a v lep§im ptipad¢ stagnovat. Vécné parametry objekti o obdobnych
parametrech, jaké se nachazeji v arealu, nebudou ze strany poptavajicich ptiznivé hodnoceny
a trhem akceptovany. Mize tak byt zkoumana zejména mira flexibility vyuZiti objektd a dale
moznost jiné¢ho vyuziti samotnych pozemk, resp. pak moZnost celkové rekonverze aredlu.
Co se tyCe rozsahu pronajatych ¢asti arealu, stav se natomto Useku oproti zacatku roku
nezménil.
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CAST B - POSUDEK

3. METODOLOGIE OCENENI

Metodologie ocenéni se timto dodatkem nezménila.
Ke zméné doslo pouze v kapitole 3.1 Specifické ptedpoklady a charakter majetku:

V navaznosti na zadéani jsou pfedmétem ocenéni nemovité véci, zapsané na LV &. 546 katastru
nemovitosti pro obec Hnatnice, k. 0. Hnatnice a na LV ¢&. 201 katastru nemovitosti pro obec
Dolni Dobroug, k.u. Lansperk. Ocenéni je provedeno k datu 13.09.2017.

A déle v kapitole 3.1.1:

Reprodukéni cena posuzovanych nemovitych véci bude zjisténa nakladovym zplisobem
podle prislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.

A dale se méni ¢islovani kapitoly 3.2.4. na &islo 3.2.5. a dale se doplfiuje kapitola 3.2.4.

Dalsi aplikovany model ocenéni vychazi ze scénaie hypotetické likvidace (demolice) staveb
a budov nachdazejicich se v aredlu s pfedpokladem nasledného prodeje uvolnénych pozemki
za aktudlni trzni hodnotu. Ocenéni uvolnénych pozemkit se provadi modelem porovnavacim a
ocenéni ndkladi demolic je provedeno rozpoétem stavebnich praci a dodavek z ceniku
stavebnich praci URS PRAHA, a.s.
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4. ODVOZENIi TRZNi HODNOTY NEMOVITYCH VECI

4.1 VECNA HODNOTA HLAVNICH STAVEB

Vécna hodnota staveb byla stanovena dle vy$e uvedeného oceitovaciho pfedpisu (viz piiloha
¢. 6 tohoto Dodatku ke znaleckému posudku).

Rekapitulace vécnych hodnot je uvedena v nasledujici tabulce:

Nemovité véci nachazejici se v k.. Hnatnice

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)
22)
23)

24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)

32)
33)
34)
35)
36)
37)

GaréZe - administrativa, jidelna na pozemku parc. ¢. St. 514
Sklad odpadt na pozemku parc. ¢. St. 311/1

Sklad hutni a reZijni na pozemku parc. ¢. St. 513

Sklad hotlavin na pozemku parc. €. St. 510/1
Objekt pomocnych provozii na pozemku parc.
Sklad na pozemku parc. ¢. St. 508/1

Dilny autodopravy (2-podlazni ¢ast) na pozemku parc. ¢. St.
512

Sklad malé mechanizace, garaze na pozemku parc. ¢. St. 511/1
Vodni hospodafstvi na pozemku pare. ¢. St. 518
Kompresorovna a trafostanice na pozemku parc. ¢. St. 518
Dilna a sklad u haly Sedé litiny na pozemku parc. ¢. St. 515
Slévarna Sedé litiny na pozemku parc. ¢. St. 515

Slévarna Sedé litiny na pozemku parc. ¢. St. 516

Slévarna Sedé¢ litiny na pozemku parc. ¢. St. 516

Slévarna §edé litiny na pozemku parc. ¢. St. 516

Slévarna Sedé litiny na pozemku parc. ¢. St. 516

Slévarna Sed¢ litiny na pozemku parc. ¢. St. 516

Slévarna Sed¢ litiny na pozemku parc. ¢. St. 516

Modeléarna na pozemku parc. ¢. St. 516

Slévarna $edé litiny (socialni ¢ast u modelarny) na pozemku
parc. €. St. 516

Slévarna Sedé litiny (socialni a administrativni ¢ast) na
pozemku parc. €. St. 516

Slévarna hliniku (vratnice, socialni a administrativni ¢ast) na
pozemku parc. €. St. 311/2

Slévarna hliniku (socialni pfistavek) na pozemku parc. ¢. St.
311/2

Slévarna hliniku (obrobna) na pozemku parc. ¢. St. 311/2
Slévarna hliniku na pozemku parc. €. St. 311/2

Kotelna na pozemku parc. ¢. St. 311/2

Plechovy sklad u slévarny hliniku na pozemku parc. ¢. 5953
PristteSek pro kola na pozemku parc. ¢. St. 311/1

Cistirna kalti na pozemku parc. &. 5953

Pfistavek u dilny a skladu na pozemku par. ¢. 5953

Plechovy piistiesek na uhli (u komina) na pozemku parc. &.
5953

Stanice deemulgaéni na pozemku parc. €. 5953

Komin na pozemku parc. €. 5953

Vodojem na pozemku parc. ¢. St. 518

Jimka u éistirny kald na pozemku parc. €. 5953

Rampa u jidelny na pozemku parc. &. 5953

PiedloZené betonové schody u jidelny na pozemku parc. ¢.
5953

¢. St. 507/1

€ O O O

O O Ox¢

6 183 528,74 K¢&

405 949,68 K¢
3984 002,77 K&
5 837 499,60 K¢
5471 398,01 K¢
1 203 821,60 K¢&

206 628,36 K¢
1445 915,75 K&
1469 187,08 K&
2911 415,06 K¢
2 082 873,60 K¢

635 806,84 K¢
3463 329,59 K¢
1 805 368,34 K¢
2047 870,87 K¢

544 466,83 K¢
1218 085,83 K¢&

907 944,11 K¢
4 261 639,04 K&

2479 982,26 K&
2348 281,66 K&
2976 256,77 K¢

10 595 942,01 K¢
6 853 906,88 K¢
26 918 394,39 K¢&
1 929 988,80 K¢

1 599 082,70 K¢
61 692,14 K&

18 240,77 K¢&

69 190,58 K¢

76 688,80 K&
142 539,02 K¢
22 783,17 K¢
323 885,92 K¢
19 142,36 K¢
1 568,47 K¢

469,70 K¢
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38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)
64)
65)
66)
67)
68)
69)
70)
71)
72)
73)
74)
75)
76)
77)
78)
79)
80)
81)
82)
83)
84)
85)
86)
87)
88)
89)
90)
91)

Opémé zdi u skladu odpadii na pozemku parc. ¢. 5946
Jimky na pozemku parc. ¢. St. 517

Objekty pro &erpadla na pozemku parc. &. St. 517
Kanalizace splaskova v arealu

Kanalizace splaskova v arealu

Kanalizace destova v arealu

Kanalizace dest'ova v aredlu

Kanalizace destova

Kanalizace destova

Vodovodni rozvod v arealu

Vodovodni rozvod v aredlu

Rozvody vzduchu v arealu

Rozvody vzduchu v arealu

Rozvod pary v aredlu

Rozvod pary v arealu

Rozvod péry v aredlu

Stozary VO v arealu

Oploceni - u vstupu a piistfesku na kola - pletivo
Oploceni - u vstupu a pfistfeSsku na kola - prah
Oploceni - u vstupu a piistiesku na kola - vrata
Oploceni - u vstupu a pfistfesku na kola - el. pohon u vrat
Oploceni - u vstupu a pfistfesku na kola - vratka
Oploceni - u feky - pletivo

Oploceni - u lesa - pletivo

Oplocenti - vedle skladu hoflavin - pletivo

Oploceni - vedle skladu hoflavin - vrata

Oplocenti - za rezijnim skladem - plech

Oploceni - vedle reZijniho skladu - pletivo
Zpevnéna plocha na pozemku parc. €. 5953 (u feky)
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 5953 (u feky)

¢ €

Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 5966
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 5963
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 5963
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 5963
Zpevnéna plocha na pozemku parc. &. 5947
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 5947
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢&. 5953
Zpevnéna plocha na pozemku parc. €. 5953
Zpevnéna plocha na pozemku parc. . 5953
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 5953
Zpevnéna plocha na pozemku parc. §. 5953
Zpevnéna plocha na pozemku parc. €. 5953
Zpevnénd plocha na pozemku parc. §. 5953
Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 5947, 5948
Zpevnéna plocha na pozemku parc. &. 5947

COV na pozemku parc. &. St. 641

Jimka venkovni na pozemku parc. €. St. 641

PtedloZené venkovni schody u COV na pozemku parc. St. 641
Zpevnéna plocha na pozemku parc. &. 5957 (u COV)
Oplocenti - u feky - pletivo

Oploceni - u feky - vrata

Oploceni - u COV - pletivo

Oploceni - u feky - panely

Oploceni - u vodojemu - pletivo

—_

22 184,81 K¢
77 184,81 K&
272 574,41 K¢
184 334,40 K¢
105 191,01 K¢
418 426,31 K¢
068 921,— K¢
56 966,15 K¢
127 336,10 K¢
9904,92 K¢
229 370,25 K¢
31 955,20 K¢
59 524,39 K¢
65 797,41 K&
65 797,41 K&
187 031,75 K¢
146 655,36 K¢
47 931,19 K¢
14 583,11 K&
4 016,61 K&

6 811,79 K¢

3 405,90 K¢
110 686,51 K¢
63 933,28 K&
21 935,39 K¢
3 382,41 K¢
113 586,19 K¢
9499,22 K¢
202 446,99 K¢
159 865,70 K¢
146 180,31 K¢
249 917,75 K¢
222227 K¢
16 138,20 K¢&
64 313,77 K&
10 616,53 K&
57 829,83 K¢
201 309,26 K¢
13 274,07 K¢&
55 753,27 K&
23 293,48 K¢
18 555,60 K¢&
44 410,95 K¢

1 089 379,55 K¢

66 592,78 K¢

1 010 840,69 K&

9 809,20 K¢
125,68 K¢&

12 762,18 K&
213 112,84 K¢
3 659,33 K¢

1 113,22 K¢
2612,03 K¢

1 472,17 K¢
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92) Oploceni - u vodojemu - vrata 181,19 K¢
93) Oploceni - u vodojemu - vratka 76,82 K¢
Cena objektii véetné opotrebeni ¢ini celkem: 109 731 561,05 K¢
Cena po zaokrouhleni: 109 731 560~ K¢
Nemovité véci nachazejici se v k.i. Lan$perk:

1) Ocelokolna A na pozemku parc. &. St. 111 1 028 576,10 K¢
2) Ocelokolna B na pozemku parc. ¢. St. 112 1028 576,10 K¢
3) Ocelokolna C na pozemku parc. &. St. 113 1 028 576,10 K¢&
4) Sklad Samotu na pozemku parc. ¢. St. 114 486 840,96 K¢
5) Sklad plechovy na pozemku parc. ¢. St. 115 54 134,06 K¢
6) ZastieSeni skladu uhli na pozemku parc. ¢. 2020 5162 630,23 K¢&

7) Dilny autodopravy (2-podlazni ¢ast) na pozemku parc. ¢. St.
110 403 306,29 K¢
8) Dilny autodopravy na pozemku parc. ¢. St. 110 4 684 380,74 K¢
9) Zpevnéna plocha na pozemku pare. ¢. 2011 371 120,90 K¢
10) Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢&. 2011 622 600,93 K¢
11) Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 2011 21 031,33 K¢
12) Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 2023 80 430,17 K¢
13) Zpevnéna plocha na pozemku parc. ¢. 2023 3711,10 K¢
Cena objektii véetné opotiebeni ¢ini celkem: 14 975 915,01 K¢
Cena po zaokrouhleni: 14 975 920,- Ké

4.2 TRZNI HODNOTA POZEMKU

Trzni hodnota nezatizenych pozemki arealu se k novému datu ocenéni nezménila a &ini 270,-
w 2 b - £ L4 r - r yoow v 4
K¢&/m”. Pii plose pozemki celého arealu 72 594 m? &ini celkova castka hodnoty nezatizenych

pozemk po zaokrouhleni 19 600 tis. K¢.

4.3 HODNOTA AREALU ZJISTENA POROVNANIM

Zmény byly provedeny v nasledujicich kapitolach:

4.3.1 URCENiOHODNOTY AREALU POROVNANIM Z REALIZOVANYCH
PRODEJU

Znalec provedl Setfeni na webovych strankach Ceského wfadu zemémefi¢ského
a katastralniho (http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz), kde jsou od roku 2014 evidovany cenové
udaje o prodavanych nemovitych vécech. Ani v této databazi znalci nezjistili, Ze by v priib&hu
let 2014-2017 doslo k prodeji obdobného arealu v dané lokalité. Z t&chto divodi neni mozné
provést odvozeni hodnoty aredlu porovnanim z realizovanych prodeja.

4.3.2 URCENI HODNOTY AREALU Z REALITNf INZERCE

Odvozené jednotkové hodnoty jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Odvozeni hodnoty areélu jako celku porovnanim
Ukazatel JH median v K&/m® | Vyméravm’ |Hodnota v K&
Zastavéna plocha 1203,41 14 069,00 16 930 791,17
Plocha pozemku 541,14 44 945,00 24 321 507.47
[ Podlahova plocha 1 043,92 17 723,55 18 502 022,29

Odvozeni hodnoty aredlu jako celku porovnanim na zakladé jednotlivych ukazateldi je
uvedeno v nasleduyjici tabulce:
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- __Jednotkové hodnoty

Ukazatel JH v K&/m* median
Zastavéna plocha 1203,41
Plocha pozemku 541,14
Podlahova plocha 1 043,92

Z porovnani dil¢ich vysledki je zfejmé, Ze dil¢i vysledky se od sebe velikostné 1i§i. Nejvyssi
je hodnota, zjidténa na zékladé plochy pozemku, nejnizdi je hodnota zjidténd na zaklade
zastavéné plochy. Pfi¢inou je skuteCnost, Ze provozni areal disponuje pomérné rozsahlymi
nezastavénymi pozemky funké&niho celku. S pfihlédnutim k charakteru posuzovaného majetku
(majetek ve zhorSeném technickém stavu s nizkou konkurenéni schopnosti) odvodil znalec
vyslednou hodnotu, zji$t€nou porovnanim, v Grovni hodnoty aritmetického priaméru
zjiSténého na zakladé zastavéné a podlahové plochy staveb v aredlu. Hodnota aredlu by méla
¢init 17 700 000,00 K¢ (po zaokrouhleni na celé statisice).

V dodatku se kompletné méni text kapitoly 4.4. a dale se pak doplituje kapitola 4.5., ktera
reaguje na roz$ifené ocenéni majetku o dalsi aplikovany model ocenéni.

4.4 OCENENI AREALU SE SCENAREM DEMOLICE OBJEKTU
A NASLEDNE VYUZITi TAKTO UVOLNENYCH POZEMKU

Znalec proved] odborny odhad velikosti demoli¢nich nakladd u vsech objektd nachazejicich
se v arealu na zédkladovou sparu s tim, ze demolice prob&hnou do jednoho roku a stavebni sut’
bude odvozena na skladku. Odhad nakladd demolic je proveden rozpo&tem stavebnich praci
a dodavek za pouZiti cen z ceniku stavebnich praci URS PRAHA, a.s., které lze povazovat
za ceny obvyklé v daném misté a Case. Pfi propoétech bylo provedeno tabulkové ocenéni,
a to na bazi rozpoctii URS. Zjisténé vysledky jsou sestaveny v nasledujici tabulce, pfi¢emz
hodnoty jsou uvedeny bez DPH:

Tabulka propoctu

Nazev polozky Cena plnéni v tis. K¢
Demolice hal ze Zelezobetonu podil konstrukei do 10% 29 405
Vodorovné piemisténi suti s naloZzenim a sloZenim na skladku o 6000 m 8 968
Priplatek k vodorovnému pifemisténi suti s nalozenim a sloZzenim na

skladku ZKD 100 m nad 6000 m 10 366
Poplatek za skladku stavebni suti 4799
Vytéznost Srotu -13 164
Vodorovné piemisténi $rotu do 6000 m 897
Priplatek k vodorovnému piemisténi $rotu ZKD 1000 m nad 6000 m 1037
Celkem 42 308

Investi¢ni (trZzni) hodnota salda nakladii a vynosti zrealizace demoliénich praci arealu
nemovitych véci a pfisluSenstvi a nemovitych véci nezapsanych v katastru nemovitosti,
zjiSténd k datu 13.09.2017, po zaokrouhleni na desetitisice ¢ini: 42 308 tis. K¢&.

Porovname-li tuto zjist€nou ¢astku nakladi demolic s trzni hodnotou nezatiZzenych pozemki
z ptedchozi kapitoly, je vysledné saldo plnéni pro tuto strategii - koupé aredlu a naslednych
demolic a prodej pozemki - za danych ptedpokladii a trZnich podminek investorsky
nevyhodné. Naklady demolic jsou vy$si neZ vynosy z prodeje pozemki.
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45 URCENI TRZNi HODNOTY AREALU _ ODBORNOU
ROZVAHOU SJEDNOCENIM VYSLEDKU OCENENI

Podle zjisténych skute¢nosti pfi mistnim $etfeni jsme provedli opétovné propolty jak vécné
hodnoty arealu, tak rovnéz znalec provedl pfepolet vstuplt pro porovnavaci model ocenéni.
Vzhledem k dilé¢im zji§t€nim a informacim od vlastnika se znalec dale rozhodl aplikovat
hypoteticky scénat demolice objektil s naslednym prodejem nezatizenych pozemkil za trzni
cenu. Aplikaci zvolenych modelli ocenéni znalec dospél k hodnotam, které jsou uvedeny
v nasledujici tabulce.

Metoda ocenéni Vécna hodnota Hodnota zji$téna Demolice a prodej
porovnanim z RI pozemkil

Pifedmét ocenéni Stavby nakladové Pozemky Stavby s pozemky Stavby s pozemky

porovnanim

Zjist&na hodnota 124 707 480,- 19 600 380,- 17 716 410,- 0

Celkem 144 307 860,- 16 700 000,- 0

Pouziti dil¢ich hodnot pfi NepouZije se Pouzije se pouze jako Pouzije se jako

siednoceni vysledkil indikace indikace

Z vySe uvedené tabulky je ziejmé, Ze zjisténé dil¢i vysledky ocenéni se velikostné 1isi
v zavislosti od pouzitych model ocenéni.

Vécna hodnota souboru nemovitého majetku vyjadiuje ndklady, které by potencialni kupujici
musel vynaloZit na jeho potizeni (po odpoltu opotiebeni) bez ohledu na aktualni a mozné
budouci ekonomické vyuziti majetku. Potencialni zajemce o koupi souboru majetku by vécné
hodnot¢ prikladal nejvyssi vyznam za piedpokladu, Ze by takovy nemovity majetek vyZadoval
k zajiSténi svych podnikatelskych cili a to v zasadé se stejnymi technickymi a objemovymi
parametry. Za dobu od data pGvodniho ocenéni doSlo k dal§imu sniZeni vécné hodnoty
v disledku pokraCujiciho opotiebeni, které bylo vyssi, nez je b&zné, ato z divodu toho,
Ze podstatna ¢ast aredlu nebyla po celé zimni obdobi a rovné€Z do soucasnosti uzivana. Jelikoz
posuzované nemovité véci vykazovaly k datu smérodatného ocenéni vysoké moralni
1 technické opotiebeni, 1ze dospét k zavéru, Ze vlastnik by byl nucen pro jejich obnovu provést
rozsdhlé a finantn€ naro¢né rekonstrukce, jejichZ realizace by, za soufasné trzni situace
pfi zasadn€ nevhodném odvétvovém zaméfeni, postradala jakykoliv ekonomicky smysl. Proto
nebylo znalcem k vysledkiim ocenéni vécné hodnoty pti zavére¢ném hodnoceni pfihliZeno.

Hodnota majetku zjisténa porovnanim by méla odraZet soufasnou situaci na relevantnim
realitnim trhu, a méla by definovat vysi ¢astky, za jakou by se posuzovany areal mohl prodat.
Zjisténa hodnota by méla podchycovat vécné parametry, zhor$eny technicky stav nemovitych
véci a rovnéZ sloZitou situaci jaka panuje na realitnim trhu v piipadé starych nevyuZivanych
arealdi. V daném piipadé¢ byl znalec nucen vychazet z pomérné nizkého poétu porovnatelnych
nemovitych véci, které se kdatu vypracovani posudku nabizely k prodeji. Vzhledem
k atypi¢nosti aredlu byla porovnavaci hodnota ve vé&tsi mife ovlivnéna subjektivnimi nazory
znalce. Byl tak nucen ve vét$i mife provadét korekce (adjustace) indikovanych trznich cen
prevzatych od cenovych indikaci podstatné men$ich arealt. Je nutné zdiraznit, Ze vyuZziti
aredlu ve stavu chodu s predpokladem stiednédobé délky uZivani neni mozZzné a je doCasné
mozné uZivat jen menSi Cast arealu. S ohledem na vyS$e uvedené a specifické pavodni
zaméfeni aredlu pii vaznoucich zdsadnich technickych dluzich na majetku je proto velmi
problematické aplikovat pfi sjednoceni vysledkii ocenéni porovnavaci model jako kliGovy
model pro odhad obvyklé ceny.

Pfi ocenéni aredlu se scénafem demolic vSech objektd a s naslednym prodejem pozemki
je vysledné saldo pro investora zaporné. Zjistény vysledek ohodnoceni majetku s timto
scénafem mimo jiné poukazuje na problematickou flexibilitu jiného vyuziti. Zjednodu$ené
pojeti scénafe vyuZiti, tj. nakup, demolice a prodej pozemku, nebere na zfetel vyznamnou
skutecnost, kterd umozni tento scéndf naplnit s pozitivnim vysledkem pro investora. Jedna se
o to, Ze kupujici ma mozZnost nékteré dosud funkéni &asti objektd dale po omezenou dobu
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vyuZivat, tj. ma moznost dosahnout dspor na najemném za uZivani jinych prostor, resp. ziskat
piijmy z pronajmu, a pak méa dale moznost rozlozit naklady demolic v ase a ziskat prostor
pro pfipadné vyuziti materialu z demolic v¢etné suti.

Pozn. V souvislosti s vy$e uvedenym je rovnéZ nutné vzit na zfetel, Ze vysoutéZené
ceny demoli¢nich praci v ramci vybérovych fizeni se €asto vyrazné lisi od rozpoétovanych
cen.

V kone¢ném diisledku to znamena, Ze investor by mél mit k dispozici pozemky pro realizaci
svych expanznich zaméru pii niZ§ich vedlejsich nakladech pofizeni, av§ak v del$im Case.

Hledana cena obvykla arealu bude odvozena v ramci procesu sjednoceni vysledk na zakladé
vyhodnoceni silnych a slabych stranek majetku, diléich vysledki ocenéni a dle scénatt
moZného vyuZiti.

A) Definovani silnych a slabych strinek arealu
SILNE STRANKY

»  Vybavenost arealu inZenyrskymi sitémi,

> umisténi v uzavieném primyslovém arealu,

> pflistup z vefejné zpevnéné komunikace,

»  mozZnost nové vystavby v aredlu (volné pozemky).

SLABE STRANKY

»  Umisténi v inundaénim pasmu feky Ticha Orlice,

»  pro soucasné standardy uzivani je technicky stav staveb obtizné vyuzitelny
jak pro stavajici stav, tak pro jiné ucely,

majetek nevykazuje parametry jako portfoliova investice (investiéni tiidu),

nutnost realizace cetnych oprav a rekonstrukei,

vySsi energeticka naro¢nost provozl a staveb,

néaklady demolic objektl jsou vy$$i neZ trzni hodnota nezatiZzenych pozemki,
ukoncéeni plivodniho u¢elu uzivani v roce 2009,

minimalni prongjem.

VVVVVY

B) Definovani scénaiu vyuziti a aplikované modely ocenéni

Znalec v pivodnim znaleckém posudku aplikoval dva modely ocenéni vécné hodnoty a model
porovnavaci. Sjednocenim zjisténych dil¢ich vysledki podle pouzZitych modeli ocenéni
znalec odhadl hodnotu aredlu na &astku 24,1 mil. K& Aredl byl inzerovan na webovych
strankach koncernu a podle informaci od zadavatele posudku nikdo neprojevil zajem o jeho
koupi pfi akceptaci kupni ceny ve znalcem indikované vysi.

Na zakladg zjisténych skutecnosti pti mistnim Setfeni, pfedanych informaci a provedenych
analyz byl znalec nucen sviij pGvodni postup ocenéni piehodnotit. Proto za zaklad pfi
sjednoceni vysledkli pfevzal hodnotu nezatizenych pozemkt a déle ptihlédl k vysledkim
ocenéni se scénafem hypotetické demolice objektl s tim, Ze jejich ast mize byt doCasné
uzivana a po nasledné demolici vSech objekti pak mohou byt pozemky vyuZity investorem
vramci realizovaného projektu. K vécné hodnoté jsme pii sjednoceni nepfihlizeli, jelikoz
v zasad¢ vSechny objekty v arealu ztratily svou puvodni technickoekonomickou funkci, viz
predchozi vyklad.

S vysokou pravdépodobnosti lze realné olekavat, Ze se najde potencialni zgjemce o koupi
aredlu, jehoz predmétem sazky bude scénaf, ktery bude v sob& zahrnovat nékolik soubé&zné
pasobicich smért budouciho uziti:

e Po Casové omezenou dobu mohou byt objekty jesté vyuzivany a mohou tak po tuto
dobu tvofit potfebné zdroje na pokryti budoucich ndkladd demolic.
Pozn. Odhadnout ¢asovou délku omezeného vyuziti objekti by bylo ze strany znalce
velkou spekulaci, av§ak kupujici bude, pokud mozZno, protahovat tuto zbyvajici dobu
ekonomické Zivotnosti objektu, aby zdroje na demolice objektd byly tvofeny
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v co nejvysSich objemech, resp. pokud nebude mit jiné efektivnési feSeni vyuZiti.
Vytvatené zdroje tak budou kompenzovat ¢ast ndkladi demolic.

e Vysledné saldo pii scénafi demolic a prodeje pozemkii mohou pozitivné vylepSit
piijmy z prodeje Srotu a dili z likvidace objektt a rovnéZ moznost vlastniho vyuziti
suti.

e Demoli¢ni prace mohou byt rozloZeny v ¢ase na dalsi obdobi, které umozni nalézt
smysluplné vyuZiti pozemki v ramci realizace projektu expanze.

e Pii novém podnikatelském vyuziti pozemkl budou s vysokou pravdépodobnosti
v projektu expanze do propo¢tu ndvratnosti zahrnuty ic¢asti ndkladli demolic.
K umoteni pak bude dochazet provozovanim (chodu) nového projektu.

Podle z4sady nejleps$iho a nejvyssiho vyuZiti majetku jsou v tabulce definovany vzestupnym
zplisobem redln€ uskutecnitelné scénafe. K jednotlivym scénaiim byly vybrany odpovidajici
modely ocenéni, které podchycuji kli€ové hodnototvorné faktory majetku. Déle cestou
odborné rozvahy znalec odhadl miru akceptace dil¢ich hodnot z vysledkd ocenéni, resp. miru
vyuZiti, ktery majetek, resp. pouzitd metoda pro ocenéni realné nabizi.

Rekapitulace vysledki

Model ocenéni Hodnota [K¢] | Piedmét sazky investora [%5]
Vécna hodnota staveb 124 707 480.- 0%

Hodnota porovnavaci 17716 410,- 10%

Trzni hodnota nezatizenych pozemk 19 600 38,-0 90%

Hodnota pii demolici aredlu s prodejem pozemki 0.-

C) Sjednoceni vysledki ocenéni

Znalec za dané situace neni schopen odhadnout realnou vysi nakladti demolic a také
odhadnout pfedpokladanou vysi inkasovaného pronajmu, resp. odhadnout vysi uspor
najemného a nasledné provést metodicky piesny propocet na bazi penéZnich tokl. O realné
vy$i parametri vstupll je schopen rozhodovat jen investor podle konkrétné realizovaného
projektu expanze.

Znalec se proto rozhodl provést odhad trzni hodnoty aredlu na zaklad¢ toho, kdy bude mit
investor po realizované koupi arealu k dispozici volné nezatizené pozemky, pficemz jejich
hodnota byla odvozena v kapitole 4.2. posudku porovnavacim modelem. Znalec piijal
ptedpoklad, Ze investor bude mit nezatiZené pozemky k dispozici do 3 let od koupé aredlu.

Miru rizika, resp. odvozeni diskontni sazby, znalec odhadl na zakladé historickych udaja
o realizovanych prodejich logistickych a vyrobnich areali s posouzenim jejich vynosnosti —
zdrojem informaci je pfednaska Ing. Petra Pohla, ktera se uskute¢nila v ramci $koleni Komory
soudnich znalc v listopadu 2014 v aule Vysoké skoly baiské v Ostrave.

Mira kapitalizace

Kategorie logistickych a vyrobnich prostor A B C
Mira kapitalizace 8,20-9,00 | 9,00-10,00 | 10,00-12,00

S pfihlédnutim k tomu, Ze se jednd o pomémé nepfiznivou lokalitu z hlediska dopravni
dostupnosti a niZ§i miru podnikatelskych aktivit na strané jedné a na druhé strang, ze
predmétem sazky jsou pozemky pieduréené pro logistiku a vyrobu, znalec zvolil miru
kapitalizace ve vysi 9,00 %.

Soucasna hodnota pozemku, pokud by mél mit investor pozemek k dispozici za tii roky pfi
riziku netispé$né realizace ve vysi 9%, lze provést propocet podle vzorce:

PV = FV/(1+)"
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Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku €. 1/2017

Kde: FV = Budouci hodnota
1= Urokova sazba v %
n= Pocet let

Dosazenim vySe odvozenych proménnych do rovnice znalec odvodi soudasnou hodnotu
pozemka pii jejich disponovani za tfi roky:

PV =19 600/(1+0,09)*
PV = 15 135 tis. K&.

Hledana trzni hodnota aredlu, odvozena k datu 13.09.2017, by po zaokrouhleni na celé
statisice méla Cinit:
15100 000,00 K&.

Pozn. Tato zjiSténa hodnota plati pro pravni, ekonomicky a technicky stav majetku
k uvedenému datu ocenéni.

JelikoZ soucasny vlastnik souboru nemovitého majetku je platcem DPH, je znalcem zjiténa
hodnota nemovitych véci bez DPH. Model uplatiiovani dané z pfidané hodnoty v ocenéni pro
dany piipad vyplyva z ustanoveni § 56 odst. 1 zdkona o dani z piidané hodnoty, kdy prevod
staveb, byti a nebytovych prostor je osvobozen od dané po uplynuti péti let od vydani
prvniho kolauda¢niho souhlasu nebo od data, kdy bylo zapogato prvni uzivani stavby, a to k
tomu dni, ktery nastane dfive, a dale ze zn&ni odst. 2, kdy pfevod pozemkii je osvobozen od
dané s vyjimkou pfevodu stavebnich pozemki. Stavebnim pozemkem se pro téely tohoto
zékona rozumi nezastavény pozemek, na kterém muZe byt podle stavebniho povoleni nebo
udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba spojena se zemi pevnym
zakladem. Za konkrétni zvoleny model uplatnéni DPH zodpovida osoba povinna k dani.

Samotny model uplatiiovani dané z ptidané hodnoty v tomto ptipadé vyplyva z ustanoveni
§ 14 a 21 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.
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5. VYROK ZNALCE

Obvyklou cenu ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 zikona o ocefiovani majetku nebylo
mozZné s ohledem na absenci dat o realizovanych prodejich obdobného majetku v dané
lokalité v relevantnim ¢asovém obdobi zjistit. Znalci se proto s ohledem na zadani
rozhodli odvodit objektivizovanou hodnotu posuzovanych nemovitych véci.

Objektivizovana hodnota (cena obvykla) nemovitych véci, zapsanych na LV & 546
katastru nemovitosti pro obec a k.u. Hnatnice a na LV ¢. 201 katastru nemovitosti pro
obec Dolni Dobrou¢, k.i. LanSperk, zjiSténa k datu 13.09.2017, se vSemi souéastmi,
prisluSenstvim a trvalymi porosty, by méla ¢init:

15 100 000,00 K¢
Slovy: Patndctmilionujednostotisickorunceskych.
Zavazky a dluhy spojené s majetkem:

Zavazky spojené se souborem nemovitého majetku nebyly zjistény vyjma strpéni ndjemnich
vztahi.

Naéklady, resp. zadvazky spojené s odstranénim technickych dluhd, nebyly znalcem vyéisleny
s ohledem na skute¢nost, Ze objekty v arealu jiZ ztratily svou pivodni technicko-ekonomickou
funkci a nikdo nebude ochoten obnovovat objekty, jejichz parametry ve znaéné mife ztratily
svou upotiebitelnost na realitnim trhu.

Pozn. Problematika DPH, viz posledni odstavec 4. kapitoly.

V Ostraveé dne 05.10.2017

Zpracovatelé:

Ing. Josef Pawlita
Ing. Jana Machova
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala spoleénost Kvita, Pawlita & Partnefi, s. r. 0. se sidlem Olbrachtova
1334/27, 710 00, Ostrava jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR z 17. 12. 1999, &j. 200/99-ODD pro tento rozsah ¢innosti v oboru
ekonomika:

¢ ocefiovani movité¢ho a nemovitého majetku, stroji, zafizeni technologickych celkd, zasob,

¢ ocetlovani nehmotnych aktiv know-how, obchodnich znamek, goodwillu podniku,
primyslovych prav,

¢ ocenovani pohledavek, zavazkd,

¢ ocefovani cennych papirt, derivati, majetkovych ucasti,

¢ ocenovani podniku,

¢ posuzovani podnikatelskych zamért, investic, vykonnosti podniki,

¢ posuzovani transformacnich projektd a ocenéni majetku v souvislosti s pfeménami

podnikatelskych subjektli v navaznosti na zdkon o pfeménach obchodnich spole¢nosti a
druZstev.

Znalecky tkon byl zapsan pod pofadovym &. 47/2017 znaleckého deniku znaleckého ustavu
Kvita, Pawlita & Partnefi, s. r. o.

V Ostravé dne 05.10.2017 Statutdrni zastupce znaleckého ustavu
Ing. Josef Pawlita'_',

7 v
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SEZNAM ODDILU A PRILOH

Plivodni seznam oddilti a piiloh ke ZP &. 1/2017 zistdva nezménén, méni se pouze tyto
piilohy:

Ptiloha ¢. 1/1 - Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 546 k.u. Hnatnice

Ptiloha €. 1/2 - Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 201 k.4. Lan$perk

Ptiloha €. 4 - Databaze udajt z realitni inzerce — vyrobni a skladovaci arealy pro porovnani
Ptiloha &. 6 — Zjisténi vécné hodnoty staveb na CD nosici

Piiloha ¢. 7 — Tabulka pro porovnani areald
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 546 k.iu. Hnatnice



Kat.dzemi:

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2017 12:35:02

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici

640018 Hnatnice

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

List vlastnictvi:

580261 Hnatnice
546
(st. =

Obec:

stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

- Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300

Ostrava

45193070

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku
st. 311/1 123 zastavénd plocha
nadvori
st. 311/2 7677 zastavénai plocha
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 311/2
st. 507/1 1007 zastavéna plocha
nadvori

Na pozemku stoji stavba:

st. 508/1 358 zastavéna plocha
nadvofi
Na pozemku stoji stavba:

St. 510/1 662 zastavéni plocha
nadvofi

Souddsti je stavba: bez &p/de, pram.obj

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 510/1
st. 511/1 584 zastavénd plocha
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. B511/1
St. 512 185 zastavéna plocha
nadvori

Na pozemku stoji stavba:

St. 513 927 zastavéna plocha
nadvori
Soucldsti je stavba: bez &p/&e, prium.obj

Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 513
sSt. 514 538 zastavéna plocha
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 514
St. 515 779 zastavéna plocha
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/de, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 8t. 515
sSt. 516 5975 zastavéna plocha
nadvofri
Soucdsti je stavba: bez &p/de, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 516
St. 517 103 zastaveéna plocha
nadvori
Soulddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 517
sSt. 518 528 zastavéna plocha
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.

bez ép/&e, prum.

bez ¢ép/ée, prum.

obj

obj

a

a

a

a

strana 1

Zplsob vyuziti Zpisob ochrany

zbofenisté

bez &p/&e, garadz, LV 201 k.u. Lansperk

Nemovitosti Jjsou v dzemnim obvodu, ve kterém vyionévé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, koéd:

611.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2017 12:35:02

Okres: €20534 Usti nad Orlici Obec: 580261 Hnatnice
Kat.tzemi: 640018 Hnatnice List vlastnictvi: 546
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 518
st. 641 465 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 641

5946 6995 ostatni plocha zelen
5947 1759 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5948 236 ostatni plocha ostatni
komunikace
5949 328 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
5950 304 ostatni plocha ostatni
komunikace
5951 170 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
5852 1675 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
5953 7728 ostatni plocha ostatni
komunikace
5954 191 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
5855 1169 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
5956 1648 trvaly travni porost zemédélsky ptadni
fond
5957 515 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5960 64 ostatni plocha jina plocha
5963 310 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
5964 824 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5965 139 ostatni plocha jina plocha
5966 769 ostatni plocha manipulacéni
plocha
5967 262 ostatni plocha jinad plocha
5969 338 ostatni plocha ostatni
komunikace
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zplisob vyuzZiti Na parcele Zplsob ochrany
bez &p/de prum.obj st. 507/1
bez &p/de prum.obj st. 508/1
Bl Jind prdva - Bez zapisu B
c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu -
D Jiné zdpisy - Bez zapisu - B -
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté Usti nad Orlici, kod: 611.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2017 12:35:02

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 580261 Hnatnice
Kat.dzemi: 640018 Hnatnice List vliastnictvi: 546

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
E Navaaci_tituly a jiné podklady zdpisu N
Listina

o Smlouva kupni ze dne 01.04.2009. Pravni udinky vkladu prava ke dni 09.04.2009.
V-2106/2009-611
Pro: VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava RC/I1C0O: 45193070
o Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v

pozemkové Upravé SPU 020216/2014 2ze dne 27.06.2014. Pravni moc ke dni 21.07.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 06.08.2014. Zapis proveden dne 22.09.2014; uloZeno na prac. Usti nad

Orlici
Z2-1210/2014-611
Pro: VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava RC/ICO: 45193070
E_ Vztah bonitovanych EEEEE_EEEIogickiEE‘}EEEEEEE‘(BPEJ) k p;}celém B -

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
5949 75800 328
5951 75800 170
5952 75800 1675
5954 75800 191
5955 75800 1169
5956 75800 1648
5963 75800 310

Pokud je vymeéra bonitnich dill parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.09.2017 12:38:24
Cesky uFad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: wiiieunenenennn.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodi, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Osti nad Orlici, kod: 611.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 201 k.ia. LanSperk



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2017 12:35:02

Okres: C2Z0534 Usti nad Orlici Obec: 580121 Dolni Dobroucé
Kat.lzemi: 679038 LansSperk List vlastnictvi: 201
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator ) Podil
Vlastnické pravo
VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 45193070
Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zplisob ochrany
st. 110 1081 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavbha: bez &p/ée, garaz
st. 111 318 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/de, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: 8t. 111
st. 112 318 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 112
st. 113 319 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez é&ép/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 113
st. 114 245 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 114
st. 115 75 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 115

2011 16098 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2012 1572 trvaly travni porost zemédélsky pGdni
fond
2014 146 trvaly travni porost zemeédelsky padni
fond
2016 492 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2017 428 ostatni plocha jina plocha
2020 1888 ostatni plocha jina plocha
2021 2208 ostatni plocha ostatni
komunikace
2022 460 ostatni plocha manipulacéni
plocha
2023 1611 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Stavby
Typ stavby
Cést obce, ¢&. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
bez ép/ée garaz st. 110

St. 512, LV 546 k.u.
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Orlici, kod: 611.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2017 12:35:02

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 580121 Dolni Dobroud&
Kat.lzemi: 679038 Lansperk List vlastnictvi: 201
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ stavby
Cést obce, ¢&. budovy Zptsob vyuziti Na parcele Zplisob ochrany
Hnatnice
B1 Jind prdva - Bez zapisu : N
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu - B -
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 01.04.2009. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 09.04.2009.
V-2106/2009~-611
Pro: ViTKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava RC/ICO: 45193070
o Rozhodnuti Statniho pozemkového udfadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové upravé SPU 020216/2014 ze dne 27.06.2014. Pravni moc ke dni 21.07.2014. Pravni

déinky zéapisu ke dni 06.08.2014. Zapis proveden dne 22.09.2014; uloZeno na prac. Usti nad
Orlici

Z-1210/2014-611
Pro: VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava RC/1C0: 45193070

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2012 75800 1572
2014 75800 146
2016 75800 492

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mens$i neZ vymdéra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovis$té Usti nad Orlici, kéd: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.09.2017 12:40:01
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pf#istupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: sswswsesssasases s

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 6€11.
strana 2
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Databaze udaji z realitni inzerce — vyrobni a skladovaci arealy pro porovnani



Prodej vyrobni haly, prostoru 1 279 m?, Novy Bydzov, okres Hradec Kralové « Sr... Stranka¢. 1z 1

Masarykova o
Tnamési
el -
= P
508 \

O“Sg!'zn'ém cz as © OpenStregiMap

Prodej vyrobni haly, prostoru 1 279 m?

Novy BydZov, okres Hradec Kralove

2580 000 K& (2 017 K& za m?)

Prodej vyrobniho arealu na zpracovani dfeva o CP 5.259 m2 v obci Zabédov, 1,5 km od Nového
Bydzova

Soubor budov se sklada z: vyrobni haly katrovny s brusirnou a strojovnou, truhlarské pfipravny s
dilnou, strojni a ruéni truhlaiska dilny, objektu $aten a soc. zafizeni rozdéleného na ddmskou a
panskou ¢ast, skiadl a pilnice

V roce 2001 byly v objektu $aten a soc. zafizeni provedeny nové veskeré rozvody elektro, technickych
zafizeni, podlahy, omitky, obkiady stén, okna a dvefe

V roce 2005 probéhla v objektu truhlaiské piipravny s dilnou &asteéna rekonstrukce: podhledy stropl,
jejich zatepleni, véetné nové konstrukce krovu a osazeni oken.

V roce 2006 byly v objektu skladd, navazujici bezprostfedné na objekt $aten a soc. zafizeni provedeny
Upravy podlah, omitek a osazena nova vrata, dale tentyZ rok byla pro cely aredl vybudovana nova
elektrorozvodna

IS: areél je napojen na vefejny vodovod, na splagkovou a destovou kanalizaci, el. sit nizkého i vysokého
napéti. Vedeni zemniho plynu je pfivedeno na jizni strané aZ k hranici pozemku, objekty na zemni plyn
napojeny nejsou.

Prijezd do aredlu pfes obecni asfaltovou komunikaci

Objekt je vhodny i pro jiné Gdely podnikani, napf. autodilna, skladovani, doprava, a.j

PENB - G.
Celkova cena: 2580000 K¢é za Typ domu: Pfizemni
nemovitost, véetné
provize Podlazi: 1
Cenazam? 2017 K& Plocha zastavéna: 1559 m?
ID zakazky 0402 Uzitna plocha: 1279 m?
Aktualizace 23.08.2017 Parkovani: 100
Stavba: Cihlova Energeticka narocnost Tiida G - Mimoradné
budovy nehospodarnd
Stav objektu: Dobry
Umisténi objektu: Okraj obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vdm usetfi starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Renata Kovarova
Mobil: 777 753 035
Email: renata.kovarova@agreality.cz

AQ REALITY
O Vrchlického 336, 50601 Jicin - Valdické Predmésti

" http://www.aqreality.cz o
Vice o spolecnosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/novy-bydzov--/295371...  21.9.2017



Prodej vyrobni haly, prostoru 820 m?, TyrSova, Chrast « Sreality.cz Stranka €. 1 z 1
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Prodej vyrobni haly, prostoru 820 m
Tyrsova, Chrast ® Panorama
d )4 2
1490000 K&(1 817 K& za m?)
Nabizime k prodeji plivodni komer&ni aredl v Chrasti.Jedna se o uceleny soubor nemovitosti, tj. budov
a pozemk( ktery tvofi uzavieny areal z vnéjgich stran obestavény budovami s dvorem -
prostranstvim.elkova vymeéra pozemkd vé. zastavéné plochy budovami je 872 m2. Areal je napojen na
vef. vodovod, kanalizaci plyn a elektro. Areal byl dfive vyuZivan k nékolika podnikatelskym aktivitdm
jako napf. Provozovani truhlarny, uskladnéni feziva a vyrobé nabytku, Zpevnéné komunikace dlazdéne
#ulovou kostkou. Areal je vhodny k riiznym podnikatelskym aktivitdm provozovani truhlarny, skladove,
wyrobni &i ubytovaci aktivity, penzionu. Energeticka narocnost budovy - energeticka tfida "G”
Celkova cena 1490 000 K¢ za Stav objektu: Pfed rekonstrukci
nemovitost, véetné
provize Typ domu: Pfizemni
Cena za m% 1817 Ké Uzitna plocha: 820 m?
ID zakazky: 051N043377 Parkovani: v
Aktualizace 13.09.2017 Energeticka narocnost Trida G - Mimofadné
buclovy: nehospodarna &.
Stavba: Smisena 78/2013 Sb podle
vyhladky
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.
V okoli najdete:
Bus MHD: Chrast, sokolovna (65 m)
Vlak: Chrast u Chrudimi (1276 m)
Bankomat: Bankomat Komer&ni banky (510 m)
Posta: Posta Chrast u Chrudimé - Ceska poéta, s.p. (593 m)
Lékarna: RNDr, Libude Sladkova (557 m}
Sportovisté: Venkovni posilovna (1242 m)
Restaurace: Restaurace Formanka (531 m)
Obchod: COOP - TIP (489 m)
Skola:  ZUS Jana Nepomuka Filcika, Chrast (583 m)
Kontaktovat:
Roman Svato$
Mobil: 608 885 117
Email: roman.svatos@era-reality cz
T
A ERA All Credit
Palackého tfida 802, 53701 Chrudim Il
% http:/ /www era-reality.cz/era-all-credit/o-kancelari.aspx o

Vice o spolec¢nosti »

https://www.sreality .cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/chrast-chrast-tyrsova/28... 21.9.2017



Prodej skladového prostoru 10 455 m?, Podbotany, okres Louny ¢ Sreality.cz
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Prodej skladového prostoru 10 455 m?
Podbofany, okres Louny

9542000 K& (913 K& za m?)

NaSe spolecnost Vam zprostfedkuje prodej opravarenské haly s administrativni budovou v byvalém
objektu kasaren v Podbofanech. Jedn4 se o prostornou budovu, kterd v minulosti slouzila jako
opravna vojenskeé techniky. Hala je vybavena portalovym jefabem s pojezdem po celé délce haly.
Uvnitf haly jsou dal$i prostory, které slouZily jako dilny a sklady. Hala ma rozméry 80 x 26m. Na halu
piimo navazuje objekt, ktery slouzil jako administrativni ¢ast. Jednd se o tfipodlaZni budovu, jejichz
prostory slouZily jako kancelafe v kazdém patie Pfizemi a suterén slouzil jako sklad a soustruzna
Budova je opatfena vytahem. Objekt tésné navazuje na obytnou zénu a tedy neni mozné ho vyuZit k

primyslové vyrob& Moznost vyuZiti napf. jako sklady, opravny, garaZe, lehky, nerusici pramysl,

Stranka &. 1z 1

femesina vyroba, ob&anska vybavenost, sluzby, obchod, administrativa. Pro vice informaci volejte RK

Ev. &islo: 606237

Celkova cena 9542000 K¢ za Stav objektu: Pfed rekonstrukci
nemovitost
Typ domu Patrovy
Cena zam? 913 Ke
Uzitna plocha: 10455 m?
ID zakazky 606851
Garaz: v
Aktualizace: 2309.2017

Energeticka narocnost Tfida G - Mimofadné
Stavba: Panelova budowvy: nehospodarna

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Kvétoslav Kofan
9 Mobil: 608 949 491

Email: k koran@melnik1 dumrealit.cz

iy Dumrealit.cz Progres
Masarykova 352, 43801 Zatec
reoony  http//www.dumrealit.cz/progres
Vice o spole&nosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ sklad/podborany-podborany-/2545684828 3.10.2017



Prodej vyrobni haly, prostoru 27 000 m?, Kfiva, Pierov - Pferov [-Mésto ¢ Sreality... Stranka ¢. 1z 1
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Prodej vyrobni haly, prostoru 27 000 m
KFiva, Prerov - Pferov I-Mésto
e 4 2
19000 000 K& (704 K& za m?)
Exkluzivni provozni areal o rozloce 2,7 ha jeho soucasti je 8 provoznich budov + 2 dfevostavby
(byvalé bazantarny) Areél je napojen na obecni komunikace, plyn, vodu, elektfinu, ma viastni
trfostanici (stoZarovd) . Uzemnim planem oznacen jako provozni aredl uréeny k (vyrobé, skladovani)
vyuZiti pouze stavajicich budov. Dale je areal ur€eny k pfebudovani nebo z &sti piebudovani na
bydleni rodinné tzn. je mozné vyuzit areél k developerskym G&elim(mozné nahledu na studii).
Provozni budovy jsou v zachovaném stavu a pribézné udrzovany
Celkova cena: 19 000 000 K¢ za Stav objektu: Pred rekonstrukei
nemovitost
Typ domu: Patrovy
Cena za m? 704 Keé
Uzitna plocha: 27000 m?
ID zakazky: 603/2875
Bezbanerovy: X
Aktualizace: Vcera
Stavba: Smisena
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.
Kontaktovat:
Zahradnik Radek
Tel: +420777 751 867
Mobil: +420 777 751 867
Email: radek@oknorealit.cz
Realitni kancelaf www.Oknorealit.cz
SR Zerotinovo nam. 64 1/15, 75002 Pferov I-Mésto
http://www.oknorealitcz v

Vice o spoleénosti »

https://www.sreality.cz/detai I/prodej/komercni/vyrobni-prostor/prerov-prerov-i-mesto-...  3.10.2017



Prodej skiadového prostoru 872 m?, Dzbel, okres Prost&jov ¢ Sreality.cz Stranka ¢. 1z 1
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Prodej skladového prostoru 872 m
Dzbel, okres Prostéjov
hd )4 2
1050000 K& (1 204 K& za m?)
Nabizime k prodeji vyrobni objekt o vyméfe 872 m2 v katastru obce Dzbel, okres Prostéjov. Jedna se o
byvalé opravny a garaze. V objektu jsou montaZnijamy Cely objekt je &astedné zateplen.
Jednoduchou stavebni ipravou (odstranénim piicek) je mozné objekt upravit na jednu prostornou
halu. Vstup do budovy je zajidtén nékolika vraty v€etné nékolika viezd(i pro nakladni automobily.
Vhodné pro sklady. Zelezniéni trat s odstavnou koleji je cca 50 m v dosahu. Doporugujeme
Celkova cena: 1050 000K¢ za Podlazi: 1. podiazi z celkem 1
nemovitost, véetné
provize Plocha zastavéna: 872 m?
Cena zamz 1204 K¢ Uzitna plocha: 872 m?
Poznamka k cené: Cena véetné provize RK Plocha podiahova: 872m?
ID zakazky: 595120 Elektfina: 230V, 400V
Aktualizace: 19.07.2017 Doprava Silnice
Stavba: Cihlova Energeticka narocnost Tiida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna &
Stav objektu Pred rekonstrukci 148/2007 Sb. podle
. vyhlasky
Umisténi objektu: Okraj obce
Vybaveni X
Typ domu: Pfizemni
Vytah X
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udeti starosti, penize i ¢as.
Kontaktovat:
; Zakaznicka linka
Tel: 800 100 446
Maobil: 738 545 999
Email’ info@mmreality.cz
M&M reality
WM Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
AL htpy s www mmreality.cz
v

Vice o spolednosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/sklad/dzbel-dzbel-/421798236 3.10.2017
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Prodej vyrobni haly, prostoru 1603 m
Kadl&ikova, Brandys nad Orlici
v b4 2
2750000K&(1 716 KE za m?)
Nabizime na prodej primyslovy areal o celkové rozloze 1603 m2v okrajové ¢asti mésta Brandys nad
Orlici. V minulosti byl vyuZivan jako samostatné vyrobni stfedisko s dilnami a v soudasné dobé slouzi
jako sklad. Provozni budovy jsou zdéné cihlové a tvofi jeden celek se zastavénou provozni plochou
1150 m?. Uvnitf jsou &lenény na nékolik &4sti a vzajemné propojeny krytou nakladni rampou. Zbyvajici
Cast pozemku o velikosti pfiblizné 400 m? pfedstavuje nadvofi z dlaZebnich kostek a betonovych
panelli a nevelka zatravnéna plocha. Areal je oploceny a pfistupny z hlavni silnice. Stavebné-technicky
stav objektd je dobry, stfechy jsou po Saste&né rekonstrukci. Vytdpéni je dstiedni teplovodni
pramyslové na tuha paliva, plynova piipojka je na hranici pozemku. Objekty jsou napojeny na vefejny
vodovod, elektrickou energii a kanalizaci. Areal se prodava jako celek a Ize ho vyuZit napfiklad k
vyrobnim &i skladovacim a&elim, nebo jako provozovnu slugeb. Vzdalenost Usti nad Orlici je 10 km. V
pfipadé zajmu o daldi informace, &i prohlidku volejte makléfe.
Celkova cena: 2750000 KE za UZitna plocha: 1603 m2
nemovitost
Plocha podlahova: 1150 m2
Cenazam? 1716KeE
Parkovani: v
ID zakazky: 2012051
Garaz: v
Aktualizace: 09.01.2017
Voda: Mistni zdroj
Stavba: Cihlova
Telekomunikace: Telefon
Stav objektu: Dobry
Elektfina: 120V, 230V, 400V
Umisténi objektu: Okraj obce
Doprava: Vlak, Silnice, Autobus
Typ domu: Pfizemni
Komunikace: Betonova
Podlazi: 1 podlazi
Energeticka naroénost Tfida G - Mimofadné
Plocha zastavéna: 1150 m2 budovy: nehospodarna
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i éas
Kontaktovat:
Asistent
? Mobil: +420 725 778 020
£ Email: info@rva.cz
Realitni & vzdélavaci agentura, s.r.o
m U Zamku 1991/8, 41501 Teplice
http://www.rva.cz v

Vice o spoleénosti »

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/brandys-nad-orlici-bran... 23.1.2017



Prodej vyrobni haly, prostoru 17 289 m?, Chornice, okres Svitavy ¢ Sreality.cz Stranka ¢. 1z 1

2
CETY,
= = d . ﬁi g - } © Seznam cz. 4. €. @ Benglieehap

Prodej vyrobni haly, prostoru 17 289 m?

Chornice, okres Svitavy

17 000 000 K& (983 K& za m?)

Hledate zazemi s dostatkem prostoru pro Vase podnikani?

Tak v tom pfipadé Vam mohu pfedstavit nabidku tohoto rozlehiého aredlu, ktery se nachazi v obci
Chornice, asi 5 km od mésta Jevicka. Aredl, ktery dfive slouzil velké textilni spolegnosti, Vam mize
nabidnout prostor o rozloze krasnych 17 289 m2. Cely komplex leZi pfimo u hlavni silnice a je do néj
mozZnost vjezdu na dvou mistech (pies vratnici nebo branou).

Dispozice: areal se skiada z nékolika samostatnych nebo propojenych budov. Najdeme tu vyrobni &i
skladovaci haly (u kaZdé z nich je najezd s rampou), kotelnu, garaZ anebo spravni budova. Za vratnici
se nachazi velké parkovaci stani — vhodné jak pro osobni auta, tak i pro kamiony. Z parkovi$té je vstup
do administrativni budovy, jejiZ soudasti je také socialni zafizeni (WC, umyvarna, $atna), a tak mize
byt vyuZita k vybudovani kancelafi nebo bydleni.

Soudasti arealu je také rozestavéna Zelezobetonova budova z 90. let, ktera méia v této dob& hodnotu
27 miliond korun. Budova mé 3 poschodi a dohromady Vam mdZe nabidnout krdsnych 6 128 m2.
Aredl je napojen na obecni vodovod a navic jsou tu k dispozici také 2 studny. Elektfina je rozvedena po
celém objektu a trafo vysokého napéti je po revizi. Topeni je plynové.

Komplex mé celou fadu vyuziti — pfedevsim ale jako vyrobni, skiadovaci nebo obchodni prostory.

Pokud Vas nabidka zaujala, tak mi zavolejte a J4 Vam rada zajistim osobni prohlidku nebo zodpovim

dalsi pfipadné dotazy.

Celkova cena: 17 000 000 K¢ za Typ domu: Patrovy
nemovitost, + provize RK

Plocha zastavéna: 11153 m?
Cenazam? 983 K¢

Uzitna plocha: 17289 m?
Aktualizace: 19.10.2016

Parkovani: v 4
iD: 3547459932

Energeticka naroénost Trida G - Mimoradné
Stavba: Cihlova budovy: nehospodérna
Stav objektu: Dobry

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Hana Ozvoldikova
Mobil: 733 713 240
Email: hana.o@seznam.cz

Agentura PARTNER, sr.o.

17. listopadu 138/14, 68001 Boskovice
http://www.agenturapartner.cz

Vice o spoleénosti »
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https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/chornice--/3547459932  23.1.2017
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Zjisténi vécné hodnoty staveb
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Tabulka pro porovnani areali
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