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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 524/4-2017

NEMOVITA VEC: Gariz,

Katastralni idaje :  Kraj Moravskoslezsky. okres Bruntal, obec Bridli¢na. k.q. Bfidlicna
Adresa nemovité véci: Bfidlicna 2249/9. 793 51 Bfidlicna
Vlastnik stavby: Jan Michal, Dlouha 378, 793 51 Bfidli¢na, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Jan Michal, Dlouha 378. 793 51 Bridli¢na, vlastnictvi: vvhradni

OBJEDNAVATEL:  Nota¥ Mer. Ivana Valtova

Adresa objednavatele:  Revoluéni 945/9. 792 01 Bruntal

ZHOTOVITEL : Ing. Vit Hudecek

Adresa zhotovitele: Dolni €.9 792 01 Bruntal tel.731119202

I_I'I CEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 50 000 K¢&

Datum mistniho Setfeni: 1.6.2017 Stavkedni: 1.6.2017
Za ptitomnosti: Sarka Zubkova a Vaclav Zibek
Pocet stran: 14 Pocet priloh: 7 Pocet vyhotoveni: 3
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| NALEZ
IZnaleclq’r ukol |
Stanoveni realné trzni ceny (ceny v misté a ¢ase obvyklé)

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Teorie oceniovani nemovitosti ( A. Bradaé, CERM Brno 2016 )

Soudni inzenyrstvi ( CERM Brno)

Uvod do soudniho znalectvi (Prof. Bradé- JUDr.M. Klérus, USL)

Fotomapa Geodis Brno, s.r.o

IPiehled podkladi |
Kopie mapy P-327/2016-801 ze dne 14.3.2016

Vysledky mistniho Setfeni dne 1.6.2017

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky €. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v u¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky &. 443/2016 Sb..

[Mistopis I
Ocefiovand garaz se nachdzi na kraji ¢asti mésta v souvislé zastavbe. Dopravni moznosti jsou dobré,
autobusové nadrazi je ve vzdalenosti cca 600m a vlakové pak cca 700m od ocefiované stavby.
Meésto Bfidli¢na je vzdaleno od okresniho mésta Bruntal 13 km. Co se tyCe orientace ke svétovym
stranam je smérem severozapadnim.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [ bytova zéna O primyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslovéd zéna

O ostatni O nékupni zona O ostatni O nakupni zona
Pripojky:  0/0Ovoda O/0O kanalizace O/ O plyn  |Pfipojky: O/O voda O/ kanalizace [J/01 plyn
vef. / vl. & / B elektro [ telefon vef. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD & Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tf. B silnice 11, I1LtF.
Poloha v obci:
[Pi-istup k pozemku IEI zpevnéna komunikace B9 nezpevnéna komunikace |
ICelkovy popis I

Posuzovand nemovitost je jednopodlazni garaZ, nepodsklepena s rovnou strechu. Zdivo je
provedeno na zékladovych pasech a zakladové desce s izolaci proti vlhkosti. Zdivo je z cihel
a vyzdéno klasickym zplsobem. Stropy jsou dievéné tramové bez pohledu. Na stfese je
videt, Ze do stavby zatékd. Tramy stiechy jsou s ¢asti prohnilé. Vnitini omitky vapenné jsou
z Casti poskozené. Venkovni omitky vépenocementové s povrchovou tpravou bfizolitem,
jsou z ¢asti poskozené. Strop gardZe je znaéné poskozeny a vétsi ¢ast chybi. Podlaha je
provedena z betonového potéru, ktery je poskozen. Vrata garaze jsou provedena klasickym
zpusobem se zdkladnim natérem. Krytiny stiechy je provedena z lepenky. Garaz je
vybavena rozvodem elektfiny pro osvétleni a zasuvky pro 220W a 380W. Stafi garaze je 39
let.




4 spojena s pravnim stavem nemovité véci:

novita véc je fadné zapsana v katastru O Nemovitd véc neni fadné zapséana v katastru
novitosti nemovitosti

av stavby umoznuje podpis zastavni O Stav stavby neumoziuje podpis zastavni

: (vznikla véc) smlouvy
Skutecne uzivani stavby neni v rozporu s jeji [J Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
daci kolaudaci

tup k nemovité véci pfimo z vefejné [ Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén veiejné komunikace

zika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou .

3 Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [0 Nemovita véc situovéana v zéplavovém uzemi
‘écnd bremena a obdobni zatiZeni: nejsou

Bt rizika:

= Stavby dlouhou dobu neuzivané

B OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nizev znaku & P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0.00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
~ soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo Jednotka nebo jednotka se
- spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni [ -0,03
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu | -0,10
6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu 0% 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1Y 0.90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00

zdravotni stfedisko a $kola)

¥ pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
&, 3 ocenovaci vyhlasky:
5
index trhu IT=Ps*P;*Ps *Po *(1 + 3, P;)=0,626
i=1
' ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
5

dex trhu Ir=Ps*P7*Pg* Py * (1 + ) Pj)=SEE
i=1

ndex polohy




b na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

:
dex polohy  Ip=P; *(1+) Pi)=0,816
i=2

. 3 ocenovaci vyhlasky:
weficient pp = I * Ip = 0,511
 ostatnich pipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Loeficient pp = It * Ir = 0,710

Zjisténi zikladni ceny stavebnich pozemkii pro k.ii. BFidlicnd
Zakladni zjisténd cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 667,00 Ké&/m?

maku ¢, Pi
& dcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0.80
ici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0.02
Znost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze [ 0.00
pojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
pravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
rkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
omunikaci
‘ hodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0.00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti .
livy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I1 0,00

pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

sluzby, zdravotni stredisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

“akladni zji3téna cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 01 *02* 03 * 04 * Os * Os = 298,00 K&/m?

woeficienty obce
Nizev koeficientu [ Pi
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0.60
3. Poloha obce 0,00
4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
D5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni a autobusova zastavka I1 0.95
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, 11 0.98

ypocet hodnoty pozemkii A

zemek
Ocer eéni

index trhu s nemovitostmi It = 0,870




wlohy pozemku Ip = 0,816

¢t indexu cenového porovnani
omezujicich vlivii pozemku
v znaku ¢. Pi

ricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar. nebo velikost | -0,02
jici jeho vyuziti
pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
>: ostatni orientace
ené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I11 0.00
_hranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a [ 0,00
‘ochranné pasmo
Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
‘Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu [ -0,11 |
; |
wex omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,870 [
1

i=1

lkovy index I =11 * Io * Ip = 0,870 * 0,870 * 0.816 = 0,618

stavebni pozemek zastavéné plochy a niadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
wdvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

| Zatfidéni Zﬁéé frcnezr]la Index Koef. [flliré f(r:g?]a
- § 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i

: § 4 odst. 1 298.- 0.618 184.16

- Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

- ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

4 odst. 1 zastavéna plocha a 2249 28.00 184.16 5156.48

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 28.00 5 156,48

‘ozemek - zjiSténa cena 5 156,48 K¢

_ ‘pocet vécné hodnoty stavby

LatFidéni pro potieby ocenéni
visla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova
dodsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
bodkrovi: nema pOdkl’O\"i
OV: neumoznujiei zfizeni podkrovi

=




iikace stavebnich dél CZ-CC 1274
t jednotlivych ploch
' Plocha [m?]
INF 6,40*%4.57 = 29.25
€ne plochy a vySky podlazi
y Zastavéna. Konstr. vyska
- plocha
29,25 m? 2,28 m
sstavény prostor
pocet jednotlivych vymér
Zev Obestaveény prostor [m’]
ara? INP (6.40%4,57)*(2.28) = 66.69 m’
¥ = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
kel T Obestavény
4 yP prostor
araz INP NP 66,69 m*
Jbestaveény prostor - celkem: 66,69 m’
pis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
.= pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
. Proveden Hodnoceni  Cast
. standardu [%]
Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-20 cm S 100
3. Stropy dfevéné P 100
4. Krov X 100
Krytina asfaltové pasy S 100
Klempiiské konstrukce chybi C 100
. Upravy povrcht omitky S 100
efe chybi C 100
. Okna chybi C 100
Vrata plechova S 100
. Podlahy betonové S 100
2. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
ypocet koeficientu Ky
b : Cast Upraveny
st i 0
_ ce, vybaveni Ob;j. podil [%] [%] Koef. abj. ol
Zaklady S 6,20 100 1,00 6.20
Obvodové stény S 30.10 100 1.00 30,10
Stropy P 26.20 100 0.46 12,05
Krov X 0.00 100 1,00 0,00




‘et opotiebeni analytickou metodou

) = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
* = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepo¢itany podil na 100 %)

a S 5.90 100 1.00 5,70

pifské konstrukce C 2.90 100 0.00 0.00

¥ povrchu S 4.80 100 1,00 4.80

fe C 2,70 100 0.00 0.00

[ 1.40 100 0.00 0.00

S 6.80 100 1.00 6.80

dlah S 7.20 100 1,00 7.20

lektroinstalace S 6.00 100 1.00 6.00

oot upravenych objemovych podila 78.85
sficient vybaveni K4: 0,7885

N ; OP Cast | I RS 1 ».  Opot. Opot. z

Konst ce. vybaveni %] [%] K (%] [%] St. Ziv. égsti cI::Lku

. Zaklady 6,20 100.00 1.00 620 620 39 150 26,00 1,6120
2. Obvodové stény 30,10 100,00 1,00 30,10 30,10 39 80 48,75 14,6738
3. Stropy 26,20 100,00 1,00 2620 2620 39 80 4875 12,7725
570 100.00 1.00 570 570 39 40 97,50 55575
6. Klempifské konstrukce 2,90 100,00 1,00 290 290 39 39 100,00 29000
7. Upravy povrchi 4,80 100,00 1,00 4,80 480 39 39 100,00 4.8000
8. Dvere 2,70 100,00 1,00 270 270 39 50 78,00 2,1060
9. Okna 1,40 100,00 1,00 140 140 39 50 78,00 1.0920
10. Vrata 6,80 100,00 1,00 680 6,80 39 39 100,00 6,8000
11. Podlahy 7,20 100,00 1,00 720 720 39 39 100,00 72000
12. Elektroinstalace 6,00 100,00 1,00 6,00 6,00 39 39 100,00 6,0000
‘Opotiebeni: 65,5 %
Jcenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 13) [K&/m?]: = 1375+
Loeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7885
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1.0000
woeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2.1130
‘akladni cena upravena = 2 290,89

’Ina cena: 66,69 m® * 2 290,89 K¢&/m? = 152 779,45 K¢
.oeficient opotiebeni: (1- 65,5 % /100) X 0,345

AZ - zjiSténa cena

52 708,91 K¢




et porovnavaci hodnoty

Jeefiovana nemovita véc

Zitn: plocha: 29.25 m?

Obestavény prostor: 66,69 m’
Zastavéna plocha: 29,25 m?
Plocha pozemku: 28.00 m’

natelné nemovité véci:

Cena

Pozemek: 20,00 m*

UZitn4 plocha: 20,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1.00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1.00

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0.90

Prodej garize, Havifov - Sumbark
Okres Karvina, U Toény
Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji garaz v osobnim vlastnictvi v Havifové na Sumbarku. Garaz je
vhodné k rekonstrukei (propadla stiecha). Material na jeji pfipavu je zakoupen a je
soucasti ceny. Vymeéra Cini 20 m2. V garazi je elektfina. Pro vice informaci volejte
makléfe. Doporucuji prohlidku.

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?]
45 000 20,00 2 250 0,81 1823
Nizev: Prodej garize, Ostrava - Muglinov

' l..okalita: Okres Ostrava. Sodna

l Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Prodam velkou garaz v lokalit¢ HruSov s plochou 26m2. V gardzi je zavedena
elektfina klasickych 230V a zaroven tfifazova zasuvka na 400V (380V), kterd
umoziiuje ptipojeni naro¢néjsich spotiebi¢u jako je svaiecka.

Garaz je na méstském pozemku s najmem 140 K¢ za rok.
i plocha: 26,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1.00
K4 Provedeni a vybaveni 1.00
K35 Celkovy stav 1,00 Z' e \erat
6 Viiv pozemkn 1.00 roj: www.ceskereality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1.00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
40 000 26,00 1 538 1.00 1538
Nazev: Prodej garaze, Opava - Predmésti
Lokalita: Okres Opava, Bochenkova
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
REZERVOVANO !! Nabizime prodej garaze v Opavé na ul. Bochenkova. Garaz je
v dobrém stavu, ma nové udélanou stechu. Neni zde elektfina. Garaz je v osobnim|
vlastnictvi na pozemku mésta. Roéni najem za pozemek cca 600,-ké. Zajemci o
prohlidku dle domluvy s pani Gratzovou 775 766 105.
Pozemek: 18,00 m*
Uzitna plocha: 18.00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,70
K2 Velikosti objektu 1.00
K3 Poloha 1.00
K4 Provedeni a vybaveni 1.00
K5 Celkovy stav 1.00 Zdroi: s ——
R Vlvpozemky 1,00 roj: www.ceskereality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,70
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K¢&/m?]
75 000 18.00 4167 0.49 2 042
Nizev: Prodej garaze, Karvina - Nové Mésto
Lokalita: Okres Karvina, Na Vyhlidce
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Nabizime k prodeji garaz o velikosti 22m2 v Karviné - Novém Mésté, jedna se o
klidnou lokalitu na okraji mésta. Stav garaze je dobry. MozZnost pfipojeni hodin na
odbér elektfiny. Ihned volna.
Pozemek: 22,00 m?
Uzitn4 plocha: 22,00 m?




koeficienty:
Redukce pramene ceny 0.90
> Velikosti objektu 1.00
Poloha 1.00
A4 Provedeni a vybaveni 1.00
Celkovy stav 1.00
Vliv pozemku 1,00
7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Zdroj: www.ceskereality.cz

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
45 000 22.00 2 045 0.81 1 656
‘Nﬁzev: Prodej gariaze, Karvina - Nové Mésto
Lokalita: Okres Karvina
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Nabizime védm k prodeji gardz 22 m2. GaraZ se nachazi u hornické nemocnice. Vice
informaci u maklére.
Pozemek: 22,00 m?
Uzitna plocha: 21,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 -
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz
K3 Celkovy stav 0.80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0.90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
60 000 21,00 2 857 0,65 1 851
Nizev: Prodej garize, Ostrava - Moravska Ostrava
Lokalita: Okres Ostrava. Spodni
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti
Nabizime k prodeji fadovou gardZ v osobnim vlastnictvi. Nachéazi se v blizkosti
dédlni¢éniho pfivadée v oblasti Moravskda Ostrava. Garaz je suchd, v dobrém|
technickém stavu. El proud zaveden, momentalné odpojen. Betonova podlaha.

Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci. Pro vice informaci nevéhejte
kontaktovat naseho makléte.

Pozemek: 22,00 m?

UZitna plocha: 22.00 m?

0=




ité koeficienty:

Redukce pramene ceny 0.90
Velikosti objektu 1,00
Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1.00
K5 Celkovy stav 1.00 - :
; Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vliv pozemku 1.00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0.90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
59 000 22,00 2 682 0.81 2172
Nizev: Prodej gariaze, Ostrava - Radvanice
Lokalita: Okres Ostrava, Na Hrazkach
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodej péknou garaz o vyméfe 20 m2 ve velmi klidné lokalité. Na
garazi nova stfecha, v garazi zaveden elektricky proud.
Pozemek: 20,00 m?
UZitna plocha: 20,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Zdroj: www.ceskereality.cz

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
50 000 20,00 2 500 0.81 2 025
Nizev: Prodej garize, Karvina - Nové Mésto
Lokalita: Okres Karvina
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji zdénou garaz v Karviné - Nové Mésto, ul. Na Vyhlidce.
Elektfina 230V. Klidné a bezpeéné misto s blizkou dostupnosti do centra mésta.
Vice info u makléfe. Doporucujeme. Kupni cena nezahrnuje daii z nabyti
nemovitych véci.

Pozemek: 21,00 m?

Uzitna plocha: 21,00 m?

e




zité koeficienty:

&1 Redukce pramene ceny 0.90
K2 Velikosti objektu 1.00
&3 Poloha 1.00
K4 Provedeni a vybaveni 1.00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1.00 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0.80
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké/m? Kc [K¢&/m*]
62 000 21,00 2952 0,72 2125

Vy¥pocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 1 538 K&/m?
Prumérna jednotkova porovnavaci cena 1 904 K¢&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 2 172 K&¢/m?
Stanovena jednotkova cena oceniované nemovité véci 1 904 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 29,25 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 55 692 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Garaz
Informace poskytnuté od Dr. Zderika Mazala z Bfidli¢né, ktery vlastni dlouhodobé nékolik garazi a
ma doklady od nakladu.

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.Skladovaci Garaz 22 161 301 3612
prostory
Celkovy vynos za rok: 3612
Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem
Podlahova plocha PP m’ 22
Reprodukéni cena RC K¢ 152 779
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj Ké&/(m*'ro 161
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 3612
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 3251
Niklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 240

B




pravy a udrzba
prava nemovitosti

Naklady celkem
isté roéni najemné
Mira kapitalizace
Doba uroceni
Konstantni vynos po ur¢itou dobu n
V¥nosova hodnota (bez odecteni nakladu na uvedeni
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu
Vynosova hodnota

Ké/rok 240

K¢/rok 975

Ké/rok 2200

Ké/rok 200

\Y% K¢&/rok 3 855

N=Nh-V Ké/rok 0

% 11.00

n let 20
Cv=N*[q"-1)/(q" * D]

K¢ 0

K¢ 1500

Cv K¢ -1 500

-A48=




a REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 55 692 K¢
Vynosova hodnota -1 500 K¢
Vécna hodnota 57 865 K¢

z toho hodnota pozemku 5156 K¢

Iﬁmentéf ke stanoveni vysledné ceny
Dle mého nazoru obvykla (obecna, trzni) cena nejvice odpovida cené zjisténé porovnavaci
metodou, ktera respektuje jiz realizované prodeje obdobnych nemovitosti v daném misté a case.

Obvykla cena
50 000 K¢

slovy: Padesattisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC. verze: 3.7.8

[Zavér

Vysledna realné trzni cena je v misté a Case obvykla

V Bruntéle dne 6.6.2017 Ing. Vit Hudetek

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostraveé ze dne 7.2.1989. od ¢.j.Spr.1273/89, pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 524/4-2017 znaleckého deniku.

\

V Bruntéle Ing. Vit Hudeéek, Dolni 431/9, Bruntal
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