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A. NALEZ

1. Znalecky kol

O obvyklé cen& - nemovitosti ev.€.38 se st.p.8.53,vedlej$imi stavbami venkovnimi Upravami a
studnou na pozemku ,trvaly travni porost” pp.€.50/1 s porosty k.i.Malhostice,vedeno na LV £.177.

2. Zakladni informace

Nizev predmétu ocenéni: Nemovitost ev.€.38
Adresa pfedmétu ocenéni: Malhostice

417 62 Rtyné nad Bilinou
Kraj: Ustecky
Okres: Teplice
Obec: Rtyné nad Bilinou
Katastralni zemi: Malhostice
Pocet obyvatel: 790

7akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 060,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

0O35. Dopravni obsluznost obee: Bez dopravni obsluZnosti (zastavka v 0,70
mimo zastavéné izemi obce)

06. Obganska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * O5 * Og = 138,00 K¢/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 20.7.2017 za piitomnosti spolumajitetky Vlasty
Durdovicové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vipis z KU pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Teplice ze dne 5.1.2017
- kopie katastralni mapy

- tdaje o staif domu z pozemkové knihy KU Teplice, KV &.38 Malhostice

- udaje sdélené spoluvlastnici nemovitosti

- zjisténi na misté samém

5. Vlastnické a evidencni udaje
LV &.177 pro k.4. Malhostice,vlastnik Durdovi¢ Jan 1/2,DurdoviCova Vlasta 1/2.

6. Celkovy popis nemovité vécei

Jednd se o samostatné stojici objekt nad kizovatkou mistni komunikace na konci velkého rybnika v
Casti Malhostice v prostoru pod svahem silnice Teplice - Usti n/L.
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7. Obsah znaleckého posudku

1. Nemovitost ev. &.38 nakladovym zpiisobem.

2. Vedlejdi stavby:

3. Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky.

4. Plot z prken omitanych na sraz na dfev. nebo ocelové sloupky
5, Podezdivka z lomového kamene, sparovan, fimsa betonova, vySka do 60 cm
6. Vratka dievéna v¢. sloupkil

7. Schodisté betonové

8. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

9, Zumpa zdéna z cihel

10. Vodovodni pfipojka.

1. Studna.

12. Objekt ev.£.38 vynosovou metodou,

13. Pozemky.

14. Porosty okrasné rostliny.

15. Porosty lesni.




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&, 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &, 441/2013
Sb. ve zndni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a &. 443/20165b., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8{ neZ 1 -0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80
9. Obganska vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo 111 0,90

sluZzby - zdkladni sortiment) nebo Zadnd

V piipadech ocenéni nemovitych vici vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 piilohy <.

3 ocefiovact vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg* Py *Pg* Py * (1+ 2, P))=0,642
i1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vécef je znak 7 aZ 9 roven 1,0

5
Index trhu Fr=Pg*P;*Pg* Py (1+ 3 P)=099
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietng

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a tdel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. PYevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni I 0,03
zéstavba




3. Poloha pozemku v obci: Césti obee nesrostlé s obei (mimo samot) v 0,02

4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
tastednd dostupnd oblanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

$patné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné komunikaci
s mozZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka ve vzdalenosti od 1001 m [ -0,07

8. Poloha pozemku 7 htediska komeréni vyuZitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
i¢el uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i 0,00

10. Nezaméstnanost: Promeérnd nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez dalSich vlivil I 0,00

(l
Index polohy ~ ILp=P; * (1 + X Pi)=0,899
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy &.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,577

V ostatnich piipadech ocendni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,890

1. Nemovitost ev. .38 nakladovym zpuisobem,
Jedné se o samostatng stojici,zdény objekt se dvéma nadzemnimi podlaZimi.
7 hlediska stavebniho zdkona - na LV je budova zapsana jako ,.jina stavba” s ¢islem
evidenénim,nikoliv jako stavba pro bydleni &i individudlni rekreaci.
7 hlediska ocenéni ( adresa vlastnika na LV) slouZi stavba k trvalému bydleni a z hlediska
stavebniho zakona spliuje viechny podminky kategorie ,,rodinny dim”.
V prizemi je vstupni verand,obyvaci pokoj s KK a socidlni zafizen - koupelna s
WC,piistup dfevénym schodidtém do 2.NP se tfemi pokoji.
7Zaklady kamenné,neizolované,obvodové zdivo cihelné s pfesahujict tloudtkou 45
cm.Stropy dievéné tramové s podhledem,krov dievény pultovy s plechovou,z ¢asti opravenou
¥ividnou krytinou a &astednym zinkovym oplechovanim.Omitky vnitini vdpenné stukové,venkovni
véapenné htadké.Podlahy v ptizem{ betonové a ¢dstecné s keramickou dlazbou,v patic dievéné
prkenné.Okna dievéna zdvojend,dvefe dievéné do obijenych zarubni.V socidlni m zafizeni
keramické obklady. Vytédpéni elektrickymi ptimotopy a na tuha paliva. Teplé voda z elektrick€ho
boileru.V KX elektricky sporak.Elektroinstalace 220/380V .Jiné prvky objekt neobsahuje.
Dal$i prvky jsou popsény v indexech vybaveni.
Sta¥i nemovitosti 70 let s technickou Zivotnosti 100 let.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Roﬁinm’z diim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13,typ B
Svisl4 nosna konstrukee: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
-5




Podkrovi: nemad podkrovi

Strecha: s plochou stfechou

Potet nadzemnich podlaZi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypodet jednotlivych ploch

Nazev Plocha fm?]
1.NP + zidveFi 10,00%6,10+2,00%6,10 = 73,20
2.NP 10,00%6,10+2,00%6,10%0,5 = 67,10

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Nézev Zastavéna, Konstr. vyska
iz

plocha
1L.NP + zadveri 73,20 m? 2,70 m
2.NP 67,10 m? 2,70 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Ndzev Obestavény prostor [m’]
1.NP + zadveti (10,00%6,10+2,00%6,10)*(2,70) = 197,64 m?
2.NP (10,00*6,10+2,00%6,10*0,5)*(2,70) = 181,17 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

, Obestavény
Nazev Typ prostor
L.NP + zadvefi NP 197,64 m?
2.NP NP 181,17 m?
Obestavény prostor - celkem: 378,81 m*

Popis a hodnoceni konstrulkei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuie se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni

standardu [%0]
1. Zaklady mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné tl, 45 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Stiecha ZiviGna, svafovana, vicevrstva S 100
5. Krytina Ziviéna S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vniténi omitky véapenné, $tukové S 100
8. Fasadni omitky vapenné omitky S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody dievéné S 100
12. Dvete naplinové S 100
13. Okna dievéna, zdvojena S 100
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14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny povrch P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapeni pfimotopy S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studend i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace zumpa S 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky spordk s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. ZAchod splachovaci S 100
26. Ostatni krb S 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (!?(;,S}t Koef. g&l‘a;sgg
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4, Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitfni omitky S 6,20 160 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnéjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,60 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod C 0,60 100 (3,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni{ kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soudet upravenych objemovych podil 93,48
Koeficient vybaveni Ka: 0,9348
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m?]: = 2 150,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle v¥podtu): 0,9348




Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obee): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 3477,79
Plna cena: 378,81 m3 * 3 477,79 K&/m? = 1317 421,63 K¢

Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 70 rokir

Piedpokladané dals{ Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokti
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 70/ 100 = 70,0 %

Koeficient opotfebenti: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby TSy = 395 226,49 K¢
Koeficient pp o 0,890
Cena stavby CS = 351 751,58 K¢
Nemovitost ev. ¢.38 nakladevym zpiisobem. - vychozi cena pre = 351 751,58 K&
\C}’fpoéet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Nemovitost ev. £.38 ndkladovym zpasobem. - zji¥t€nd cena = 351 751,58 K¢
2. Vedlejsi stavby:

Dievéné jednostrand obité konstrukce s plochou dfevénou stfechou s lepenkovou
krytinou,bez oplechovani.Dvefe dfevéné,nebo volny vstup,bez oken.Podlaha dievéné.Ostatni
konstrukee jsou popsany v indexech zatfidéni.

Opotiebeni odbornym odhadem.

Zat¥ideni pro potieby ocenéni

Vedlejdi stavba § 16: typ F

Svisla nosnd konstrukee: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepen: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumozijici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypoéet jednotlivych ploch

Nazev Plocha Tm?]

piistiesek na diivi 3,00%3,00 = 9,00

kralikarna 2,00%1,50 = 3,00

dilna 4,00%1,50 = 6,00

Zastavéné plochy a vy§ky podlaZi

: Zastavénid. Konstr. vyska
Nazev

plocha
piistiedek na dffvi 9,00 m? 2,00 m
kralikarna 3,00 m? 2,00 m

dilna 6,00 m? 2,00 m




Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]
piistieSek na diivi (3,00*3,00)*(2,00) = 18,00 m?
kralikérna (2,00%1,50)*(2,00) = 6,00 m?
dilna (4,00*%1,50)*(2,00) = 12,00 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
piistiesek na difvi NP 18,00 m?
kralikarna NP 6,00 m?
dilna NP 12,00 m3
Obestavény prostor - celkem: 36,00 m?
Popis a hodnocent konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukece, X = nehodnoti se) .

Konstrukce Provedent E:;izz(;zil (E(yaos}t

1. Zéklady chybi C 100

2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100

3. Stropy dieveéné S 100

4. Krov X 100

5. Krytina svafované pasy S 100

6. Klempifske prace chybi C 100

7. Uprava povrchit natéry S 100

8. Schodisté X 100

9. Dvete dievéné S 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy dfevéna S 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu IS4

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([j;:}t Koef. g&ragsgg

1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
-g-




11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podilli 84,70
Koeficient vybaveni K. 0,8470
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8470
Polohovy koeficient Ks (p¥l. &. 20 - dle vyznamu obee): * (0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (p¥il. ¢. 41 - dle SKP): * 21130
Zakladni cena upravena [K¢/md) = 1 388,82
Plna cena: 36,00 m® * 1 388,82 K&/m? = 49 997,52 K&
Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Staff objektu: roki

Opotfebeni: 80,000 % - 39 998,02 K&
Nikladova-cena stavby CSy = 9 999,50 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 8 899,56 K¢
Yedlejéi stavby: - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 8 899,56 K¢
Uprava ceny viastnickym podilem * 1/1
Vedlejsi stavby: - zjisténa cena = 8 899,56 K¢

3. Plot dievény latovv na dievéné nebo ocelové sloupky.
Horni oplocent zahrady.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovnf Gprava § 18:
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra:
75,00%2,00 = 150,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z&kladni cena (dle ptil. &. 17);  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

Pina cena: 150,00 m? * 817,45 K&/m?

Vypoiet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokd 5

Piedpokladand daldi Zivotnost (PDZ): 0 rokd

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40/ 40 = 100,0 %
_10-

i

* %

13.6. Plot dfevény latovy na dfevéné nebo ocelové

435,-
0,8000
2,3490

1§

817,45
122 617,50 K&




Maximélni opotfebeni mize dle piflohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 18 392,63 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 16 369,44 K¢
Plot d¥evény latovy na difevéné nebo ocelové sloupky. - vyehozi = 16 369,44 K¢
cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Plot dievény lat'ovy na dievéné nebo ocelové stoupky. - zjisténa = 16 369,44 K¢
cena

4. Plot z prken omitanvch na sraz na di‘ev. nebo ocelové sloupky
Uliéni oploceni na podezdivce.

Zattridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.6.1. Plot z prken omitanych na sraz na diev. nebo
ocelové sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra:

75,00%2,00 = 150,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 337,
Polohovy koeficient Ks (pil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; {piil. &. 41 - dle SKP): * 2,3490
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 633,29
Pln4 cena: 150,00 m? * 633,29 K&/m? = 94 993,50 K¢

Vypocéet opotiebeni linearni metodou

Staff (S): 40 rokd

Piedpokladana daldf Zivotnost (PDZ): 0 roki
Predpokladan4 celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 40 = 100,0 %
Maximaélni opotfebeni miZe die pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 14 249,03 K<
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 12 681,64 K&
Plot z prken omitanych na sraz na diev. nebo ocelové sloupky - = 12 681,64 K¢
v¥chozi cena pro vypolet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Plot z prken omitanych na sraz na diev. nebo ocelové sloupky - = 12 681,64 K¢

zjiStén4a cena

3. Podezdivka z lomového kamene, sparovan, fimsa betonova, vy¥ka do 60 cm

Podezdivka uligniho plotu.




7atiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava-§ 18: 13.14. Podezdivka z lomového kamene, sparovan,
#imsa betonova, vyska do 60 cm

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 75,00 m
Ocenéni
7akladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 1 200,-
polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3490
74kladni cena upravena cena [K&/m] = 2 255,04
Plna cena: 75,00 m * 2 255,04 K&/m = 169 128,- K¢
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 60 rokd
Predpokladana dal§i Zivotnost (PDZ): 0 rokit
Predpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opottebeni: 100 % * §/PCZ =100 % * 60 / 60 =100,0%
Maximélni opotfebeni miize dle piflohy &. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 25 369,20 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 22 578,59 K&
Podezdivka z lomového kamene, sparovan, Fimsa betonova, vys§ka = 22 578,59 K¢
do 60 cm - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Podezdivka z lomového kamene, spirovan, Fimsa betonova, vyska = 22 578,59 K¢
do 60 cm - zjisténa cena

6. Vratka dievéna v& sloupkii
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 14.1. Vréatka dfevéna ve&. sloupkd
Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/ks] = 1270,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. . 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490
Z4kladni cena upravend cena [K¢/ks] = 2 386,58
PIna cena: 1,00 ks * 2 386,58 K/ks = 2 386,58 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou
12




Stafi (S): 40 rokd

predpokladand dali Zivotnost (PDZ): 0 rokli
piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximélni opotfebeni miiZe dle piflohy €. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratka dievéna v sloupki - vychozi cena pro vypodet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vrdtka dievéna vE. sloupkd - zjiSténa cena

7. Schodiité betonové
Vstupni schody od vratek k verandé s mezipodestou.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni fiprava § 18:
K 6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Délka:
1,50%2%6 = 18,00 m

Ocenéni

74akladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. . 20 - dle vyznamu obee):
Koeficient zm&ny cen staveb K; (ptil. ¢. 41 - dle SKP):
7Z&kladni cena upravena cena [K&/m]

Plna cena: 18,00 m * 419,94 K¢&/m

Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stati (S): 40 rokd

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Piedpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 60 rokil
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %
Koeficient opottebent: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Schodité betonové - zjisténa cena

8 Plochy s povrchem betonovym monolitick¢m - tl. do 10 cm

0,150

357,99 K¢
0,890

318,01 K¢

318,61 K¢

1/1

12.4. Schodit& betonové

318,61 K¢&

225,-
0,8000
2,3330

it

419,94
7 558,92 K¢

0,333

2 517,12 K&
0,890

2 240,24 K&

Vstup od vratek ke schodtim,mezipodesta a vchod do verandy.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

-13 -

2 240,24 K&




yenkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym -
tl. do 10 em
 ad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

Vyméra:

1,50*3,00+1,50%1,50+3,00%3,00 = 15,75 m?

Ocenéni
7akladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 235,-
Polohovy koeficient ICs (pFil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
7akladni cena upravena cena [K&/m?] = 427,14
Pln4 cena: 15,75 m? * 427,14 K&/m? = 6 727,46 K¢
Vypodet opotfebeni linearni metodou
Stafi (8): 40 rokd .
Predpokladana dal¥i Zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokil
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nikladova cena stavby CSy = 2 240,24 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 1 993,81 K¢
Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 em - vychozi = 1 993,81 K¢
cena pro vypodet vlastnického poditu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm - zjisténa = 1 993,81 K¢
cena

9, Zumpa zdéna z cihel
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdénd z cihel
Kéd kiasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Vyméra:

2,00%2,00%1,80 = 7,20 m? obestavéného prostoru

Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 2150,
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3370
Zékladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 4 019,64
PlnA cena: 7,20 m? * 4 019,64 K¢/m? = 28 941,41 K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou

Staid (S): 60 rok
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piedpolkladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokli
predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 tokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %
Maximaln{ opotiebeni miiZe dle piilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zumpa zdéna z cihel - vychozi cena pro vypoéet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem
Zumpa zdén4 z cihel - zjiSténad cena

10. Vodovodni pripojka.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Venkovni dprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Délka: - 5,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):
7Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 5,00 m * 638,93 K&/m

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 roki

Predpokladana dal3i zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpoklddand celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokil
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovodni pripojka. - vychozi cena pro vypodet vlastnického
pediiu

Uprava ceny viastnickym podilem

Vodovodni pripojka. - zjiSténa cena
11. Studna.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
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0,150

{

*

4 341,21 K¢
0,890

3 863,68 K&

i

3 863,68 K¢
1/1

1.1.1. P¥ipojka vody DN 25 mm

3 863,68 K&

340,-
0,8000
2,3490

638,93
3 194,65 K¢

0,333

1 063,82 K¢
0,890

946,80 K&

946,80 K&

171

946,80 K¢




Hloubka studny: 5,00 m
Ruéni erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Z4kladni cena dle piflohy ¢. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K&
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (piil. & 20 - dle vyznamu obce): * {,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,3490
Upravena cena studny = 18 322,20 K¢
Vypoéet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 75 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokli
Predpokladana cetkové Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 75/ 100 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
N = 4 580,55K¢
Ocenéni ¢erpadel
ruéni Cerpadlo: 1 ks *1210,- K&/ks + 1210,- K&
Zakladni cena Cerpadel celkem = 1 210,- K¢
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41): * 2,3490
= 2273,83 K¢
opotfebeni erpadel 75,0 % * 0,250
= 568,46 K¢
Upravena cena Cerpadel + 568,46 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 5 149,01 K&
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 4 582,62 K&
Studna. - vichozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 4 582,62 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Studna. - zjisténa cena = 4 582,62 K&
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12. Objekt ev.¢.38 vynosovou metodou.
Popis objektu je proveden v nakladové ¢asti.Objekt je bez rozvojovych mozZnosti.

Ocenéni staveb nakladovym zpisobem

Objekt ev.¢.38.

Popis objektu je proveden v nakladové Casti.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukee: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: s plochou stfechou

Podet nadzemnich podlaZi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC. 111

Vypodet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP+zadveri 10,00%6,10+2,00%6,10 = 73,20

2NP 10,00%6,10+2,00%6,10*0,5 = 67,10

Zastavéné plochy a vy¥ky podlaZi
Zastavéna. Konstr, vyska

Nazev
plocha

1.NP+zadveFi 73,20 m? 2,70 m
2.NP 67,10 m? 2,70 m
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1. NP+zadvefi (10,00%6,10+2,00*6,10)*(2,70) = 197,64 m®
2.NP (10,00%6,10+2,00%6,10*0,5)*(2,70) = 181,17 m’
(PP = podzemni podiazi, NP = nadzemn{ podlazi, Z = zastfeSeni)

, Obestavény
Nazev Typ prostor
1 NP+zadveii NP 197,64 m?
2.NP NP 181,17 m?
Obestavény prostor - celkem: 378,81 m’

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Vypedet koeficientu Ky
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Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([J;:lt Koef. g&lagsgﬁ
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy N 8,40 100 1,00 8,40

4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukee S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vaitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnéjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10, Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnost S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyne S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26, Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soutet upravenych objemovych podilil 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

7akladni cena (dle piil. & 11) [K&/m’]: = 2150,
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoltu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 3 720,36
PInd cena: 378,81 m3 * 3 720,36 K&/m’ = 1 409 309,57 K&
Vypoiet opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 75 rokd

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roktt

Opotiebent: 100 % * § / PCZ =100 % * 75 /100 = 75,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Objekt ev.&.38. - vychozi cena pro vypodet viastnického podilu = 352 327,39 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
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Objekt ev.£.38. - zji¥ténai cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Objekt ev.&.38.

Nikladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpitsobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

352 327,39 K¢

352 327,39 K¢

Bytové domy netypoveé

352 327,39 K¢

Mira kapitalizace (dle piil. ¢. 22): 4,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?} Najemné Néjemné Roéni vynos [K¢]
[K&/mPirok] [K.&/mésic]

veranda 6,00 2, 1,- 12.-
OP+KK 51,00 1 176,47 5 000,- 60 000,-
socialni zafizeni 3,00 4,- 1, 12,
3 pokoje 2.NP 63,00 952,38 5 000,- 60 000,-
Vynosy celkem 120 024, -
Ocenéni
Celkové rodni vynosy z pronajimanych prostor: = 120 024,- K&
Odpotet 5 % z ceny skutetn& zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 8§ 784,82 K&

~ vyméra stavebniho pozemku: 73,00 m?

- skutedné zastavéna plocha: 73,00 m?

- cena skutednd zastavéné plochy: 8 784,82 K¢
Odpotet 5 % z ceny skutené zastavéné plochy pozemku: - 439,24 K&
Odpodet nakladfi procentem ze zapocitaného ndjemneho:

120 024,00 * 40 % 48 009,60 K¢

Rodni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 71 575,16 K&
Mira kapitalizace 4,50 % / 4,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 1590 559,10 K¢

Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpisobu ocefiovani

Skupina:

F) Zmé&ny okoli a podminek s negativnim dopadem na

poptavku ocetiované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

CN =
CvV =

Ocenéni nakladovym zpisobem
Ocendni vynosovym zplsobem
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352 327,39 K&
1 590 559,10 K&




Rozdil R = 1238 231,71 K&
Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny F):
CV *0,85 =

135197524 K&

Objekt ev.&.38 vynosovou metodou. - vychozi cena pro vypodet =
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem *

- 20 -

1351 975,24 K&
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Objekt ev.&.38 vynosovou metodou. - zjiSténd cena = 1351 975,24 K¢
|
|
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13. Pozemky.
Pravni stav je din LV a je v souladu se skutecnym stavem.Pozemek ,,trvaly travni porost” je v

tizemnim celku stavebni parcely s vedlej§imi stavbami ve svahu nad 15%.Situovani JZ.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,899

Vypolet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost [ -0,01
- omezujici jeho vyuZiti ‘

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 %; 1l -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zékladové podminky III 0,00

4. Chran&na tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uXivani pozemku: Bez omezeni uZivéani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich viivi Io=1+ > P;=0,980

=1
Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 0,990 * 0,980 * 0,899 = 0,872

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovyeh cen stavebnich pozemkil

et ANt Z3akl. cena | _ Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastayén4 plocha a nadvoFi
§ 4 odst. 1 138.- 0,872 120,34

§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do Gz. plinu, zasitovany s nekomeréni moviton
stavboun

§ 9 odst. 4, movita st. nekomercni 138,- 0,872 0,700 84,24

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo {m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst, 1 zastavénd plocha a 53 73,00 120,34 8 784,82

nadvoii

§ 9 odst. 4, trvaly travni porost 50/1 3 768,00 84,24 317 416,32

movita st.

nekomercni

0D




Stavebni pozemky - celkem 3 841,00 326 201,14

7Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
i Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha &. 5:

~ Obee s 50-100 tisici obyv. ~ okoli do 3 km: : 50 %
| Celkova uprava ceny: 50,00 %
T S . Vym&a  JC  Uprava  UC Cena
. Nazev Parcelni ¢islo BPEJ (m?2] IK&/m?] %] (K&/m2] (K&
- trvaly travni 50/1 14068 3 768,00 1,17 50,00 1,76 6 631,68
porost
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 3 768,00 m? 6 631,68
Pozemky. - zji§téna cena . = 332 832,82 K¢

14. Porosty okrasné rostliny.
Porosty pro vypodet zjednoduenym zptsobem tvofi 1/2 plochy pozemlku max.1500 m?,

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K& 15 598,00
Celkova vyméra pozemku m? 1 500,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostil: m? 1 500,00
Cena pokryvné plochy porosta K& 15 598,00
Cena porostu je ve vv§i 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostit: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 1 325,83
Porosty okrasné rostliny. - celkem: 132583 K¢
Porosty okrasné rostliny. - vychozi cena pro vypodet vlastnickéhe = 1 325,83 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Porosty okrasné rostliny. - zjiSténa cena = 1325,83 K¢

15. Porosty lesni.
Dtto okrasné rostliny.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpitsobem: § 45

Nazev Vyméra [m?] Stafi [let]  Bonita Zakmenéni
Zastoupenti Jedn. cena [K.&/m?] Uprav. jedn. c. Cena [K{]
modiiny ostatni I 500,00 60 2 1,00
100 % 12,50 12,50 18 750,00
Cena lesniho porostu celkem: 18 750,00
Porosty lesni. - celkem: 18 750,- K&
Porosty lesni. - vychozi ¢cena pro vypocet viastnického podilu = 18 750,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 171

-923-




18 750,- K¢

- Porosty lesni. - zji§téna cena




C. REKAPITULACE nemovitosti niakladovou metodou

1. Nemovitost ev. ¢.38 ndkladovym zplsobem.

2. Vedlejsi stavby:

3. Plot d¥evény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky.

4, Plot z prken omitanych na sraz na dfev. nebo ocelové sloupky

351 751,60 K&
8 899,60 K&
16 369,40 K&
12 681,60 K&

5. Podezdivka z lomového kamene, sparovan, fimsa betonova, vyska do 22 578,60 K&
60 cm

6. Vratka dievénd v¢. sloupkt 318,60 K&
7. Schodi$té betonové 2 240,20 K¢

8. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 ¢cm
9. Zumpa zdéna z cihel

10. Vodovodni piipojka.

11. Studna

12. Pozemky

14. Porosty okrasné rostliny.
15. Porosty lesni.

Vysledna cena-nakladovou metodou

1 993,80 K&

3 863,70 K¢
946,80 K<

4 582,62 K¢
332 832,82 K¢

1 325,80 K¢
18 750, K&

779 135 10 K¢

D.Vysledna cena- vynosovou metodou 1

351 975,20 K¢

Promérnd tr#ni hodnota obvyklé ceny nemovitosti z podild  vynosové

1 065 5535,- K&

Die ustanoveni zakona £.151/1997 Sb. ,,O ocetiovani majetku” se hodnota pii poskytovani

stejné nebo obdobné nemovitosti Fidi cenou obvyklou v misté a Case.
Z této definice vyplyva stanoveni vy¥e obvyklé ceny nemovitosti v&
porovnivaci metody s cenou nemovitych véei v misté a ¢ase prodanych.

ci pouzitim

ProtoZe nenik dispozici vefejnd systémovi databaze neddvno prodanych obdobnych

nemovitosti byl proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky nemovitych véci: - neexistuji (vyjadiuje vynosova metoda).
Slabé stranky nemovitych véci: - $patnd poloha nemovitosti,Spatna vyuZitelnost
nemovitosti,§patnd obéanska vybavenost,dopravni

spojeni,moralni opotiebeni,omezeni
(vyjadiuje nakladova metoda).

_95.

viastnickych prav

metody &ind



Na zaklad@ cen urdenych metodou administrativni a vynosovou s prihlédnutim ke stava véci a
porovnanim,odhaduji obvyklou cenu nemovité véci v misté a éase primérnou trZzni hodnotou
snienou o 10% vyjadiujici slabé stranky nemovité véci.

Obvvkla cena nemovitosti ev.¢.38 Malhostice obec Rtyvné n/Bilinou ¢ini v misté a

Ease 960 000 K¢
V Teplicich 29.7.2017
FrantiSek Rubad / -
FOthViCké 1875 [ —— Eon ‘/f 'é /?

415 01 Teplice
Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze; 3.7.2.

E. ZNALECKA DOLOZKA

7Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ustl nad Labem ze dne 10.4.1979 &.j. Spr.
1478/79 pro zékladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 10/4887/2017 znaleckého deniku.

Znaledné a ndhradu naklada Gétuji dokladem &, 10/4887/2017.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2017 02:55:02

hotovenc beztiplainég dalkovym pfistupem pro Uéel: insolvednf Fizenf, &.j.: KSUL 46 INS 14237 7/ 2016 pro Micha!
Kalensky, JUDr. :

Obec: 567809 Rtyné nad Bilinou
List vlastnictvi: 177

kat tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
' i 7 Tdentifikdtor Podil
nibké prévo
rdoVié Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bilinou 580414/1233 1/2
sdovigova Vlasta, Malhostice &.ev. 38, 41501 Rtyn& nad 635927/0544 i/2
parceld  vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuZitl Zptsoh ochrany
5; 73 zastavéna plocha a
nadvori
24sti je stavba: Malhostice, &.e. 38, jina st.
4yba stoji na pozemku p.c&.: St. 53
50/1 3768 trvaly travni poxrost zemédélsky pidni
i fond '
pPovinnost k
javni préavo exekutorské podle § 69a exekuniho #adu
‘Bledavka ve vySi 675,85 K& s pfisluSenstvim
" 4TA Auto, s.r.o., Vysko&ilova Parcela: St. 53 Z~5144/2010-509
/la, Michle, 14000 Praha 4, Parcela: 50/1 Z-5144/2010-509

Co: 60112743

"ina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
' t#ad Brno-mésto, 030 HX-6745/2009 -10 ze dne 02.06.2010. Pravni moc ke dni
22.06.2010.

%4-5144/2010-509
k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé& vzniku prava

vni pravo soudcovské
ediavka ve vydi 270.570 K& s p¥isluSenstvim, vznik dne 12.8.2011
i sprava socialniho Parcela: St. 53 %-15412/2011-509
__eéeni Teplice, PEitkovska . Parcela: 50/1 %-15412/2011-509
/44, Trnovany, 41502 Teplice

' Usneseni soudu o naf¥izeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava 48 E-64/2011

13 ze dne 26.09.2011. Pravni moc ke dni 02.11.2011.

Z~15412/2011-509

k datu podle pravni dpravy Géinné v dob& vzniku prava

Yni pravo soudcovské

edavka ve vy$i 222.001 K& s p¥islulenstvim, vznik dne 12.12.2011

i sprava socialniho Parcela: St. 53 Z-4685/2012-509

edeni Teplice, P¥itkovska Parcela: 50/1 Z-4685/2012-509

4, Trnovany, 41502 Teplice '
sneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zi¥izenim soud.zastavniho préva 49 E-
08/2011 -17 ze dne 12.01.2012. Pravni moc ke dni 22.02.2012.

2-4685/2012-509

]

Katastralni afad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviitd Teplice, kod: 509,
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2017 02:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567809 Rtyné nad Bilinou ©5°¢
‘at.azemi: 743097 Malhostice List vlastnictvi: 177 o
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou clselnych radach (St. = gtavebni parcela)
Typ vztahu 3
Oprdvnéni pro 7 Povinnost k
Pofadi k datu podle pravni fipravy u&inné v dob& vzniku prava 1a R
2
o Zéstavni prévo soudcovské {
pohledavky ve vydi 20.772 K& s prisludenstvim, den vzniku 24.9.2012 :
Okresni sprava socialniho Parcela: St. 53 7-14758/2012-508 :i k
zabezpedeni Teplice, P¥itkovska Parcela: 50/1 2-14758/2012-509
1576/44, Trnovany, 41502 Teplice tavn
Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zéstavniho prava 48 E-91/20hlec
-11 ze dne 15.10.2012. Pravni moc ke dni 22.11.2012. & x
7-14758/2012-509 VY
Poradi k datu podle pravni dpravy d¢inné v dobé vzniku prava éilﬂ
ko
o zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho fadu §1ce
pohledavky ve vysi 17.629,52 K& s pfisluSenstvim nd
Home Credit a.s., Nové sady 996/25, Parcela: 8t. 53 %-243/2013-509
Staré Brno, 60200 Brno, RE/ICO: Parcela; 50/1 2-243/2013-509
26978636 iy J

Listina Exekuéni p¥ikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsk
G¥ad Brno-venkov 59EX-2570/2006 -45 ze dne 07.01.2012. .
2-243/2013-509

Pofadi k datu podle pravni dpravy G&inné v dob& vzniku préava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
pohledavky ve v§¥3i 20.577 K& s prislulenstvin
Seska pojistovna a.s., Spalena Parcela: St. 53 7-789/2013~509 |
75/16, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 50/1 2-789/2013~509 :
RE/IE0: 45272956 e
Listina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsb
a¥ad Liberec 36 Ex-1289/2007 -28 ze dne 15.01.2010. Pravni moc ke dni 18.02.2012,

t

z-789/2013-509 i
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava o
Gz
o g&stavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho fadu
pohledavky ve vy3i 191.000 K& s pFislusenstvim
Mejst¥ik Miroslav, Ke Zdibum ' " Parcela: St. 53 Z-865/2013-509
135/18, Bifezinéves, 18200 Praha 8, Parcela: 50/1 %-865/2013~-509

RG/160: 390204/098
Listina Exekuéni piikaz o zfizeni exekutorského zadstavniho préva na nemovitosti Exekutorsh
aiad Cheb 074 EX-05768/200%8 -074 ze dne 25.01.2013. .
2-865/2013-509 é

Pofadi k datu podle pravni apravy t&inné v dobé& vzniku prava 1.1

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy8i 254.028 K& s p¥islusenstvim
feska republika, RC/IC0: 00000001~ Parcela: St. 53 v-874/2015-509 _
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: 50/1 V-874/2015-509 Tz
sociilniho zabezpedeni Teplice, ' :
PFitkovska 1576/44, Trnovany, 41502
Teplice N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2017 02:55:02

5: CZ0426 Teplice apec: 567809 Rtynd nad Bilinou

mi: 743097 Malhostice List wlastnictvi: 177

ela)  kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou CLSelnYCh radéch {(St. = stavebni parcela)
‘ﬁMwytahu
néni pro Povinnost k

ha Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o ztizeni zastavniho préava (§ 1041
zikona &. 582/1991 Sb.) &.3. 45010-220/8030/02.02.2015-00195/6/L8~1 ze dne
02.02.2015. Pravni Gdinky zapisu ke dni 05.02.2015. Zapis proveden dne 27.02.2015.
. v-874/2015-509

2-509 & k 05.02.2015 08:49
2-509
iavnx pravo z rozhodnuti spréavniho organu

:~91/20111edavka ve vysi 22.727 K& véetné pEisludenstvi

/4 republika, RC/I1C0: 00000001- Parcela: St. 53 V-2940/2016-509

509 . vykonava: Okresni sprava Parcela: 50/1 v-2940/2016-509
i4lniho zabezpedeni Teplice,

kovska 1576/44, Trnovany, 41502

éice

‘na Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpedeni o z¥izeni zédstavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 45010-220/8030/19.05.2016-01507/L8/55/16-1 ze dne

:gg ff 19.05.2016. Pravni usinky zapisu ke dni 23.03. 2016. Zapis proveden dne 14.06.2016.
[ V-2940/2016-509
rkutorsﬁi k 23.05.2016 10:17
5 ?avni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
‘1/2 nemovitosti, pohledavka ve vysi 231.327 K&
4 republika, RE/ICO: 00000001~ Durdovi& Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bil;nou,
, vykonava: Okresni spréva RE/ICO: 580414/1233
lalniho zabezpeceni Teplice, Parcela: St. 53 v-5307/2016-509
i ‘kovskd 1576/44, Trnovany, 41502 parcela: - 50/1 v-5307/2016-509
fgg ﬁice
}

na Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i

f zadkona &. 582/1991 sSb.) 45010-220/8030/06.09.2016~ 02617/L8/067/16~1 ze dne
k;;;;s@ 06.09.2016. Pravni u&inky zapisu ke dni 09.09.2016. Zipis proveden dne 04.10.2016.
’ T v-5307/2016~509

) i k 09.09.2016 12:49
3zeni axekuce

| : . .Dgrdovié Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bilinou,
jgg ; RC/ICO: 580414/1233
' : %-7379/2003~509

ina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 14 Ne-9316/2002 -6 ze dne 06.08.2002; uloZeno na

kutorsky prac. Teplice _
Z-'7379/2003-509

izeni exekuce

: Dgrdgvié Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bilinou,
; RC/ICO: 580414/1233

gg : %-8615/2003-509
lna Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 14 Nc-9974/2003 -4 ze dne 19.11.2003; uloZenoc na

prac. Teplice
Z~8615/2003-509

i}

U Nemovitosti Jsou v izemnim cbvodu, ‘ve kterém vykondvd stdtni sprivu Katastrn hemovitosti CRTTTTTTTTTT
Katastralni nfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviitd Teplice, kéd: 509.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datuw 05.01,.2017 02:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567809 Rtyné nad Bilinon ;353 \
at.lzemi: 743097 Malhostice List vlastnictvi: 177 i

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iseln{ch ¥adach (St. = stavebni parcela) |
w varane e . A
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 53 Z-2403/2005-509
Parcela: 50/1 7-2403/2005~-509

Listina Exeku&ni pfikaz Exekutorského Ufadu Cheb 074 Ex-868/2003 -29 ze dne 16.03.2005.
: Z-2403/2005~5089

Souvisejici zdpisy
Draiebni wyhlaska

Z~5124/2016~509 ;uén;

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani 074 EX~00869/2003
~246 o odrodeni na neurdito ze dne 14.08.2016. Préval G&inky zépisu ke dni:
14.09.2016, Zapis proveden dne 05.10.2016; uloZeno na prac. Teplice '

zZ-5124/2016~509 na

E
0

o Nafizeni exekuce

Durdovi® Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bilinoucudn!
RC/180: 580414/1233 f

%-6643/2006-509
Listina Usheseni soudu o nafizeni exekuce 14 Ne-11260/2004 -6 ze dne 27.10.2004; ulofeno n ‘
prac. Teplice ‘na E
2-6643/2006-509

o Naf¥izeni exekuce
ize
Durdovid Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bilinouudn
RC/1C0: 580414/1233
%-8769/2009~509

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 46 Nc-923/2008 -6 ze dne 02.01.2009; uloZeno nal
prac. Teplice ‘na
%-8769/2009-509

© Na¥izeni exekuce |

kuds
Durdovidova Vliasta, Malhostice &.ev. 38, 41501 Rtyné:
nad Bilinou, RE/ICO: 635927/0544

%-8769/2009-509

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 46 Nc-923/2008 -6 ze dne 02.01.200%; uloZeno na ina
prac. Teplice
%-8769/2009~508

©o RExekuéni piikaz k prodeji nemovitosti kud

Parcela: St. 53 %~9063/2000-509
Parcela: 50/1 Z-9063/2009~509 :
Listina Exekudni p¥ikaz Exekutorsky G¥ad Cheb 074 EX-05768/200% -009 ze dne 19.06.2009. ﬁna

- Z-9063/2009-509

Katastralni Gfad pre Ustecky kraj, Katastralni pracovidté@ Teplice, koéd: 509.
strana 4



v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05,01.2017 02:55:02

Cr0426 Teplice Obec: 56780% Rtyné nad Bilinou

743097 Malhostice List wlastnictvi: 177
' kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela) -

néni pro Povinnost k |
T e R B Fovil : . . ,

fizeni exekuce

9
0 purdovi&é Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bilinou,
S RC/IGO: 580414/1233
%-14218/2009-509
tina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 45 Nc-1059/2009 ~5 ze dne 27.04.2009; uloZeno na
prac. Teplice
C . Z~14218/2009-509
9 ekudéni prikaz k prodeji nemovitosti
/2003
dni Parcela: St. 53 %-16992/2009-509
. : Parcela: 50/1 Z-16992/2009-509
.ina Exekudni pfikaz Exekutorsky Gfad Plzeri-mésto 094 EX-10466/2009 ~-007 ze dne

05.10.2009.
Z~16992/2009-509

linou, ekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

39 Parcela: St. 53 Z2-21269/2009-509
eno na Parcela: 50/1 Z2-2126%/2009-509

ina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky dfad Liberec 36 Ex-1289/2007

~20 ze dne 27.10.2009.
Zz-21269/2009-509

tizeni exekuce

1inou,oudni exekutor Mgr. Homola Jaroslav
Durdovidovi Vlasta, Malhostice &.ev. 38, 41501 Rtyné

09 nad Bilinou, RE/1CO: 635927/0544
10 na %-5142/2010-509
ina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 45 Nc-2784/2009 -14 ze dne 10.11.2008; uloZeno na

l prac. Teplice
7-5142/2010-509

akuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rtyné
Parcela: St. 53 Z-5143/2010-509

509 ‘ Parcela: 50/1 %2-5143/2010-508

ne na ina Exekudni pi#ikaz k prodeji nemovitfych vé&ci Exekutorsky Gfad Brno-mésto 030 EX~
; 6745/2009 ~11 ze dne 02.06.2010.
9 : %-5143/2010-508

Ekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

509 pParcela: St. 53 7-11238/2012-509
509 Parcela: 50/1 2-11238/2012-509
09 ina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Pisek 117 EX-2144/2012 -

6 ze dne 04.09.2012.

T Nemovitosti feou v dzemnim obvodu, ve k Ferdnm vykondvd stdtni sprd i katastru nemovitos £l R
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Teplice, kod: 509.
strana 5




VY¢PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2017 02:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567809 Rtyné nad Bilinou
\at.izemi: 743097 Malhostice List vlastnictvi: 177

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych ¥adach (St. = stavebni paxcela)
s Qétahu . N - s A S e
Oprédvnéni pro . e EOVARNOSE Kk

%-11238/2012-509

© Narizeni exekuce
soudni exekutor Pazderka Stanislav JUDr. L
burdovid@ Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bilinou,-”
RE/ICO: 580414/1233 :

Z~11329/2012-509  _...0 |

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 64 EXE-~515/2012 -8 ze dne 17.07.2012; uloZenc na
prac. Teplice

Z-11329/2012-509

vitos

© Rozhodnuti o fipadku (§ 136 odst. 1 insolvendéniho zakona)

stril

Durdovidova Vlasta, Malhostice &.ev. 38, 41501'Rtyné _

nad Bilinou, RC/ICO: 635927/0544 Qovu

Z-4917/2016~-509 ¢ iFa

Listina Usneseni insolvendniho soudu o dpadku KSUL 46 INS-14237/2016 -A-14 ze dne :
01.09.2016. Pravni Gd&inky zapisu ke dni 01.09.2016. Zapis proveden dne 06.09.2016;

uloZeno na prac. Teplice
Z-4917/2016-509

) Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

) Podan navrh na na®fiz.vykonu rozh.zFizenim soudc,zastav.préiva

u Okresniho soudu v Teplicich dne 9.5.2003
Parcela: 50/1 Z-3553/2003-509

Parcela: St. 53 %2-3553/2003-509

Listina Qznimeni o podani n&vrhu na naf¥iz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. 35 E-
587/2003 -8 ze dne 22.05.2003.
%-3553/2003~-509 ‘

lomby a upozornéni - Bez ZApisu

“Nabyvaci tituly a jiné podkiady zépist

Wistina
o Kupni smlouva V11l 3282/1996 ze dne 29.11.1996. Pravni uéinky vkladu ke dni 10.12.1996.
POLVZ:23/1996 Z~-5200023/1996-509
Pro: Durdovid Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné& nad Bilinou RE/1C0: 580414/1233
Durdovidové Vlasta, Malhostice &.ev. 38, 41501 Rtyné nad 635927/0544

Bilinou :
o Rozsudek soudu o vypofadani SJM Krajsky soud v Usti nad Labem 12C0-1168/2013 -102 ze dne
24.09.2014, Pravni moc ke dni 15.11.2014. Pravni dé&inky zapisu ke dni 01.06.2016. Zapis

proveden dne 24.06.2016. ;
" v-3239/2016-509 ;

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3td Teplice, kod: 509.
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VY{PIS Z XATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2017 02:55:02

res: CZ0426 Teplice Obec: 567809 Rtyné nad Bilinou

emi: 743097 Malhostice List vlastnictvi: 177

a) - kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
a
: Durdovi& Jan, Malhostice 38, 41501 Rtyné nad Bilinou RC/1C0: 580414/1233
9 Durdovidova Vlasta, Malhostice &.ev. 38, 41501 Rtyné nad 635927/0544
Bilinou
linoy, VZtah bonitovanyoh plidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm .
509 ;_ Parcela BPEJ Vyméra [m2]
- 50/1 14068 3768
N0 na
4§ je vyméra bonitnich dilg parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

vitosti jsou v hdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR:
strdlni arfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Teplice, kod: 508.

Rtyné Q

rovil: , Vyvhotoveno: 05.01.2017 02:56:27
09 7 tifad zeméméFicky a katastrdlni - 5CD
2016;
39
09

96.

~509
/1233
/0544

e dne |
apis

9 " .

T Hemovitosti eou v Uzemnim obvodu, Ve kteréin vyikondvd statnilspravi Katastru Hemovitosti CRT
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviitd Teplice, kod: 50%.
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