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Znalecky posudek

¢.964/2017 -1539

0 centé nemovitosti :

pozemki zapsanych na LV ¢. 253 v katastralnim Gzemi Nové Hrady u Skutée
/ 706302/ , okres Usti nad Orlici

objednavatel posudku:
Figma KOVA Group a.s. namésti Kinskych 76/7 , 150 00 Praha 5, Smichov,
1C 27411672

spoluvlastnici nemovitosti:
pani Dagmar Jandova, Chmelova 500, Vysoké Myto 566 01, ré. 625310/0194
- podil 9/16

pan Jifi Mlejnek, Antala Stagka 2059/80b,Kr¢ Praha 4, 140 00, r¢. 640105/1459
-podil 6/16

Pan Lubomir Mlejnek, Pelclova 388, Kostelec nad Orlici, .¢. 650220/0870
-podil 1/16

Ocenéni je provedeno pro potiebu zjiSténi ceny nemovitosti
ke dni 5.srpna 2017,
v souvislosti se stanovenim ceny v misté a ¢ase obvyklé

Znalecky posudek obsahuje 't stran textu a preddva se ve tiech vyhotovenich
objednavateli, pani Be. Jang Voskové, administratorce drayeb.
Ctvrté vyhotoveni zistava piilohou znaleckého deniku KS v Hradci Krilové,

Vyhotoveni ¢.:
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Podkladem pro ocenéni je:

¢ Vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 253 pro ka a obec Nové Hrady,
prokazujici stav evidovany k datu 19.6.2017

* Snimek katastrdlni mapy méeritko 1:1000 k. Nové Hrady u Skutée

e Nahled do KN

¢ Znalecky posudek o cené obvyklé rodinného domu &p. 19 v Novych Hradech
.vypracovany firmou B Plus ,spol.sr.o. Hole¢kova 657 Praha 5, stav ke dni
29.6.2016,

e Informace vlastnika a uZivatelky nemovitosti, pani Mlejnkové a pani
Jandoveé,

* ZjiSténi na mist¢ samém dne 5.8. 2017 v doprovodu manzeli Jandovych

Strucny popis:

Nemovitost, pozemky, které jsou souc¢dsti rodinného domu ¢p. 19 v Novych Hradech
se nachdzeji v blizkosti kiizovatky 7z obce Nové Hrady do P¥iluky a Chotovic. Parcely
p¢. 37 —zastavénd plocha a nddvoii rodinného domku &p. 19, p&. 49 a p&. 50 piilehlé
zahrady u domu. Pozemky jsou oploceny, piijezd je komunikac{ za mistnim
zdravotnim stiediskem. Parcely jsou zasitované, -vefejnym vodovodem, vrchnim
vedenim distribu¢ni sité elektro, plynovodem, telekomunikaéni siti, vefejnou stokou
kanalizace. Splaskové vody jsou vedeny na COV. Odpadni vody z rodinného domku

-Jsou vedeny do septiku, pfepad je sveden do vefejné stoky. Pripojka STL plynu je

vedena do zdéného pilite na hranici pozemku zahrady. Venkovni stavebni Upravy ani
rodinny dim nejsou, dle objednévky, predmétem zjisténi obvyklé ceny.

Pozemky zahrad jsou svaZité, osazeny jsou prevézné ovoenymi porosty. U vstupu do
domu je vzrostla borovice a smrk.

Pozemky vedené v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost pé&. 320/1, p€. 329 a
p¢. 332 se nachazi v k. Nové Hrady, jihozdpadné za obei. Z komunikace z Novych
Hradi ve sméru do obee JaroSov je mozno odbogit na nezpevnénou polni cestu, kterd
kon¢i zatravnénou plochou. Pozemky se nachéazi v honu, nejsou vyznaceny koliky.
Orientace situovani parcel v mistni ¢asti Konéina byla mozna pomoci nahledu do
leteckého snimku mapy.

Jde u vech tiech parcel o svaZité pozemky- JZ svah z vet3i Gasti s porostem —
zejména kefi hlohu a ndletovych kefa. Slouz{ jako remiz pro zvéi a ptactvo. Pozemku
nelze ve véSing plochy vyuzivat k zemédélskym tceltim- jsou hospodaisky
nevyuzitelné. Z hlediska izemniho planu obce se jedna o plochy smigené, piirodni,
coz odpovida skute¢nému stavu.
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Ocenéni je provedeno dle zikona ¢&. 151/1 997Sb., 0 oceflovani majetku, ve znéni
platnych predpisi.

Stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé:

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti
prodejich stejn¢ho, popi. obdobného majetku, nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla

cena vyjadiuje hodnotu véei a uréi se porovnanim.

L.Zjisteni ceny zastavéncého pozemku pé. 37 a piilehlych zahrad p¢. 49 a p¢. 50 v ku.
Nové Hrady

a/ prodej pozemku v ki. Chocen, pii komunikaci do Vysokého Myta, inZenyrské sité
na hranici parcely, piijezd je zpevnénou vozovkou, cena 295 K&/m?

b/ prodej pozemku v obei Javornik u Vysokého Myta , uréen je k obytné zastavbé ,
celkova plocha 3 487 m?, iniehyrské sit¢ na hranici parcely, terén mirn& svazity, na
pozemku ovoené porosty. Na hranici vrchni vedeni NN na betonovych sloupech cena
90K &/m”

¢/ nezastavény pozemek v obci Opatov ,okres Svitavy , v centru obce, doprava —
autobus i vlak, pozemek je zasitovan cena 280K &/m?

Vzhledem ke stisnénému umisténi cenénych parcel ve staré zastavbe obce, moZznému
napojeni na plynovod, , svazitému terénu, uvazuji cenu obvyklou v daném misté

250K &/m?>

P&, 37: 334 x 250 = 83 500 K&
P&, 49: 129 x 250 = 32 250 K¢&
P&, 50: 241 x 250 = 60 250 K¢

Staveni pozemky celkem: 176 000 K&

Stanoveni ceny porostl zahrad:
Jde o porosty dostate¢né neudrzované, neproiezané,
- jablon, 3 ks nk, vieni 1 ks, $vestka 1 ks, borovice a stiibrny smrk

-ovocené stromy souhrnné 451 K¢,
-okrasné porosty u rodinného domu 26 230 x 0,75 = 19 673 K¢&
-trvalé porosty zahrad celkem : 20 124 K¢

2. 7)ist€ni ceny zemédélskych pozemkii pé. 320/1, p&. 329 a p¢. 332 v ka. Nové
Hrady , vedené jako trvaly travni porost. Obec Nové Hrady ma 302 obyvatel.
Pozemek pe. 329 je bonitovan BPEJ 52501 vyméry 1028 m” a ve vyméte 5 259 m*
BPEJ 54 168
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Pozemek pé. 332 je bonitovan BPEJ 52501 ve vyméte 2 245 m?, ve vyméte 612 m?
BPEJ 52504 a ve vyméie 2 340 m® BPEJ 54 168

Pozemek p¢. 320/1 je bonitovén ve vyméfe 10 094 m? BPEJ 52 501,

ve vyméie 696 m” BPEJ 54 167 a ve vymeie 3 985 m* BPEJ 54 168.

Pozemky nejsou za zastavbou obee Nové Hrady, jejich svazité ¢asti —remizy nejsou
zemédelsky obdélavatelné. Remizy —porosty nemaji lesni charakter.

Pozemky —jejich ¢asti, které nejsou zarostlé remizy je mozné je uzivat jako trvaly
travni porost pro senose¢ celkové vyméry 10 675 m? Jsou pro dané katastraln{ Gzemi
hodnoceny 7 K&/m?,

Pozemky neplodné piidy jsou hodnoceny jejich bonitou cca 1,23 K&/m? a 1,24 K&/m>

10675 x 7,0+ 14888 x 1,23 + 696 x 1,24 = 93 900 K&

Rekapitulace:

Stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé za stavebni pozemky 176 000 K¢

Stanoveni porosti ovocnych a okrasnych devin souhrnnd 20 124 K¢

Stanoveni ceny zemé&délskych pozemki v kii. Nové Hrady souhrn. 93 900 Ké
Celkem: 290 024 K¢
Zaokrouhleno: 290 030 K¢

Slovy K¢&: dvéstadevadesattisictiicet.
Tato cena je cenou v misté a ¢ase obvyklou.

Ve Vysokém Myt dne 21. srpna 2017 vypracovala:

Znalecka dolozka:
Objednany znalecky posudek jsem podala jako znalec Jmenovany rozhodnutim KS
v Hradci Kralové dne 15.2.1991 pod &j. Spr. 1807/90, pro zdkladni obor stavebnictv{
a ekonomiku, pro odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélské, ceny a odhady se
specializaci pro ocefiovani nemovitosti. Znalecky posudek je evidovan pod &j.
964/2017 znaleckého deniku KS v Hradei Kralové.
Znale¢né uctuji dle piiloZené likvidace.

Dagmar Kondrkova. |
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