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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky ukol o obvyklé ceénnemovitosti - pozemku patc.1071/21 jehoz s@asti je
stavba: Vitkoviceg.p. 2946, ubytovaci #&eni vSe s fisluSenstvim vSe v katastralnim Gzemi
Vitkovice, obec Ostrava, okres Ostravasito, zapsano na LV. 14.

Obvyklou cenou se procaly zadkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byladosm p
prodejich stejného poipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @éoénHitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeyptaji vlivy mimadadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilbyp. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozurji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupnitsledky girodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi posty se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asetatahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibourseumi zvlastni hodnotarigladanid majetku
nebo sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocengni:

Pro zjis&ni Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministtva financi¢. 443/2016 Sb.,
kterou se provagi nektera ustanoveni zakorta 151/1997 Sb., o otievani majetku a o zén¢
nekterych zakon.

Pro zjiséni obvyklé ceny nemovitosti je pouZzito metody, lterychazi ze zakladni cenové
arovre zjisttné podle reak uskuténénych smluvnich fevodi. Tato cenova uUrovezohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 443/2016 Sb&¢cnou hodnotu dle THU, tak i srovnavaci
metodu a je dale upravena soustavou korighk koeficient, které zohletduji pisobeni faktat,
které maji vliv na obvyklou cenu.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnpayaZzujeme $ oceréni nemovitosti
cenu zjis¢nou v takoveé vysi, kterou by bylo mozno v den @mgrdosahnout mezi dobrovein
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,jadném marketingu.

Hodnota nemovitosti je zpracovana k datu uvedené@mauitulni strad. Jeho platnost je
omezena faktory, které mohou nastat po uvedenémadatohou mit vliv na obvyklou cenu.

2. Zakladni informace

Nazev gedmétu ocerni: Ubytovaci zézeni
Adresa pedmétu ocerni: Ruska 2946

703 00 Ostrava
LV: 14
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-gsto
Obec: Ostrava
Katastralni tzemi: Vitkovice
Paet obyvatel: 292 681

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#tienim byla provedena dne 29.8.2017 #itomnosti znalce a zastupce objednatele
posudku - p. Karasové.




4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 29.8.201tyveny dalkovym fistupem, LK. 14;
- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od zastupce objednatele posupklarasové i mistnim Sateni;

- skut&nosti zjiSEné na mist.

5. Celkovy popis nemovité ¥ci

Predmétem ocefni je nemovitost - pozemek pafrc.1071/21 jehoz sa@asti je stavba:
Vitkovice, ¢.p. 2946, ubytovaci #&eni vSe s fisluSenstvim vSe v katastralnim Gzemi Vitkovice,
obec Ostrava, okres Ostrava&sto, zapsano na LV. 14.

Oceaiovana nemovitost -se nachazi v zastawe ¢asti neésta Ostravag¢ast Vitkovice, pi ul. Ruska,

v pramyslovém arealu "Dolni oblast Vitkovice"riBtup a pijezd k oc#ované nemovitosti je
zajisen pres zpevané asfaltové vnitro-arealové komunikace. Vlastiétpp do arealu je zajit z

ul. Ruska, pipadré Mistecka. Vnitro-arealovéristupové komunikace jsou ve vlastnictvi Vitkovice
a.s. Centrum gsta je od oagované nemovitosti vzdaleno cca 5 minut jizdy auteelo 3 zastavky
jizdy tramvaji s vystupem na nedaleké zastavceoVitle Vysoké pece.

Objekt Vitkovice, €.p. 2946, ubytovaci zéizeni - sodast pozemku parcé. 1071/21- jedna se o
objekt s jednim podzemnim &tpnadzemnimi podlazimi, z&eEeni je plochou igchou. Objekt
ma obdélnikovy fdorys o rozmrech cca 66x10m s jednopodlaznim vstupem s recepci
rozmegrech cca 12x5m. Dle ziskanych informaci byl objpktodre postaven v roce 1963 jako
administrativni objekt. V roce 2012 byla provedemdkova rekonstrukce objektug¢.vprovedeni
zmeny uzivani na ubytovaci #iaeni. Dispozain¢ je objektieSen celkem 74-mi dvoiikovymi
pokoji - vSechny pokoje maji vlastni socialnfizani. Na pae je vZdy spokéna kuchyika. V ramci
rekonstrukce byly provedeny kompletni wymy vSech vnitnich instalaci (elektro, voda, odpady),
provedeno noveé UGsdni vytagni, W. vymenikové stanice v 1.PP, dale oprava #nith omitek,
SDK nebo kazetové snizené podhledy, ¥genoken a vnihich dvéi, vymena podlahovych krytin,
now provedeny socialni ¥&eni (obklady, dlazby, sanita), nové kutibke linky, novy vytah,
provedeno celkové Bi zatepleni, vyrna steSni krytina a klempskych prvki. Objekt je
vybaven elektrickym zabezfmvacim z#izenim (EZS), elektrickym pozarnim zabesam (EPS)

S napojenim na U&dnu HZS, kamerovym systémem ve spojeh prostorach, wifi. Objekt je
napojena na vnitro-arealové inzenyrské - elektooluva kanalizaci a centralni zasobovani teplem z
horkovodu. Stavelintechnicky stav ubytovny je velmi dobry. §asti 1.PP objektu se nachazi
puvodni kryt CO. Celkova zast&va plocha objektu je cca 730m2. Celkova podlahdegha
objektu je 3222,28m2, podlahovéa plocha nadzemniclegi je 2666,69m2.

Zaklady objektu jsou betonové, svisly nosny syst@mtvoren ZB monolitickym skeletem s
cihelnou dozdivkou, stropy jsou betonové s rovnymilhledy, schody jsou teracovéiesha je
plocha, krytina ziwina, klempiské prvky z Pz plechu, ¥$i omitky tenkovrstvé na zatepleni,
vnitini hladké, okna hlinikova s izol. zasklenim, i@dvefewné do kovové zarulin podlahy
betonové s koberci, PVC, ker.dlaZzby nebo lité terambjektu je vytah, elektroinstalace jét®ina

a motorova, rozvody vody v plastu studené a td@éalizace svedena ze sociizeni a kuchyni,
soc. zéizeni jsou Bzré vybavena (obklady, dlazby, sanita), v#ap je Ustedni napojené na
vyménik dalkového rozvodu tepla, v kuchynich jsou kditky.

Oceaiovany pozemek para&. 1071/21- je ténef zcela zastasn stavboué.p. 2946. Pozemek se
nachazi ve skupparcel, kterym je dle platné cenové mapysta Ostravy prazena cena 800,-
Ké/m2.

Rekapitulace ploch:

celkova plocha pozenik689m2,;

celkova podlahova plocha objektu: 3222,28m2, z:toho

- 2666,69m2 jsou nadzemnich podlazi (bez sBlep
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6. Obsah znaleckého posudku

1. Objekt Vitkovices.p. 2946, ubytovaci ¥&eni - sotast pozemku part.1071/21
2. Pozemek pare. 1071/21

B. ZNALECKY POSUDEK

1) Administrativni cena dle platného cenového p  Fedpisu

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjebinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana 1 0,00
tuzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodaové riziko: Zona s nizkym rizikem povodifizemi tzv. 100- llI 0,95
leté vody)

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <tgo obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni uzemi la#skych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@aD obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmaemmvabci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod Il 1,00
zdravotni stedisko a Skola)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulk@ul prilohy

¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:
5

Index trhu |T:P6*P7*P3*Pg*(l+ z P|):O,950

i=1

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=0,950
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polBhgovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku ¢ P;
1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémKkemim | 0,65
celku



2. Frevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni emlt Vyrobni VI -0,02
objekty — (ptimysl — vyrobni haly) z&¥ujici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici nigedt(centrum) obce Il 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrsk& kieré méa obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovéd je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkij€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200etny; MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska ko@rvyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,05
moznost komeiniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamstnanost: Rimérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich &liBez vliv. I 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,702

i=2
V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulk@ul prilohy
¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, = 0,667

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, = 0,667

1. Objekt Vitkovice €.p. 2946, ubytovaci zéizeni - sodast pozemku parcé. 1071/21

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani
Svisla nosna konstrukce: zdkna
Kod klasifikace stavebnicheHCZ-CC: 113

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vypocéet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1.PP 65,88*10,1 = 665,39
1.NP 65,88*10,1+12,31*5,23 = 729,77
2.NP 65,88*10,1 = 665,39
3.NP 65,88*10,1 = 665,39
4 NP 65,88*10,1 = 665,39
5.NP 65,88*10,1 = 665,39

Zastavéneé plochy a vySky podlazi
Zastavknd  Konstr.

Podlazi .

plocha vySka
1.PP 665,39 M 3,17m 2109,29
1.NP 729,77 M 360m 2627,17

Sowin




2.NP 665,39 M 3,60m 2 395,40
3.NP 665,39 M 3,60m 2 395,40
4.NP 665,39 M 3,60m 2 395,40
5.NP 665,39 M 3,60m 2 395,40
Souwet 4 056,72 M 14 318,06
Praimérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 14 31840656,72 =3,53m
Praimérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 4 056,72 /6 = @761
Obestawny prostor
Vypocéet jednotlivych vymér
PodlaZzi Obestawny prostor
1.PP (65,88*10,1)*(3,17) = 2109,28 m
1.NP (65,88*10,1+12,31*5,23)*(3,60) = 2627,17m
2.NP (65,88*10,1)*(3,60) = 239540
3.NP (65,88*10,1)*(3,60) = 2 395,40 m
4.NP (65,88*10,1)*(3,60) = 239540
5.NP (65,88*10,1)*(3,60) = 2 395,40 m
zasteSeni (65,88*10,1)*(0,37/2) = 123,10 i
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor

1.PP PP 2 109,28
1.NP NP 2 627,17 h
2.NP NP 2 395,40 th
3.NP NP 2 395,40 th
4.NP NP 2 395,40 th
5.NP NP 2 395,40 th
zasteSeni Z 123,10 m
Obestawny prostor - celkem: 14 441,15 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef obj. podi
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcli S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vaijSich povrcl S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10



10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvee S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytagni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnittni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnittni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Olrev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnittni hygienickeé vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instal&ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 100,00
Koeficient vybaveni & 1,0000
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9298
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8949
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 1,0000
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0740
Z&akladni cena upravena §Kn’] = 5 269,74

Plna cena: 14 441,15 m* 5 269,74 K/m®

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
Sté&i objektu: 54 rok

Opotebeni: 25,000 %

Nakladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Objekt Vitkovice é.p. 2946, ubytovaci z#izeni - sodast pozemku

parc.¢. 1071/21 - zjiséna cena

76 101 105,80 K

19 025 276,45 K

*

57 075 829,35 K
0,667

38 069 578,18 K

38 069 578,18 K



2. Pozemek pard. 1071/21
Ocenréni

Stavebni pozemky uvedené v cenové méaptavebnich pozemk dle § 2

N&zey Parcelni Vyméra  Jedn. cene Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zasta¥na plocha a nadvb 1071/21 689,00 800,00 551 200,-
Cenova mapa - celkem 689,00 551 200,-
Pozemek parce. 1071/21 - zjis&na cena = 551 200,- K

Rekapitulace administrativniho oceréni

1. Objekt Vitkovicec¢.p. 2946, ubytovaci taeni - sowast pozemk 38 069 578,20 K
parc¢. 1071/21
2. Pozemek pare. 1071/21 551 200,- K

Vysledna cena - celkem: 38 620 778,20 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 38 620 780,- K




2) Vynosova hodnota

Dispozing je objektreSen celkem 74-mi dvoiitkovymi pokoji - vSechny pokoje maji vliastni
socialni zéizeni. Celkem 74x2 = 14&4ek. Dle sdleni je stanovena cena za ubytovani éeth
pro dlouhodob ubytovani ve vysi 152,- #noc/lizko a 400,- K/noc/lizko pro kratkodobé
ubytovani. VySe ceny za ubytovani odpovida vzhle#eumistni a stavu oagvané nemovitosti
obvyklym cenam na trhu.

¢. plocha - G€el Cena za ubytovani Poéet lUzZek najem [Ké/den]
Ké/den/l azko
1 Cena dlouhodobeho 152,- 78ks 11 856,-
ubytovéani
Obsazenost (70%) 8 299,-
2 Cena kratkodobeho 400,- 70ks 28 000,-
ubytovani
Obsazenost (20%) 5 600,-
Celkovy najem za den 13 899,-
Celkovy najem za rok )
(365 dni) 5073 135,
Hruby vynos za rok celkem: 5073 135,-
Ro¢ni vydaje celkem (40%): 2029 254,- K&
Cisty vynos za rok celkem: 3043881,-Ké
Uvazovana mira kapitalizace: 10,00 %
\VYNOSOVA HODNOTA CELKEM: 30 438 810,- K&

Vynosova hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad vySe uvedenych obecnych tréra uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuiji
srovnavaci hodnotu otevané nemovitosti na (zaokrouhleno):

30.440.000,-K



3) Srovnavaci hodnota
1. srovnatelna nemovitost

Obvykla cena ul. Vitkovickd, Ostrava - Budova se 4-mi hadzemnimi podlaZzimi, nepodsklepend, v 1.NP budovy
se nach&zi vyhradné obchodni prostory, 2- 4.NP slouZi jako kancelafsky komplex. V roce 2007 probéhla na
objektu kompletni rekonstrukce. Konstrukéné se jedna o Zelezobetonovy skelet s cihelnymi vyzdivkami, plocha
stfecha, okna plastov4, vnitini dvefe dfevéné, venkovni dvefe a vykladce plastové. Povrchy podlah podle uziti
mistnosti. V obchodnich prostorach je instalovana klimatizace, v kancelafich klimatizace z ¢asti — podle
pozadavkl podnajemnikl. V objektu kompletni inZenyrské sité mimo plynu (elektro, voda, kanalizace). Vytapéni
objektu je dalkové. V objektu je instalovan osobni vytah-nosnost 320 kg, objekt je stfezen kamerovym
systémem a bezpecnostni sluzbou.

Zastavéna plocha: 2450m2, obestavény prostor 14321m3; podlahova plocha 2417m2, plocha pozemka:
3524m2.

Obvykla cena 05/2016: 35.000.000,- K¢ (14.481,- K&/m2 podlahové plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelna ¢ast meésta Ostravy); srovnatelny
technicky stav objektu (srovnatelny rozsah rekonstrukci); vétsi plocha pozemk( - Gprava jednotkové ceny
koeficientem 0,90.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 13.033,- K&/m2 podlahové plochy.
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2. srovnatelna nemovitost

Realitni inzerce ul. Lidicka, Ostrava-Vitkovice - hotel s restauraci - nemovitost s vlastnim uzavienym
parkovistém. Jedna se o 2 spojené budovy. 5-ti podlazni budova (sklep, 3.nadzemni podlazi a obytné
podkrovi) a 3 podlazni budova (sklep, pfizemi a pida). Nemovitost momentalné tvofi zafizena hotelova
¢ast, recepce, hala, zdzemi a dale 2 obchodni pfizemni prostory. Velmi dobry technicky stav po
rekonstrukcich z let 2010 az 2012.

Zastavena plocha: 480m2, podlahovéa plocha 1075m2, pozemky 650m2.
Nabidkovéa cena RK: 15.000.000,- K& (13.953,- K&/m2 podlahové plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelnd ¢ast meésta Ostravy); srovnatelny
technicky stav objektu (srovnatelny rozsah rekonstrukci); srovnatelna plocha pozemk(l, mensi objekt s
vyrazné mensi podlahovou plochou - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,85, realitni inzerce - Gprava
jednotkové ceny koeficientem 0,95.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 11.267,- KE/m2 podlahové plochy.
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Realitni inzerce - nabidka prodeje hotelu Piast v Ceském T&Sin&, ul. Nadrazni. Hotel je podsklepen, v
pfizemi se nachazi nové zrekonstruovana restaurace o vymére 320 m2, s velkou kuchyni, nova recepce,
sazkova kancelaf Tipsport, obchod se zmrzlinou a velky tane¢ni sal o vyméfe 520 m2, ktery je nyni
pronajat jako obchod s textilem. V 1. patfe je 11 pokoju, 3 apartmany a 3 salonky, ve 2. NP je 24 pokojli a
3 apartmany, ve 3. NP je 24 pokojl a 3 apartmany. 4. NP je z Casti zrekonstruované, v pravé Casti je
luxusni byt o vymére 200 m2 + 2 nedodélané byty a pradelna. VétSina pokojl je po rekonstrukci. V hotelu
se nachéazi 1 novy osobni vytah a 1 vytah na jidlo.

Zastavéna plocha: 1590m2; podlahova plocha: 2800m2; pozemky 1134m?2.
Nabidkovéa cena RK: 35.000.000,- K& (12.500,- K&/m2 podlahové plochy)

Tato nemovitost se nachazi v horsi lokalité - Gprava jednotkové ceny koeficientem 1,10; vySsSi standard
vybaveni (nakladngjsi rekonstrukce s pouZzitim findlnich materidll vySSi cenové arovné) - Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90; vétSi plocha pozemku - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95;
realitni inzerce - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 11.168,- K&/m2 podlahové plochy.
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Vyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 11.1@813a8033,- K/m2 uZzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu ag®vané nemovitosti stanovuji vazenymump&rem z vySe
uvedeného intervalu rozp jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti a823,- K&/m2 uzitné
plochy

2666,69m2 (podlahové plochy oéevaného objektu) x 11.823,- K/m2 = 31.528.276,- K

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad vySe uvedenych obecnych trénd uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuiji
srovnavaci hodnotu otevané nemovitosti na (zaokrouhleno):

31.530.000,<K
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C. ZAVER

Rekapitulace

Ad ministrativni cena nemovitosti nakladova metoda 38.620.780,- Ké
Vynosova hodnota nemovitosti 30.440.000,- K€
Srovnavaci hodnota nemovitosti 31.530.000,- Ké

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a fanimu vyuziti nemovitosti, invesiim moznostem v
daném regionu, potencialnim konkutefim nemovitostem, pravnim vziah, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit navrhuiji

souwasnou obvyklou, trzni hodnotu nemovitosti

pozemku par¢. 1071/21 jehoz sa@asti je stavba: Vitkovice.p. 2946, ubytovaci &eni vSe s
piisluSenstvim vSe v katastralnim Uzemi Vitkoviceewm®strava, okres Ostravaisio, zapsano na
LV ¢. 14, vSe vedené u Katastralnihi@adu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava, podleotoh
odhadu k datu oceéni 29.8.2017 po zaokrouhleni na:

Obvykla (trzni) cena nemovitosti
31.530.000,-K

slovy: ticetjiednamiliomipétsetticettisic K&
V Hluging, 31.8.2017

Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4

748 01 Hlgin — Darkovtky
tel.: 731 645 931

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiadnutim Krajského soudu v Osttaze
dne 13.4.2006¢.]. Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pebetyi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2524/131/2017 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladktuji doklademé. 2524/131/2017.

E. Seznamifloh

Fotodokumentace - 2 strany;

Vypis z katastru nemovitosti - 2 strany;
Kopie katastralni mapy - 1 strana;
Mistopis - 1 strana.

PwpbpPE
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Fotodokumentace po Fizena dne 29.8.2017
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2017 15:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.tzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictwvi: 14

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
VITROVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 45193070
Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplscb ochrany
1071/21 689 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Vitkovice, &.p. 2946, ubyt.zaf
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1071/21
Bl Jina prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky na splaceni uvéru ve vysi 75 000 000,-K& s p¥islusfenstvim
E-INV 24 s.r.o., Vaclavské namésti Parcela: 1071/21 V-5552/2017-807
772/2, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 02678730
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 31.03.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.04.2017. Zapis proveden dne
25.,04.2017.
Vv-5552/2017-807
Pofadi k 03.04.2017 11:07

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
do dne zaniku zastavniho prava
E-INV 24 s.r.o., VAclavské namésti Parcela: 1071/21 V-5552/2017-807
7?2/@, Nowvé Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 02678730
Listina Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizenli a zatlizeni ze
dne 31.03.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 03.04.2017. Zapis proveden dne

25.04.2017.
v-5552/2017-807
Poradi k 03.04.2017 11:07

D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni vetah k
© Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-3/2013-807
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

Nemovitosti jsou v tizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Gfad pro Moravskoslezsky aj, Katastrdlni pracoviitg Ostrava, kdéd: 807.
strara 1

-17 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2017 15:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.tzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictwvi: 14

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
o Velkad privatizace - smlouva o vkladu majetku do spolednosti 2801/1992 dle nota¥.zipisu o

zaloZeni a.s. ze dne 28.1.1992.

A doplnéni o souhlas s opravou soup.nemovitosti ze dne 23.2.
1999- jako dodatek ¢&.8.

POLVZ:20/1994 Z-3200020/1994-807
Pro: VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava RC/TC0: 45193070
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrialni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.08.2017 16:00:29
Cesky ifad zeméméificky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddikovym prFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v tizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrilni Gfad pro Moravskoslezsky

aj, Katastrdlni pracoviitg Ostrava, kdéd: 807.
strana 2
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OZN.: objekt Vitkovice ¢.p. 2946, Ostrava-Vitkovice
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