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NALEZ:

A. Znalecky ukol:

Na zakladé objednavky ¢. 2013/N65983/613 ze dne 25.9.2013 je vypracovan znalecky
posudek o trzni hodnot€ nemovitosti — administrativni budovy ¢p. 1017 , garazi a pozemkl
v k.0. Plzen, obec Plzen.

Nemovitost:

Objekt obc.vybavenosti ¢p. 1017 na st.p.¢ 5936;
Objekt bez ¢p/Ce — gardZ na st.p.¢. 5935/2;
Objekt bez ¢p/Ce — gardz na st.p.¢. 5935/3;
Objekt bez ¢p/Ce — gardZ na st.p.¢. 5937/2;

St.p.£.5936 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 3 304 m’
St.p.&.5935/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 74 m’
St.p.£.5935/3 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 61 m*
St.p.&.5937/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 112 m’
P.p.£.5935/1 — ostatni plocha (silnice) o vyméie 459 m*
P.p.¢.5935/4 — ostatni plocha (jina plocha) o vyméfe 17 m’
P.p.£.5937/1 — ostatni plocha (ostatni komunikace) o vyméie 601 m?

v§e na LV ¢&. 327 pro katastralni izemi Plzen, obec Plzei - vyhotoveno dadlkovym
pfistupem (informativni).

B. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 27.9. 2013.

C. Podklady pro vypracovani posudku:

-vypis z KN Katastralniho ufadu - informativni

-snimek z katastralni mapy 1:1000

-vyméry a skutecnosti zjisténé na misté samém v den prohlidky

D. Vlastnické a evidenéni udaje:

Ocenlovana nemovitost je v KN zapsana na listu vlastnictvi ¢. 327 pro k.u. Plzen. Vlastnikem
je spole¢nost Ceské drahy, a.s. se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, nabi. Ludvika Svobody
1222/12, IC 709 94 226.

E. Celkovy popis nemovitosti:

Nemovitost je situovana pobliz centra Plzn¢, v méstské ¢asti Jizni Predmésti. Hlavni vstup do
budovy je umistén z ulice Skroupova a Purkytiova (dalsi vstupy jsou z ulice i Jagellonska).
Lokalita je vhodna pro soucasné vyuziti nemovitosti.
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Jedna se o ¢astecné rekonstruovany komplex budov nepravidelného piidorysu tvaru ,,U*

s nadvoFimi umisténymi uvniti objektu. Objekt se nachazi na ulici Jagellonska, Skroupova a
Purkytiova. Na nadvotich se zamkovou dlazbou a betonovou plochou jsou umistény
parkovaci plochy a garaze.

Jedna se o administrativni budovu z roku 1897. Stavba prosla v letech 1952 dostavbou
pristavby v ulici Purkynova a nasledn€ nastavbou 5.NP nad ptivodnim objektem. A v roce
1978 byla dokonc¢ena dalsi nastavba nad ptistavbou v ulici Purkynova.

Jedna se o zdénou stavbu, ve které jsou umistény prevazné kancelaiské prostory, castecné
skladovaci prostory véetné spole¢né jidelny s kuchyni, prostory technologie, prostory
garazovych stani a prostory socidlniho zatizeni.

Celkovy stav budovy odpovida stafi piivodniho objektu, provedené nastavbé a piistavbeé
objektu a provadénym minimalnim udrzbam.

Objekty jsou napojeny na vodovod, kanalizaci a sit’ elektro.

F. Obsah posudku:

1. Uvod

. Popis objektil a parametry

. Analyza ocenéni a cenotvorné faktory
. Stanoveni postupu ocenéni

. Vypocet administrativni ceny

. Stanoveni vécné hodnoty

. Stanoveni vynosové hodnoty

. Zaveér

. Znalecka dolozka
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POSUDEK:

1. Uvod:

Trzni ocenéni nemovitosti bude slouzit jako podklad pro dobrovolnou drazbu.

2. Popis objektii a parametry:
a) Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.¢. 5936:

Jedna se o budovu s pfevazujicim ucelem uziti pro administrativu, véetné stravovani,
ordinaci, technologickych a skladovych prostor..

Objekt je podsklepeny a ¢aste¢né ma druhé podzemni podlazi, nepravidelného piidorysu

s péti nadzemnimi podlazimi a ¢aste¢né sedmi nadzemnimi podlazimi v ptistavbé. Jedna se o
zdénou stavbu, ve které jsou umistény pievazné kancelafské prostory, ordinace, archivy,
skladovaci prostory, dilny, jidelna s kuchyni, technologické prostory, tkryt CO, spolecné
prostory (chodby, schodisté, vytahy), prostory garazovych stani a prostory socialniho zafizeni.
Nachazi se zde 1 CO ukryt ¢.4053004, ktery je dle rozhodnuti Hasi¢ského zachranného sboru
Plzenského kraje ze dne 18.5.2011 vyfazen z centralni evidence tkrytového fondu, ale bude
nadale vyuzivan k ptivodnimu ucelu v evidenci stalych ukryti mésta Plzné¢ do doby zmény
uzivani stavby.

Svislé nosné konstrukce zdéné, vodorovné nosné konstrukce jsou klenbové a v ¢asti jsou
tvofeny zelezobetonovou monolitickou konstrukci, stfecha je pfevazné pultova, z ¢asti
sedlova, mansardova a v Casti objektu plocha, stfesni krytina je prevazné plechova, u ploché
stfechy je stfe$ni krytina tvofena asfaltovymi pasy. Schodisté je zelezobetonové, objekt ma tii
vytahy. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé vapenné, vnéjsi fasada vapenna v dvorni ¢asti
opravené vapenocemetove, okna dievéna dvojita z veétsi Casti Spaletova, dvete dievéné, v
socialnich zatizenich keramické obklady a keramické dlazby, zatizovaci predméty standardni.
Objekt disponuje standardnimi rozvody ZTI, elektfiny, tepla a dale nadstandardnimi rozvody
datovych siti.

Budova tvofi jeden funkéni celek, mé jeden zdroj tepla, kterym je ustiedni - centralni
zéasobovani teplem z vlastni vyménikové stanice. Rozvody provedeny standardné, zdroj teplé
vody — jednotlivymi elektrickymi bojlery.

Objekt byl kolaudovan v roce 1897, v roce 1952 byla provedena piistavba do ulice
Purkyniova s dvéma podzemnimi podlazimi a Sesti nadzemnimi podlazimi, v roce 1978 byla
provedena nastavba nad ptistavbou v ulici Purkynova. Postupné byly instalovany nové dva
osobni vytahy, byla provedena repase ¢asti oken, rekonstrukce fasady do dvorni ¢asti, vyména
casti podlah, repase Casti vnitinich dvefi.

Jedna se o provozovany objekt, z vEtsi Casti pronajaty.

Dispozicni feSeni:
2. PP - sklady, mistnosti technologie a spolecné prostory, dale je zde umisténa

strojovna vzduchotechniky
1.PP - sklady, archivy, ukryt CO, mistnosti technologie a spolecné prostory
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1. NP — vratnice, kancelarské prostory, ordinace, jidelna, mistnosti technologie a spole¢né
prostory

2. NP — 5. NP - kancelafe a socialni zatizeni, spole¢né prostory
6. NP - 7. NP - kancelafe a socialni zafizeni, spole¢né prostory

b) GaradzZe:

- garaz bez ¢.p./C.e. na p.€.5935/2 stavba garazi pro tii stdni os.automobiltl, stavba je zdéna,
nepodsklepend s plochou stiechou, krytina bitumenové Sablony, vrata plechova, okna chybi,
elektroinstalace, uzivana od roku 1965

- garaz bez ¢.p./C.e. na p.€.5935/3 stavba garazi pro tii stdni os.automobiltl, stavba je zdéna,
nepodsklepend s plochou stiechou, vrata plechovd, okna chybi, elektroinstalace, uzivana od
roku 1952

- garaz bez ¢.p./C.e. na p.€.5937/2 stavba garazi pro pét stani os.automobildl, stavba je zdéna,
nepodsklepend s plochou stiechou, krytina osinkocementova vlnita, vrata plechova, okna
chybi, elektroinstalace, uzivana od roku 1965

¢) Pozemky:

Ocenlované¢ pozemky spolu tvoii jednotny funkcéni celek. Jsou piistupné po zpevnéné
komunikaci a jsou napojeny na veskeré inz. sité.

d) Vécna biemena:

Vécna bifemena jako tjma nemovitosti dle vypisu KN jsou na nemovitostech evidovana
tato:

- vécné biemeno chiize a jizdy, opravnény stavba bez €.p./C.e. na p.¢.5937/3 a povinny
p.€.5937/1, 5936 a stavba €.p.1017, Gplatna s pravnimi pravni u€inky vkladu ke dni
9.9.2010

- vécné bfemeno chiize a jizdy, opravnény pozemek p.¢.5937/3 a povinny p.¢.5937/1,
5936 a stavba €.p.1017, tplatna s pravnimi u¢inky vkladu ke dni 9.9.2010

- vécné bfemeno uloZeni, provozovani a pfistup pro opravy, udrzbu a kontrolu
piihradového stozaru, opravnény SZDC, s.o. a povinny stavba &.p.1017 beziplatna s
pravnimi pravni u¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné biemeno ulozeni, provozovani a ptistup pro opravy, udrzbu a kontrolu kabelovych
telekomunika&nich tras, opravnény SZDC, s.0. a povinny stavba &.p.1017 beziiplatna s
pravnimi pravni ¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné bfemeno uloZeni, provozovani a pfistup pro opravy, udrzbu a kontrolu
piihradového stozaru, opravnény SZDC, s.o. a povinny stavba &.p.1017 beziplatna s
pravnimi pravni u¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné biemeno ulozeni, provozovani a ptistup pro opravy, udrzbu a kontrolu
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klimatizaéni jednotky a jejiho vedeni, opravnény SZDC, s.o0. a povinny stavba &.p.1017
bezuplatna s pravnimi pravni u€inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné biemeno ulozeni, provozovani a ptistup pro opravy, udrzbu a kontrolu
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telekomunikacni zafizeni, opravnény SZDC, s.0. a povinny stavba &.p.1017 beztplatna s
pravnimi pravni u¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné bfemeno uloZeni, provozovani a piistup pro opravy, udrzbu a kontrolu
telekomunikaéni technologie, opravnény SZDC, s.o. a povinny stavba &.p.1017
beztplatna s pravnimi pravni u¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécené bfemeno uloZeni, provozovani a ptistup pro opravy, udrzbu a kontrolu kabelovych
tras DOZ a technologie sdélovaciho zafizeni, opravnény SZDC, s.o. a povinny stavba
¢.p.1017 bezuplatnd s pravnimi pravni ¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné bfemeno uloZeni, provozovani a pfistup pro opravy, udrzbu a kontrolu
klimatiza&ni jednotky a jejiho vedeni, opravnény SZDC, s.0. a povinny stavba ¢.p.1017
beztplatna s pravnimi pravni u¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné bfemeno uloZeni, provozovani a ptistup pro opravy, udrzbu a kontrolu technologie
DOZ, technologie sdélovaciho zafizeni a jejiho ovladani, opravnény SZDC, s.o. a
povinny stavba €.p.1017 bezuplatnd s pravnimi pravni U¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné bfemeno uloZeni, provozovani a piistup pro opravy, udrzbu a kontrolu technologie
— rozvodna, opravnény SZDC, s.0. a povinny stavba ¢.p.1017 beziiplatna s pravnimi
pravni ucinky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécené bfemeno uloZeni, provozovani a ptistup pro opravy, udrzbu a kontrolu silového
vedeni, opravnény SZDC, s.0. a povinny pozemek p.¢.5935/1 beziiplatna s pravnimi
pravni ucinky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné bfemeno uloZeni, provozovani a pfistup pro opravy, udrzbu a kontrolu technologie
— zalozni napéjeni, opravnény SZDC, s.o. a povinny pozemek p.&.5935/4 beziiplatna s
pravnimi pravni u¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné biemeno ulozeni, provozovani a ptistup pro opravy, udrzbu a kontrolu kabelového
kolektoru a dvou prostupt, opravnény SZDC, s.0. a povinny stavba &.p.1017 bezuplatna

s pravnimi pravni u¢inky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné bfemeno uloZeni, provozovani a piistup pro opravy, udrzbu a kontrolu kabelového
kolektoru a dvou prostupti, opravnény SZDC, s.o. a povinny pozemek p.&.5936, 5937/2,
5937/1 bezlplatnd s pravnimi pravni ucinky vkladu ke dni 23.4.2012

- vécné biemeno ptifazené prostredky ulozit, provozovat a pristupovat k piifazenym
prostiedktim za uéelem jejich opravy, idrzby a kontroly, opravnény CD — Telematika

a.s. a povinny stavba ¢.p.1017 bezuplatna s pravnimi pravni ¢inky vkladu ke dni
28.11.2012

- vécné biemeno ulozeni, provozovani a ptistup pro opravy, udrzbu a kontrolu kabelového
kolektoru a kabelovych telekomunikaénich tras a siti, opravnény CD — Telematika a.s. a
povinny pozemek p.¢.5937/1, 5937/2 bezuplatna s pravnimi pravni ucinky vkladu ke dni
28.11.2012

Vécna biremena jako uZitek nemovitosti dle vypisu KN jsou na nemovitostech evidovana
tato:

- vécné biemeno chiize a jizdy prijezdem, opravnény stavba €.p.1017, pozemky
p.€.5937/1, 5936 a povinny stavba bez ¢.p./C.e. na p.¢.5937/3, uplatna s pravnimi pravni
ucinky vkladu ke dni 9.9.2010

- vécné bfemeno chiize a jizdy prijezdem, opravnény stavba ¢.p.1017, pozemky
p.€.5937/1, 5936 a povinny pozemek p.¢.5937/3, uplatna s pravnimi pravni ucinky
vkladu ke dni 9.9.2010
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- vécné bfemeno chiize a jizdy prijezdem, opravnény stavba ¢.p.1017, pozemky
p.€.5937/1, 5936 a povinny pozemek p.¢.5937/4, uplatna s pravnimi pravni ucinky
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vkladu ke dni 9.9.2010

- véené bfemeno vedeni a zfizovani inzenyrskych siti horkovodu véetné prava ptistupu za
ucelem udrzby, oprav ¢i vymeény, opravnény stavba ¢.p.1017 a povinny pozemek
p.€.5937/3, Giplatna s pravnimi pravni ucinky vkladu ke dni 9.9.2010

- vécné bfemeno vedeni a ziizovani inzenyrskych siti horkovodu vcetné prava piistupu za
ucelem udrzby, oprav ¢i vymény, opravnény stavba ¢.p.1017 a povinny pozemek
p.€.5937/4, Giplatna s pravnimi pravni ucinky vkladu ke dni 9.9.2010

- vécené bfemeno vedeni a zfizovani inzenyrskych siti kolektoru vcetné prava piistupu za
ucelem udrzby, oprav ¢i vymény, opravnény stavba ¢.p.1017 a povinny pozemek
p.€.5937/3, Giplatna s pravnimi pravni ucinky vkladu ke dni 9.9.2010

- vécné bfemeno vedeni a ziizovani inzenyrskych siti kolektoru véetné prava ptistupu za
ucelem udrzby, oprav ¢i vymény, opravnény stavba ¢.p.1017 a povinny pozemek
p.€.5937/4, Giplatna s pravnimi pravni ucinky vkladu ke dni 9.9.2010

JelikoZ nejsou k dispozici informace ohledné obdobnych pronajmi, poptipadé podrobny

popis vedeni je vécné bremeno ocenéno podle § 18, odst. 5 jednotné ¢astkou 10 000,— K¢

3. Analyza ocenéni a cenotvorné faktory:

3.1. Vymezeni trzniho segmentu:
Administrativni budova, garaze a pozemky.

3.2. Analyza trhu a cenotvorné faktory:

V daném segmentu trhu s nemovitostmi neni v souc¢asné dobé poptavka po tomto druhu
nemovitosti. Tato skute¢nost ma za nasledek snizeni cen, takze trzni ceny neodpovidaji
nakladiim vynaloZenym na vybudovani objektl. Na trzni cenu tohoto typu ma vliv zejména
jeji umisténi, parametry, stav, vybaveni a vyuzitelnost.

3.3. Vyhody a nevyhody ocefiované nemovitosti:

Vyhody:
Vyhodna poloha v $ir§im centu mésta Plzné.

Nevyhody:
Rozlehly objekt, ktery vyzaduje zna¢né ndklady na provoz a tdrzbu.
Mala poptavka po kancelaiskych prostorach (obsazeno cca z 50%)
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4. Stanoveni postupu ocenéni:

Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb jsou uvedeny v § 2 zédkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku, ktery rovnéz definuje obvyklou cenu.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejné¢ho, ptipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se uvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Obvykla cena dosahovana pii prodeji
nemovitosti mize byt v ur€itych obdobich i1 velmi odlisna od jeji skutecné vécné hodnoty.

ZAKLADNI POIMY

Administrativni cena — cena zji$ténd v souladu s platnym cenovym piedpisem ve smyslu
zak.¢. 151/97 Sb. ze dne 17.6.1997.

Vécna hodnota — podle pravniho nazvoslovi ,,¢asova cena“ véci, coz je reprodukéni cena
véci snizend o pfiméfené opotiebeni véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizené o naklady na opravu zdvaznych zavad, které znemoziuji okamzité
uzivani véci.

Vynosova hodnota — je uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb¢ ulozit
tak, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Srovnavaci hodnota — je hodnota vypocitana z vécné hodnoty nemovitosti tak, aby odrazela
skute¢nou hodnotu nemovitosti z hlediska jejich situovéni, trhu s nemovitostmi a dalSich
faktorti majicich vliv na hodnotu nemovitosti.

Pro potieby ocenéni nemovitého majetku jsou pouZivany ti'i zakladni obecné uznavané postupy:
- nakladovy

- VYynosovy

- porovnavaci

Nakladovy zpusob (zjisténi vécné hodnoty)

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi nakladu, které je nutno v dobé ocenéni vynalozit na potizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenéni muze byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencionalniho kupce), zda je
vyhodngjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.
Vécnou hodnotu staveb je potieba urcit s ptihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skute¢ny
stavebné technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci znamych metod.

Vynosovy zpusob

Zjisti se u nemovitosti z dosazitelného ro¢niho najemného snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do
téchto nakladu by se mély zapocitat naklady na modernizaci, primérna ro¢ni tidrzba, sprava
nemovitosti, dan z nemovitosti, pojistné apod.

Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét

diferencované pro kazdou nemovitost.
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Porovnavaci zptsob
Tato metoda je zalozena na porovnani oceniované nemovitosti s obdobnymi porovnatelnymi
nemovitostmi obchodovanymi v nedavné minulosti. Tato metoda vyzaduje znalosti realitniho trhu.

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitosti je informativné zjiSténa cena administrativni
dle vyhl. ¢. 450/2012 Sb. ( soucasny cenovy predpis ve smyslu zak.¢.151/97 Sb). Z tohoto

vypo¢tu byla stanovena vécna hodnota stavby. Dale byla stanovena hodnota nemovitosti
metodou vynosovou.

5. Vypocet administrativni ceny:

1.1.1. Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.¢. 5936 - hlavni budova

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 3: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.podzemni podlazi 2407+302 = 2709,00
1. nadzemni podlazi 2407 = 2407,00
2. nadzemni podlazi 2407 = 2407,00
3. nadzemni podlazi 2407 = 2407,00
4. nadzemni podlazi 2407 = 2407,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr.

Nazev iy Soucin
plocha vySka
1.podzemni podlazi 2 709,00 m2 5,10 m 13 815,90
1. nadzemni podlazi 2 407,00 m2 395m 9507,65
2. nadzemni podlazi 2 407,00 m2 3, 75m 9 026,25
3. nadzemni podlazi 2 407,00 m2 4,10 m 9 868,70
4. nadzemni podlazi 2 407,00 m2 395m 9507,65
Soucet 12 337,00 51 726,15
Primérna vyska podlazi: PVP =51726,15/12337,00=4,19 m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP =12337,00/5 =2 467,40 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]

1.podzemni podlazi (2407+302)*(5,10) = 13 815,90 m”
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1. nadzemni podlazi (2407)*(3,95) = 9 507,65 m’
2. nadzemni podlazi (2407)*(3,75) = 9 026,25 m’
3. nadzemni podlazi (2407)*(4,10) = 9 868,70 m’
4. nadzemni podlazi  (2407)*(3,95) = 9 507,65 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.podzemni podlazi PP 13 815,90 m’
1. nadzemni podlazi NP 9 507,65 m’
2. nadzemni podlazi NP 9 026,25 m’
3. nadzemni podlazi NP 9 868,70 m’
4. nadzemni podlazi NP 9 507,65 m’
Obestavény prostor - celkem: 51 726,15 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]  Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 99,80
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Koeficient vybaveni Ky: 0,9980
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 2) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9227
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8012
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9980
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1200
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,1680
Zakladni cena upravena [K&/m’] 4 815,25
Pln4 cena: 51726,15m’ * 4 815,25 K&/m’ 249 074 343,79 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 116 roka 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 19 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 135 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 116/ 135 = 85,926 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 15 €init 85 %

Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.¢. 5936 - hlavni budova -

zjisténa cena

211713 192,22 K¢

37361 151,57 K¢

1.1.2. Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.¢. 5936 - pristavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 3: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
2.podzemni podlazi 33,35*15,75+3,0/7,40 = 525,67
1.podzemni podlazi 33,35*%15,75+9,60*2,10-6,10%3,75 = 522,55
1. nadzemni podlazi 522,55-6,10*3,0+3,0*7,40 = 52645
2. nadzemni podlazi 522,55-6,10*%3,0 = 504,25
3. nadzemni podlazi 504,25 = 504,25
4. nadzemni podlazi 504,25 = 504,25
5. nadzemni podlazi 504,25+3,35%2407 = 8567,70
6. nadzemni podlazi 29,90*14,80-6,10*3,0 424,22
Zastavéné plochy a vysky podlazi

L Zastavéna. Konstr. .
Nazev ry Soucin

plocha vySka

2.podzemni podlazi 525,67 m2 3,30m 1734,71
1.podzemni podlazi 522,55 m2 395m 2 064,07
1. nadzemni podlazi 526,45 m2 325m 1710,96

11
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Primérna zastavéna plocha podlazi:
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. nadzemni podlazi
. nadzemni podlazi
. nadzemni podlazi
. nadzemni podlazi
. nadzemni podlazi

Obestavény prostor

504,25 m2

504,25 m2

504,25 m2

8 567,70 m2

424,22 m2
12 079,34

3,25m 1638,81
3,25m 1638,81
3,25m 1638,81
3,25 m 27 845,03
3,15m 1336,29

39 607,49

PVP =39607,49/12 079,34 =3,28 m

PZP=12079,34/8=1 509

Vypocet jednotlivych vymér
Nazev

Obestavény prostor

92 m?

[m’]

2.podzemni podlazi (33,35*%15,75+3,0/7,40)*(3,30) 1734,70 m’
1.podzemni podlazi (33,35*15,75+9,60*%2,10-6,10*3,75)*(3,95) = 2 064,06 m’
1. nadzemni podlazi (522,55-6,10%3,0+3,0*%7,40)*(3,25) = 1710,96 m’
2. nadzemni podlazi (522,55-6,10*3,0)*(3,25) = 1 638,81 m’
3. nadzemni podlazi (504,25)*(3,25) = 1638,81 m’
4. nadzemni podlazi (504,25)*(3,25) = 1638,81 m’
5. nadzemni podlazi (504,25+3,35%2407)*(3,25) = 27 845,03 m’
6. nadzemni podlazi (29,90*14,80-6,10*3,0)*(3,15) = 1336,29 m’
zastteSeni + podkrovi  308,125+675+225/2+50,0+770,0 1 915,63 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
2.podzemni podlazi PP 1734,70 m’
1.podzemni podlazi PP 2 064,06 m’
1. nadzemni podlazi NP 1710,96 m’
2. nadzemni podlazi NP 1638,81 m’
3. nadzemni podlazi NP 1638,81 m’
4. nadzemni podlazi NP 1638,81 m’
5. nadzemni podlazi NP 27 845,03 m’
6. nadzemni podlazi NP 1336,29 m’
zastteSeni + podkrovi Z 1915,63 m’
Obestavény prostor - celkem: 41523,10 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]  Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
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4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 99,80
Koeficient vybaveni Ku: 0,9980
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 2) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9244
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9402
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9980
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1200
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,1680
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5 661,06
Pln4 cena: 41 523,10 m’ * 5 661,06 K&/m’ = 235064 760,49 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 116 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 135 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 116 / 135 = 85,926 %
Maximalni opotfebeni mize dle piilohy €. 15 €init 85 %

199 805 046,42 K&

Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.¢. 5936 - pristavba - 35259 714,07 K¢

zjisténa cena
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1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Garaz na st.p.¢. 5935/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 8: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vyska
Nazev

plocha
nadzemni podlazi 74,00 m’ 2,70 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
nadzemni podlazi (74)*(2,70) = 199,80 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
nadzemni podlazi NP 199,80 m’
Obestavény prostor - celkem: 199,80 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
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12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00

Soucet upravenych objemovych podilt 95,90

Koeficient vybaveni Ky: 0,9590

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 9) [K&/m’]: = 1375,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9590

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,0930

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,1680

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3223,54

PIna cena: 199,80 m® * 3 223,54 K&/m® = 644 063,29 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 61 rokt 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 39 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokil

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 61 /100 = 61,000 % - 392 878,61 K¢

Garaz na st.p.¢. 5935/2 - zjisténa cena = 251 184,68 K¢
1.2.2. Garaz na st.p.¢. 5935/3

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Garaz § 8: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
nadzemni podlazi 61,00 m” 2,25 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
nadzemni podlazi (61)*(2,25) = 137,25 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
nadzemni podlazi NP 137,25 m’
Obestavény prostor - celkem: 137,25 m’
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]  Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempitské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,9590
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 9) [K&/m’]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9590
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,1680
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3223,54
Pln4 cena: 137,25 m’ * 3 223,54 K&/m’ = 442 430,87 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 rokt 5
Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 52 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 48 / 100 = 48,000 %

212 366,82 K¢

Garaz na st.p.€. 5935/3 - zjisténa cena = 230 064,05 K¢
1.2.3. Garaz na st.p.¢. 5937/2

Zattidéni pro potieby ocenéni

Garaz § 8: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
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Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vyska
Nazev

plocha
nadzemni podlazi 112,00 m’ 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
nadzemni podlazi (112)*(2,50) = 280,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
nadzemni podlazi NP 280,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 280,00 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,90
Koeficient vybaveni Ku: 0,9590
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 9) [K&/m’]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9590
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
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Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,1680
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3223,54
Plna cena: 280,00 m’ * 3 223,54 K¢&/m’ = 902 591,20 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 61 roka )

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 39 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokil

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 61 /100 = 61,000 % - 550 580,63 K¢

Garaz na st.p.¢. 5937/2 - zjisténa cena = 352 010,57 K¢

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky
Ocenéni

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka &. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na tzemi obce z 100 %
hlediska ti¢elu uziti staveb na nich ztizenych nebo k
jejich ztizeni uréenych:

Uprava cen: 100 %
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uZiti) 1,1680
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1200
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zattidéni Zé4kl. cena  Koef. K K, Uprava  Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 28 odst. 1 a2 800,- 1,00 2,1200 1,1680 100,00 3 961,86
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 800,- 0,40 2,1200 1,1680 100,00 1 584,74
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 5935/2 74,00 3961,86 293 177,64
nadvoii
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 5935/3 61,00 3 961,86 241 673,46
nadvoii
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 5936 3 304,00 3961,86 13 089 985,44
nadvoii
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 5937/2 112,00 3961,86 443 728,32
nadvoii
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 5935/1 459,00 1 584,74 727 395,66
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 5935/4 17,00 1 584,74 26 940,58
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§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 5937/1 601,00 1 584,74 952 428,74
Stavebni pozemky - celkem 15 775 329,84
PozemKy - zjiSténa cena = 15 775 329,84 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.¢. 5936 - hlavni budova 37361 151,60 K¢

1.1.2. Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.€. 5936 - pfistavba 35259 714,10 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Garaz na st.p.¢. 5935/2 251 184,70 K¢

1.2.2. Garaz na st.p.¢. 5935/3 230 064,10 K¢

1.2.3. Garaz na st.p.¢. 5937/2 352 010,60 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 73 454 125,10 K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky 15 775 329,80 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 15 775 329,80 K¢
Celkem 89 229 454,90 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 89 229 454,90 K¢
Administrativni cena celkem po zaokr. 89.230.000.-- K¢

6. Stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukeni cena snizena o primétené opotiebeni. Nazyva se téZ cena
casova.

Pro stanoveni vécné hodnoty jsou pouzity vysledky zjisténé ceny dle cenového predpisu, které
pti upravé — vylouceni koeficientu Kp — se nejvice piiblizi redlné reprodukéni cené stavby.
Takto stanovené ceny jsou jesté informativné porovnany s cenovymi ukazateli URS a.s.
Praha.
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6.1. Stavby:

Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.¢. 5936 - hlavni budova
Administrativni budova ¢p. 1017 na st.p.¢. 5936 - ptistavba =

Garaz na st.p.c. 5935/2
Garaz na st.p.¢. 5935/3
Garaz na st.p.c. 5937/2

6.2. Pozemky:

31987 244,26 K¢
30 188 061,88 K¢
215 055,37 K¢
196 972,64 K¢
301 378,90 K¢

62 888 713,05 K¢

Vécnou hodnotu pozemk Ize stanovit nékolika viceméné objektivnimi metodami — indexova,

v

metoda polohy tfidy, Sammetova a dalsi. Jako nejpfesnéjsi je metoda porovnavaci, pokud
existuje dostatek udajt, coz plati v tomto ptipadé.
Na zédklad€ mistniho Setfeni je dale urcena srovnavaci hodnota piedmétnych pozemki ve

vysi 2.800 — 3.000,-- K&/m2.

Pozemky celkem 4.628 m2 x 3.000,-- K¢

Vécna hodnota pozemkii ¢ini

Vécna hodnota celkem po zaokrouhleni

13.884.000,-- K¢

13.884.000,-- K¢

76.774.000.-- K¢

7. Stanoveni vynosové hodnoty

Vynosova hodnota ptedstavuje jistinu, kterou je tieba ulozit u penézniho tstavu, aby pfi
stanovené Urokové sazb¢ byly troky z této jistiny stejné jako Cisty vynos z prondjmu

nemovitosti.

Ve vypoctu vynosoveé hodnoty se budouci vynosy kapitalizuji, tzn. hodnota budoucich vynost
se piepocitava na dnesni hodnotu napt. diskontaci pfijmt nebo metodou vécné renty.

Vynosova hodnota je stanovena na ziakladé realnych najmii za pronajaté prostory a
simulovanych najmi za volné prostory:

Najemce

SZDC s.o. Stavebni sprava
SZDC s.o. TUDC

SZDC s.o. Oblastni feditelstvi
CD Telematika

CD Cargo, a.s.

Drazni inspekce

Drazni urad

Vyméra
1 513,12 m2
207,26 m2
278,39 m2
870,61 m2
207,45 m2
108,40 m2
246,90 m2
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338 655,16 K&
1046 011,97 K¢
274 809,02 K¢
99 573,40 K¢
280 764,40 K¢
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Tiskarna Bily slon s.t.0. 436,95 m2 496 103,39 K¢
MUDr. Michael Cimbura 64,57 m2 50 288,40 K¢
MEDANNA prakticky lékar s.r.o. 75,08 m2 49 428,— K¢
RAILSTAYV s.r.o. 21,78 m2 31 076,19 K¢
SAZOM s.r.o. 24,90 m2 29 480,92 K¢
Skanska a.s. 31,08 m2 46 617,43 K¢
Stand by energy s.r.o. 13,46 m2 22 418,88 K¢
Folrent servis s.r.o. 11,90 m2 18 188,24 K¢
Karel Picl 20,00 m2 15 284,24 K¢
AZD Prahas.r.o. 21,47 m2 32 815,20 K¢&
Ing.Jaroslava Hola 22,04 m2 26 448,— K¢
Jan Krémar 16,40 m2 4 100,— K¢
Pavel Svoboda 38,70 m2 9 676,— K¢
Vit Hosek 45,80 m2 11452,—-K¢
IN.FIN.CON. s.r.o. 37,39 m2 46 023,56 K¢
Parkovaci stani 80 915,- K¢
Nepronajaté kancelare 4 111,61 m2 1 200,— K¢/m2 4933 932,-- K¢
Nepronajaté skladovaci plochy 1 064,26 m2 400,— K¢&/m2 425 704,— K¢
Nepronajaté parkovaci stani 4,00 m2 6 500,— K¢/m2 26 000,— K¢
Nepronajaté garaze 33,00 m2 600,— K&/m?2 19 800.— K¢
Roc¢ni najemné celkem: 10 584 913,34 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 16): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro s viceu¢elovym uzitim: 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 16): 6,60 %

Vynosy z pronajimanych prostor
Nézev Plocha [m’] Néjemné [K&/m?] Vynos [K&]

ro¢ni najemné 10 584 913,34
Vynosy celkem 10 584 913,34

Ocenéni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 10 584 913,34 K¢

Odpocet 5 % z ceny zastavéného pozemku:

Cena stavebniho pozemku: 14 068 564,86 K¢
Vymeéra stavebniho pozemku: 3551,00 m’
Skutecné zastavéna plocha: 3 551,00 m”
Cena skute¢né zastavéné plochy: 14 068 564,86 K¢
Odpocet 5 % z ceny zastavéného pozemku: - 703 428,24 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zjist€éného ndjemného:
10 584 913,34 * 50 % =5 292 456,70
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Odpocet nakladl procentem z najemného:
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 23 odst. 4:

5292 456,70 K¢
4 589 028,70 K&

Mira kapitalizace 7,00 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 69 530 734,24 K¢
Vynosova hodnota po zaokr. 69.530.000,-- K¢
Rekapitulace kategorii ocenéni

- administrativni cena 89.230.000,-- K¢

- vécna hodnota nemovitosti 76.774.000,- K¢

- vynosova hodnota nemovitosti 69.530.000,-- K¢

Na zaklad¢ vysledkl ocenéni je pouzita metoda vynosova jako nejlépe vypovidajici. Tato
hodnota je upravena koeficientem s ohledem na to, Ze se jednd o ocenéni pro dobrovolnou
drazbu. Hodnoty koeficientu se pohybuji od 1,0 do 0,6. V naSem ptipad¢ byla pouzita
hodnota 0,65.

Vynosova hodnota po upravé koeficientem pro drazbu ¢ini 45.194.500,-- K¢.

Veécna bfemena - 110.000,-- K¢

Od vysledné ceny byla odectena vécna bifemena, ktera jsou jednotlivé
ocenéna ¢astkou 10.000,-- K¢ ( celkem - 110.000,-- K¢).
Vysledna trzni hodnota (cena obvykla) 45.084.500,-- K¢
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8. Zavér :

Pro ocenéni byly pouzity standardni ocefiovaci metody bézn¢ pouzivané v ocenovaci praxi.
Trzni hodnota ( obvykla cena) nemovitosti — administrativni budovy ¢p. 1017, garazi a
pozemktli v k.u. Plzeii Cini (po zaokrouhleni):

45.000.000.-- K¢

Slovy: ctyficetpétmilionti K¢

Prohlasuji, Ze pri provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Hana Moulikova
Obytce 41
339 01 Klatovy

V Obytcich 4.10.2013

9. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Plzni ze dne
8.11.1995 ¢.j. Spr. 1424/95 pro zakladni obor EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti s rozSifenim ze dne 11.1.1999 €.j. Spr. 83/99 pro ocenovani podnikd.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3978 znaleckého deniku.
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