ZNALECKY POSUDEK
¢. 6682/16a/2018

o cen¢ nemovitosti - rekreacni chaty ¢.e. 120 na pozemku jiného vlastnika ¢islo 1292 v
katastralnim izemi Zimrovice, obec Hradec nad Moravici, okres Opava
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Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.0.

ICO: 25841114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sh., €. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 24.02.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky

Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov

Pocet stran: 10 véetné titulniho listu a 3 stran piiloh. Objednavateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnové 02.03. 2018



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 320

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Hradec nad Moravici
Katastralni uzemi: Zimrovice

Pocet obyvatel: 5402

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.02.2018 za pfitomnosti pana Janotky.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z kN z LV &. 320 pro kit Zimrovice obce hradec nad Moravici
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Pavel Janotka, Karloveckd 265/50a, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Pavel Janotka, Karlovecka 265/50a, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je celodfevéna piizemni chata s podsklepenim, krytd sedlovou stfechou pod niz
je podkrovni mistnost. Chata je umisténa v Hradci nad Moravici, mistni ¢ast Zimrovice na
nevlastnéném pozemku 1292 v ka Zimrovice. Pfistup a pfijezd je po nevlastnénych pozemcich
(louky), travnaty povrch. Chata je napojena na rozvod NN a vetejny vodovod (ptipojky vedou po
nevlastnénych pozemcich). Dispozi¢ni feSeni jednotlivych podlazi je nasledujici.

PP (sklep) - mistnost, koupelna, WC

INP (pfizemi) - terasa, mistnost s KK

P (podkrovi) - mistnost

Popis chaty

Zaklady jsou betonové, obvodové konstrukce podzemniho podlaZi jsou z betonu, nadzemni
podlazi je je z dievénych tramkl s oboustrannym oplasténim prkny. Strop nad podzemnim
podlazim je proveden z ocelovych nosnikli a betonovych stropnich desek. Nad pfizemim je z
difevénych tramkil. zastfeSeni je provedeno dievénym sedlovym krovem, stfesni krytina z
pozinkovaného plechu. Klempifské konstrukce jsou z pozinku. Venkovni povrch betonovych stén je
oblozen kamenen. Dievéné konstrukce jsou opatfeny krycim natérem. Vnitini povrchy v
podzemnim podlazi jsou z vapennych omitek. V pfizemi a podkrovi jsou povrchy opatieny natérem.

Stav chaty

Dle sdélenych skutecnosti byla chata postavena pied cca 30 lety. Poslednich 10 let je neuZivana.
Technicky stav prvka dlouhodobé Zivotnosti je dobry. Prvky kratkodobé zivotnosti jsou ve Spatném
stavu a bude tfeba je vymenit.



PtisluSenstvi chaty

PtisluSenstvim chaty jsou pfipojky na inzenyrské sité (voda a elektro), pfipojka kanalizace a
betonova jimka v tésné blizkosti chaty.

6. Obsah znaleckého posudku
1. Rekreac¢ni chata ¢.e. 20

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,082
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekrea¢ni 111 -0,01
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecn¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moZznosti pfijezdu motorovym | -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivil 1 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;i)=0,740

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznadmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * 1Ir = 0,801

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,762

1. Rekreaéni chata ¢.e. 20

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 30 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 1 632,- K&/m®



Zastavéné plochy a vySky podlazi

sklep: 6,10*4,85 = 29,59 m?

prizemi: 5,40%4,85 = 26,19 m?

podkrovi: 5,40*4,85 = 26,19 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

sklep: 29,59 m? 2,20 m

piizemi: 26,19 m? 240 m

podkrovi: 26,19 m? 2,40 m

Obestavény prostor

spodni stavba: 6,10*4,85*2 20 = 65,09 m®

vrchni stavba: 5,40*4,85*1,50 = 39,29 m®

zastfesenti: 5,40%4,85*3,10/2 = 40,59 m?

Obestavény prostor - celkem: = 144,97 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ E
zastaveéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP

1. Druh stavby: Rekreacni chata I 0,00

2. Svislé konstrukce: Montované na bazi dievni hmoty 1l 0,00

3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy |1l 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00

5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10

6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00

7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 Ill 0,00
vC.): PiisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemkl uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou I -0,05

9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 30 let:
s=1-0,005*30=0,850
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi™*0,850=0,918

i=1
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,082

Index polohy pozemku Ip = 0,740

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 632,- K&m? * 0,918 = 1 498,18 K¢&/m?®
CSp=0P*ZCU * It * lp = 144,97 m* * 1 498,18 K&/m®3* 1,082 * 0,740= 173 900,61 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 173 900,61 K¢



C. REKAPITULACE

1. Rekreaéni chata ¢.e. 20 173 900,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 173 900,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 173 900,-- K¢

slovy: Jednostosedmdesattritisicdevétset K¢

D/ Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zékona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisti:

Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich  stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
-Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit

-Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodéavajicim a kupujicim

-Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovano k datu uvedeni posudku a jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zéasad¢ je
vypracovano toto ocenéni.

Obecnym oceniovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny nemovitosti je:
- Porovnani oceiflované nemovitosti s uskute€nénymi prodeji
obdobnych nemovitosti
- Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)

K porovnéani se pouZzivaji udaje ze znamych prodejii porovnatelnych nemovitosti, poptipade z
realitni inzerce. V soucasné dobé neniznalci k dispozici dostatek tdaji o uskute¢nénych
prodejich obdobnych nemovitosti umisténych na nevlastnénych pozemcich v regionu.

Silné stranky nemovitosti
- umisténi v klidné ¢asti obce Zimrovice
- dobry technicky stav chaty

Slabé stranky nemovitosti

- umisténi chaty na nevlastnéném pozemku

- ptistupové komunikace nezpevnéné po nevlastnénych pozemcich
- ptipojky vedeny v nevlastnénych pozemcich



Po zvazeni vSech skutecnosti, které ovliviiuji obvyklou cenu s piihlédnutim k cené zjisténé dle
cenového predpisu, znamym uskutecnénym prodejim obdobnych nemovitosti a silnym a slabym
strankam, zejména skuteCnosti, Ze chata je umisténa na nevlastnéném pozemku, predpokladam
obvyklou cenu oceiiované nemovitosti ve zhruba shodné vysi s cenou dle platného cenového
piedpisui:

Stanovena cena obvykla 190 000,- K¢

Cena: Stodevadesattisic K¢

V Krnové 02.03. 2018

D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 1
Kopie vypisu z KN z LV ¢&. 320 pro kit Zimrovice 1
Kopie katastralni mapy 1



koupelna v PP WC v PP



K74

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2018 00:00:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Dédické fizeni, ¢.j.: 20D 479/2009 pro JUDr. Hana Stanickova
Okres: CzZ0805 Opava Obec: 507270 Hrgdec nad Moravici
Kat.izemi: 797006 Zimrovice List vlastnictvi: 320
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 440928/411
Opava
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cist obce, &. budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany

Zimrovice, &.e. 120 rod.rekr 1292, LV 73

Bl Jind prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

%5 Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Udaje o vlastniku p¥edany soudu s zadosti o projed. dédictvi

Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, VAvrovice, 74707
Opava, RC/ICO: 440928/411

2-8973/2014-211
Eomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Dohoda o vyporadani BSM ze dne ZE DNE 23.5.1988 ze dne 23.05.1988.
POLVZ:255/1988 2-15400255/1988-806
Pro: Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 Opava RC/ICO: 440928/411

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.02.2018 08:29:48
Cesky lifad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi¥té Opava, kéd: 806.
strana 1
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