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Popis
¢.3967/2013

o cené nemovitosti — bytova jednotka ¢. 265/12 v budové ¢.p. 265, 266 a 267 na pozemcich
parc.C. st. 2001, st. 2002 a st. 2003 vcetné podilu na spolecnych castech domu a pozemki
ve vy$i 2813/100000; k datu 2.7.2013 zapsano v katastru nemovitosti pro okres, obec
a katastralni uzemi Trutnov na listech vlastnictvi ¢. 8431 (bytova jednotka) a 7685 (bytovy
dim a pozemky) pro vlastnika:

SJM Vitek Klement a Vitkova Milada, Maxima Gorkého 265, Kryblice, 541 01 Trutnov,

r.¢. 520110 ar.¢. 545909

Objednatel posudku: DRS IMMO a.s., IC 262 85 011
Ptikop 843/4, 602 00 Brno-Zabrdovice

Ugel posudku: Odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou
vetejnou drazbu podle § 13 zakona ¢. 26/2000 Sb.

Zhotovitel posudku: Ing. Zbynék DOMANSKY
soudni znalec v oboru ceny a odhady nemovitosti
a odhadce nemovitého majetku, IC 644 63 389
Anenska 169, Jaroslavice, 760 01 Zlin
e-mail: z.domansky@gmail.com
tel.: 577 438 038, 731 402 122

Datum mistniho Setfenti: 7.10.2013

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 7.10.2013

Ve Zliné dne 6.11.2013
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Pii prohlidce byla nemovitost zpfistupnéna, pii ocenéni se vychazi zuvedenych podklada
a informaci a z vysledki prohlidky z dostupnych prostor.

1.1 Prehled ocennovanvch nemovitosti

Soubor nemovitosti:
1. Byt ve vicebytovém domé
vcetné podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemkl

1.2 Vseobecné a mistopisné udaje

Meésto Trutnov v Kralovéhradeckém kraji je okresnim méstem s rozvinutym primyslem a je
dopravnim, spravnim a obchodnim centrem regionu. Podle Malého lexikonu obci CR 2012
ma celkem 30 957 obyvatel a je kompletné vybaveno technickou infrastrukturou a sluzbami
pro obyvatelstvo.

Bytovy dim se nachéazi uvnitt souvisle zastavéného tizemi meéstské ¢asti Kryblice v ulici
Maxima Gorkého.

1.3 Popis ocenovaného arealu

Samostatny bytovy diim o tfech sekcich s jednim podzemnim a ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi
a plochou stfechou. Plidorys zastavéné plochy je obdélnikovy s podélnou osou v orientaci
vychod-zapad. Hlavni vchody jsou v urovni mezipodlazi mezi 1.PP a 1.NP od ulice na severni
stran¢ budovy. V 1.PP se nachazeji sklepy a spolecné prostory, nadzemni podlazi jsou obytna.
Bytova jednotka se nachazi v sekci €.p. 265 ve 4.NP (na schodist'ové podesté vpravo).

Zakladové pasy s izolaci proti vlhkosti. Svisly nosny systém tvoii pravdépodobné konstrukce
z ploSnych zelezobetonovych panelti. Stropy s rovaym podhledem. Stfecha plochd s zivicnou
krytinou. Klempiiské konstrukce. Fasddni omitky s dodatecnym zateplenim (revitalizace
fasddy probéhla v roce 2011). Schodisté Zelezobetonové. Podlahové krytiny — standardni.
Okna plastova.

V misté¢ je kompletni technickd infrastruktura. V budové je rozvod studené a teplé vody,
kanalizacni odpady ze vSech hygienickych =zafizeni akoupelen, rozvody plynu
a elektroinstalaci. Ustfedni topeni z dalkového zdroje. Ohfev vody plynovou karmou. Osobni
vytahy se nevyskytuji.

Pozemky parc.¢. st. 2001 (podle KN zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 203 m?), st. 2002
(podle KN zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 198 m*) ast. 2003 (podle KN zastavéna
plocha a nadvoii o vyméie 211 m?) maji téméf rovinaty charakter, jsou zastavény bytovym
domem.

Omezeni vlastnického prava:
* Nemovitosti nejsou zatizeny najemnim vztahem.
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* Nemovitosti nejsou zatizeny omezenimi vlastnického prava, které se neodstrani
provedenim drazby (tj. typu vécnych biemen, pfedkupnich prav, exekucnich tituld,
neuspoiadaného vztahu mezi stavbou a pozemky apod.).

Podle aktudlnich zapist v katastru nemovitosti jsou zatizeny:

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Vitek Klement

Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Vitkova Milada

Zastavni pravo smluvni

O O O

Specifickeé trzni charakteristiky:

e  Umisténi domu v lokalité s dobrou vybavenosti sluzbami a dopravni dostupnosti.
* Panelova obvodova nosna konstrukce, s revitalizaci fasady.

* Bydleni vdomé s hromadnym zpiisobem bydleni.

*  Omezené moznosti parkovani v okoli domu.

* Velmi $patny stavebn¢ technicky stav bytu.

1.4 Byt ve vicebvtovem domé v¢. podilu na spolec. castech budov a pozemku

1.4.1 Popis

Byt velikosti 2+1 se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi bytového domu. Byt tvofi ptedsin,
koupelna, WC, kuchyn, 2 pokoje a sklep (mald mistnost) v 1.PP. Balkon, lodzie ¢i terasa
se nevyskytuji. Okna orientovana na sever a jih.

Vybaveni kuchyné¢ — pivodni jednoducha kuchyiiska linka, spizni skiiii. Vybaveni
soc. zafizeni — plechova vana, umyvadlo, WC, bez keramickych obkladi. Bytové jadro
umakartové. Podlahové krytiny ptivodni, v opotifebovaném stavu. Okna plastova. Vestavéna
skiii. Byt je dlouhodobé neudrzovany, s pivodnim zna¢né opotfebovanym vybavenim,
je nutna jeho generalni rekonstrukce. Také jsou viditelné projevy zatékani stfesni konstrukci.

Porovnanim aktualnich nabidek realitnich kanceldii o prodeji byt velikosti 2+1 ve mésté
Trutnov (pfic¢emz uvedené nabidkové ceny u bytli v ptivodnim stavu v cenové relaci 560 000
— 700 000,- K¢, u bytii v opraveném stavu v cenové relaci 800 000 — 1 000 000,- K¢&, to vse
v zavislosti na poloze, stavu a vybaveni jsou vy$$i nezli ceny redlné¢ obchodovatelné)
Ize po zohlednéni, 7e oceniovany byt je v devastovaném stavu a vyzaduje provedeni generalni
rekonstrukce, usuzovat na redlnou cenu oceniované¢ho bytu na trovni 500 000,00 K¢.

Po tprave prumérovanim: (538000+500000)/2 =519 000,00 K¢ ‘

Vysledna cena zahrnuje podil na spol. ¢astech budovy a pozemkt ve vysi id. 2813/100000.

Celkova rekapitulace

Obvykla cena bez zavad:

1. Byt ve vicebyt.domé v¢.podilu na spol.¢astech budovy a pozemku K¢ 519 000,00

Celkem - K¢ 519 000,00
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Korekce obvyklé ceny po zapocteni pravnich zavad:

Predpokladam, ze rozhodnuti o tipadku bude prodejem v drazbé vyporadano. Nejsou mné
znamy aktualni zédvazky a ptipadné nedoplatky plynouci ze zapsané¢ho smluvniho zastavniho
prava. Ktomuto zastavnimu pravu piitomto ocenéni tedy rovnéz nepiihlizim, budiz
vypotadano individudlng. Po jiz provedeném zohlednéni velmi Spatného stavebné technického
stavu bytu jiz tedy nebudu zapocitavat dalsi srdzku za pravni zavady, které by po pfevodu
vlastnictvi zatézovaly nemovitost.

| 519000,00%1,0 = 520 000,- K&

Obvykla cena nemovitosti
(po zaokrouhleni)
¢ini

520 000,- K&

slovy: pétsetdvacettisic korun ¢eskych

Ve Zlin€ dne 6.11.2013 Ing. Zbynék Domansky
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