ZNALECKY POSUDEK
¢. 4199 51/2018

0 cen¢ rodinného domu &.p. 17 vetné viech souddsti, prisluSenstvi a pozemki parc.c. st. 91
a parc.¢. 373/1, 374, 524, vie v obci Nova Bystfice, k.d. Hirky, okr. Jindiichiv Hradec

Objednavatel znaleckého posudku: Ing. Mgr. Martin Béhm, MBA, LL.M.
insolvenéni sprivce
Prazska 7
261 01 Piibram 11

Utel znaleckého posudku:
stanoveni ceny obvyklé¢ jako podklad pro drazbu

Die zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb, a & 225/2017 Sbh. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb. a dle obecné metodiky pro zjisténi ceny obvyklé, podle stavu
ke dni 24.3.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Tomas Molacek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektomi@seznam.cz

Potet stran: 17 vEetne titulniho listu a 11 stran pfloh. Objednavateli se pfeddva ve 2 vyhotovenich.

V Praze 26.3.2018
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym tikolem piivodniho posudku &. 3744 153/2016 ze dne 22.7.2016 bylo zjisténi ceny (ceny
obvyklé) nemovitosti, a to pozemku parc.€. st. 91, jehoZ soudasti je objekt rodinného domu &.p. 17,
veetne viech soulasti, piisluSenstvi a pozemkil parc.¢, 373/1, 374 a 524, v¥e v obei Nova Bystfice,
k.. Harky, okr. Jindfichiiv Hradec

Znaleckym ukolem tohoto posudku ¢. 4199 51/2018 je aktualizovani ceny obvyklé predméiné
nemovitosti k datu zpracovani posudku,

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Hirky 17

378 33 Nova Bystfice
Kraj: Jihocesky
Okres: Jindfichiiv Hradec
Obec: Nova Bystiice
Katastralni Gzemi: Hurky
Pocet obyvatel: 3306
3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 5.7.2016 za pfitomnosti pani Berkové a dne 24.3.2018 jiz vnitini
prohlidka nebyla znalei pani Berkovou umo#néna. Znalec proved! pouze vnéjsi prohlidku pfedmétne
nemovitosti.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudky

- aktudln{ informacni vypisy z webovych stranek katastralniho Gfadu

= kopie katastralni mapy uvedené lokality

- informace sdélené majitelkou objektu Berkovou (tel: 704 460 570)

- skute€nosti a vymeéry zjisténé pii mistnim Setfeni-

- aktualni informace o prodejich obdobnych nemovitosti (rodinnych domi a pozemki) v dané
‘ckalitg ziskané z internetovych realitnich servri

= informace ziskané od realitni makléfky pani Vendulky Dolej§i z realitni spoleénosti FINE
REALITY, a.s.

3. Vlastnické a evidencni tidaje
Viastnik stavby: Marie Berkova, Hirky 17, 378 33 Novd Bystfice, vlastnictvi: vyhradni
Viastnik pozemku: Marie Berkova, Huarky 17, 378 33 Nova Bystfice, vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skuteénost
Posudek je proveden na zakladé predlozenych podkladi.

Poznamka: Vnitini prohlidka nemovitosti nebyla znalei nyni ze strany pani Berkové umozZnéna.
Die telefonické informace dne 24.3.2018 pani Berkova znalci sdélila, 2e vnitini vybaveni je stejné
jako v roce 2016, technicky stav oproti roku 2016 spise o néco hordi.
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Predmétem ocenéni je nemovitost &p. 17 tvofici rodinny dum vesnického typu a vedlejsi stavby
‘pivodni mali stodiilka, kolny) a pozemiy v obei Nova Bystfice, ¢asti obee Hirky, okr. Jindfichiy
Hradec. Nemovitost se nachdzi na okraji obee Hirky. piistupova komunikace zpevnéna, Pozemek je
oploceny. Dlim je napojen na elektricky prowd (v soucasné dob2 (v roce 2016) v disledku exekuce
odpojen,zda je tomu tak i v roce 2018 neni znalei zndmo), obecni vodovod.

-

oV,

Ocenéni (zjisténi trzni hodnoty) se zpravidla provadi nékolika metodami, a to dle cenového pfedpisu,
nakladovym zplsobem ocendni, vymosovou mietodou a klasickou porovnavaci metodou
z internetovych nabidek, pripadné dle kupnich smiuv (uskute¢nily se v minulosti prodeje nemovitosti
v daném misté). VySe uvedené Etyfi oeefiovaci postupy byly také pouzity v posudku Zpracovaném
v toce 2016.

V tomto dopliiujicim posudku, resp. aktualizaci, jsou provedeny pouze dvé metody, a to dle
cenoveho pfedpisu a porovnavaci metoda, kde zdrojem informaci jsou internetové nabidky.
Resp. pfi vypracovéni tohoto posudku v roce 2018 je zohlednén vypodet, tak Jak byl proveden v roce
2016, a to ve vazbé na cenovy vyvoj na realitnim trhu za uplynulé obdobi (od roku 2016 do roku
2018)

a Cenovy predpis

V cenovem predpisu se na zaklad® pfedem danych kritérii upravuje zdkladni cena za 1m3
obestavéného dané ve vyhlasce.

b)  Porovnivaci hodnota:

Principidlné se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na realitnim trhu, a to bud' z realitni
inzerce, databize realitnich kancelafi piip. z archivu znalce. Tyto nemovitosti by mély byt svym
charakterem, velikosti a hlavné lokalitou srovnatelné.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi, ktery je neustile ve vyvoji a na n&jz
pusobi rlizné vlivy, Ze vyhodnocené prodeje by nemély byt star¥i neZ jeden rok. Pi delsi dobé tdaje
ziraceji svoji vypovidajici schopnost,




Obsah znaleckého posudku
1. Rodinny dim
2. Stodulka
3. Kolnal
4. Kolna Il
3, Pozemek
6. Porosty

Ocenovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonh
¢.. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb,, & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb., ¢ 34042013 S8b., ¢ 303/2013 Sb., ¢ 344/2013 Sb,, ¢. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhiasky &. 199/2014 Sh., & 345/2015 Sb., &. 53/2016

Sh., €. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
& 151/1997 Sb,

Zikladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 1 060,00 Ké&/m?
Koeficienty obce

Nizev koeficientu &, P,
0O1. Velikost obee: 2001 - 5000 obyvatel II 0,85
(2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych 11 0,90

mist typu B a C, obce s turistickymi stredisky nadregionélniho vyznamu
a obee ve vyznamnych turistickych lokalitach

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80
4. Technicka infrastruktura v obei: V obei je elektiina, vodovod, | 1.00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZznost obee: V obci je Zelezniéni zastivka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obei: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluZby, zdravotnick4 zafizeni, Skola a Skolské zafizeni. posta, bankovni
(penéini) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zikladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O, * 0 * 03 * 04 * Os * O, = 616,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy38i neZ 111 0,03
nabidka

2. Vlastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ Vv 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
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'3, Zmény v okoli s vlivem na prodejnosi: Bez vhive nebo stabilizovana 1l 0,00

lizemi
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez viiva 11 0,00
'3, Ostatni neuvedene: Bez dalSich vlivl I1 0,00
6. Pc-r.vc;dﬁnvé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu IV 1,00
zaplav
- 7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 11 1,00

tisic a vechny obce v okr. Praha - vichod, Praha - zipad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
. 8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V1 1,00
obec, jejiz katastralni Gzemi sousedi s nevyimencvanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
- 9. Obanska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a 11 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V pfipadech ocen&ni nemovitych véei vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 pilohy &.
3 ocefiovaci vyhlasky:

-

Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Ps*(1+ 3 P)=1,030

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu ~ Ir=Pg*P;*Pg*Po*(1+ ¥ P)=1,030

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku [ P

1. Druh a Gidel u#iti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemiku v obei: Césti obee nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,08

4, MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v abei

3, Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castedné dostupna ob&anska vybavenost obce

#. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moZnosti parkovéni na pozemku

7, Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy$3i neZ je primér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - bez dalSich viiva 11 0,00

LEs




1
Index polehy  Ip=P; *(1 + ¥ P.j=0.850

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyimenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp=I+* I = 0,876

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =11 * I = 0,876

1. Rodinny di
Volné stojici, pfizemni rodinny dim vesnického typu. Zaklady bez dostatené hydroizolace proti
zemni vihkosti, svislé konstrukce smifené, stropy s rovnym podhledem (v navazujici zadni ¢asti
kienute), stfecha sedlovd, na vychodni Stitové strané mald polovalba. Stiedni krytina eternitové

“sablony. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna desténa. Omitky vapenné

hladke. V koupelné ¢astetny keramicky obklad. Vnitini dvefe dfevené ndpliové. Podlaha betonova,
kryvtina PVC ¢&i koberec. Vytdpéni etazové, kotel na tuhd paliva umistnén na chodbé. Ohfev vody
v ohfivacim vélci Butar, pfip. v malém priutokoveém elektrikcém ohiivadi. V kuchyni uhelny sporak.

Dispoziéni feSeni: veranda, chodba, obytna kuchyii, obyvaci pokoj, loznice, koupelna s WC, komora
Vypotet obestayéného prostoru: 20,45 *935* (32 +0,5*3,7)+ 2,6 * 4,65 * 2,6 = 998m’

Pavodni objekt byl dle sdéleni majitelky postaven kolem roku 1803, v prabéhu let byl postupné
opravovan ¢éi modernizovan. Dle odborného odhadu v roce 2016 pied cca 50 lety provedena vyména
stfedni krytiny, proveden keramicky obklad v koupelné. Celkové 1ze konstatovat, Ze UdrZzba domu je
v posledni dobé nedostateény, zanedbana. Dim je obyvan, ale je odpojen elektricky proud. Ustiedni
topent je tak nefunkéni (ob&hové elektrické cerpadlo), vytapéni v uhelném sporaku, taktéz vafeni na
uhelném spordku. V piiloze tohoto posudku je nekolik fotografil interiéru domu pro nizornou
predstavu.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnidvaci metoda
Poloha objektu: Jiho¢esky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby; 215 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1966

Zikladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 709.- Ké¢/m?

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

1. NF: = 203,00 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyika

1. NP: 203,00 m? 2,80 m

Obestavény prostor

rodinny dim: - 998,00 m*
Obestavény prostor - celkem: = 998,00 m?




PodlaZnost:

203,00 m?

provedeni rozsahlej$ich stavebnich aprav)
Koeficient pro stafi 215 let:
s=1-0,005 * 215 =-0,075
Koeficient stafi s nemize byt nizdi nez 0,6.
12
index vybaveni Iy=(1+ X Vi) * V3 *0,600=0,351
i=1

Nemovitd véc je soufasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi I+ = 1,030 Index polohy pozemku Ip = 0,850

Ocenéni

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podias: Zrl =

Zastavéna plocha vBech podlazi: ZP = 203,00 m?

PodlaZnost: ZP [ ZP1=1.00

Vypotet indexu cenového porovniani

Index vybaveni

- Nazev znaku & Vi
- 0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A

zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bizi dfevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloudt'ka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (piipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zplsob vytapéni stavby: ustfedni, etaZové, dalkové I 0,00

7. Zakl. prislugenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkowni tipravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

1. Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD: bez vedlejdich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funké&nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01

12, Kriterium jinde neuvedené: vyznamn& sniZujici cenu - odpojen I -0,10
elektricky proud

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 709,- K&/m* * 0,351 = 599,86 K&/m’
CSp=0P*ZCU * 11 * I, = 998,00 m* * 599,86 K&/m?* 1,030 * 0,850= 524 127,08 K&

Cena stanovend porovnivacim zpiisobem

524 127,08 K¢




2. Stodulka "
Pavodni stodilka, stfecha sedlova, stfedni krvtins z &asti etemnitové 3ablony, z Cdsti plechova,
klempifské prvky chybi. Omitky v &asti opadané, zanedband GdrZba, zhorSeny technicky stav.
Obestavény prostor: 10,0 * 6,0 * (3,1 +05%2.7)=26"m3

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: tvp A
Svisld nosna konstrukce: zdend tl. nad 15 cm
- Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZi
- Podkrovi: nema podkrovi
Krov: umoziiujici zfizeni podkrovi
' Kﬁ_d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274
- Nemovita véc je soucdsti pozemku
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vymér
- Nazev Obestavény prostor [m]
-~ stodiilka 267 = 267,00 m*
(PP = podzemni podlazi. NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
: Obestavény
E Na.zev Typ prostor
- stodilka NP 267,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 267,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidani konstrukce, X =
nehodnoti se)

Vypoiet koeficientu Ky

:_ Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (F;,]S]t Koef. ghp]m:z?
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodove stény o] 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy P 19,30 100 0,46 8,88
4. Krov 5 10,80 100 1,00 10,80

- 5. Krytina P 6,90 100 0,46 3,17
&. Klempiiske prace C 1,90 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi P 4,90 100 0,46 2,25
8. Schodiste 3 3.80 100 0,00 0,00
9. Divefe 5 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna i 1,00 100 0,00 0,00
11, Podlahy C 6,80 100 0,00 0,00
12, Elektroinstalace & 4,90 100 0,00 0,00

~ Souéet upravenych objemovych podilii 64,80

-B-




woeficient vybaveni Ky 0,6480

Zakladni cena (dle piil. & 14): K&m?] = 1.250,-
Koeficient vybaveni stavby K. (dle vipodtu): * (0,6480
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - die viznamu obece): p 1,0000
‘Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravend [Ké&/m?] = 1 735,02
Plna cena: 267,00 m’ * 1 735,02 Ké&/m?® = 463 250,34 K¢
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 142 roki
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 0 rokd
Predpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 142 rok
 Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 142 / 142 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni maze dle pfilohy & 21 &init 85 %
Roeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
- Nakladova cena stavby CSy = 69 487,55 K¢
Koeficient pp - 0,876
Cena stavby CS = 60 871,09 K¢
Stodilka - zjifténa cena = 60 871,09 K¢

L_Eﬂﬂ.ﬁ_l _

- 7dénd kolna s plechovymi vraty, jednoduché zasklené, stfecha pultovd, krytina vinity plech
(nekvalitné poloZeny), fasida biizolitova, obestavény prostor: 4,5 * 6,0 * 2,6 = 70m?

- Zanedbany technicky stav, nedostateéna udrzba. Stafi stanoveno v roce 2016 na zdkladé odbommého
' odhadu na 50 let.

- Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejéi stavba § 16: typ B
- Svisld nosna konstrukee: zdéna tl. nad 15 cm
 Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZi
- Podkrovi: neméa podkrovi
- Krov: neumoZiujici zfizeni podkrovi
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
- Nemovita véc je soucasti pozemku
Obestavény prostor
Vypotet jednotlivych vymér
MNazev Obestavény prostor [m?]

kolna 70 70,00 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)

._Q.‘




Obestavény

. prostor
solna NP 70,00 m?
bestavény prostor - celkem: 70,00 m*
pis a hodnoceni standardu
{5 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pFidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypodet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. e
! 3 [%6] ; obj. podil
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31.80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4 Krov 5 71,30 100 1,00 7,30
5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73
6. Iflle'mpii‘ské price C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi 5 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dwvefe 5 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy 8 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
- Soucet upravenych objemovych podilt 88,13
- Koeficient vybaveni Ky: 0.8813
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m*] = 1 250.-
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoétu): » 0,8813
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle v¥znamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena |[Ké/m? = 2 359,68

Pln4 cena: 70,00 m* * 2 359,68 K&'m?

]

165 177,60 K¢

Vypocet opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 52 rokd

Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 18 rokii Predpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*52/70="743 %

Koeficient opotiebeni: (1- 74.3 % / 100) ¥ 0.257
Nakladova cena stavby CSy = 42 450,64 K¢
Koeficient pp ¥ 0,876
Cena stavby CS = 37 186,76 K¢

Kolna I - zjisténa cena 37 186,76 K¢

T




4. Kolna 11 ‘

noducha dievéna kolna ve Spameém technickém stavu, stfecha pultovd, zanedbana UdrZba, Spatny
chnicky stav, obestavény prostor: 2.8 * 35 * 23 = 23m’ Stafi stanoveno na zikladé odbomného
wedhadu v roce 2016 na 50 let.

_“I_atiidﬁni preo potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: twp F

Svisla nosnd konstrukee: dfevénd jednostrann obfjend nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
- Nemovitd véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vimér

Nazev Obestavény prostor [m?]
kolna 23 = 23,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeeni)

Obestavény

Nazev P prostor

kolna NP 23,00 m?

Obestavény prostor - celkem: 23,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Vypolet koeficientu Ky

; . ; Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. ahi, pdi)

1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4, Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifskeé prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii P 6,00 100 0,46 2,76

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70

10, Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy i 10,80 100 0,00 0,00
12, Elekiroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

Soutet upravenych objemovych podili 80,36

4%




0,8036

S o

Jeenéni
akladni cena (dle pfil. & 14): [K&m?] = 970.-
ficient vybaveni stavby Ku (dle v¥poctu): * 0,8036
lohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle viznamu obee): * 1,0000
Koeficient zmény ¢en staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): . 2,1420
Zikladni cena upravena [Ké&/m?] = 1 669,67
4 cena: 23,00 m* * 1 669,67 K&/m* = 38 402,41 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 52 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 52/ 60 = 86,7 %
Maximalni opotiebeni miiZe dle pfilohy ¢. 21 &init 85 %
S oeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladovi cena stavby CSy = 5 760,36 K¢
Koeficient pp * 0.876
Cena stavhy C8 = 5 046,08 Ké
Kolna II - zjisténdi cena = 5 046,08 K¢
5. Pozemek
- Ocenéni
‘Koeficient redukce R:
Viméra viech pozemki ve funkénim celku vp =1 377,00 m?
R =(200+ 0,8 * Zvp) / Zvp
R=(200+ 08 *1377,00)/ 1 377,00 = 0,945
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030
Index polohy pozemku Iy = 0,850
Vypocet indexu cenového porovndni
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku é. P;
i, Geometricky tvara velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vietné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00
4. Chrénéna tzemi a ochranné pasma: Mimo chrdnéné tizemi a 1 0,00
ochranné pasmo
3, Omezeni uZivini pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivia - bez dalich vlivi II 0,00




&
sdex omezujicich vliva Io=1+ ¥ P, = 1,000

=1

elkovy index I =17 * Io * Ip = 1,030 * 1.000 = 0.850 = 0,876

avebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
sdvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

i Zakl. cena : Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a niadvo¥i
§ 4 odst. 1 616,- 0,876 539,62
; Parcelni  Vyméra  Jedn, cena Cena
Typ hal gslo  [m?)  [K&hw? Ké]
i 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 91 398 539,62
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,945 509,94 202 956,12
5 4 odst. 1 zahrada 3731 289 539,62
Redukéni koeficient R = 0,945 509,94 147 372,66
$ 4 odst. 1 zahrada 374 647 539,62
Redukéni koeficient R = 0,945 509,94 329 931,18
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 524 43 539,62
- Redukéni koeficient R = 0,945 509,94 2192742
Stavebni pozemky - celkem 1377 702 187,38

' Pozemek - zji¥ténd cena 702 187,38 K&

6. Porosty
- Zahrada neudrZovana (zejména v severni &asti), ovoené stromy, napf. jabloii, hruefi Dale na
pozemku okrasné kefe, rize apod

SmiSené trvalé porosty evocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: Ké 702 187,38
Celkova vyméra pozemku m? 1 377,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 101 988,00
Cena porostu je ve vvSi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: - 0,065
Cena smiSeného porostu: = 6 629,22
Porosty - zjisténd cena = 6 629,22 K¢

=15



apitulace vyslednych cen

1. Rodinny dim 524 127,10 K¢
2. Stodulka 60 871,10 K&
3. Kolnal 37 186.80 K&
4. Kolna Il 5 046,10 Ké
5. Pozemek 702 187,40 K¢
6. Porosty 6 629,20 K¢
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 1336 050.- K&
F Ed r s

Podle zakona ¢, 151/97Sb., o ocefovani majetku, jednim ze zpusobi ocefiovani je porovnavaci
zpusob, ktery vychazi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou
siednanou pii jeho prodeji. Tato zdanlivé jednoducha porovnavaci metoda ma u nemovitosti nékolik
vice ¢i méné podstatnych uskali. Za prvé bude zfejmé problém zjistit skuteéné ceny prodejni.
0 téchto cenach se lze dozvédét napf. z realitnich kancelafi, prip. z internetu.

Informace ¢erpané z realitni inzerce jsou dilezité, ale je tfeba si uvédomit, Ze ceny inzerované jsou
zpravidla vyEEi, neZ jaké budou nakonec dosaZeny. Navic tato cena zpravidla obsahuje 1 mara
pro realitni kanceldf za zprostiedkovani.

Jako porovnavaci nemovitosti byly v roce 2016 vybrany z realitni inzerce na internetovém servru
.sreality’ nemovitosti, které svou velikosti, typem i polohou odpovidaji pfiblizné ocefiované
nemovitosti. Zakladni ddaje u téchto porovndvanych nemovitosti nutné pro ocenéni jsou uvedeny
v nasledujici tabulce

cena porovnavané |vymeéra ena za cenabez |uZitnd  |koef. tech. [cena za lm?
nemovitosti (K&)  |pozemku |1m? jpozemku [plocha [stavu uzitne plochy
(m2) ozemku |(KE) (m2) (K&/im2)
(Ké&/m2)
1| 890.000K¢ 398m2 300 620.600 |260m2 1,2 2.864
930.000KE 1.260m2 | 300 552.000 [145m2 0.8 3.046

3| 990.000K& 1.209m2 | 300 627.300 [348m2 1,0 1.803

4 [1.090.000K¢& 667m2 300 889.900 [250m2 0,8 2.848

5 [1.890.000K& 1.284m2 | 300 1.504.800 |155m2 0.5 4.854

Priimérna cena: 1/5 * (2.864 + 3,046 + 1.803 + 2.848 + 4.854) = 3.083 K&/m2
Vy$e uvedené ceny realitnich kancelaii jsou cenami poptavanymi, skutetnd vyslednd (smluvni)

cena byva v naprosté vétding ptipadii niZsi, a to v priiméru v dané lokalité o 10% (koef.0,9),
Vyse uvedené ceny jsou uvedeny véetné provize realitni kancelafe, zpravidla 3% (koef. 0,97).
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bdlahova obytna plocha rodinného domu: 160m2

fodnota pozemku: 1.377m? * 300K&/m* =413 100 K&

elkova hodnota porovnivaci metodou stanovend v roce 2016 Cinila: 0,9 * 0,97 * (413.100 K¢ +
50m? * 3,083 K&¢/m2) = 792.000 K&

' piiloze tohoto posudku jsou uvedeny thi aktudini nabidky nemovitosti v dané lokalité, které se
% souCasné dobé nabizeji k prodeji - viz pfiloha tohoto posudku. Jednd se o rodinné domy
wesnického typu ve vzdalenosti cea 5 km od obee Nova Bystiice (dle vyhledavae seznam.cz),

nabizena |vyméra |;::'na za lm? |ccna bez |uzitnd |koef. technického  |cena za 1m’
cena (K¢&) [pozemku zemku zemku Ipim;ha stavu uzitné plochy
| (m2)  |Kem2) [KE |m2) (Ke/m2)
1 [790.000 584 300 614.800 88  ipfed reko- 1,3 9.082
2 [648.000 292 300 560400 |170  |dobry-0.7 2.308
i |699.000 [1.284 300 313.800 100 pied reko - 1,3 4.079

‘Soubor tfi porovnavanych nemovitosti je maly, vzeslé ceny jsou natolik rozdilné, Ze nelze na zdkladé
nich stanovit cenu obvyklou. Rozdilnost t&chto cen miZe byt dina jednak dnesni dobou, kdy se
v realitni inzerci nabizi malo nemovitosti (je velky previs poptavky nad nabidkou). Z uvedeného
piehledu tfi porovnavanych nemovitosti je vyloutena nemovitost ad 1), jednd se o prodej mimo
drazbu, dle inzeriniho popisu uzdvérka nabidek byla do 27.11.2017, nemovitost do dneiniho dne
acbyla prodana (cena je nejspis velice nadsazena kvili maximélnimu uspokojeni véfitell, viz zprava
insolventniho  sprivee 2z dne  19.1.2018 -  dohledatelné na  www.justice.cz
(hitps://isir.justice.c#/isir/doc/dokument. PDF?id=32314849)).

Cena pozemku stanovena jako v roce 2016 ve vy&i 300 K&/m?, v pfiloze tohoto posudku jsou dvé
aktualni realitni nabidky s poZadovanymi cenami 250 K&/m?, resp. 514 Ké&/m?. Oba pozemky se
pachazi v obel Kunzak, coz je obec s lepsi obéanskou vybavenosti a obsluznosti oproti &asti obce
Nova Bystfice - Hirky, proto i stanovenou cenu pozemku ve vy§i 300 K&/m? lze povaZovat za cenu
v daném misté a ¢ase (rok 2017) za cenu obvyklou.

Priiméma cena ze dvou zbyvajicich nabidek €ini: 1/2 * (2.308 + 4.079) K&/m? = 3.194 K&/m2

Celkova hodnota porovnavaci metodou stanovena v roce 2018 ¢ini: @ 0,85 * 0,97 * (413,100 K& +
160m? * 3.194 K&¢/m2) =762.000 K&

Poznamka: Koef, 0,85 zohledfiuje skutednost, Ze inzerované ceny jsou vzdy vy&si, nez kolik bude
nakonec dohodnuta kupni cena. V dobé zvySené poptavky po nemovitostech je toto navyseni vidy
vy3&i, proto je tento koef. stanoven ve vy3i 0,85, oproti koef. v roce 2016, kdy byl ve vy5i 0,9

g




KOVA REKAPITULACE
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Hodnota nemovitosti dle cenového piedpisu &ini:  1.336.000 K&
2) Hodnota nemovitosti perovnavaci metodou Cini: 762.000 K&

T

Cena dle cenového predpisu ocefiované nemovitosti stanovena v roce 2016 &inila 1.478.000 K,
cena dle cenového predpisu v roce 2018 je nyni stanovena ve vy&i 1.336.000 K¢, co znamend pokles

cena occa 10%

Cena stanovend porovnavaci metodou ve znaleckém posudku v roce 2016 Cinila 792.000 K&,

oFi aktualizaci v roce 2018 &ini tato cena: 762.000 K&, coZ jsou cca 4 %

Znalecky posudek vypracovany v roce 2016 slouZil jako podklad pro insolvenéni Fizend, s tim,
‘¢ pfedmétnd nemovitost bude nabizena mimo drazbu prostfednictvim realitni inzerce. Dle realitni

maklétky pani Dolejdi se nemovitost zpocdtku inzerovala bezisp&iné za cenu k 1,0 milKe, phi
soklesu ceny na cca 800.000 K¢ se jiZ objevovali zajemci, nicméné ze strany dluZnice pani Berkove

im nebylo umoznéno si nemovitost prohlédnout i zevnitf, coZ je nakonec od koupé odradilo.
V soutasné dobé je ocefiované nemovitost stale nabizena v realitni inzerci, a to za cenu 699.000 KC.

S ohledem na vy&e uvedené informace, soutasny vyvoj na realitnim trhu, vypodet v tomto znaleckém
posudku i odbornému odhadu znalce, je cena obvykla (trni hodnota) ocefiovane nemovitosti (jako

' celku) ke dni ocenéni stanovena ve vyai MM:KE_ (slovy: sedmsetpadesattisic K&)

L4 ol

D.ZAVER

Pii vypodtu ceny obvyklé (trZni) byly pouZity dvé na sobé nezavislé metody. Prvni metoda
porovnavaci dle cenového pfedpisu. Druhd porovnavaci metoda dava dobré vysledky, nebot’ reaguje
aa aktualni trh s nemovitostmi a cena obvykld se hodnoté nemovitosti zjisténé porovndvaci metodou
mejvice blizi. Podminkou ale je, Ze k porovnani musi byt k dispozici porovnatelné nemovitosti
v dostateéném podtu (min, 5, lépe véak 7, optimalng 10), coZ v daném pfipadé splnéno uplné nebylo.
‘Wicméné ve vazbé na pokles ceny dle administrativni metody (z roku 2016 na rok 2018) je moZné
cenu dle porovnavaci metody za cenu obvyklou, protoZe 1 u této metody bylo prokazano, Ze doslo

'k poklesu ceny.
' Dalsi omezujici podminky:

1. Zjisténa hodnota nemovitosti se méni s ohledem na zmény nabidky a poptavky trhu, lokalni,
ynitrostatni, ale i vngjsi hospodatsko-politické situace, zmény a upravy legislativy, vykyvy procenta
nflace a nezaméstnanosti a s tim souvisejici cenotvornych faktort

k2. Pro vySe zjisténou cenu dale plati dalsi obecné predpoklady a omezujici podminky:

Zpracovat posudku vychézel pfi stanoveni ceny obvyklé z obecné dostupnych informaci, zejmeéna
2 nabidky prodeje nemovitosti v dané lokalité, a to jak v roce 2016 (z pivodniho znaleckého
sosudku), tak i v roce 2018. Piedpoklada se, Ze informace z internetovych nabidek jsou vérohodné,
zle nebyly ovéfovany. Predpokladé se, Ze vlastnické pravo k majetku predloZené klientem je prave,

=




mé, spravngé a tudiz pfevoditelné - zpensiiteing

Dle vypisu z katastru nemovitosi vyplyva, Z¢ na nemovitosti vazne vécné bfemeno,
- informace z katastru nemovitosti znalec ziistil, Ze toto vécné biemeno se vaze ke jménu Marie
jumeckd, roénfk 1928. Jednéd o matku dlufnice a vécné bfemeno zaniklo dmrtim opravnéné
= themi roky.

Pripadné zavazky napf. exekuce, zastavni prava exekutorska ¢ smluvni apod, nejsou v tomto
saleckém posudku zohlednény. Cena je stanovena tak, jako by byla . pravné &istd” bez jakychkoliv
"‘.;_; nmczeni

: Pokud bude ocefiovand nemovitost prodavana formou drazby, pak znalec odkazuje
@ ust. § 337h, odst. 1 o.s.t. .dnem prdvni moci rozvrhového usneseni zanikaji zdstavni priva
snouci na nemovitosti®  Na podrobngjdi informace v této véci znalec odkazuje na draZebni
whlasku,

~ Znalei neni znamo, Ze by pfedmétnd nemovitost byla pronajmuta tfeti osobg, Zidné najemni
alouva nebyla znalci predloZena ani o tom nebyla podana Zadna informace.

N Praze 26.3.2018

Ing. Tomas Molacek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom{@seznam.cz

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.9.5,

: 4 o
INALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
26, 10. 1993, &. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor

stavebnictvi. odvétvi stavby obytné, primysloveé.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4199 51/2018 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd Gétuji fakturou &, 37/2018.
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Frodes sSsectaie popmeles S50 . Mondek, okres Jindfich(iy Hradec - Sreality. cz

SREAUTY.CZ

Prodej stavebniho pozemku 980 m?
KunZak, okres JindfichGv Hradec

245000 K& (250 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku o vimére 980 m2, v oboi Kunsak. okres Jindfichv Hradec, uréenéhio dle
Uzemniho planu k vystavbé radinnéha domu. Inzenyrske sité (vefejny vodovod, vefejna kanalizace, e,
sit, zemni plyn} na hranici pazemku. Vydan Uzemni souhlas na vybudovani inZenyrskych sitf, Vice
Informaci u realitniho makléfe. Wiizeni hypoteéniho Gvéru samozfejmosti,

Calkows ceng' 245000 Ké za Plocha pozamku: 980'm?
namovitost, vEetna
provize COdpad Vefgina kanalizace
Cena za m? 250 K& Elektfina, 120V, 2300, 400V
10 zakazky: 631498 Doprava: Autobus
Aktualizace; 16032018
Urnisténd objekiu: Klidna &ast obce

Stéhuljete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uetfi starost, penizeiéas.

Zakaznicka linka
Tel; 8O0 100 446

Mobil: 739 545 938
Email: Info@mmreality.cz

ME&M reality

Krakovsks 583/9, 11000 Praha - Nove Mésto
hrtp/ Ywww.omimreality.cz

Yice o spolednosti »

MEALIT Y

sreality.cz/detailiprodej/pozemek/bydlenikunzak-- 27
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e SR o Kunzak, okres Jindfichiv Hradec « Sreality.cz
S teedns JOTETRL .

a-. I', | £ & g ) b

4 m2

ol

Prodej stavebniho pozemku 58
Kunzak, okres JindfichGv Hradec

299 900 K&(514 K& za m?)

Prodej stavebnitio pozemku o celkove plode 584 m2 v obei KunZak. InZenjrské sita nia hranic|
pozemku, Céstetng oploceny pozemek se nachazi v klidné lokalits, v okoli méstsks zdstavba, fes,

pfiroda. PIné obéanska vyhavenost

Lze financavat Hypodvérem Hypocentra Modré Pyramidy napF, s pouZitim viastnich zdrojl 59 980,- K&
a mésicni splatkou 878, K& se splatnost! 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 8 - 19 hodin.
Nepfijaté hovory budau vyfizeny v nejblizai dobd, PFi kom unikaci s nami uvadéjte, prosim, &isio

zakazky,
Celkova cena: 298 500 K& za Umisténi objekti
:mﬁmﬂ' g Plocha pozemky:
Cenaza m® 514 Kt Doprava;
ID zaksziy: X88099 Komunikace:
Aktualizace: Viers

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetfi starost penize i tas;

Kontaktovat:

Infolinka

Tel: 774 110 007
Mobil: 774 110 007
Email: info@bidlicz

Bicili

29 bidii ulice Jindfisska 889/17, 11000 Praha - Nové Mésto
htte/ Awww.bidll cz
Vice o spolecnost| »

Klidna ¢ast oboe
584 m?

Stlnice; Autobus
Asfalovs

11




Procel dendtn domm 199 = goserek 252 m®, Vet Podoli, Kunzak = Sreality.cz

SREALITY.CZ

L\
B Satnamcx, as B CoeEinRikian

Prodej rodinného domu 170 m?, pozemek 292 m?
Velke Podoli, Kunzak

648 000 K¢

Rodinny dim v KunZaku, ul, Velké Podell, Dim 3+1 ma verandu, chodbu, kuchy, obyvak a dva pokoje,
Za domem je kelna se sklepem a zahrddka Dim ma prostomé pldnl prostory vhodne pro vestavbu

A

dalgich mistnostl. Napojen na cbecni vedovod a kanalizacl. Zajimave misto.
Celkova cena G483 000 K% za Flocha podlahova: 170 m#
nemaovitost, veetns
provize Plocha pozemku! 292'm?
ID zakézky: NO1721 Sklep: v
Akrualizace: 27022018 Woda Datkovy vodovod
Stavba: Smisens Topenk Lokaini tuha paliva
Stav objekiu Dabry Elaktfina: 400V
Paoloha domi: Radaovy Energeticks ndroinost Thida G - Mimofadng
' budowy nahospodarna &
Typ domu Prizemni T8/2013 5b, podle
i&%
Plocha zastaveéna: 162 m* b i
Vybaveni: x
UFitna plocha 170 m?
Wtah X
Stehujete se? Mrkn&te na 10 rad, ktaré vam udetii starostl; penize | ¢as.
Kontaktovat;
Petr Smejkal
’? Mobil: 728 333 603
Email: petrsmeajkal@rkloyal.cx

Realitnf kancelaf LOYAL, sro,

Pravdova 837, 37701 Jindfichly Hradec I

bt/ Awwnw. rkloysl.cz

Vice o spolednostl » =

;fhw,ataa!lW;Wdamiﬂpmqnﬂdummmmwmiﬁlmn@n 11



Prode; rodineshs domw 205 = sozemek 1 284 7, Nova Bystfice - Ariplec, okres Jindfichiv Hradec « Sreality c2

Prodej rodinného domu 229 m?, pozemek 1 284 m?
Nova Bystfice - Artolec, okres JindfichlUv Hradec ® Panorama

699 000 K&

Prode| rodinného domu se zahradou v Artalcl u Nove Bystfice. Celkova plocha pozemku 1 284 m2,
zastavéna plocha 229 m2, Obytna &ast tvofi 5 mistnosti: 4 v piizemi a 1 poko| v patie - mo2nost daisi
plidni vestavby. Na pozemku kopand studna, elektfina zavedena, Na obytnou éast navazuje prostorna
stodala. Dim je urcen ke kompletnl rekonstrukel, krov je suchy. Rozvedeno Ustfedni topeni & zapoéato
uloZeni rozvod() vody & odpadd. Volny ihned. Cena uvedena bez dané z nabyti nemovitosti.

Celkava cana 593-:000 K& za Plocha podiahoid: 100 m?
namaovitost, vietnd
provize Ploche pozembu: 1284 m?
Poznamia k coni: Cena uvedena bez dané Flocha zahracy: 865 m?
z nabytl nemovitosti. P Mistni zdroj
ID zakazky: 570380 T
Topeni: Lokalni plynové, Jing
Aktualizace, 15.03.2018
i Odpad: Jimka
Stavba: Cihlova
i Elektfina 120V, 230V
Stav ohjektu Pfed rekonstrukel
Doprava; Silnice
Paloha dami Samostatny
E Energeticks naroénost Tida G - Mimofadné
Urnisténl objekiu Okraj obce budowy: nehospodarna &,
148/2007 Sh. podie
Typ domut Patrowy wyhil&hy
Podlazi 2 Vybavent el
Flocha zastavéna 229 m? Vytah X
UZitna plocha: 225 m? :
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, kterd vam uSetfi starosti, penize | éas, l

V okoli najdete:
Bus MHD:  Nové Bystfice, Antales (276 m)
Wiak; Nova Bystfice (2168 m)
Bankomat Bankomat Ceské spofitelny (2699 m)
Posta: Podta Nova Bystfice - Caska posta, .p. (2803 m)
Lékarma: Lekarma U Ziatého lva (2638 m)
Sportovistd:  Aredl pevnych kontrol pro orientaéni bih Albef (2579 m)
Hestaurace: Jan Kanedny (2271 m)
Obchod:  Fop (2456 m)
Skola:  Z5a MS Nové Bystiice (2859 m)

Kontaktovat:

Zakaznicka linka

Tel 800 100 446

Muobil, 738 545 599

Email: info@mmreality.cz |
- sreality.c2/dataillprodepdimirodinny/nova-bysinice-arolec-2653 143 2




Proge) rodionsio dome B8 m°, pozemak 584 m?. Nova Bysthice - Albef, okres Jindfichiv Hradec = Sreality oz

SREALITY.CZS

s

Prodej rodinného domu 88 m?, pozemek 584 m?
Nova Bystfice - Albef, okres Jindfichtv Hradec

790 000 K¢

Nabizime Vam exkluzivnd v rdmici probihajicing insclvenéniha ﬂz_ef_&i nemovitost rodinny didm 2+1 v
obei Albef &p. 126, 378 33 Nova Bystfice — Alber, okres Jindfichlv Hradec, Jihotesky kraj, poremek
st. 135 za=tavéna plocha a nadvofi jehoZ soudast] je stavba rodinného domu £.p. 126 a pozemek
35G/3 ostatni plocha, to vSe vedené ng LW &6 pro kat dremi Albef, okres Jindfichiv Hradee,

NEMOVITOST NENT UZIVANA

Rodinny dim &.p. 126 je samostatry rodinny diim jednopodiaznl, nepodskiepeny, se Slkmou stiechou
bez podkrovi, Objekt z roku 1938,

Konstrukee & vybaveni:

Zaklady bez izolace zdl, obvodové zdive o tl. 50 om, strapy dfevéng, stfecha sediova, krytina betonové
tasky, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, bez hromosvodu, ckna dfevéns Spaletovs,
podiahy dievotfiskové, na WC, koupelné a na chodbach je diaZba. Vytapéni je Gstiednl na tuha paliva,
elektroinstalace svételnd a motorovd, TUV el. bojlersm, vefejny vodovod, kanalizace do septiku, plyn
do kaplidky. Kuchyné je s kuchyfskou linkou s plynovwm spordkem. Budova je v neudrfovaném stavy,
je zde predpoklad rekonstrukce.

Vedle|Si stavba - komora, skiady paliva a domaci dilna - je zd&na budova navazujici na hlavnl
chodbu jednopodiaZni, nepodsklepend a se Sikmou stfechou s pldou neumoZiiujici GEelove vyuiiti,
Objek je z roku 1938, Konstrukee a vybaven| - zaklady bez lzolace zdl, obvodové zdivo o tl. 20 cm,
stropy dievéng, stiecha sedlova, krytina betonové tasky a plech, klempitske konstrukce 2
pozinkovaného plechu, bez hromosvodu, okna dievéna Spaletova, dvefe a vrata dievéné, podklahy
betonova mazaning, elektreinstalace. Budaova je v neudriovaném stavu vhodné k demolicl, uZziz
divodu, #e je z Casti na clzim pozemku.

St. 155 vyméra 159 m2 ( zastavén4 plocha a nadvofi)
Pozemek 356/3 vymiéra425 m2 ( zahrada - ostatni plocha )
Uzitna plocha 88 m2

Podminky zpengieni:

— prode| mime draZbu zijemcl s nefwESi nabidkou

—zaplaceni kupni ceny pied podpisem kupni smiouvy

— kupnismicuvy pledloli insolvenéni spravce

- Insolvenéni spravee si vyhrazule prévo 2méenit pedminky prodeje & odmitnout viechny mabidky

e sreality. caidelallprode)/dumirodinnyinova-bysiice-alber-/A03051 24028img=0&ullscrean=Ffalsa
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Prodej rodinnéhe domu B0 == pozemex 1 377 7, Nowa Bystice - Hirky, okres Jindfichdv Hradec - Sreaftycs

SREALITY.CS

! & Segran oo 83 5 GpenSieotitap ) - Mz

Prodej rodinného domu 80 m?, pozemek 1 377 m?
Nova Bystrice - Hlrky, okres JindfichGv Hradec @ Panorama

699 000 K¢

Exkluzivng Vam nabizime prodej radinného domu o dispoezicl 2+ 1 v Nove Bysiici v méstskeé Cast
Hirky. Dim venkovského typu je samostané stojic] sjednim nadzemnim podlazim, ma sedlovou
stfechu a dieveéna okna. Nemovitost napajena na elekirorozvod, shecni vodavod, widpent katlem na
tuha paliva. K domu naleZi stodela, dvé kllny a razlehla zahrada s vwwmérou 936 m2. Jedna se o prode}
v insalvendnim fizenl, dom je uréen ke kpmpletni rekonstrukel.

Cast chee Hirky se nachazi cca 4 km od obee Nova Bystfice, kde je vedkerd obdanska vwhavenaost a
dopravni dostupnost je zajisténa autobusem. Mistrii | pfespolni déti naleznou ve mé&sté zakladni Skolu
vyEsiho stupné a rodice mensich déti mall k dispozict taks Skolku. Pro vyuZit volndho éasu jev obeik
dispozic sportovni hiistd, stadlon a daléi sportovidté. Dale bychom v obel nash knihovnu, kostel,
zarmek Nova Bystfice a zametek Terezin nébo muzeum veterand.

Doporucujeme prohlidk,

Celkové cena 650 000 KE za Plocha zahrady: 836 m*
nemovitost, vietng
provize, vietng pravnino Garakl o
sanvisu ok s

Poznamka k cené yEBtnE provize, veetné

prévniho servisu Topeni: Lﬂi_fﬂiﬂi_ti-‘hﬁ pallva .
1D Fakdshy HOEEET Odpac: sepfgc B et
Aktitalizace 05.03.2018 Elektfing; 2300
P SmiBens Doprava; Silnice, ﬁutcﬁus
Stav objakiu Pred rekonstruke Komupikace: Asfaltova
Palaha domiu: Samostatny Energeticka naroénast 1?{:?&.!3 - Mimofadng
budovy: nehospodama
Typ domu Pfizermnl
Usitna plocha: 80 m?
Plocha pozemki 1377 m*

Stehujeté se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi stardsti, penize i as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Nové Bystiice, Hirky (659 m)
Viek: Hoirky (1587 m)
Sportovided  Areal pevnych kontrol pro orientadng bEh Albef (2132 m)
Restaursce: Penzion U Mysthvel (2568 m)

Kontaktovat:
Vendulka Dolej&i

. sreaiity czdelailprodejdumitodinnyincua-bysirca- b S80S0 DEme Ok ulscreansfajss 2



