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A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 36

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava
Katastralni tizemi: Palhanec

Pocet obyvatel: 57 387

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 179,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.02.2018 za pfitomnosti pana Janotky.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z kN z LV €. 36 pro ka Palhanec, obec Opava
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: Pavel Janotka, Karloveckd 265/50a, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Pavel Janotka, Karloveckda 265/50a, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni

5. Celkovy popis nemovité véci
Rodinny diim ¢p. 265 na pozemku ¢islo 82/2 v ku Palhanec

Piedmétem ocenéni je zdény pifizemni rodinny dim s podsklepenim, kryty sedlovou stfechou
pod niZ je podkrovi a ptadni prostor pfistupny otvorem ve stropu na podkrovim. Dim je umistén v
Opave, mistni ¢ast Véavrovice - Palhanec na ulici Karloveckd. Ptistup a pfijezd je po asfaltové
komunikaci. Diim je napojen na rozvod elektrické energie, vefejny vodovod a kanalizaci. V mist¢ je
moznost napojeni na plynovod. Dispozi¢ni feSeni jednotlivych podlaZi je nasledujici:

PP (sklep) - chodba, schodisté, dvé mistnosti, kotelna, uhelna, sklad
INP (ptizemi) - chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, spiZ, koupelna, WC
P (podkrovi) - chodba, koupelna s WC, tii pokoje

Podlahova plocha domu

PP —sklep 106,68 m2x 0,80 ....8534m2/2 ......... 42,67 m2
INP - ptizemi 100,87 m2x 0,80 ......cevvvininininininn.e 80,69 m2
P - podkrovi 100,87 m2x 0,80 ........c.evvvnininnnnnn 80,69 m2
Celkem 204,05 m2
Popis domu

Zakladyjsou betonové, obvodové konstrukce jsou provedeny z plynosilikatovych tvarnic. Stropy
jsou provedeny z ocelovych nosnikl a stropnich desek Hurdis. ZastieSeni je provedeno dievénym
sedlovym krovem. Stfes$ni krytina je provedena z hlinikového plechu. Klempitské konstrukce jsou z
pozinku. Vnitini omitky jsou véapenné, fasdda je taktéz vapennd. Keramické obklady jsou



provedeny v kuchyni a dvou koupelnach. Okna jsou dievéné zdvojené, dvetfe jsou hladké do
ocelovych zarubni. Podlahy jsou provedeny z keramickych dlazeb, PVC a korku. Schodisté je
provedeno z betonu a dievéného obkladu.

Elektroinstalace je provedena svételnd a motorickd. Rozvod vody je proveden teplé a studené.
Vytapéni domu je ustiedni, je instalovan kotel na tuhd paliva a elektrokotel. K ohfevu teplé vody je
instalovan elektricky zasobnikovy boiler kombinovany s kotlem UT. V kuchyni je instalovan
elektricky sporak. V koupelné v pfizemi je instalovana vana, umyvadlo a sprchovy kout. V
koupeln€ v podkrovi je vana a umyvadlo. Zachody jsou dva splachovaci. V obyvacim pokoji je
umistén krb.

Stav domu

Dle zjisténych skutecnosti byl dim postaven v roce 1991. Poslednich deset let je neuzivan a
neni na ném provadéna pravidelna pribézna udrzba. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou v dobrém
technickém stavu, prvky kratkodobé Zivotnosti jsou opotiebované a bude je nutno obmeénit. jedna se
o diim s nutnosti provedeni mensich stavebnich tprav.

Ptislusenstvi domu (venkovni upravy)

Ptislusenstvim domu jsou pfipojky na inzenyrské sit€¢ (vodovodni piipojka, elektro ptipojka a
ptipojka kanalizace), zpevnéné plochy, oploceni vetné plotovych vrat a vratek.

Zemgédelska stavba bez ¢p/ce

Predmétem ocenéni je pfizemni zdéna zemédélska stavba, krytd pultovou stfechou. ve
skute¢nosti se jednd o zdénou garaz pro dva osobni automobily (stani za sebou). Do pldniho
prostoru se chodi po dievénych schodech bez podstupnic.

Popis stavby

Zaklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel, strop je proveden dievény
trdmovy, zastteSeni dievénym pultovym krovem. Stfes$ni krytina je plechova. Podlaha je betonova s
keramickym obkladem. Okna jsou dfevéné dojité, vrata jsou z ocelové kostry a dievéné vyplné.
Dvefe jsou dievéné. V garazi je provedena svételna i motorickd elektroinstalace. Venkovni i vnitini
omitky jsou vapenné.

Stav stavby

Dle sdélenych skutec¢nosti byla stavba postavena shodn¢ s domem v roce 1991. Technicky stav
je dobry, neprojevuji se Zadné zjevné zavady.

A. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny diim ¢p. 265 na pozemku 82/2 v ku Palhanec

2. Zemédélska stavba bez ¢p/€e na pozemku 82/3 v ki1 Palhanec
3. Pozemky 82/1, 82/2 a 82/3 v ki Palhanec

4. Trvalé porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu | 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (4zemi tzv. 100- Il 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1l 1,00

tisic a vS§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,163
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (L + ) Pj)=1,007
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel



Pi

P(

Nazev znaku

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérnd nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez vlivu I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,980

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznadmce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,140

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,987

1. Rodinny dum ¢p. 265 na pozemku 82/2 v ku Palhanec

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Opava

Stari stavby: 27 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 036,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

sklep: 12,45*7,00+2,10*9,30 = 106,68 m?
ptizemi: 12,45*7,00-2,37*1,30+2,10*8,00 = 100,87 m?
podkrovi: 12,45*7,00-2,37*1,30+2,10*8,00 = 100,87 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

sklep: 106,68 m? 2,50 m

prizemi: 100,87 m? 3,05m

podkrovi: 100,87 m? 2,40 m



Obestavény prostor

spodni stavba: (12,45*7,00+2,10*9,30)*2,50 = 266,70 m®
vrchni stavba: (12,45*7,00-2,37*1,30+2,10*8,00)*3,05+ = 320,65 m?
10*1,30
zastieSeni: 12,45*4,55*(0,80+2,80/2)+(12,45*2,45- = 257,29 m®
2,37*1,30+2,10*8,00)*(2,40+1,20/2)

Obestavény prostor - celkem: = 844,64 m?

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 100,87 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 308,42 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1 = 3,06

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typ C

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm | -0,02

4. Podlaznost: hodnota véts$i nez 2 Il 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazove, dalkové Il 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. v 0,05
standard. proved., popfipad€ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1l 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

(predpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 27 let:
s=1-0,005*27 = 0,865

12

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi13*0,865=0,831

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,007

Index polohy pozemku I = 0,980



Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 036,- K&/m® * 0,831 = 1 691,92 K¢&/m?®
CSp=0OP *ZCU * |1 * Ip = 844,64 m® * 1 691,92 K&/m®* 1,007 * 0,980= 1 410 285,42 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1410 285,42 K¢

2. Zemédélska stavba bez ¢p/Ce na pozemku 82/3 v ka Palhanec

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 50 000 obyvatel

Stari stavby: 27 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 26): 1 554,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

piizemi: 10,10*3,70 = 37,37 m?

Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

piizemi: 37,37 m? 3,00 m

Obestavény prostor

vrchni stavba: 10,10*3,70*3,00 = 112,11 m?

zastieseni: 10,10*3,70*(0,80+1,60)/2 = 44,84 m®

Obestavény prostor - celkem: = 156,95 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Niazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou |l typ B
sttechou nebo krovem neumoZiujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00

3. Technické vybaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V nebo vratasel. 1l 0,00
pohonem

4. PrisluSenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stafi 27 let:

s=1-0,005*27=0,865
5
Index vybaveni Iv=1+ ) Vi) *Vs*0,865=0,908

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,007

Index polohy pozemku I = 0,980

Ocenéni



Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 554,- K&/m?® * 0,908 = 1 411,03 K¢&/m?®
CSp=OP *ZCU * |1 * Ip = 156,95 m® * 1 411,03 K&/m?®* 1,007 * 0,980=218 551,16 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 218 551,16 K¢

3. Pozemky 82/1, 82/2 a 82/3 v ka Palhanec

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,007
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,007 * 1,000 * 0,980 = 0,987

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni z[ag /r‘fzr]’a Index  Koef. ngc /gj;‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1179,- 0,987 1 163,67
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zahrada 82/1 262 1163,67 304 881,54

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 82/2 277 1 163,67 322 336,59
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 82/3 38 1 163,67 44 219,46
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 577 671 437,59

Pozemky 82/1, 82/2 a 82/3 v ku Palhanec - zjiSténa cena = 671 437,59 K¢



4. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 671 437,59
Celkova vyméra pozemku m? 577,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 155,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 180 368,85
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 11 723,98

Trvalé porosty - zjiSténa cena 11 723,98 K¢



C. REKAPITULACE

1. Rodinny dim ¢p. 265 na pozemku 82/2 v ki Palhanec 1410 285,40 K¢
2. Zemédelska stavba bez ¢p/Ce na pozemku 82/3 v ki1 Palhanec 218 551,20 K¢
3. Pozemky 82/1, 82/2 a 82/3 v ki Palhanec 671 437,60 K¢
4. Trvalé porosty 11 724,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 311 998.20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 312 000,-- K¢

slovy: Dvamilionytfistadvanacttisic K¢

D/ Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zékona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisii:

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich  stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
-Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit

-Osobnimi poméry se rozumg¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jin€ osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim

-Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladanda majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovano k datu uvedeni posudku a jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zisad¢ je
vypracovano toto ocenéni.

Obecnym ocenovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny nemovitosti je:

- Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)

- Stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti

-10 -



Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapoditatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu K Foto
m? m? Ké Ké/m2 Ke Ké/m?
Opava - Vavrovice, 162,00 851 4+1 2700000 16 667 0,81 13500

Jantarova 153

Jedna se o samostatné stojici, zdény rodinny dim pochazejici z roku 1977. RD je
Castecné podsklepeny, obsahuje v 1,NP vstupni halu, technické zazemi a garaz. V 2.NP
je situovan byt 4+1. Stfecha je plocha dvouplastova. Obvodové konstrukce jsou z
plynosilikatovych tvarnic tl. 40 cm. Stropy jsou hurdiskové, vytapéni je Ustfedni teplovodni
s kotli na TP a plyn. V roce 2010 byla provedena nové koupelna astecné plovouci
podlahy v 2.NP, rozvod vytapéni + radiatory byly vyménény 4 ks oken 60/90 cm . Ostatni
konstrukce jsou puvodni udrzované.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej 03/2017 - koeficient 1,00; Lokalita - shodna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - shodna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - horsi -
koeficient 0,95; Celkovy stav - horsi - koeficient 0,95; Vliv pozemku - pozemek menSi - koeficient
0,95; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi dim - koeficient 0,95;

Opava ul. 201,00 292
Jasminova

Jedna se o vnitfni v fadové zastavbé, zdény rodinny dim, celkové podsklepeny s dvéma
NP a obytnym podkrovim. V 1 a 2 NP obsahuje RD byt 4+kk s dvéma koupelnami.
Podkrovi je tvofeno bytem 1+kk. RD je uzivan od roku 1993. V roce 2009 byla provedena
rekonstrukce soc. zazemi v 2.NP, nova okna EURO s trojsklem, nova kuchyriska linka s
vestavénymi spotfebici, krbova kamna. V roce 2011 podlaha OP, oprava fasady, byla
provedena nova koupelna v 1.NP. Technicky stav domu je velmi dobry.

4+kk a 1+1 4500 000 22 388 0,69 15448

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej 08/2016 - koeficient 1,00; Lokalita - shodna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - shodnd - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - horsi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - horSi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - men$i - koeficient 0,95;
Uvaha zpracovatele ocenéni - hosi - koeficient 0,90;

Slavkov, ul. Kvétng 139,47 788 4+1a2+1 2900 000 20793 0,77

Stavba byla dokon¢ena v roce 1981. K datu ocenéni stavba obsahuje byt 1+4 1. kat. s
uplnym pfisluSenstvim ve 2.NP. V 1.NP je situovan dalSi byt 1+2 s pfisluSenstvim,
kotelnou a garazi. V roce 2004 provedena nova kuchyné v€. podlahové krytiny ve 2.NP.
Dale provedeny nové plovouci LAMINO podlahy ve dvou pokojich ve 2.NP. V roce 2006
provedl majitel vyzdéni verandy v 1.NP, instalaci plastovych oken v celém objektu a
novych vchodovych dvefi, instalaci novych gardZovych lamelovych vrat s
elektropohonem, novou koupelnu ve 2.NP s rohovou vanu s masazni sprchou.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej 02/2016 - koeficient 1,00; Lokalita - shodna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - ocefiovany dim je vétsi - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni -
hor$i - koeficient 0,90; Celkovy stav - horsi - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni -
ocenovany dum je horsi - koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - prodej 02/2016; Lokalita - obdobna;
Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - horsi;

Variaéni koeficient pfed upravami; 12,08 % Variaéni koeficient po Upravach:; 7,18 %
Zapocitatelna plocha 204,05 m2

Minimélni jednotkova cena: 13 500 K&/m2 Minimélni cena: 2754 675 K¢
Primérna jednotkova cena: 14 986 K&/m2 Prlimérna cena: 3057 893 K¢
Maximalini jednotkové cena: 16 011 K&/m2 Maximalni cena: 3267 045 K¢
Stanovena jednotkova cena: 15 000 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 3 060 750 K¢l
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Silné stranky nemovitosti

- Umisténi v klidné zoné rodinného bydleni v okrajové ¢asti mésta Opavy
- Piislusenstvim domu je garaz pro osobni automobil

Slabé stranky nemovitosti

- Umisténi domu ve ¢tvrté zaplavové zoné dle asociace Ceskych pojistoven
- Dm je deset let neuzivan, vnitini vybaveni bude tfeba obnovit

Po zvazeni vSech skutecnosti, které ovliviiuji obvyklou cenu (lokalita umisténi, vybaveni a
technicky stav domu, velikost pozemku, pfislusenstvi domu atd.) byla obvykla cena domu
stanovena shodn¢ s porovnavaci hodnotuou a piihlédnuti k slabym a silnym strankam nemovitosti:

Stanovena cena obvykla 2900 000,- K¢

Cena: Dvamilionydevétsettisic K¢

V Krnové 03.03.2018
D. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Fotodkumentace 2
Kopie vypisu z KN z LV €. 36 pro ka Palhanec 2
Kopie katastralni mapy 1
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Koupelna v 1INP WC v INP
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Pokoj Pokoj v podkrovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2018 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro (céel: Dédické fizent, &j.: 20D 479/2009 pro JUDr. Hana Stanikové

Okres: Cz0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 777188 Palhanec List vlastnictvi: 36 i
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 440928/411
Opava
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
82/1 262 zahrada zemédélsky pudni
fond
82/2 277 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Vavrovice, &.p. 265, bydleni
82/3 38 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/de, zem.stav

Stavby
Typ stavby
Cést obce, ¢&. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zpltisob ochrany

Vavrovice, &.p. 265 bydleni 82/2
bez &p/ce zem.stav 82/3

Bl Jind prava - Bez zapisu

Cc Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 7 183 771,-K& ze dne 7.6.1993, pravni udinky vkladu ke dni 8.6.1993

CASPER CONSULTING a.s., Olivova Parcela: 82/1 2-7528/2013-806
2096/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 82/2 2-7528/2013-806
RC/ICO: 63980401 Parcela: 82/3 2-7528/2013-806

Listina Smlouva V2 1971/1993.
POLVZ:4/1993 Z-10600004/1993-806

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze

dne 06.06.2013.
Zz-7528/2013-806

Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 7 183 771,-K& ze dne 23.5.1996, pravni uéinky vkladu ke dni 27.5.1996

CASPER CONSULTING a.s., Olivova Parcela: 82/1 Z-7528/2013-806
2096/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 82/2 z2-7528/2013-806
RC/ICO: 63980401 Parcela: 82/3 Z-7528/2013-806
Stavba: VAvrovice, &.p. 265 2-7528/2013-806
Listina Smlouva V2 2065/1996.
POLVZ:30/1996 Z-10600030/1996-806

Listina Souhlasné prohlaSeni o zm&né osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze

dne 06.06.2013.
2-7528/2013-806

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisité Opava, kéd: 806.
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2018 00:00:00

Okres: Cz0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.tuzemi: 777188 Palhanec List vlastnictvi: 36 .
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rads

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

PoFadi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé vzniku prava

o pujéka od CSTSP
200000 K& -

Parcela: 82/1 2-7237/2005-806
Parcela: 82/2 Z-7237/2005-806
Parcela: 82/3 2-7237/2005-806
Stavba: Vavrovice, &.p. 265 Z-7237/2005-806
Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 1288/1991.
POLVZ:11/1991 7-10600011/1991-806
D Jiné zdapisy
Typ vztahu
Oprévnéni pro Povinnost k

o Udaje o vlastniku pfedany soudu s zadosti o projed. dédictvi

Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707
Opava, RC/ICO: 440928/411
z-8973/2014-211

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1093/1988 darovaci smlouva ze dne 3.6.1988.
POLVZ:13/1988 Z-10600013/1988-806
Pro: Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 Opava RC/ICO: 440928/411
o Kolaudaéni rozhodnuti 4100/1992 ze dne 21.1.1993.
POLVZ:13/1993 z-10600013/1993-806
Pro: Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 Opava RC/ICO: 440928/411

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
82/1 55800 262

Pokud je vyméra bonitnich diléi parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.02.2018 08:29:17
Cesky Urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3t& Opava, kéd: 806.
strapa 2
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