Kraj: ﬁsteck? Potet vvhotoveni:3
Okres: Louny VYyvhotoveni &. :
Obec: Podbofany .

ZNALECKY POSUDEK
¢.1907 - 20/18

o trZini ceng nemovitosti : bytova jednotka &. 69371, LV &.
1571, postavené na pozemku parcely &. 549, zapsané na LV
€. 1339, budova &.p. 693, ulice AlBova, v k.u.Podbofany.

1. Objednatel: Mgr.Jana Voskova, Administrator draXeb,
RKOVA Group a.s., Maldtova 633712, 150 00 Praha 5, Smichov.

2. Uel posudku: pro stanoveni obecné - Ur¥ni ceny v daném
misté a fase — insolven®ni ¥izeni.

Deklady :v¥pis z katastru nemovitosti LV &.1571, 1339,
vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti ve vici
8p.zn.V-2794/2015-533, nota¥sky zapis &.j.:NB7/2015,NZ43/2015.

Posudek obsahuje j@Z listh.

Vvpracoval: VYaclav Hladik

J.Rohade z Dubd 2334
440 01 Louny

Tel. 605 786 532
Koncesni listina &.ev. 350700 - 20673




Digpozice

Na zaklad® objednavky je predm&iem tLrini ocen&ni, v daném mistd
a Case (cena obecnd), byltové jednotky &. 693/1, zapsané na LV
€. 1571 pro k.d4. Podbotany.

P¥ijezd po mistni zpevnéné komunikaci, dfm je na parcele &.
549 na LV &. 1339, &.p. 693, ulice Al¥%ova k.d4. Podbofany.
Parcela &. 549 - =zastavé&na plocha a nadvo¥i 199 me .
Spoluvlastnicky podil o wvelikosti 852/10000, na jmenovaném
pozemku a spolefnych astech budovy.

Jednd se o zd&ny dfim se 4mi nadzemnimi podlaZimi, suterén.

Sedlova sti¥echa, schodiftg terasové. DOm je napoejen na inf¥en¢rské

sité: ve¥einy vodovod, elekireinstalaci, plyvn, dalkové vytapéni
g5 teplou wvodou a kanalizaci.

Vlastni byvtova jednotka je v 1 NP, prava strana, pochled z ulice
AlBovy, byl €.693/1

Byt 1+2,chodba, WC, koupelna, pokeoj a kuchyii.

Podlahy betonové, stropy rovné, oceloveé zarubng velng
d¥evénych dve¥i, okna plastova, radidtorvy plechové.

V dob&€ navBtdvy jsem nebvl vpudlén i kdv¥ jmenovany dostal mfj
vyzyvaci dopis v Gltery 22.5.2018 a ja zde byl v patek 25.5.2018
v 16 hod. Dle sdé€leni stavebniho G¥adu v Podbo¥anech referentky
p.Mikulové Kamily,Ze se v archivu nenachazi %4adné dokumenty ke
jmenovanému domu, pravdépodobny rok vystavby 1960.

¥V r. 2013 provedenc zatepleni fasady tl1.14 cm polvestyrenem,
jsou zde plastova okna vietn& sklepnich, vchodovych dve¥i, nova
st¥echa a klempi¥ské prvky v pozink. plechu.

Obec Podbotany ma 6399 obyvatel.

Technicky popis

Nemovitost se ocefiuje dle zakona &.151/1997 Sb., o oceiliovani
majetku, wvyhlaSka MF &. 44172013 Sb., k provedeni zdkona o
ocefiovadni majetku (ocefiovaci vvhlaBka) wve znéni wvvhlasky
€.199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/ 2015 Sb., vyhlasky &. 5372016
Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb. a vyhlasky &. 457/2017 Sb.

Stanoveni cbvyklé tr¥ni ceny nemovitosti:

Pojem obvykls cena nemovitosti vychdzi =z ustanoveni & 2 zikona
&. 15171997 Sb. o ccefiovani majetku. Zde se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd byvla dosa¥ena p¥ri prodeji stejnégho,
Poptripadé obdobného majetku, nebo p¥i poskvitovani stejné nebo
Obéabné sluZby v obchodnim styku v tuzemsku ke dni occendni.
PFitom se zva%uji vlechny okolnosti, které maji na cenu viiwv,
avBak do jeji vy¥e se nepromitajl wvlivy mimoFadngch okolnosti
trhu, oscbnich pom&rd Prodavajiciho nebe kupujiciho, ani vliwv
Zvlastng obliby. Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se rozumi -




napfiklad stav Lisng prodavajiciho a kupujiciheo, disledky
pfrirodnich kalamit. Oscobnimi pomé&ry se rozumi zeiména vziahy
majetkové, rodinnég nebo jing vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlasini hodnola
p¥Fikladand majetku, nebo sluZbd vyplyvajici =z oscbniho vztahu
K nim.

Obvykla cena se objevuje i v n&ktervch dalsich zakonech (napt.
zakon o cenach a pod.), nékdy ve stejnych terminech s rznymi
definicemi (cena ve vySi, ktera je v misté€ a &ase cobvykla,
trZni cena a pod.)

Pro stanoveni obvvklé ceny je tL¥eba vychazel s porovnani cen s
obdocbnymi nemovitostmi, které bvly uskutelnény na Lrhu,
pripadng jsou nabizeny k prodeji v realitnich kancelav¥ich. Jde
o objektivni wvvhodnoceni, protoie jakakoliv nemovitost je
VAZAna na neménng misto,

1. Prodej bvtu Podbotany Velka osada, byl 2+1, 56 m2, byt v
osobnim wvlastnictvi . Byt 2+1, p¥Fedsili, koupelna, WC a
sklipky. Byt je v 1 NP, plvedni stav,vvlapéni plvnovym kotlem,
sedlova st¥echa. DUm napojen na vefikeréd inZenvyrskeé sitd.

Dim ma 3 nadzemni podlaZi a jedno podzemni,st¥echa
valbova,krvtina palena, dim zateplen, byt po oprave.

Cena bytu vetnd podilu = 420 000,-K&.

2. Prodej bviu v Podbofanech, ul. Brab¥i Eapk&, &.p.66%, bvi
2+1 v osobnim wvlastnicivi, ditto v 3 podla¥i, podlahova
plocha 61 mé, v bvt&€ jsou podlahy parketové, plastova okna.
Cena bytu veitngd podilu = 499 000,-K&.

3. Prodej byitu 3+1, Palackého ulice, Podbofany €.p. 695, 90me
byt je v tiché lcokalit&, blizko centra, reality Maxiinzeri.cz
cena = 550 000,-K&.

4, Prodej bytu v Biling, ul. H. évabinského, bvi v cihlovém
domu, 4 N.P. ,sulterédn,sedlova st¥fecha, byt 3+1. dim napojen na
velikerd inX¥enyrské sitéd, cena = 200 000,-K&.

S ohledem na prodej byitu v r. 2015 =za cenu 300 000,-KE&,
gtanovuji cenu bvytu v dom8 &.p. 69371 wvietnd podilu, ulice
AlZBova, k.4, Podbo¥fany v dandm mistd a #ase: 350 000,-KEE, tj.
glovy:

TRISTAPADESATTISIC CESKYCH KORUN.
EEEKEEEEKEEEEKKE X EEKXEE KRR XA X



Znalecka doloZka &.1 907 - 20/18

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Usti nad Labem, ze dne 24.4.78, pod Spr.

1614/78 pro cbor =zAakladni

ERONOMIKA - odvétvi, CENY B ODHADY se gpecializaci

pro odhady nemovitosti.

Znalecky ddkon je =zapsan pod po¥.&. 1 907 - 20/18 znaleckdho
deniku.

Znaledfné a nahradu nakladf G&¥tuji dle p¥ilo¥end likvidace.

louny, dne 1.6.2018




rmace 0 stavbe

o
;vb a: €. p. 693 _‘\\_'(\ '
! Podbofany [566616]2 ANN
f obce: Podborany [409120] 2 \\:\_... i
stralni (zemi: Podborany [723231] ;
YLV 1339 5;3 5-.!9 .
ya stoji na pozemku: p. €. 549
itavby: budova s ¢islem popisnym
pb vyt bytovy dtim EI‘
[ 5, 1015 20 25m
1zené jednotky
.693/2. 693/3, 693/4,693/5,693/6, 693/7,693/8,693/9, 693/10, 693/11,693/12
iformace z RUIAN
nici, jini opravnéni
-:ické pravo Pod/
3anik Michal a Banikova Alena, 2132500
Banik Michal, Bratii Capki 684, 44101 Podborany
Banikova Alena, AlSova 693, 44101 Podborany
a Hynek, AlSova 693, 44101 Podborany 571500
alova Petra, AlSova 693, 44101 Podborfany 213/250¢
va Jana, Karla Havlicka Borovského 632, 44101 Podborany 21372500
’egor Vladimir a Gregorova Marie, Podboranky 57, 27033 Jesenice 213/250¢
ledlicka Lubos a Jedlickova MiluSe, AlSova 693, 44101 Podbofany 21312500
va Petra, AlSova 693, 44101 Podborany 21312500
t Pavel, Stebno 113, 44101 Kryry 213/2500
lopecek Lubomir a Kopeckova Zdeiika, Sidlisté Miru 754, 44101 Podbofany 17/50 ¢
tova Marie, AlSova 693, 44101 Podborany 213712500
fova Helena, Alsova 693, 44101 Podbofany 213/250:0
Yova Katefina, €. p. 226, 43971 Nepomys| 21312500

b ochrany nemovitosti
evidovany Zzadné zpusoby ochrany.

Bni vlastnického prava

néni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek
Apisy



Pbdhoz-ny, rC/1C0: 820219/2735

ﬁﬂfad; X 30 07 2015 08:35

Plonby a upozornéni - Bex zapisu

-mum potr:, Jl-lim 693, ‘ss101

et =

_Povinnost ki

:r-c;notu 593{1

-ina s-louvu kupni, o zn.xeni vécného hfa-nnn
SRl 07.2015. Privni uéinky zapisu ke dni 30.07. 2015 _zap:u

ZiE habyvac‘: tltuly a jiné podkiady zdpisu

Liatina

o smlcuva kupni, o zFizeni waného bfmna - ba:uplataé 13!\ 43!2015 .
- Pravni uémky z&pnu ke dni 30 01 2015. zipis provadan dao_ _21 B 20

Pro: Zuanovi Kat.chn-, e p. 226, 4I3971 lhwﬁl

!‘A*&'n r&lm. Abad ;rm r.lsmﬂw tma. Hatmin&lrﬁ ;:E
3 ﬂrm.rm s

hn:uplam RZ 43
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e Sledovat cenu
e Poslat na e-mail

*  Vytisknout

Pridat do schranky
Cena: 499 000 K¢
Stav:Volny

Podbofan.

27.2.2017

e Kod:
9447

e Typ nemovitosti:
Byt

e Typ badevy:
Cihlova

o Dispozice:
2+1

o Viastmictvi:
ov

? * Vlezeni inzeratu:

-

2+1, 61 m?, cihlova, OV, 3. podlazi
Popis: Na prodej nabizime byt 2+1 s dvéma sklepy (podil 1/6 na domé a pozemku) ve 3. nadzemnim podlaZi
bytového domu na rohu ulic Bratfi Capkii a Komenského v Podbofancch. PEkny byt je stan..dardng vybaven a je
rozdélen na vstupni predsiii, samostatnou komoru, koupelnu s socidlni zafizeni WC (s plynovym kotlem UT a TUV
prostornou kuchyni a velkym obyvacim pokojem. Velkou vyhodou bytu je viasini vytapéni, ma veSkerd méfeni jal |
plyn, elektro, SV. Byt je ihned k obyvani a je vyhodny i pro nasledné pronajimani. Jde o dobrou adresu a péknou
lokalitu k bydleni v Podbofanech. V okoli je veskeri obéanska vybavenost. Diim je dobie udrzovan spoluvlasiniky
Celkové mésicni naklady na byt jsou cca 3600. - K& (fond. elektiina. plyn. vytapéni. TV apod. ). NaSi finanCni
poradci Vam pripravi nezavisly nivrh financovani koupé. K bytu (podil) je mozné

—

* Podlaz:
3

* Podlahovi plocha:

61 m>
® Sklep:
Ano
® Stav objekin:

* Bezbariérovy byt:

Ano

* Telekomunikace-

Internet. Satelit

Prodej bytu 2+1, 61 m2 - Bratii Capkii 669,
Podborany, okr. Louny

e

‘Voda:
o el vodovod
o Elckifing:
230V )
‘ 1; ‘-l.edn.j plyllo"é
o Plyn-
plyno\’od

o Odpad:
kanalizact
® Kom“nikace:
dlazdénd
- Beghal'm F”
Ano




- 41~

Vclkaosada_Podb mny okr Louny

2+1, 56 m2, cihlova, OV, 1. podlaZi

E3it foto

odej bytu 2+1, 56 m2 - Velka osada, Podborany, okr.
funy (jiz neni v nabidce)

420 800 K&
“Archiv
*3:5 m?, cihlova. OV, 1. podiazi

Durnrealit. cz Vam nabizi prodej byta o velikosti 2+1 v OV (osobni viastnictvi) v Podbotancch Bym nacha
N’P ( prvai nadzemni patro) v revitalizovaném domu bez vyiahu Byt je v piivodnim stavu, zdéné jadro,
i plynovym kotlem. Na podlaze jsou parketova podlaha. Diim je v klidné a pfijemné lokalit€, v blizkosti
obganska vybavenosi (8kolka, $kola, obchody). Pii prodeji nemovitosti zajistime veSkery pravni servis.




o —

Byt 3+1, OV, 68 m2, Kpt. Nalepky, Podbofany

Nemovitosti Louny Podbofany Byty 3+1 Prodej

% Kontaktovat prodavajiciho
['na prodejce

[dova RK PRIM

&g
Tad O

Joi2 TopReaity.cz
e

kR
Wvat makicre
!0

5 Email@ Telefon Telefon Zprava
Sa o

sy |
i, ‘

Nl




Ciulo dednoot: N A7/2015, N7 43/2015. Strana prvni.

STEINOPIS
NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 27.7.2015, tj. dvacatého sedmého Eervence roku dvoutisiciho patnactého, prede
o JUDE Miroslavou Duchoiioven, notafkou v Podbofanech, Podborany, Pratelstvi 410.—

—Pritomni jsou Gtastnici mné osobné jménem i pFjmenim neznami, jejichz osobni
totoznost byla notdiee prokizina a kieii prohlaguji, Ze jsou zpiisobili samostatné pravné jednat

v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notaisky zapis, =-------=---cczsmemesmmmocomecnoomns
1) Pavel Nachtigal, nar. 17.10.1954, bytem Podbofany, Kpt. Nalepky 905, -----=--------

jako prodivajici
2) Katerina Zemanovi, nar. 18.4.1995, bytem Podbofany, Alova 693, --—---v-remmeeerr

jako kupujici a povinnd z véeného bremene.

1) Petr Nachtigal, nar, 19.2.1982, bytem Podbofany, Alsova 693 i

jako oprdavnény : vécného bremene -------v-cveovococnoaooo-

’ e dmenovani Géastnici uzavirajl tto s-ss-semecoeaceneonoons

kupni smlouvu
s¢ ziizenim véeného bremene:

Zo prve: Ucastik Pavel Nachtigal prohladuje, Ze je usneseni Okresniho soudu v Lounech
vydancho JUD Miroslavou Duchofiovou jako povéienym soudnim komisatem pod ¢&.j. 35D
§20201341 z¢ dne 2622014, kieré nabylo pravni moci dne 26.2.2014 a pravni ucinky
sapisu nastaly ke dui 27.2.2014 vyluénym viastnikem resp. spoluvlastnikem bytové jednotki'
6201 v budovd Ep. 693 stojich na sipé. 549 v PodboFanech s podilem o velikosti
NS210000 na teto budove &p. 693 v Podborancch o podilem o velikosti 852/10000 na stpd.
549 v Podboiancch, «voooecmeiien 0 A RN e A 1 St bl e ot !




Strana druh:: i : U ' Obe:::'
listech viastnictvi €. 12571 j. lfﬁ:hpro Wi

D lniho wFadu pro Ustecky kraj Katastralniho pracos

atastii

) visie
. dle souhlasn¢ho pmhlz’tﬁcni véech  ucastniki Ce}hm
i ‘

e e g .

SRt )
----- Uvedené nemovitostl jsou .’I.d])hll,
Katastralni uizemi Podbofany u [\
Zatec a jejich obvykld cema cin R
300.000,-K& (slovy: tii sta tisic korun ¢es ych). |
e siné Zemanové do jejiho viluénéhe
Za druhé: Pan Pavel Nachtigal prodavi ’slcém‘:*'K:‘l_!cf;l?l i e il zépisu;-
ml veskeré své nemovitosti uvcdcnc.v ml‘smyu‘ g}mmi o phidlulenstvil, ki
i e sy p"mmus‘m»h.; (-mhlr;micich, jak sam prodavajici nebg
dnesniho, jak je obéma stranam znam, v t&ch l'ncf,l"nei:() k‘mmu by.li opravnéni, za vzéjem
' ivni predchidci ené itosti uzivali .
jeho pravni predehiidei uvedené nemovitosti WAV REDE T T A T genliin

ujednanou Kupni cenul ..........coovueeieussrnsnnenanies oo Zemanové uvedené nemovitosti za tutg
(slovy: tFi sta tisic korun Ceskych) a sle¢na Katefina Zemanova u ‘

CEMU KUPUJE. —oresmsmmm s eeema e osnmmensemn e S S

1

Za treti: Celou kupni cenu uvedenou v pl“'edch_ozim odslan:i, tj. ¢astku ?22;‘:?.’-1(;-::? ian
kupujici pfed podpisem této smlouvy prodavajicimu, ktery P""? sl‘vrzu_l. e t],{apti:i i(tedy
potvrzuje fadny prijem celé kupni ceny ve vysi 300.000,-K¢ (slovy: ti1 s € Korun

ceskych).
----Tim je cela kupni cena fadné vypoiadana. -

Za Ctvrté: Kupujici nepfejima s prevadénymi nemovitostmi zadné dluhy ani zavady krome
véeného bfemene uvedeného nize a prodavajici ji ujistuje, Ze na téchto nemovitostech Zadné
dluhy, vécna biemena ani jing smluvni & vécna prava platné nevaznou a ruéi ji za veskerou
pripadnou $kodu.

Za pité: Viastnictvi, skody a nebezpeti nahodilé zkazy prevadénych nemovitosti pi"ejde:na
kupujici dnem prévnich Géinkii vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti,-=-memme

Za Sesté: Odménu notafe véetné spravniho poplatku za vklad do katastru zaplati pmdﬁﬁjlm
poplatnikem dang z nabyti nemovitych véci Je prodavajici, '

Za_sedmé: Ucastnici prohlasuji, 7e tato smlouva odpovida presng Jejich vili. Ku
prohlasuje, Ze si nemovitosti s pfislugenstvim dikladng prohlédia, 7e ie )i Znam bt
se presvédcila o povaze nemovitosti a vadach na misté samém e
zvIastni vlastnosti prevadénych nemovitosti y prodavajiciho
ncmovfloslf ns:vf a neujistil kupujici o Zadnych zvladtnich :
nemovitosti ani o tom, Ze tyto nemovitostj nemaji zadné vad

ustanoveni § 2129 zakona &. 89/2012 Sp. (ob¢ansky zakonik) i

Tento o jinych
vlastnostech piev:
odpoveédnosti za va

I 0 s s o i et

----- Se souhlasem kupujici se pro Petra Nachtj i

; b Ugala zfizuje : i
_nczkréccnchp uZivani, resp. spoluuZivani vegie.;;:w;t 1:;3\(0‘ dni?.lvotnih.o, ""?P-‘
jednotky €. 693/1 v budové ¢p, 693 stoffot g Spt 549[’ L\: Enych nemovitostf,
852/10000 na 1é10 budove &p. 693 v Padboanect - .. L.r °dbofanech s podilem

549 v Podbofanech, s pravem uZivani vegke e pegilem o velikosti 852/ 10000

| b ; ¢ho prislugenctvi
volného pistupu a odstupu ke viem vyhrazcnjrm HI:islﬁl:lfLan ::‘i”l s i
: Sthostem, jakoz i s




o il e

Girana tieti:

piijimat navitévy piibuznych a pratel a to v kteroukoliv dobu, toto pravo se pro opravnéného
petra Nachtigala  zrizuje bezuplatné a bude vaznout na uvedenych nemovitostech jako vécné
biemenao - <luzebnost ve smyslu ust, § 1257 obtanského zakoniku.----

Viichni Gcastnici shodné prohladuji, Ze jsou ve vztahu otec Pavel Nachtigal, jeho syn Petr
Nachtigal a piitelkyné tohoto syna Katefina Zemanova a ve smyslu ust. § 22 zékona ¢.
§9/2012 Sh. obtansky zakonik jsou navzajem osobami blizkymi, nebot” Gjmu, kierou by
utrpéla jedna z nich, by druha divodne pocitovala jako jmu sob¢ viastni.

7a osmé: Na zakladé rozhodnuti katastralniho pracovidté o vkladu prava do katastru
nemovitosti bude v listech viastnictvi €. 1571 a 1339 pro obec a katastralni tizemi Podbofany
vlozeno pravo vlastnické k nemovitostem uvedenym v odstavci .Za prvé* tohoto notafskeho
zapisu sletné Kateriné Zemanoveé.

------ Soutasné bude v gasti C listu viastnictvi & 1571 pro obec a katastralni Gzemi Podbotany
vlozeno pravo odpovidajici vécnému biemeni o obsahu dle odstavce ,,Za Sesté” tohoto
notaiského zépisu pro opravnéného Petra Nachtigala.

Vyjédieni notiie o spinéni piedpokladu pro sepsini notaiského zApisu:-------mm==mmeem

----- Prohladuji, Ze pravni jednani Gicastnikii obsazen¢ v tomto notarském zapisu je v souladu
s pravnimi predpisy a pfipadné s daldimi dokumenty, se kierymi soulad pravniho jednani
vyzaduje zvlaStni pravni predpis.
————— Prohladuji, e pravni jednani spliuje naleZitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim
piedpisem pro zépis do veiejného seznamu.
------ Prohlasuji. Ze byly spinény a doloZeny formality, kieré stanovi pro pravni jednani nebo
pro zépis do vefejného seznamu zv1astni pravni predpis, splnéni téchto formalit bylo notafi
dolozeno.
----- O tom byl tento notaisky zapis sepsan, ucastnikim piecten, jimi v plném rozsahu
schvalen a podepsan.- - -
Nachtigal Pavel, v.r. Katefina Zemanova, V.r.
Nachtigal Petr, v.r.

L.S. Dr. Miroslava Duchonova
notarka v.r.

----- Potvrzuji, z¢ tento daléi stejnopis notaiského zépisu, vyhotoveny dne 27.7.2015 (slovy
dvacatého sedmého  cervence roku dvoutisiciho patnactého), se doslovne shoduje s
notafskym zapisem notarky JUDr. Miroslavy Duchonové ulozenym ve sbirce notdiskych
zapist pod ¢.j. NZ 43/2015.










