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zAKLADNi UDAJE A CHARAKTERISTIKA OCENOVANEHO
MAJETKU A UGEL ZPRACOVANIi POSUDKU - UVOD

OSVEDCENI

Znalec timto prohlasuje, Ze nema 2adné soudasné ani budoucl zdjmy na majetku, ktery je pfedmétem
ocenéni a neexistuje osobnf zajem nebo zaujatost v(gi objednateli posudku nebo tfetim osobam, které by
maly viiv na zjist&nou hodnotu majetku.

Posudek je vypracovan v souladu s etickym kodexem znalce, ktery vypracovala kancelai MIKA Consulting
(viz ptiloha). To znamena, Ze vztah znalce ke klientovi je diivérny a znalec o skute¢nostech tykajicich se
klienta zachovava mi¢enlivost.

posudek, ktery je vypracovan vychazl z dané metodologie uvedené v posudku, ktera ovliviiuje tento
posudek, hodnoty a zavéry v ném obsazene. .

Posudek zohlediiuje vechny zjevné a rozumné piedkladané skutednosti, jez podstatnym zpiisobem
ovliviiujl movitosti vzhledem k t&elu posudku.

Znalec ptedpoklada, Ze pfedana dokumentace a podklady klienta jsou pravdivé, spravné a tplné.

Znalec potvrzuje, Ze 2&dna jina osoba, neZ-li osoby podepsané a ty, které jsou uvedené v posudku,
nepfipravovaly tento posudek.

Posudek byl vyhotoven v po&tu uvedeném na strané 1 tohoto posudku a klientovi se piedava v poltu
uvedeném rovnéz na strané 1 tohoto posudku.

Podpis znalce: {k (y_\ J
/ ~—— "
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1.2 Uéel zpracovini znaleckého posudku

JUDr. Martin Horak, LL.M. insolvenéni spravce upadce Way Morava, s.r.o., Moravany,
pozadal o provedeni trzniho ocenéni movitého majetku uréeného k prodeji ve vefejné drazbé
dle zakona &. 26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, na zaklade pokynu zajisténého
veritele CSOB leasing, a.s..

Ukolem posudku je prohlédnout a ocenit tento majetek na cenu obvyklou.

1.3 Zvoleny postup znalce v ndvaznosti na zadani tohoto
posudku
Rozsah a postup praci znalce a potaZzmo i obsah znaleckého posudku je pfizpUsoben zadani
a ucelu jeho vyzadani &i pouziti. Proto neni struktura a obsah posudku odchylna od bé&znych
piipadl znaleckého ocenéni jako napf. pro potieby individuainiho uréeni trzni, &i investicni
hodnoty majetku apod. Znalec je tak povinen:

> uréit trzni hodnotu movitého majetku dle seznamu a specifiky zadani pfi prodeji
majetku drazbou.

t

1.4 Standard hodnoty

Vyse uvedeny Ggel vyuziti posudku, pro ktery je posudek objednavan, uklada znalci ocenit
predmétny majetek na trznich principech podle obvykle v znalecké praxi uznavanych

ocefiovacich postupu.

Zadani vyzaduje pracovat s pojmy cena, hodnota, trzni hodnota, trZni cena, cena obvykla a s
dal§imi odbornymi vyrazy ve spojeni s ocenénim daného majetku. Znalec proto povazuje za
nutné v zajmu predchazeni chybnych interpretaci zavérd uvedenych v posudku provést struény

vyklad vybranych pojmu a standardd hledanych hodnot.

Podle obecné definice predstavuje pojem hodnota ekonomicky prospéch, ktery Ize od majetku
odekavat na zakladé teoretického ocenéni zalozeného na uzitkovosti a klasifikaci, kterou provadi
investor nebo hodnotitel k ostatnim disponibilnim statkim. Na to Uzce navazuje Casto
frekventovany pojem trzni hodnota, ktery odhaduje ¢astku pfedpokladané smeény, kdezto trzni
cena je jiz realizovanou &astkou smény. Aby platil idedini pfedpoklad, kdy trzni hodnota je velmi
blizka (totozna) sjednané trzni cené, pak by méla takova transakce probehnout v souladu s
definici Evropské asociace pro ocefiovani TEGOVA.

Podle této definice je za trzni hodnotu povaZovana Castka, za kterou by byl v den ocenéni
Mmajetek sménén mezi dobrovolné prodavajici osobou a dobrovolné kupujici osobou v ramci
transakce samostatnych a nezavislych partnerd po fadném marketingu, pfi kterém obé strany
byly nalezité informovany a jednaly rozvazné a bez natlaku.

Cena obvykla je definovana v zakoné o ocefiovani majetku. Obvyklou cenou se pro Ucely

tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného
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majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku

v

tuzemsku ke dni ocenéni.

1.5 Obecné predpoklady a omezujici podminky pro odhad
hodnoty majetku

predpoklada se, ze podklady a informace tykajici se movitosti pfedané znalci klientem jsou

véruhodné a upliné a jsou v souladu s pravnimi pfedpisy. Pfi vypracovani posudku se pfihlizi

ke véem zjevnym a rozumné predkladanym skuteénostem, jez podstatnym zplisobem

ovliviiuji movitost vzhledem k zadani posudku.

Ocefiovatel prohlasuje, Ze zjidténi trzni ceny majetku bylo vypracovano v souladu

s

1

[\

nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:
. Udaje o skuteénostech obsaZenych v posudku se povazuji za pravdivé a spravné.

. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je po pravni strance nezavadné a tudiz

i prevoditelné s vyjimkou skuteCnosti uvedenych v posudku.

¢

. Informace zjinych zdrojli, na nichz jsou zaloZeny néktere dasti tohoto posudku, jsou
vérohodné a ocefiovatel vyvinul pfiméfené usili k ovéfeni jejich spravnosti. Zdroje informaci

jsou v pfislusnych statich posudku uvedeny.

. Ocefovatel neprebira zadnou odpovédnost za zmeény trznich podminek, ve kterych je
posudek zpracovavan, a nepfedpoklada, ze by jakakoliv skuteénost vyjadiena v tomto
posudku byla pfedmétem piezkoumani posudku z divodu zmény udalosti a podminek, které

se vyskytnou po datu smérodatného ocenéni.
. U ocefiovaného maijetku se piedpoklada odpovédné viastnictvi a sprava vlastnickych prav.

. Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se ve véech aspektech podnikani a vlastnictvi

majetku plny soulad s platnymi zakony a piedpisy Ceské republiky.

. Pfedpoklada se, Ze novym nabyvatelem majetku mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny
nutné licence, Zivnosti, souhlasy, povoleni a opravnéni kteréhokoliv statniho Uradu, soukromé

osoby nebo organizace pro dal$i pouZiti ocefiovaného majetku.

. Predpoklada se, 2e nedojde k podstatnym zménam obecnych podminek pro podnikani,

zalozenych soudasnym pravnim fadem a politickym uspofadanim Ceskeé republiky.

. Analyzy, nazory a zavéry ocefovatele platné jen za podminek a predpokladi uvedenych

v tomto posudku jsou jeho vlastnimi, profesionalnimi a nezaujatymi nazory.

10. Hodnota zji$téna timto posudkem je platna pouze k uvedenému datu a ucelu ocenéni.
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1.6 Datum smérodatného ocenéni

Ocenéni movitych véci je provedeno k 04/2018, pficemz stav movité véci byl v navaznosti na

zadani posuzovan rovnéz k 04/2018.

1.7 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Listiny: Zakon €. 127/1999 Sb. a 173/20000 Sb.
Zakon &. 151/1997 Sb. ve znéni zak. &. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb.,
&. 257/2004 Sb. a vyhlasek MF CR &.540/2002 Sb., 452/2003 Sb., 640/2004 Sb.,
617/2006 Sb.
Zakon &. 586/1992 Sb. ve znéni zak. ¢. 157/1993 Sb. a nasledné
Zakon €. 500/2002 Sb. a naslednych
Zakon €. 320/2002 SB. a naslednych
Zakon (NOZ) &. 89/2012 Sb., Dil 10, § 2652 - 2661
Normy 1, 2, 3IVSC
Znalecky standard &. 1/2005

1.7.1 Dokumentace movitosti

Objednatel posudku pfedlozil znalci TP k dané movitosti, ktera se mé ocenit.

1.7.2 Mistni setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou movitych véci se uskuteénilo 05.04.2018 za pfitomnosti
obou stran, a to p. Ilvo Dominika (za skladovatele) ), insolvenéniho spravce JUDr. Martina
Horéka, LL.M. a znalce Ing. Stanislava Miky. V ramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka
ocefiované movitosti.

Jednotliva zjisténi jsou uvedena v hodnotici tabulce, ktera je v pfiloze tohoto posudku a tvori

jeho neoddélitelnou soucast.

2 OCENEN/I MOVITEHO MAJETKU

2.2 TrZni cena movitého majetku

2.2.1 Obecné ke stanoveni ceny movitého majetku

Pro ocen&ni movitého majetku je nutno stanovit nasleduijici hodnoty:

Na zakladé identifikaci: rok vyroby, Zivotnost, pofizovaci cena /PC/, vychozi cena /VC/,
koeficient vychozi technické hodnoty /KVTH/, koeficient technické hodnoty /KTH/, index cen /K¢/,
koeficient moralniho opotrebeni /Ko/, koeficient technického stavu /Kts/ -(koeficient technického
stavu vyjadfuje technicky stav movitého majetku v obdobi jeho ocenéni. Tento koeficient mlze
mit hodnoty mensi nez 1, a to vpfipadd, kdy dochazelo k nadmé&mému vyuzivani
neodpovidajicimu b&znému provozu, nedostateéné Udrzbé a jinym okolnostem pusobicim na
2vySené opotfebeni majetku s ohledem na jeho stéafi. Koeficientem, ktery ma hodnotu vy$si nez
1 se ohodnoti majetek, jenZz byl minimalné vyuzivan nebo se jeho hodnota zvySila diky
Provedenym opravam.), koeficient amortizace /Ka/ a koeficient prodejnosti /Kp/ plati:
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Zakl. rovnice: Trzni Hodnota = VC x (ks xka X .... Ky )
Technicka hodnota movitosti bude stanovena dle zavislosti:
TH = VTH x (100% - ZA) x (100% + PS) = KVTH x Krs x Ka
kde: VTH — technicka hodnota vychozi movitosti
ZA - zakladni amortizace v %
PS — piirazky nebo srazky v % dle zji$téného technického stavu
Gasova hodnota (vécna cena) pouzitého zafizeni ke smérodatnému dni ocefovani,
zohledfuijici uéel hodnoceni (vyjadiuje ocenéni majetku bez ohledu na absorpcni moznosti trhu
a je cenou, kterou by majitel mohl pozadovat na idealné konkurenénim trhu), je vypocltena ze
vztahu:
CH=VCxTH
kde: VC — vychozi (nova) hodnota (Hodnota, kterou by bylo nutno vynaloZit k pofizeni stejné
nebo srovnateiné nové movitosti v dobé ocefiovani - stanovi se podle mnozstvi a druhu
vstupnich informaci, které ma znalec k dispozici. V pfipad&, Ze se dané aktivum béZné vyrabi i
obchoduje, je vychozi cenou pofizovaci cena nového stroje stejného typu zjisténa pfimo u
vyrobce (dovozce), u oficialniho prodejce, pfipadné u koncového prodejce. ’
Obvykla cena se pak uréi jako souin ¢asové hodnoty a koeficientu prodejnosti, dle vztahu:

OC=CHxK,
kde:
Ko = Hgp : Hpe
pfiéemz Hpp — prumérna hodnota prodejnosti

Hpe — primérna hodnota &asovalvykalkulovana

2.2.2 Zjisténi hodnoty movitosti porovnanim

Na internetovych serverech SEZNAM a GOOGLE byla provedena poptavka po ocetiovane
movitosti. Zjisténé ceny byly vzaty v potaz pfi ocefovani zadané movitosti objednatelem.

2.2.3 Sjednoceni vysledkii ocenéni a odborna rozvaha

Sjednoceni vysledkll se pouziva tehdy, kdyZz Zzadny ze standardné pouzivanych modell nedava
uspokojivy vysledek. V ramci odborné rozvahy pak dochazi k vyhodnoceni slabych a silnych stranek
kligovych hodnototvornych parametri a jinych vyznamnych skute&nosti, jako je flexibilita uzitim dynamika
prostfedi, apod.

Znalec aplikoval metodu odborné rozvahy, pficemz se opiral o vysledky dilCich
ocefiovacich metod. Pfi uréeni hodnoty movité véci pouzil metodu obvyklé ceny a pfi

jejim urceni vychézel z vécné hodnoty movitého majetku (tzv. vicekriterialni hodnoceni).

Vymezeni pusobnosti posudku: Ceska republika
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Penézni ména: Koruna &eska (na uzemi Ceska neni obvyklé ocefiovani v jiné méné).

2.2.4 Stanoveni obvyklé ceny movitosti

Obvykla cena je stanovena v hodnotici tabulce, viz piiloha tohoto posudku.

3. ZAVER ZNALECKEHO POSUDKU

Hodnoceni bylo provedeno k 04/2018, dle Norem IVSC tzv. vicekriterialnim hodnocenim (viz
vyse) na zakladé analyzy pfedlozenych podkladu klienta.

Movity majetek nachazejici se v arealu zemédélského druzstva Zermanice, ktery byl pfedmétem
ocenéni dle tohoto znaleckého posudku byl ocenén a znalcem byla zjisténa a stanovena jeho

obvykla cena ve vysi:

=21 8 000 y== slovy:=Dvéstéosmnacttisické=v¢. DPH

3.1 Profil znalce:

Zakladni aktivitou kancelafe jsou sluzby souvisejici s vyrobou, prodejem a pfepravou pramyslovych i zemédélskych
produktd.

KancelaF nema Zadné vyrobni, obchodni nebo finanéni zajmy, které by byly na tkor jeji nezavislosti. Ridi se etickym
kodexem, ktery vypracovala profesni organizace RICS.

Ginnost kancelafe: od r. 1992, viastni znalecka &innost od r. 1983.

Pravni forma: fyzicka osoba

Zakladni principy podnikani: Osobni vykon profese — fakticky i pravni (zaru¢en pravni formou podnikani)
Predmét c&innosti:

- Profesiondlni a nezavislé ocefiovani majetku movitého, zejména pro soudni, policejni a celni sektor.
- Kontrolni nezavisla &innost souvisejici s vyrobou, prodejem a pfepravou produkti.
- Poradenska, soudné-znalecka &innost v &innostech podnikani.

3.2 Profesionaini kvalifikace znalce:

Dosazené vzdélani: VS technického sméru (Technicka univerzita Zvolen).
Skoleni ISO (EN) norem pofadané Inspektou, a.s., Praha.
Skoleni ,Oceriovani samostatnych strojii, zafizeni  jakoZ i celki”, provadéno
GKOM Praha v r. 09/1997 a 08/2001 pro obor Ekonomika — ceny a odhady véci
movitych.

3.3 Seznam klientii:

Soudy, PCR, notafstvi, realitni a advokatni kancelare, znalecky Ustav (Kvita £ Pawlita & partnefi, s.r.o., Ostrava),
primyslové podniky v Ostravé, leasingové spolecnosti, pojistovny.
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3.4 DoloZka znalce:

4. Znalecky posudek jsem podal jako znalec KS Ostrava ze dne 30. 11. 1983, &J. Spr. 4048/83 pro zékladni obory:
. Ekonomika, odvétvl ceny a odhady (movitostl) '

- Dievo zpracovani
9. Znalecky posudek jsem podal na zékladé sivnostenského listu, ev. &.: 380303-1144-00, &.4.:2001/637556/850/B4 u

statutamiho mésla Havifov pro predmét podnikani — Ginnost podnikatelskych, financnich, organizaénich a

ekonomickych poradct
— Kontrolni ¢innost dle NOZ ¢. 89/2012 Sh.

Znalecky Ukon zapsén ve znaleckém deniku pod &.: 4189/2018
Znaleéné udtuji dle philozené likvidace.

Znalecky posudek &. 4189/2018 je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127 a zéakona €. 99/1963 Sh. (obansky soudnf fad) v
latném znéni. V souladu s timto ustanovenim prohladuji, Ze jsem si védom véech nasledkl védomeé nepravdivého znaleckého
posudku, zejména nésledkd podie ustanovenl § 346 zékona &. 40/2009 Sb. (trestni zékonik) v platném znéni,

Podpis znalce a petet: ( ' ( f

4. PRILOHA

4.1 Hodnotici tabulka
4.2 Fotografie
4.3 Eticky kodex znalce

Havifov, 17.05.2018
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UZITKOVY AUTOMOBIL zn.:

Vyrobce:
VIN:
RZ a datum pfidéleni:

Vozidlo poprve uvedeno do provozu:

Barva:

Drzitel vozidla:
Stav pneumatik:
STK do:

VW Multivan, AC Kombi
Volkwagen AG, Wolfsburg, SRN
WV2Z2ZZ7HZBH027712

5M78563 25.03.2015

hnéda
&SOB leasing a.s., Praha, provozovatel: WAY Morava, s.r.o.
215160 R17 “M+S, opotiebeni 55
neuvedeno
Stafi: 8 let; KM: 300 000 km, vadna AKU, objem motoru 1 968 ccm

09.09.2010

Stav: Nepojizdny. Vadna AKU, chybi jedna fada sedadel, v motoru schazi chladici &¢ast motoru.

t

VTH - vstupni technické hodnota skupiny
ZA - amortizace skupiny, zahrnuje amortizaci doby provozu (ZAD) a ujetych KM (ZAP)
TS - technicky stav skupiny, a to: 0- um&my stav; + -lep$i stav; - -horéi stav
THS - technicka hodnota skupiny

PDS - pomé&my dfl skupiny
TH - technicka hodnota

Kp - koeficient prodejnosti
A=VTH-ZA
B=AxTS:100
THS=A-B

TH=THS x PDS : 100

pE. Skupina Pocet|VTH| zA | A | TS| B [THs|PDS| TH V‘i::;""- Cccf::““‘ Kp gg,k.a
c
e T % T % % % % % | %] % | K& | K& e
1 |KM - kazdy 1 000km 300 |0,30] 90,00
2 |Za potet roku vozidla 8 80,00
3 [Celkova ZA vozidla 85,00
4a|Moto + spojka 1 100 | 85,00 | 15,00] -20 | 3,00{ 12,00| 23 | 2,76
4b |Pievodovka 1 100 [ 85,00 [ 15,00/ 0 |0,00{1500| 7 | 1,05
4c |Pfedni naprava + fizeni| 1 100 | 85,00 15,00 0 |0,00|1500( 12 | 1,80
4d | Zadni naprava ZN1 (stiedni) 0,00
4e |Zadni naprava ZN2 1 100 | 85,00 | 15,00/ O |0,00{1500| 8 | 1,20
4f |[Kabina s vybavou 1 100 | 85,00 15,00/ 0 |0,00{15,00| 30 | 4,50
4g |Ram s piisluSenstvim 0,00
4h |Vybava karosérie 1 100 | 85,00 | 15,00| -35 | 5,25( 9.75 | 20 | 1,95
4i |Nastavba 0,00
4 |Celkem TH vozidla 100(13,26
5 [Cena vozidla bez pneu 100 946 900| 125 559|1,70| 213 450
6 |Pneumatiky 5 100 | 55,00 4500 2890 6503|035 2276
7 |Mimof. vybava-A50-X 1 100| 60 40,00 6890] 2756|1000 2756
CELKEM: 218 482
ZAOKROUHLENO: 218 000
LEGENDA:
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Fotografie

Chybgjici ¢ast chlazeni motoru.
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ETICKY KODEX

pracovnik( kancelafe L0ONUSELENConsulting:

Tento eticky kodex pracovnikl kancelafe MIKA Consulting je doplfikovym dokumentem a nenahrazuje Zzadny
jiny obdobny dokument, jehoZ dodrzovanim jsou tyto osoby vazany.

I. ETIKA JEDNANI

Pracovnik kancelafe:

1.
2.

3.

mé si byt védom své spoledenské odpovédnosti pfi vykonu své profese a pfi svych ostatnich
¢innostech;

svou &innost méa vykonavat v souladu s pravidly sludného chovani, ktera respektuji zejména profesni
prava, distojnost a pravo na vlastni nazor véech, s nimiz spolupracuje;

povazuje za vé&c nejvy3s$i osobni cti fidit se timto etickym kodexem a dodrzovat vSechny zavazky v
ném obsazené.

[l. ETIKA OSOBNOSTI

Pracovnik kancelafe:

1.
2.
3.
4.

5.

udrzuje své schopnosti na nejvy$si mozné udrovni, aby v souladu s tim, co se povazuje za
osvéd&enou praxi v jeho profesi a s ohledem na zékony zemeé. kde pilsobi, mohl poskytovat co
nejlepsi plnéni,

svou profesionalni bezthonnosti a estnosti zaruguje nestrannost provedené analyzy. Usudku a z
toho vyplyvajicich zavert;

dodrzuje dohody, na které dobrovolné piistoupil;

nepfijme zadné penize, vécné dary nebo pfislib jakychkoli vyhod za ¢innosti a chovani, které by byly
v rozporu se zajmy kancelafe;

pouziva pouze tituly, které mu po prévu pfislusi.

lll. PROFESNI ETIKA

Pracovnik kancelare:

1.
2.
3.
4
5.

6.

7.

pfijima pouze zévazky odpovidajici jeho schopnostem, v ostatnich pfipadech usiluje ¢ spolupraci s
pfisludnymi odborniky;

vyZzaduje jasné a pfesné vymezeni poZadovanych pinéni;

je odpovédny za organizovani a pinéni pfevzatych zavazku,

pfi plnéni prevzatych zévazkd ugini vSechny nezbytné kroky k odstranéni pfekazek a k zajisteni
bezpeénosti osob a majetku;

pfijima pouze platby a odmény odpovidajici poskytnutému pinéni a pfevzaté odpovédnosti.

snazi se zajistit, aby platby poskytnuté jinym osobam odpovidaly poskytnutym sluzbam a
odpovédnosti, kterou tyto osoby prevzaly,

piisplva k vytvafeni zdravého a pifiemného prostiedi pro své spolupracovniky.

IV. SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Pracovnik kancelare:

1.

cti prava véech pracovnikd a spolupracovnikll kancelafe MIKA Consulting a bere patfi¢né na védomi
jejich pozadavky a pFani za predpokladu, Ze jsou v souladu se zakony a etikou jeho profese;
viemozné chrani ptirodu a Zivotni prostfed!, bezpetnost a zdravi a projevuje tctu ke véemu Zivemu;
v ramci svych moznosti poskytuje &iroké verejnosti jasné a presné informace tak, aby mohly byt
spravné pochopeny odborné zalezitosti a vefejny zajem,

chova v ucté tradiénf a kulturni hodnoty vlastni zemé i zemi, v nichZ vykonéva svoji ¢innost.
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Clen Ceskomoravské spolednosti soudnich znalct,IC: 70236488
Independent Appraiser

Na Nabrezi 97/55 Tel.: +420 596 810 149
777 326 522
736 01 HAVIROV - Mésto e-mail: mika318@seznam.cz

Czech Republic
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