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Pocet pfiloh:
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Stanoveni hodnoty movitosti v ramci jeho
prodeje v drazebnim fizeni.

Movity — motor. vozidlo zn. Isuzu, PikcUp, d-max,
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Zermanice, areal zemédélského druzstva
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1. ZAKLADNI UDAJE A CHARAKTERISTIKA OCENOVANEHO
MAJETKU A UCEL ZPRACOVANI POSUDKU - UVOD

OSVEDCEN/

7nalec timto prohlasuje, Ze nema Zadné sougasné ani budouci zajmy na majetku, ktery je pfedmétem
ocenéni a neexistuje osobni zajem nebo zaujatost v{&i objednateli posudku nebo tfetim osobam, ktere by

mély vliv na zjisténou hodnotu majetku.

Posudek je vypracovan v souladu s etickym kodexem znalce, ktery vypracovala kancelai MIKA Consuiting
(viz ptiloha). To znamena, Ze vztah znaice ke klientovi je divérny a znalec o skute¢nostech tykajicich se
klienta zachovava micenlivost.

Posudek, ktery je vypracovan vychazi z dané metodologie uvedené v posudku, ktera ovliviiuje tento
posudek, hodnoty a zavéry v ném obsazené. .

Posudek zohledfiuje vdechny zjevné a rozumné predkiadané skutecnosti, jez podstatnym zplsobem
ovliviiuji movitosti vzhledem k u¢elu posudku.

Znalec ptedpoklada, ze pfedana dokumentace a podklady klienta jsou pravdivé, spravné a upine.

Znalec potvrzuje, Ze zadna jina osoba, nez-li osoby podepsané a ty, které jsou uvedené v posudku,
nepiipravovaly tento posudek.

Posudek byl vyhotoven v poétu uvedeném na strané 1 tohoto posudku a klientovi se pfedava v poctu
uvedeném rovnéz na strané 1 tohoto posudku.

Podpis znalce: € : ( /i)\
/ Sy ™~
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1.2 Ucel zpracovani znaleckého posudku

JUDr. Martin Horak, LL.M. insolvenéni spravce Gpadce Way Morava, s.r.o., Moravany,
poZadal o provedeni trZniho ocenéni movitého majetku uréeného k prodeji ve vefejné drazbé
dle zakona €. 26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, na zakladé pokynu zajisténého
véfitele CSOB leasing, a.s..

Ukolem posudku je prohlédnout a ocenit tento majetek na cenu obvyklou.

1.3 Zvoleny postup znalce v ndvaznosti na zadini tohoto
posudku
Rozsah a postup praci znalce a potazmo i obsah znaleckého posudku je pfizpusoben zadani
a ucelu jeho vyZadani ¢i pouZiti. Proto neni struktura a obsah posudku odchylna od béznych
pfipadi znaleckého ocenéni jako napf. pro potieby individualniho uréeni trni, & investiéni
hodnoty majetku apod. Znalec je tak povinen:

> urCit trZzni hodnotu movitého majetku dle seznamu a specifiky zadani pfi prodeji
majetku drazbou.

(2

1.4 Standard hodnoty

Vyse uvedeny ucel vyuZiti posudku, pro ktery je posudek objednavan, uklada znalci ocenit
pfedmétny majetek na trznich principech podle obvykle v znalecké praxi uznavanych

ocenovacich postup(.

Zadani vyzaduje pracovat s pojmy cena, hodnota, trzni hodnota, trzni cena, cena obvykla a s
dal$imi odbornymi vyrazy ve spojeni s ocenénim daného majetku. Znalec proto povazuje za
nutné v zajmu pfedchazeni chybnych interpretaci zavért uvedenych v posudku provést strucny

vyklad vybranych pojmu a standardt hledanych hodnot.

Podle obecné definice predstavuje pojem hodnota ekonomicky prospéch, ktery Ize od majetku
ocekavat na zakladé teoretického ocenéni zaloZeného na uzitkovosti a klasifikaci, kterou provadi
investor nebo hodnotitel k ostatnim disponibilnim statkim. Na to Uzce navazuje &asto
frekventovany pojem trzni hodnota, ktery odhaduje Eastku pfedpokladané smény, kdezto trzni
Cena je jiZ realizovanou ¢astkou smény. Aby platil idealni pfedpoklad, kdy trzni hodnota je velmi
blizka (totozna) sjednané trzni cené, pak by méla takova transakce probé&hnout v souladu s
definici Evropské asociace pro ocefiovani TEGOVA.

Podle této definice je za trzni hodnotu povaZovana ¢astka, za kterou by byl v den ocenéni
Majetek sménén mezi dobrovolné prodavajici osobou a dobrovolné kupujici osobou v ramci
transakce samostatnych a nezavislych partner(l po fadném marketingu, pfi kterém obé strany
byly nalezits informovany a jednaly rozvazné a bez natlaku.

Cena obvykla je definovéna v zakoné o ocefovani majetku. Obvyklou cenou se pro uéely

tohoto zgkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného
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ku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku

majet
uzemsku ke dni ocenéni.

vi
1.5 Obecné predpokiady a omezujici podminky pro odhad
hodnoty majetku

predpoklada se, e podklady a informace tykajici se movitosti pfedané znalci klientem jsou
yéruhodné a uplné a jsou v souladu s pravnimi predpisy. Pfi vypracovani posudku se pfihlizi
ke véem zjevnym a rozumné predkladanym skuteénostem, jez podstatnym zpusobem

ovliviiuji movitost vzhledem k zadani posudku.

Ocehovatel prohladuje, Ze zjisténi trzni ceny majetku bylo vypracovano v souladu

s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:
1. Udaje o skutenostech obsazenych v posudku se povazuji za pravdive a spravné.

2. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je po pravni strance nezavadné a tudiz

i prevoditelné s vyjimkou skuteénosti uvedenych v posudku. .

3. Informace zjinych zdrojli, na nichz jsou zaloZeny nékteré &asti tohoto posudku, jsou
vérohodné a ocefovatel vyvinul ptiméiené Usili k ovéfeni jejich spravnosti. Zdroje informaci
jsou v pFislusnych statich posudku uvedeny.

4. Ocefiovatel nepfebird zadnou odpovédnost za zmény trznich podminek, ve kterych je
posudek zpracovavan, a nepiedpoklada, %e by jakakoliv skute¢nost vyjadiena vtomto

posudku byla pfedmétem pezkoumani posudku z davodu zmény udalosti a podminek, které

se vyskytnou po datu smérodatného ocenéni.
5. U ocefiovaného majetku se predpoklada odpovédné viastnictvi a sprava vlastnickych prav.

8. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se ve véech aspektech podnikani a vlastnictvi

majetku pIny soulad s platnymi zakony a pfedpisy Ceské republiky.

7. Pfedpoklada se, ze novym nabyvatelem majetku mohou byt ziskany nebo obnoveny vsechny
nutné licence, Zivnosti, souhlasy, povoleni a opravnéni kteréhokoliv statniho Gradu, soukrome

osoby nebo organizace pro dal§i pouziti ocefiovaného majetku.

8. Pfedpoklada se, Zze nedojde k podstatnym zménam obecnych podminek pro podnikani,

zaloZenych souasnym pravnim fadem a politickym uspofadanim Ceské republiky.

9. Analyzy, nazory a zavéry ocefiovatele platné jen za podminek a predpokiadi uvedenych

v tomto posudku jsou jeho viastnimi, profesionalnimi a nezaujatymi nazory.

10. Hodnota zjisténa timto posudkem je platna pouze k uvedenému datu a uéelu ocenéni.
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Ocené&ni movitych véci je provedeno k 04/2018, pfitemz stav movité véci byl v navaznosti na

1.6 Datum smérodatného ocenéni

zadani posuzovan rovnéz k 04/2018.

1.7 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Listiny: Zakon &. 127/1999 Sb. a 173/20000 Sb.
Zakon €. 151/1997 Sb. ve znéni zak. €. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb.,
&. 257/2004 Sb. a vyhlasek MF CR &.540/2002 Sb., 452/2003 Sb., 640/2004 Sb.,
617/2006 Sb.
Zékon &. 586/1992 Sb. ve znéni zak. &. 157/1993 Sb. a nasledné
Zéakon ¢&. 500/2002 Sb. a naslednych
Zakon ¢&. 320/2002 SB. a naslednych
Zakon (NOZ) &. 89/2012 Sb., Dil 10, § 2652 - 2661
Normy 1, 2, 31IVSC
Znalecky standard &. 1/2005

1.7.1 Dokumentace movitosti

Objednatel posudku predlozil znalci TP k dané movitosti, ktera se ma ocenit.

1.7.2 Mistni setfeni

2 Mistni Setfeni spojené s prohlidkou movitych véci se uskute¢nilo 05.04.2018 za
pFitomnosti obou stran, a to p. Ivo Dominika (za skladovatele) ), insolven¢niho spravce
JUDr. Martina Horaka, LL.M. a znalce Ing. Stanislava Miky. V ramci mistniho Setfeni byla

provedena prohlidka ocefiované movitosti.

3 Jednotliva zji§téni jsou uvedena v hodnotici tabulce, ktera je v pfiloze tohoto posudku a

tvoii jeho neoddélitelnou soudast.

2 OCENENJ MOVITEHO MAJETKU

2.2 TrZni cena movitého majetku

2.2.1 Obecné ke stanoveni ceny movitého majetku

Pro ocenéni movitého majetku je nutno stanovit nasledujici hodnoty:

Na zakladé identifikaci: rok vyroby, Zivotnost, pofizovaci cena /PC/, vychozi cena /VC/,
koeficient vychozi technické hodnoty /KVTH/, koeficient technické hodnoty /KTH/, index cen /Kc/,
koeficient moralniho opotfebeni /Ko/, koeficient technického stavu /Krs/ -(koeficient technickeého
stavu vyjadiuje technicky stav movitého majetku v obdobi jeho ocenéni. Tento koeficient muze
mit hodnoty men$i nez 1, a to vpfipadé, kdy dochazelo knadmérnému vyuzivani
neodpovidajicimu b&Znému provozu, nedostate¢né udrzbé a jinym okolnostem plsobicim na
zvy$ené opotiebeni majetku s ohledem na jeho stafi. Koeficientem, ktery ma hodnotu vyssi nez
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1 se ohodnoti majetek, jenz byl minimalné vyuZivan nebo se jeho hodnota zvySila diky
provedenym opravam.), koeficient amortizace /Ka/ a koeficient prodejnosti /Kp/ plati:
Zakl. rovnice: Trzni Hodnota = VC x (ki xkz X .... kn )
Technickd hodnota movitosti bude stanovena dle zavislosti:
TH = VTH x (100% - ZA) x (100% £ PS) = KVTH x Kys X Ka
kde: VTH — technicka hodnota vychozi movitosti
ZA - zakladni amortizace v %
PS - pfirazky nebo srazky v % dle zji§té&ného technického stavu
Gasova hodnota (vécna cena) pouzitého zafizeni ke smérodatnému dni ocetiovani,
zohlednujici Uéel hodnoceni (vyjadfuje ocenéni majetku bez ohledu na absorpcni mozZnosti trhu
a je cenou, kterou by majitel mohl poZadovat na idealné konkurenénim trhu), je vypoctena ze
vztahu:
CH=VCxTH
kde: VC — vychozi (nova) hodnota (Hodnota, kterou by bylo nutno vynaloZit k pofizeni stejne
nebo srovnatelné nové movitosti v dob& ocernovani - stanovi se podle mnozZstvi a druhu
vstupnich informaci, které ma znalec k dispozici. V pfipadé, Ze se dané aktivum bézné vyrabi i
obchoduje, je vychozi cenou pofizovaci cena nového stroje stejného typu zjisténa pfimo u
vyrobce (dovozce), u oficidlniho prodejce, pfipadné u koncového prodejce.
Obvykla cena se pak uréi jako souéin asové hodnoty a koeficientu prodejnosti, dle vztahu:

OC =CHxK,
kde:
Ko = Hpp : Hye
pficemz Hpp — primérna hodnota prodejnosti

Hpe — primérna hodnota éasova/vykalkulovana

2.2.2 Zjisténi hodnoty movitosti porovnanim

Na internetovych serverech SEZNAM a GOOGLE byla provedena poptavka po ocefiované
movitosti. Zjist&éné ceny byly vzaty v potaz pfi ocefiovani zadané movitosti objednatelem.

2.2.3 Sjednoceni vysledkii ocenéni a odborng rozvaha

Sjednocen! vysledkli se pouziva tehdy, kdy?z 2adny ze standardné pouzivanych modell nedava
uspokojivy vysledek. V ramci odborné rozvahy pak dochdzi k vyhodnocenf slabych a silnych stranek
kli¢ovych hodnototvornych parametri a jinych vyznamnych skute¢nost, jako je flexibilita uZitim dynamika
prostiedi, apod.

Znalec aplikoval metodu odborné rozvahy, pricemZz se opiral o vysledky dilcich
oceriovacich metod. Pii uréeni hodnoty movité véci pouZil metodu obvyklé ceny a prfi

Jejim uréeni vychazel z vécné hodnoty movitého majetku (tzv. vicekriterialni hodnoceni).
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Vymezeni pusobnosti posudku: Ceska republika
Penézni ména: Koruna &eska (na Gzemi Ceska neni obvyklé ocefiovani v jiné méné).

2.2.4 Stanoveni obvyklé ceny movitosti

Obvykla cena je stanovena v hodnotici tabulce, viz pfiloha tohoto posudku.

3. ZAVER ZNALECKEHO POSUDKU

Hodnoceni bylo provedeno k 04/2018, dle Norem IVSC tzv. vicekriteridlnim hodnocenim (viz
vy$e) na zakladé analyzy predlozenych podkladu klienta.

Movity majetek nachazejici se v arealu zemédélského druzstva Zermanice, ktery byl predmétem
ocenéni dle tohoto znaleckého posudku byl ocenén a znalcem byla zjiSténa a stanovena jeho

obvykla cena ve vysi:

t

=649 000,~- siovy:=Sestsettyficetdevattisicks=vé. DPH

3.1 Profil znalce:

Zakladni aktivitou kancelaie jsou sluzby souvisejici s vyrobou, prodejem a prepravou primyslovych i zemédélskych

produktd.
Kancelat nema Zadné vyrobni, obchodni nebo finanéni zajmy, které by byly na ukor jeji nezavislosti. Ridi se etickym

kodexem, ktery vypracovala profesni organizace RICS.
Cinnost kancelafe: od r. 1992, vlastni znalecka &innost od r. 1983.

Pravni forma: fyzicka osoba

Zakladni principy podnikani: Osobni vykon profese — fakticky i pravni (zaruéen pravni formou podnikani)
Predmét d&innosti:

- Profesionalni a nezavislé ocefiovani majetku movitého, zejména pro soudni, policejni a celni sektor.
- Kontrolni nezavisla ¢innost souvisejici s vyrobou, prodejem a piepravou produkti.
- Poradenska, soudné-znalecka ¢innost v ¢innostech podnikani.

3.2 Profesionalni kvalifikace znalce:

Dosazené vzdélani: VS$ technického sméru (Technicka univerzita Zvolen).
Skoleni 1ISO (EN) norem pofadané Inspektou, a.s., Praha.
Skoleni ,Oceriovani samostatnych strojl, zafizeni  jakoZ i celki", provadéno
CKOM Praha v r. 09/1997 a 08/2001 pro obor Ekonomika — ceny a odhady véci
movitych.

3.3 Seznam klientu:

Soudy, PCR, notarstvi, realitni a advokatni kancelafe, znalecky ustav (Kvita £ Pawlita & partnefi, s.r.o., Ostrava),
primyslové podniky v Ostravé, leasingové spole¢nosti, pojistovny.
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2.4 DoloZka znalce:

cky posudek jsem podal jako znalec KS Ostrava ze dne 30. 11. 1983, &,j. Spr. 4046/83 pro zéakladni obory:
. Ekonomika, odvétvi ceny a odhady (movitosti)

- Dievo zpracovani
 Znalecky posudek jsem podal na zakladé sivnostenského listu, ev. &.: 380303-1144-00, ¢.j.:2001/637556/850/Béa u

atutamiho meésta Havifov pro pfedmét podnikéni — Cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organizatnich a

ekgnomekj?Ch poradctl
— Kontrolni éinnost die NOZ ¢. 89/2012 Sb.

1, Znale

Zna/ecky (ikon zapsén ve znaleckém deniku pod ¢&.: 4190/2018
7Znaleéné udtuji dle piiloZené likvidace.

Znalecky posudek &. 4190/2018 je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127 a zakona ¢. 99/1963 Sb. (ob&ansky soudni fad) v
Jatném znénf. V souladu s timto ustanovenim prohladuiji, Ze jsem si védom véech nasledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku, zejména nasledka podle ustanoveni § 346 zakona &. 40/2009 Sb. (trestni zakonik) v platném znéni.

) P W
Podpis znalce a petet: L ; a\ '] t,-é\‘;.\) N‘l\ 3/1}\\\
y Toe— . IJ_. e 4 "'r"n'. ' '?( \\
r_." [ s M

.
|

4.1 Hodnotici tabulka f,,,h.s;v m\*ff/
4.2 Fotografie M
4.3 Eticky kodex znalce

4. PRILOHA

Havifov, 17.05.2018
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UZITKOVY AUTOMOB

|

| Vozidlo poprve uvedeno do provozu:

:

vyrobce:
VIN:
RZ a datum pridéleni:

Barva:

przitel vozidla:
Stav pneumatik:
STK do:

IL zn.:

(onsulting

ISUZU, typ D-Max, PICKUP
ISUZU Motors Limited, Tokio, Japonsko
MPATFS86JFT015178

1BL1081

bila

29.06.2016

29.06.2016

CSOB leasing a.s., Praha, provozovatel: WAY Morava, s.r.o.
opotiebeni 35%

255/65 R17
neuvedeno, asi do 09/2020

Stafi: 2 roky; KM: 62 626 km, objem motoru: 2 499 ccm

Stav: provozované. Celkovy stav imérny stafi a technickému stavu a zplisobu uZivani. Nefunkéni roleta korbicky.

(2

P, . . VC-vstup. CC. ocC.
Skupina Potet| VTH| ZA | A | TS| B |THS|PDS| TH | cenave. | casova | Kp |oPV/KA
b DPH cena cenave.
ks % % % | % | % | % % % K& Ke K&
|
'{ (KM - kazdy 1 000km 63,0 10,30 | 18,9
2 |Za potet rokd vozidla 2 30,00
3 |Celkova ZA vozidla 24,5
‘4a|Moto + spojka 1 100 |24,50| 75,5 0 |0,00|755] 23 |17,37
4b |Ptfevodovka 1 100 |24,50| 75,51 O [0,00(755] 7 5,29
'_4_cPi‘edni naprava + fizen 1 100 |24,50/ 755| 0 |0,00|/755| 9 | 6,80
|4d [Zadni naprava ZN1 (stfedni) 0,00
|4e|Zadnl naprava ZN2 1 100 [24,50| 75,5| 0 [0,00|755| 11 | 8,31
wdf |Skif karosérie 1 100 [24,50| 75,5] 0 [0,00]75,5| 30 [2265
'#¥9|Ram s piislusenstvim 0,00
|4h [Vybava karosérie 1 100 [24,50| 75,5| 0 [(0,00]|755| 20 [15,10
4 |Celkem TH vozidla 100 | 75,50
5 |Cena vozidla bez pneu 100 032 900| 704 340(0,90| 633 906
6 |Pneumatiky 5 100 (30,00 70,00l 3260| 11410]0,80 9128
|7 |Mimot. vybava - A50-X| 1 100 | 15 85,00 6590 5602(1,00 5602
| |CELKEM: 648 635
|_Z_AOKROUHLENO: 649 000
LEGENDA:

VTH - vstupni technicka hodnota skupiny
2A - amortizace skupiny, zahrnuje amortizaci doby provozu (ZAD) a ujetych KM (ZAP)
TS. technicky stav skupiny, a to: 0- imé&rny stav; + -lepsf stav; - -horsi stav
THS - technick hodnota skupiny
PDS - pomérmy dil skupiny

TH- technicka hodnota

Kp.

koeficient prodejnosti

AsvrH.za
B<AxTs: 100
H=A.B

" ™H=THs X PDS : 100

o
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ETICKY KODEX

pracovnikil kancelafe L0O0NUSELEN Consulting:

Tento eticky kodex pracovnikl kancelafe MIKA Consulting je doplitkovym dokumentem a nenahrazuje zadny
jiny obdobny dokument, jehoZ dodrzovanim jsou tyto osoby vazany.

|. ETIKA JEDNANI

Pracovnlk kancelaie:

1.

ma si byt védom své spoletenské odpovédnosti pfi vykonu své profese a pfi svych ostatnich
dinnostech;

2. svou ¢innost ma vykonavat v souladu s pravidly slu$ného chovani, ktera respektuji zejména profesni
prava, distojnost a pravo na vlastni nazor véech, s nimiz spolupracuje;
3. povaZuje za v&c nejvyssi osobni cti fidit se timto etickym kodexem a dodrzovat v8echny zavazky v
ném obsazené.
Il. ETIKA OSOBNOSTI

Pracovnik kancelafe:

1.

5.

v

udrzuje své schopnosti na nejvy$8l mozné Grovni, aby v souladu s tim, co se povazuje za
osv&déenou praxi v jeho profesi a s ohledem na zakony zemé. kde pusobi, mohl poskytovat co
nejlepsi pinénf;

svou profesionaini bezihonnosti a ¢estnosti zaruCuje nestrannost provedené analyzy. Usudku a z
toho vyplyvajicich zavérd;

dodrzuje dohody, na které dobrovolné pfistoupil;

nepiijme Zadné penize, vécné dary nebo piislib jakychkoli vyhod za &innosti a chovéni, které by byly
v rozporu se zajmy kancelafe,

pouziva pouze tituly, které mu po pravu piislusi.

[Il. PROFESNI ETIKA

Pracovnik kancelafe:

1.
2.
3.
4
5.

6.

7.

ptijima pouze zavazky odpovidajici jeho schopnostem, v ostatnich ptipadech usiluje ¢ spolupraci s
piislusnymi odborniky;

vyZaduje jasné a pfesné vymezeni pozadovanych plnéni;

je odpovédny za organizovani a plnéni pfevzatych zavazku;

pfi pInéni pfevzatych zavazkd ugini v8echny nezbytné kroky k odstranéni piekazek a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku;

pfijima pouze platby a odmeny odpovidajici poskytnutému pinéni a prevzaté odpovédnosti.

snazl se zajistit, aby platby poskytnuté jinym osobam odpovidaly poskytnutym sluzbam a
odpovédnosti, kterou tyto osoby prevzaly;

piispiva k vytvareni zdravého a pifjemného prostiedi pro své spolupracovnlky.

IV. SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Pracovnik kancelafe:

1.

2.
3.

cti prava v8ech pracovnikl a spolupracovniki kancelafe MIKA Consulting a bere patfi¢né na védomi
jejich pozadavky a pFani za pfedpokladu, Ze jsou v souladu se zakony a etikou jeho profese;
véemozné chranl piirodu a Zivotni prostfedi, bezpe&nost a zdravi a projevuje tctu ke véemu zivému,
v ramci svych moznosti poskytuje Siroké vefejnosti jasné a piesné informace tak, aby mohly byt
spravné pochopeny odborné zaleZitosti a vefejny zajem;

chova v Geté tradiéni a kuiturnl hodnoty viastni zemeé i zemi, v nichZ vykonava svoji ¢innost.
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