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A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni tizemi:
Pocet obyvatel:

450
Moravskoslezsky
Opava

Kravate

Kravare ve Slezsku

6 699

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 179,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
poptipad¢ piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola a Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 981,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 02.05.2018 za pfitomnosti Ing. Jifiho Javornika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

-VypiszKN z LV ¢.

450 pro ka Kravare ve Slezsku

- Snimek pozemkové mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnici stavby:

Vlastnici pozemku:

Jiti Slany, Klegova 1037/12, 70030 Ostrava-Hrabtivka, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 5/ 20

Hedvika Svétlikova, Gebauerova 283/12, 70200 Ostrava-Piivoz, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 5 /20

Ingrid Vavreckova, VySkovicka 483/172, 70030 Ostrava-Vyskovice,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 5/ 20

Jana Ficova, Oskara Motyky 2983/1, 70200 Ostrava-Moravska Ostrava,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 5/ 20

Jiti Slany, Klegova 1037/12, 70030 Ostrava-Hrabtivka, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 5/ 20

Hedvika Svétlikova, Gebauerova 283/12, 70200 Ostrava-Ptivoz, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 5 /20



Ingrid Vavreckova, Vyskovicka 483/172, 70030 Ostrava-Vyskovice,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 5/ 20

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je zdény piizemni rodinny dim bez podsklepeni, kryty sedlovou stiechou pod
niz je pudni prostor. Diim je umistén v Kravatich na ulici Hlu¢inska 113. Ptistup a pfijezd je po
asfaltové komunikaci. Dim je napojen na rozvod NN, vefejny vodovod, plynovod a kanalizaci.
Dispozi¢ni feseni je provedeno 5+1 se dvéma vstupy.

Celkové podlahové plochy v INP prvni ¢ast objektu - chodba, koupelna s WC, dva pokoje = 44,14
m?, INP dalsi vchod - chodba, mistnost, WC, pokoj, kuchyné, komora = 45,41 m2, 2NP - dva
pozkoje, WC s koupelnou, chodba, terasa = 50,56 m?. celkova podlahova plocha domu ¢&ini 140,11
m-,

Popis domu

Zaklady jsou kamenné, obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy jsou betonové a dieveéné
tramové. ZastfeSeni je provedeno dievénym sedlovym krovem. Krytina je z eternitu a plechova.
Klempifské konstrukce jsou z pozinku. Omitky vnitini i venkovni jsou vapenné. Vnitini obklady
jsou keramické podstandartni. Schodisté je betonové, dvefe jsou difeveéné, okna jsou dievéné,
podlahy jsou dievéné a z keramické dlazby nebo PVC.

Elektroinstalace je svételna a motorickd, bleskosvod neni instalovan. Do domu je zaveden
zemni plyn. Rozzvody vody jsou teplé a studené. Zdrojem teplé vody je elektricky zasobnikovy
boiler. V kuchyni je kombi sporak, v koupelnach jsou umyvadla a vany, zachody jsou splachovaci.
Vytapéni pomoci plynovych kamen a kamen na tuhé paliva.

Stav domu

Dle sdélenych skutecnosti byl diim postaven kolem roku 1850. V soucasné je ve Spatném
technickém stavu. veSkeré vnitini vybaveni je poskozeno, pfipadné nefunkéni. Jsou demontovany
plynové hodiny. je zde pfedpoklad provedeni rozsahlych stavebnich tprav.

Pfislusenstvi domu

PiisluSenstvi domu je tvofeno piipojkami na inZenyrské sité¢ (voda, elektro, kanalizace a plyn).
Zpevnénymi plochami a oplocenim.

Vedlejsi stavba - zdéna kllna na pozemku 1665/1

Jedna se o zdénou kilnu, krytou pultovou sttechou bez podsklepeni. Dle sdélenych skute¢nosti
byla postavena kolem roku 1910. na zéklad¢ zjiSténého technického stavu ptedpokladdm jeji
celkovou Zivotnost na 135 let.

Vedlejsi stavba - stodola na pozemku ¢islo 1665/1

Stodola je prizemni bez podsklepeni, kryta sedlovou stfechou, obvodové konstrukce zdéné a
dievéné. Okna nejsou, vrata a dvete dievéné. Dle sdélenych skutecnosti byla stodola postavena v
roce 1920. Na zéklad¢ zjisténého technického stavu predpoklddam jeji celkovou Zivotnost na 110
let.



6. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny diim ¢p. 218 soucast pozemku c¢islo 1665/1 v ku Kravate ve Slezsku
2. Vedlejsi stavba na pozemku €. 1665/1 v ku Kravaie ve Slezsku

3. Stodola na pozemku ¢islo 1665/1 v ki Kravate ve Slezsku

4. Pozemky 1665/1 a 16665/2 v ku Kravate ve Slezsku

5. Trvalé porosty

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢&. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené¢ turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,113
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivil 1 0,00

1
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=1,080

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,202

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,145

1. Rodinny dum ¢ép. 218 soucast pozemku ¢islo 1665/1 v ku Kravare ve Slezsku

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 168 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1 929,- K¢/m?®



Zastavéné plochy a vySky podlazi

ptizemi: 12,15*5,40+2,95*1,10+10,60*5,20+6, = 135,44 m?
55*1,75

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

piizemi: 135,44 m? 4,00 m

Obestavény prostor

vrchni stavba: (12,15*5,40*4,10+2,95*1,10*3,70+10,60*5,20 = 577,68 m*
*4,80+6,55*1,75*2,80)

zastieseni: 12,15*5,40*2,80/2+10,60*5,20*2,40/2+2,95*1,= 161,10 m®
10*0,25+6,55*1,75*0,20

Obestavény prostor - celkem: = 738,78 m?

PodlaZznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 135,44 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 135,44 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo uplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem i 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (ptredpoklad IV 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 168 let:
s=1-0,005* 168 =0,160
Koeficient staii s nemtze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vi*0,600=0,355

i=1



Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,080

Ocenéni

Zé&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 929,- K&/m® * 0,355 = 684,80 K&/m®
CSp=0OP * ZCU * |1 * Ip = 738,78 m® * 684,80 K&/m® * 1,060 * 1,080=579 173,26 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 579 173,26 K¢

2. Vedlejsi stavba na pozemku €. 1665/1 v ki Kravare ve Slezsku

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]

pfizemi 7,10*4,60 = 32,66

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
prizemi 32,66 m? 3,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
vrchni stavba 7,10*4,60*3,50 = 114,31 m?
zastreSeni 7,10*%4,60*2,20 = 71,85 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba NP 114,31 m?
zastreSeni Z 71,85 m?
Obestaveény prostor - celkem: 186,16 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)



, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zéklady kamenné P 100
2. Obvodové stény cihelné S 100
3. Stropy standartni S 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina standartni S 100
6. Klempitské prace pozink S 100
7. Uprava povrchti bez uprav C 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvete dievéné svlakové P 100
10. Okna drevéné P 100
11. Podlahy standartni S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;Os]t Koef. gl%r.a;(f(rlli}ll
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchii C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 84,73
Koeficient vybaveni Ka: 0,8473
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8473
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K&/md] = 2 268,65
PIn4 cena: 186,16 m* * 2 268,65 K&/m? = 422 331,88 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 108 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 135 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 108 / 135 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSn = 84 466,38 K¢
Koeficient pp * 1,145



Cena stavby CS

96 714,01 K¢

Vedlejsi stavba na pozemku ¢. 1665/1 v ku Kravare ve Slezsku -
zjisténa cena

96 714,01 K¢

3. Stodola na pozemku ¢islo 1665/1 v ki Kravare ve Slezsku

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ C

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustrann¢ obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
ptizemi 10,00*8,90+3,50*3,00 = 99,50

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vySka

Nazev

plocha
prizemi 99,50 m? 3,25m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [mq]
vrchni stavba 10,00*8,90*3,25+3,50*3,00*3,20 = 322,85 m?
zastieSeni 10,00*8,90*3,00/2+3,50*3,00*2,00/2 = 144,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba NP 322,85 m?
zastreSeni NP 144,00 m3
Obestavény prostor - celkem: 466,85 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady kamenné P 100
2. Obvodové stény standartni S 100
3. Stropy standartni S 100
4. Krov sedlovy S 100



5. Krytina podstandartni P 100
6. Klempitské prace nejsou C 100
7. Uprava povrchil nejsou C 100
8. Schodiste neni C 100
9. Dveie svlakové P 100
10. Okna dievéné P 100
11. Podlahy drevéné P 100
12. Elektroinstalace neni C 100
Vypocéet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E(;)s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zéklady P 6,40 100 0,46 2,94

2. Obvodové stény S 30,30 100 1,00 30,30

3. Stropy S 19,40 100 1,00 19,40

4. Krov S 9,80 100 1,00 9,80

5. Krytina P 6,80 100 0,46 3,13

6. Klempiiské prace C 1,80 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 4,90 100 0,00 0,00

8. Schodisté C 3,70 100 0,00 0,00

9. Dvefte P 2,90 100 0,46 1,33

10. Okna P 1,20 100 0,46 0,55

11. Podlahy P 8,00 100 0,46 3,68

12. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 71,13
Koeficient vybaveni K: 0,7113
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7113
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K&/m®) = 1 607,40
PIna cena: 466,85 m® * 1 607,40 K&/m? = 750 414,69 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 98 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 98 / 110 = 89,1 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 112 562,20 K¢
Koeficient pp * 1,145
Cena stavby CS = 128 883,72 K¢

Stodola na pozemku ¢islo 1665/1 v ku Kravare ve Slezsku - zjiSténa

cena

-10 -

128 883,72 K¢




4. Pozemky 1665/1 a 16665/2 v ku Kravare ve Slezsku

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 164,00 m?
R=(200+0,8 * va) / va
R =(200 + 0,8 * 1 164,00) / 1 164,00 = 0,972

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - k pozemku 1665/2 neni I -0,30

vyfesen piistup

6

Index omezujicich vlivla lo=1+) Pi=0,670
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,060 * 0,670 * 1,080 = 0,767

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alg. /I(;ezr]la Index  Koef. Lfgc /fﬁgl]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 981,- 0,767 752,43
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1665/1 610 752,43
nadvofi

Redukeni koeficient R = 0,972 731,36 446 129,60
§ 4 odst. 1 zahrada 1665/2 554 752,43

Redukéni koeficient R = 0,972 731,36 405 173,44
Stavebni pozemky - celkem 1164 851 303,04
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Pozemky 1665/1 a 16665/2 v ki Kravare ve Slezsku - zjiSténa cena =

5. Trvalé porosty

851 303,04 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 851 303,04
Celkova vyméra pozemku m? 1 164,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 36 568,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 2 376,92

Trvalé porosty - zjiSténa cena =

C. REKAPITULACE

1. Rodinny dim ¢p. 218 soucast pozemku ¢islo 1665/1 v ki Kravare ve
Slezsku

2 376,92 K¢

579 173,30 K¢

2. Vedlejsi stavba na pozemku ¢. 1665/1 v ki Kravare ve Slezsku 96 714,- K¢
3. Stodola na pozemku ¢islo 1665/1 v ki Kravate ve Slezsku 128 883,70 K¢
4. Pozemky 1665/1 a 16665/2 v ki Kravaie ve Slezsku 851 303,- K¢
5. Trvalé porosty 2 376,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 1 658 450,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1658 450,- K¢

slovy: JedenmilionSestsetpadesatosmtisicCtytistapadesat K¢
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D/ Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jsich predpisii:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich  stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

-Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit

-Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim

-Zv1astni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovano k datu uvedeni posudku a jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zisadé¢ je
vypracovano toto ocenéni.

Obecnym ocenovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny nemovitosti je:

- Porovnani ocefiované nemovitosti s uskuteCnénymi prodeji
obdobnych nemovitosti
- Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)

K porovnani se pouZzivaji udaje znamé z uskutecnénych prodeji, popiipadé z realitni inzerce. V
soucasné dobé je znalci k dispozici dostatek idajii o uskutecnénych prodejich obdobnych
nemovitosti v regionu, ¢erpano z vlastni databaze a z realitni inzerce.

Silné stranky nemovitosti

- umisténi v lokalité obce s obanskou vybavenosti

- moznost parkovani osobniho automobilu na pozemku

- velky pozemek ve funkénim celku

Slabé stranky nemovitosti

- §patny technicky stav domu (vnitini vybaveni domu je pfed vyménou)
- moraln¢ zastaralé dispozicni feseni

- blizkost frekventované komunikace
- oceflovan je pouze podil 1/4
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Po zvazeni vSech skutecnosti, které ovliviiuji obvyklou cenu s piihlédnutim k cené zjisténé dle
cenového predpisu a zndmym uskutecnénym prodejim obdobnych nemovitosti na izemi obci v
okrese Opava piedpokladam obvyklou cenu vySe uvedeného rodinného domu s hospodaiskymi
objekty a pozemky a pfislusenstvim ve vysi:

Podlahova plocha domu 140,11 m? x cca 7 150,-- K¢& 1001 786,50 K¢
Spoluvlastnicky podil 5/20 250. 446,62 K¢
Stanovena obvykla cena 250 000,-- K¢

V Krnoveé 17.05.2018

D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace 2
Kopie vypisu z KN z LV €. 450 pro ku Kravare ve Slezsku 3
Kopie katastralni mapy 1
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Uli¢ni pohled na dim » Dvorni pohled na dim |

Stodola ve dvote zdény chlivek ve dvote

-15-



-16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2018 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Dédické rizenl, ¢.j.: 99D 3254/2015 pro JUDr.Radmila Buroriova
Okres: CzZ0B05 Opava Obec: 507580 Kravare
Kat.izemi: 674231 Kravare ve Slezsku List vlastnictvi: 450

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor “Podil
Vlastnické prdvo
Ficova Jana, Oskara Motyky 2983/1, Moravska Ostrava, 625116/1290 5/20
70200 Ostrava
Slany Jifi, Klegova 1037/68, Hrabuvka, 70030 Ostrava 621224/0606 5/20
Svétlikova Hedvika, Gebauerova 283/12, Pfivoz, 70200 595208/1322 5/20
Ostrava
Vavreékova Ingrid, Vyskovicka 483/172, Vyskovice, 70030 605410/1339 5/20
Ostrava

B Nemovitosti

Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zplisob ochrany
1665/1 610 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Kouty, &.p. 218, rod.dum
Stevba stoji na pozemku p.&.: 1665/1
1665/2 554 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jiné prava - Bez zapisu

(9]

Omezeni vlastnického prava

T}/p (0

Opravi Povinnost k

o Vécné bremeno uzivani
Rano$ Arnost, Hluéinska 218/113, Parcela: 1665/1 V-5465/2004-806
Kouty, 74721 Krava¥e, RC/ICO: Parcela: 1665/2 V-5465/2004-806

470507/495

Listinz Smlouva o z¥izeni vécného bremene - beziplatnid ze dne 02.09.2004. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.09.2004.

V-5465/2004-806
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vysi 52 963,- K& s prisluSenstvim, k id. 1/5

CSOBR Leasing, a.s., Na Pankraci svétlikova Hedvika, Gebauerova 283/12, Privoz, 70200

310/60, Nusle, 14000 Praha 4, Ostrava, RC/ICO: 595208/1322

RC/ICO: 63998980 Parcela: 1665/1 Z-7122/2012-806
Parcela: 1665/2 2-7122/2012-806

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 110Ex-
5124/2010 -140 Exekutorsky Gfad v Teplicich, Mgr. Martin Svoboda (53EXE 12531/2010)
ze dne 16.03.2011. Pravni moc ke dni 28.03.2011.

2-7122/2012-806
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Exekutorsky urad Teplice
Svétlikova Hedvika, Gebauerova 283/12, Pfivoz, 70200
Ostrava, RC/ICO: 595208/1322
2-3587/2011-807

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti (o3
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Opava, koéd: 806.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2018 10:15:02
Okres: CZ0805 Opava Obec: 507580 Kravare

Kat.uzemi: 674231 Kravare ve Slezsku List vlastnictvi: 450

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Ostravé 53EXE-12531/2010 -27 (Ex
5124/10) ze dne 13.01.2011. Pravni moc ke dni 19.03.2011; uloZeno na prac. Ostrava

2-3587/2011-807
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Hedvika Svétlikova, nar. 8.2.1959, k id.1/5

Svétlikova Hedvika, Gebauerova 283/12, Pfivoz, 70200
Ostrava, RC/ICO: 595208/1322

Parcela: 1665/1 Z-4415/2011-806
Parcela: 1665/2 2-4415/2011-806
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 110 Ex-5124/2010 -138 Exekutorsky urad v
Teplicich, Mgr. Martin Svoboda (53 EXE 12531/2010) ze dne 16.03.2011. Pravni moc ke
dni 28.03.2011.

2-4415/2011-806
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Usneseni soudu ve véci projednani dé&dictvi D 2324/1999 Okresni soud v Ostrava ze dne
29.3.2000, pravni moc ze dne

26.4.2000.
POLVZ:239/2000 Z-7200239/2000-806
Fro: Vavreckova Ingrid, Vyskovicka 483/172, V¢skovice, 70030 RC/ICO: 605410/1339
Ostrava
Slany Jiri, Klegova 1037/68, Hrabuvka, 70030 Ostrava 621224/0606
Ficovd Jana, Oskara Motyky 2983/1, Moravska Ostrava, 70200 625116/1290
Ostrava
Sveétlikova Hedvika, Gebauerova 283/12, Privoz, 70200 Ostrava 595208/1322

© Usneseni soudu o dédictvi 20D-1642/2015 -47 Okresniho soudu v Opavé ze dne 30.11.2016.

Pravni moc ke dni 10.01.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni 11.01.2017. ZAapis proveden dne
17.03.2017.

V-442/2017-806

Pro: Ficova Jana, Oskara Motyky 2983/1, Moravska Ostrava, 70200 RC/IC0: 625116/1290
Ostrava
Slany Jiri, Klegova 1037/68, Hrabuvka, 70030 Ostrava 621224/0606
Vavreékova Ingrid, Vyskovicka 483/172, Vyskovice, 70030 605410/1339
Ostrava
Svétlikova Hedvika, Gebauerova 283/12, Pfivoz, 70200 Ostrava 595208/1322
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
_ Parcela .. S F BPEqr Vyméra[m2]
1665/2 51400 423
56901 131

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mens$i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Cpava, kéd: 806.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2018 10:15:02

Okres: CZ0805 Opava
Kat.dzemi: 674231 Kravafe ve Slezsku

Opec: 507580 Kravafe
List vlastnictvi: 450
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢éiselné radé

Nemovitosti

jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

' Vyhotovil:

Vyhotoveno: 17.04.2018 10:31:47
Cesky Ufad zeméméFficky a katastrdlni - SCD

Helena HOLK QY
Dotéfskd tajemnice /
Povéfens notéfkoy

(%

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katascru ‘nemovitosti ¢R
Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: B06.
strana 3
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