
 

 

  

 

ZNALECKÝ POSUDEK 

č. 6698/32B/2018 

 

 

     o ceně nemovitosti -  spoluvlastnického podílu ve výši 2/72 na pozemku  orná půda číslo 3651/2 

a pozemku ostatní plocha číslo 3670 v katastrálním území Kravaře ve Slezsku, obec Kravaře, okres 

Opava 

 

Objednavatel znaleckého posudku: notářka v Ostravě 

                                                                            JUDr. Radmila Buroňová 

                                                                            spisová značka: 99D 3254/2015      

 Na Hradbách 2632/18 

 70200 Ostrava-Moravská Ostrava 

Účel znaleckého posudku:  

Stanovení obvyklé ceny oceňované nemovitosti - spoluvlastnického podílu ve výši 2/72 zůstavitelka 

Hedvika Světlíková, posledně bytem Ostrava-Přívoz, Gebauerova 283/12 

Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004 

Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 

340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 

Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016 Sb. a č. 

457/2017 Sb., podle stavu ke dni 02.05.2018 znalecký posudek vypracoval: 

 Ing. Pavel Žilinský 

 Ježnická 1737/88 

 794 01 Krnov 

Počet stran: 9 včetně titulního listu a  4 stran příloh. Objednavateli se předává ve 2 vyhotoveních. 

V Krnově 19.05.2018 
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A. NÁLEZ 

1. Základní informace 

LV: 450 

Kraj: Moravskoslezský 

Okres: Opava 

Obec: Kravaře 

Katastrální území: Kravaře ve Slezsku 

Počet obyvatel: 6 699 

Základní cena stavebního pozemku obce okresu ZCv = 1 179,00 Kč/m2 

Koeficienty obce 

Název koeficientu č. Pi 

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I  0,95 

O2. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 

5000 a všechny obce v okresech Praha-východ, Praha-západ a 

katastrální území lázeňských míst typu D 

III  0,85 

O3. Poloha obce: Obec, jejíž některé katastrální území sousedí s obcí 

(oblastí) vyjmenovaným v tabulce č. 1 (kromě Prahy a Brna) 

II  1,03 

O4. Technická infrastruktura v obci: V obci je elektřina, vodovod, 

kanalizace a plyn 

I  1,00 

O5. Dopravní obslužnost obce: V obci je městská hromadná doprava 

popřípadě příměstská doprava 

I  1,00 

O6. Občanská vybavenost v obci: Komplexní vybavenost (obchod, 

služby, zdravotnická zařízení, škola a školské zařízení, pošta, 

bankovní (peněžní) služby, sportovní a kulturní zařízení aj.) 

I  1,00 

 

Základní cena stavebního pozemku  ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 981,00 Kč/m2 

2. Prohlídka a zaměření 

Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 02.05.2018 za přítomnosti Ing. Jiřího Javorníka. 

3. Podklady pro vypracování znaleckého posudku 

- Výpis z KN z LV č. 232 pro kú Kravaře ve Slezsku 

- Snímek pozemkové mapy 

4. Vlastnické a evidenční údaje 

Vlastník pozemku: Hedvika Světlíková, Gebauerova 283/12, 70200 Ostrava-Přívoz, vlastnictví: 

podílové, vlastnický podíl: 2 / 72 

5. Celkový popis nemovité věci 

Předmětem ocenění je spoluvlastnický podíl na zemědělském pozemku a pozemku ostatní plochy v 

kú Kravaře ve Slezsku. Pozemky jsou úzké podlouhlé, část slouží jako cesta a zemědělský pozemek 

je samostatně neuživatelný. 

6. Obsah znaleckého posudku 

1. Pozemky - orná půda č. 3651/2 a ostatní plocha č. 3670 v kú Kravaře ve Slezsku  
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B. ZNALECKÝ POSUDEK 

Oceňovací předpis 

Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 

121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., 

č. 340/2013 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF 

ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016 

Sb. a č. 457/2017 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb.  

1. Pozemky - orná půda č. 3651/2 a ostatní plocha č. 3670 v kú Kravaře ve Slezsku 

Ocenění 

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace 

Úprava základních cen pro pozemky komunikací 

Znak Pi 

P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného 

prostranství a drah 

 

IV  Ostatní a veřejná prostranství (veřejná zeleň, veřejné parky a 

jiné veřejné prostranství) 

 -0,10 

P2. Charakter a zastavěnost území  

III V kat. území mimo sídelní části obce v nezastavěném  území  -0,30 

P3. Povrchy  

II   Komunikace s nezpevněným povrchem  -0,03 

P4. Vlivy ostatní neuvedené  

III Vlivy snižující cenu  -0,30 

P5. Komerční využití  

I   Bez možnosti komerčního využití   0,30 

  
4 

 

Úprava základní ceny pozemků komunikací I = P5 * (1 +  Pi) = 0,081 

  i = 1 

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků 

Zatřídění 
Zákl. cena 

[Kč/m2]   
Koeficienty 

Upr. cena 

[Kč/m2]  

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace  

§ 4 odst. 3  981,-  0,081  1,000    79,46 

 

Typ Název 
Parcelní 

číslo 

Výměra  

[m2] 

Jedn. cena 

[Kč/m2] 

Cena 

[Kč] 

§ 4 odst. 3 ostatní plocha 3670 1 072 79,46  85 181,12 

Ostatní stavební pozemek - celkem 1 072   85 181,12 
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Zemědělský pozemek oceněný dle § 6 

Výpočet úpravy základní ceny - příloha č. 5:  

Obce s 5-10 tisíci obyv. - vlastní území:  80 %  

Celková úprava ceny:  80,00 %  

 

Název Parcelní číslo BPEJ 
Výměra 

[m2] 

JC 

[Kč/m2] 

Úprava 

[%] 

UC 

[Kč/m2] 

Cena 

[Kč] 

orná půda 3651/2 51410 358  10,90 80,00   19,62  7 023,96 

Zemědělský pozemek oceněný dle § 6  

Celkem: 358 m2  7 023,96 

Pozemky - orná půda č. 3651/2 a ostatní plocha č. 3670 v kú 

Kravaře ve Slezsku - výchozí cena pro výpočet vlastnického podílu 

=  92 205,08 Kč 

Úprava ceny vlastnickým podílem * 2 / 72 

Pozemky - orná půda č. 3651/2 a ostatní plocha č. 3670 v kú 

Kravaře ve Slezsku - zjištěná cena 

=  2 561,25 Kč 



- 5 - 

 

C. REKAPITULACE 

1. Pozemky - orná půda č. 3651/2 a ostatní plocha č. 3670 v kú Kravaře 

ve Slezsku 

 2 561,30 Kč 

Výsledná cena - celkem:  2 561,30 Kč 

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:  2 560,-- Kč 

slovy: Dvatisícepětsetšedesát Kč 

 

Posouzení obvyklé ceny oceňované nemovitosti 

 
Předmětem ocenění je spoluvlastnický podíl ve výši 2/72 na pozemku  orné půdy číslo 3651/2 a 

ostatní plochy - ostatní komunikace číslo 3670 v kú Kravaře ve Slezsku. Obdobné pozemky jsou 

jsou prodávány za ceny cca 25,-- Kč/m2. 

 Oceňované pozemky mají výměru 1430 m2 * 25,-- Kč = 35.750,-- Kč.  

Podíl 2/72  činí cca  993,-- Kč.   

 

Obvyklá cena                                                                      1.000,-- Kč 
 ================================================================== 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V Krnově 19.05.2018 

D. SEZNAM PŘÍLOH 
 počet stran A4 v příloze: 

Kopie výpisu z KN z LV č. 232 pro kú Kravaře ve Slezsku 3 

Kopie katastrální mapy 1 
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