ZNALECKY POSUDEK
¢.6707/41/2018

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku ¢islo 745 jehoZz soucasti je
stavba chaty ¢.e. 9 a pozemkii Cislo 746 a 747 v katastralnim izemi Dobroslavice , obec
Dobroslavice, okres Opava

Objednavatel znaleckého posudku: Notarka v Opave JUDr. Alena Kavanova

povéfeny soudni komisaft €.j. 30D 276/2005-404
Nadrazni okruh 767/13
746 01 Opava

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 21.06.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov

Pocet stran: 12 véetné titulniho listu a 4 strany pftiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnové 23.06.2018



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 167

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Dobroslavice
Katastralni Gizemi: Dobroslavice
Pocet obyvatel: 751

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 179,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo 1l 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze V 0,85

obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * Os4 * Os * Og = 349,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.06.2018.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV €. 167 pro ka Dobroslavice
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnik stavby: Milan Medek, Horni 288, 74715 Silhefovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2

Vlastnik pozemku: Milan Medek, Horni 288, 74715 Silhetovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2

5. Celkovyv popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pfizemni celodfevéna chatka bez podsklepeni, krytd sedlovou stfechou bez
podkrovi. Pfistup a pfijezd je po mistni asfaltové komunikaci. Chata je napojena na rozvod
elektrické energie a vodou je zdsobovéna ze studny. Odkanalizovani je do kanalizace.

Popis chaty

Zaklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou z dfevénych tramki s oboustrannym
oplasténim prkny a tepelnou izolaci. Stropy jsou dievéné trdmkoveé, krov je taktéz dievény, stieSni



krytina je z vlnitého osinkocementu (eternitu). Klempiiské konstrukce jsou z pozinku. Povrch chaty
je opatien krycim natérem hnédé barvy. Okna jsou dievéné, dvete jsou dieveéné. Vnitini vybaveni
bylo sprchovym koutem, umyvadlem a splachovacim WC.

Stav chaty

Presné stafi chaty nebylo zjisténo. Dle zjisténych skutecnosti byla postavena kolem roku 1965.
Zhruba od roku 2005 neni uzivana. V soucasné dobé€ je cely pozemek kompletné zarostly zeleni
vCetn¢ chaty, ze tato nemohla byt prohlédnuta. Pfedpokladany technicky stav je velmi Spatny a je
zde predpoklad, Ze bude nutné provést rozsdhlou rekonstrukei.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Chata ¢.e. 9 soucast pozemku ¢islo 745 v ku Dobroslavice
2. Studna
3. Pozemky 745, 746 a 747 v ki Dobroslavice

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Umisténi v Zadané I 0,30
lokalité v rekreacni oblasti

6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100- Il 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo i 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna



V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po™* (1+ > P;)=1,047
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg™* (1+ > Pi)=1,292

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekrea¢ni 111 -0,02
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni |1l -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: NiZ§i neZ je pramér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,848

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = IT * Ir = 0,888

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,096



1. Chata &.e. 9 souéast pozemku ¢islo 745 v ki Dobroslavice

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 53 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 25): 2 229,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
INP: 9,07*5,88-5,91*1,46 = 44,70 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
INP: 44,70 m? 2,40 m
Obestavény prostor
vrchni stavba: (9,07*5,88-5,91*1,46)*(2,40+0,70/2) = 122,93 m®
Obestavény prostor - celkem: = 122,93 m3
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ F
zastaveéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekreacni chata I 0,00
2. Svislé konstrukce: Dfevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm |l -0,03
véetné
3. StieSni konstrukce: Krov neumoziujici zfizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. PftisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 |l -0,04
v¢.): Bez pfislusenstvi
8. Vymeéra pozemku uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (ptedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 53 let:
s=1-0,005*53=0,735
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Viy*0,735=0,502

i=1
Nemovité véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,292

Index polohy pozemku Ip = 0,848



Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 229,- K&/m® * 0,502 = 1 118,96 K&/m?®
CSP=OP*ZCU * IT* Ip = 122,93 m3 * 1 118,96 K&/m?®* 1,292 * 0,848= 150 706,09 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 150 706,09 K¢
Chata C.e. 9 soucast pozemku cislo 745 v ki Dobroslavice - vychozi = 150 706,09 K¢
cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Chata ¢.e. 9 soucast pozemku cislo 745 v kit Dobroslavice - zjiSténa= 75 353,05 K¢
cena

2. Studna
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 4,50 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Ocenéni studny
Zakladni cena dle piilohy €. 16:

hloubka: 4,50 m *1950,- K¢/m + 8 775,- K&
Zakladni cena celkem = 8 775,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820
Upravena cena studny = 16 721,64 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 43 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roku
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *43/60 =71,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283
Nakladova cena stavby CSn = 4 732,22 K¢
Koeficient pp * 1,096
Cena stavby CS = 5 186,51 K¢

Studna - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna - zjisténa cena

3. Pozemky 745, 746 a 747 v ka Dobroslavice

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,292
Index polohy pozemku Ip = 0,848

5 186,51 K¢
1/2

2593,26 K¢



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,292 * 1,000 * 0,848 = 1,096

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alg. /I;ezr]la Index  Koef. Lfgc /flf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 349,- 1,096 382,50
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 745 32 382,50 12 240,-
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 746 365 382,50 139 612,50
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 747 52 382,50 19 890,-
komunikace
Stavebni pozemky - celkem 449 171 742,50
Pozemky 745, 746 a 747 v ki Dobroslavice - vychozi cena pro = 171 742,50 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky 745, 746 a 747 v ku Dobroslavice - zji§téna cena = 85 871,25 K¢



C. REKAPITULACE

1. Chata ¢.e. 9 soucast pozemku ¢islo 745 v ku Dobroslavice 75 353,10 K¢

2. Studna 2 593,30 K¢

3. Pozemky 745, 746 a 747 v ki Dobroslavice 85 871,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 163 817,70 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 163 820,-- K¢

slovy: Jednostosedesatttitisicosmsetdvacet K¢

Posouzeni obvyklé ceny oceniované nemovitosti

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 1/2 na celodievéné ptizemni rekreacni chaté €. e. 9 na
pozemku cislo 745 a dalSich pozemcich Cislo 746 a 747 v ki Dobroslavice. Chata je vice nez 10 let
neuzivana spolecné s celym pozemkem je zarostla zeleni, ze neni mozno se k ni dostat a
prohlédnout ji. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu 1/2 tedy pfedpokladam ptiblizné shodné s
cenou cena zjisténou dle platného cenového predpisu.

Obvykla cena podilu 1/2 170 000,-- K¢

V Krnove 23.06.2018
D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace 1
Kopie vypisu z KN z LV €. 167 pro kia Dobroslavice 2
Kopie katastralni mapy 1



Pohledy na chatku




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2018 12:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro acel: Dédické fizeni, ¢.j.: 30D 276/2005 pro JUDr. Alena Kavanova
Okres: CZ0805 Opava Obec: 569895 Dobroslavice
‘at.uzemi: 627437 Dobroslavice List vlastnictvi: 167

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné #add

. Vlastnik, jiny Ao}fr?vﬁé-nyiﬁ

Identitikdtor ' Pods

Vlastnické prdvo
Medek Milan, Horni 288, 74715 Silhefovice 371014/450 1/

Medkova Alice, Dolni 388, 74715 Silhefovice 496229/237 1/
Nem tosStl X AP s e~ NN o e T
Pozemky
Parcela  vyméra[m2] Druh pozemku [ Zpusob ochrany
745 32 zastavéna plocha a
nadvoii
Scucasti je stavba: Dobroslavice, &.e. 9, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: 745
746 365 zahrada zemddélsky pldni
fond
747 52 ostatni plocha ostatni

komunikace

- Bez zapisu

il VEcna prava slouZiei ve prospéch nemovitosti v &asti B
Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajn

V> vztahu

Narizenli exekuce
Povinnost k
Medkova Alice, Dolni 388, 74715 Silhe¥ovice, RC/ICO:
496229/237

Listine Usneseni soudu o narizeni exekuce 35 Nc-301/2006 -2 Okresniho soudu v Opave ze
dne 02.03.2006; uloZeno na prac. Opava

2-5282/2006-806
o Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost %k
Parcela: 745, Parcela: 746, Parcela: 747
Listina Exekuéni prikaz 014 EX-1698/2006 -5 ze dne 03.07.2006.
%-9972/2006-806

| Poznamky a dal$i obdobné udaje
Typ vztahu R | .
o Udaje o vlastniku predany soudu s zadosti o projed. dédictvi
Povinnost k
Medek Milan, Horni 288, 74715 Silhefovice, RE/ICO:
371014/450

Ylomby a upozornéni - Bez zapisu

tituly 2 jiné podklady zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni Spravu katastru nemovitosti CR
Xatastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj}, Katastrdlni pracovi3té Opava, kbéd: 808.
strana 1

-10 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2018 12:35:02

Dkres: CZ0805 Opava Obec: 569895 Dobroslavice

‘at.dzemi: 627437 Dobroslavice
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

List vlastnictvi: 167

wastina
o Kupni smlouva V11 4433/1997 ze dne 2.10.1997. Pravni uéinky vkladu ke dni 22.10.1997.
POLVZ:75/1997 2-2600075/1997-80¢€
RE/IC0: 496229/237

Pro: Medkova Alice, Dolni 388, 74715 Silhefovice
Medek Milan, Horni 288, 74715 Silhefovice
¢ .ProhlaSeni o zaniku SJIM a vzniku podilového spoluvlastnictvi
G&inky zapisu ke dni 27.04.2018. Zapis proveden dne 04.06.2018.

371014/450
ze dne 26.04.2018. Pravni

V-4254/2018-806
Pro: Medkova Alice, Dolni 388, 74715 Silhefovice RC/ICO: 496229/237
Medek Milan, Horni 288, 74715 Silhefovice 3710147450
Vztah bonitovanych pidn® ekologickych jednotek (BPEJ) k parcsldm 3
Parcela el BPEJ _ Vymera [m2]
746 62213 365
ud e vymérs bonitnich dill parcel mensSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely néeni bon
spravu katastru pemovitosci

y v Szemnim obvodu, ve kterém vykendvé stdcni spr
atastrilni dfed pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

= Whotovenos —J3.Ca-2018%1279ex27

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, Ve kterém vykonsva statni spravd katastru nemovitosti CR
Xatastralni tfad pro Moravskoslezsky kra), Katastralnd pracovists Opava, kéd: 806.
STrana :

-11 -
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