ZNALECKY POSUDEK
¢. 6682/16d/2018

o cen¢ nemovitosti - pozemku St. 300/3 jehoz soucasti je stavba obcanské vybavenosti bez ¢p/Ce
a pozemku St. 301/1 jehoZ soucasti je stavba obcanské vybavenosti ¢p. 49a pozemku St. 301/2
jehoz soucasti je stavba obCanské vybavenosti bez ¢p/Ce a pozemkii 213/2, 213/3 a 5240 v
katastralnim Gizemi Brumovice u Opavy, obec Brumovice, okres Opava

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.o., RC/ICO: 25841114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 24.02.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov

Pocet stran: 29 v€etné titulniho listu a 7 stran ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnové 04.03.2018



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 582

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Brumovice
Katastralni tizemi: Brumovice u Opavy
Pocet obyvatel: 1 506

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 179,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a | 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

ambulantni zdravotni zafizeni a zékladni Skola)
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 417,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.02.2018 za ptfitomnosti pana Janotky.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z kN z LV €. 582 pro ki Brumovice u Opavy
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Pavel Janotka, Karlovecka 265/50a, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Pavel Janotka, Karlovecka 265/50a, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je aredl tfi objektl umisténych v centru obce Brumovice v okrese Opava.
Ptistup a pfiijezd je po asfaltové komunikaci. Budovy jsou napojeny na rozvod NN a plynovod.
Vodou jsou zasobovany z vlastni studny, ktera je umisténa pii hlavni komunikaci. Odkanalizovani
je provedeno septiki. Dispozicné jsou objekty feSeny jako budova pro vyrobu s kancelafemi,
skladovaci objek a budova pro vyrobu. Tyto tii objekty a dalsi pozemky (dvir) tvofi jeden funkéni a
vlastnicky celek pod oplocenim. Popis jednotlivych objektl je proveden ve vlastnim ocenéni. Staii
dvou budov na pozemcich 300/3 a 301/1 nebylo pfesné zjisténo, dle konstrukéniho feSeni a
pouzitych stavebnich materialll 1ze predpokladat, ze byly postaveny kolem roku 2010. V roce 1991
byla provedena jejich rekonstrukce a mezi nimi na pozemku c¢islo 301/2 byla pfistavéna skladovaci
hala. Technicky stav objektl je dobry, neprojevuji se zadné zjevné zavady, které by mély vliv na
zivotnost objektil.




Objekty jsou v soucasné dob¢ uzivany firnou JAVOS - Janotka CZ, s.r.o. na zakladé najemni
smlouvy na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 12 mésici, ze dne 03.02.2005. Vyse prondjmu ¢ini
1000,-- K¢ mésicné. Toto najemné neodpovida obvyklému prondjmu.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Stavba obcanské vybavenosti ¢p. 49 na pozemku ¢islo - ocenéni kombinaci ndkladového a
vynosového zplisobu

2. Stavba obc¢anské vybavenosti bez ¢p/Ce na pozemku 301/2 - ocenéni kombinaci ndkladového
a vynosového zplisobu

3. Stavba obc¢anského vybaveni bez ¢p/Ce na pozemku 300/3 - ocenéni kombinaci nakladového
a vynosového zplisobu

4. Pozemky St. 300/3, St..301/1, ST301/2 a 213/2, 213/3, 5240 v ka Brumovice u Opavy

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz§i nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,677
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5



Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni \Y -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,02
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vlivla | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,949

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,642

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,892

1. Stavba ob¢anské vybavenosti ¢p. 49 na pozemku islo 301/1 - ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zpiisobu
Po provedeném Setieni ve vlastni databazi a realitni inzerci, bylo obvyklé ndjemné pro obdobné
stavby na izemi obce Brumovice stanoveno na 350,-- K&/m? roéné (dilny s kancelaiemi).

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Stavba ob¢éanské vybavenosti ¢p. 49 na pozemku cislo

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

-4 -



Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 11,00*%21,00+1,70*5,80 = 240,86
2NP 11,00*%21,00 = 231,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska
INP 240,86 m? 3,20 m 770,75
2NP 231,00 m? 33m 773,85
Soucet 471,86 m? 1 544,60
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1544,60/ 471,86 =3,27m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 471,86/ 2 = 235,93 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
vrchni stavba (11,00%21,00+1,70*5,80)*(3,20) = 770,75 m?
vrchni stavba (11,00*21,00)*(3,35) = 773,85 m®
zastieSeni 231,00*5,00/2-(11,00*5,00/2*5,00/3)*2 = 485,83 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor y
vrchni stavba NP 770,75 m?
vrchni stavba NP 773,85 m?
zastreSeni Z 485,83 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 030,43 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

] Hodnoceni ~ Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce smiSené zdivo P 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha dievény sedlovy krov S 100
5. Krytiny stfech bridlice P 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd vapenna fasada S 100
9. Vnitini obklady keramické standartni S 100
10. Schody dievéné S 100



11. Dvete dievéné S 100

12. Vrata kovova S 100

13. Okna dfevéna zdvojena S 100

14. Povrchy podlah PVC, keramické dlazby, cementovy S 100
potér

15. Vytapéni UT, plynovy kotel a kotel na tuha S 100
paliva

16. Elektroinstalace 220a 380 V S 100

17. Bleskosvod instalovan S 100

18. Vnitini vodovod teplé a studené S 100

19. Vnitini kanalizace lezaté a svisla S 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohfev teplé vody boiler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24. Vytahy nakladni S 100

25. Ostatni neni C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojll):}r,a;sgi}ll

1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82

2. Svislé konstrukce P 21,40 100 0,46 9,84

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy S 1,00 100 1,00 1,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 77,57

Koeficient vybaveni Ky: 0,7757




Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®):

Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10):

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m®]

Plna cena: 2 030,43 m® * 3 530,14 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 118 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 118/ 150 = 78,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 78,7 % / 100)

Stavba obéanské vybavenosti ¢p. 49 na pozemku cislo - zjiSténa
cena

Studna

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 19,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m* 3810,- Ké&/m
dalsi hloubka: 9,00 m *5 200,- K&/m

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 108 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 108 / 150 = 72,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100)

Studna - zjisténa cena
Septik 11

0% % %k ok o I

2 786,-
0,9390
0,9480
0,9422
0,7757
0,9000
2,1640

3530,14
7167 702,16 K¢

0,213

1526 720,56 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢
46 800,- K¢

ok N[+ + +

75 600,- K¢
0,9000
2,3820

162 071,28 K¢

0,280

45 379,96 K¢



Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je souéasti pozemku

2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Vyméra: 70,00 m® obestavéného prostoru
Ocenéni
Zikladni cena (dle p¥il. & 17): [K&/m®] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zikladni cena upravena cena [K¢/m®] = 4 891,41
Pln4 cena: 70,00 m® * 4 891,41 K&/m® = 342 398,70 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 53 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roki
Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 53 /70 =175,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,7 % / 100) * 0,243
Septik Il - zjiSténa cena = 83 202,88 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
Stavba obcanské vybavenosti ¢p. 49 na pozemku cislo = 1526 720,56 K¢
Studna = 45 379,96 K¢
Septik 11 = 83 202,88 K¢
Nakladové ceny - celkem = 1 655 303,40 K¢
Ocenéni vynosovym zptsobem
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro vyrobu
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/roK] [K&/mésic]
Podlahova plocha 370,00 350,- 10 791,67 129 500, -
Vynosy celkem 129 500,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 129 500,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1294 739,- K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 4 100,00 m?

- skuteéné zastavéna plocha: 231,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 72 947,49 K¢



Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 3 647,37 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

129 500,00 * 40 % - 51 800,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 74 052,63 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 987 368,40 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na

poptavku ocefiované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Ocenéni nédkladovym zplisobem CN = 1 655 303,40 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 987 368,40 K¢
Rozdil R = 667 935,00 K¢
Ocenéni dle prilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny F):
Cv = 987 368,40 K¢
Stavba obéanské vybavenosti ¢p. 49 na pozemku ¢islo - ocenéni = 987 368,40 K¢

kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

2. Stavba obcanské vybavenosti bez ¢p/Ce na pozemku 301/2 - ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zpiisobu
Po provedeném Setfeni ve vlastni databazi a realitni inzerci, bylo obvyklé najemné pro obdobné
stavby na izemi obce Brumovice stanoveno na 150,-- K&/m? roéné (vyuzitelny pouze jako
nevytapény sklad bez socidlniho zafizeni).

Ocenéni staveb ndkladovym zpusobem

Stavba obcfanské vybavenosti bez ¢p/¢e na pozemku 301/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

INP 15,00*15,00 = 225,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyika Soucin
INP 225,00 m? 590m 1327,50
Soucet 225,00 m? 1 327,50
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 327,50 /225,00 =590 m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 225,00/1 = 225,00 m?



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 15,00*15,00*4,20 = 945,00 m?
zastieSeni 15,00*15,00*1,70/2 = 191,25 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

v Obestavény
Podlazi Typ Brostor y
vrchni stavba NP 945,00 m®
zastfeSeni 191,25 m®
Obestavény prostor - celkem: 1136,25 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy neni C 100
4. Krov, stfecha sedlovy S 100
5. Krytiny stfech vinityplech S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vnitinich povrchd vapenna omitka S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenna omitka S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody nejsou C 100
11. Dveie hladké S 100
12. Vrata kovové S 100
13. Okna sklobeton P 100
14. Povrchy podlah cem. potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace 2202380V S 100
17. Bleskosvod neni C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni neni C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;Os]t Koef. gtl))jr_a;szlli}ll
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1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna P 4,30 100 0,46 1,98
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,48
Koeficient vybaveni Kau: 0,8148
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?): = 1599,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9493
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7746
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8148
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 1961,31
PIna cena: 1136,25 m® * 1 961,31 K&/m? = 2 228 538,49 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 27 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 73 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 / 100 =27,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 27,0 % / 100) * 0,730

Stavba ob¢anské vybavenosti bez ¢p/¢e na pozemku 301/2 - zjiSténa

cena

Rekapitulace nakladovych cen:

1626 833,10 K¢



Stavba obc¢anské vybavenosti bez ¢p/Ce na pozemku 301/2

1 626 833,10 K&

Nakladové ceny - celkem =
Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potreby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro vyrobu
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

1626 833,10 K¢

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Podlahové plocha 190,00 150,- 2 375,- 28 500, -
Vynosy celkem 28 500,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 28 500,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1294 739,- K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 4 100,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 225,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 71 052,75 K&
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 3 552,64 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

28 500,00 * 40 % - 11 400,- K¢

Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: =

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5:

13 547,36 K&

28 500, * 50% - 14 250,- K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 190 000,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocenovani
Skupina: F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na

poptavku ocefiované nemovitosti, nemovitost nema

rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 1 626 833,10 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 190 000,00 K¢
Rozdil R = 1436 833,10 K¢
Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny F):
Ccv = 190 000,- K¢
Stavba ob¢anské vybavenosti bez ¢p/¢e na pozemku 301/2 - ocenéni = 190 000,- K¢

kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

3. Stavba obcéanského vybaveni bez ¢p/¢e na pozemku 300/3 - ocenéni kombinaci
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nakladového a vynosového zpusobu

Po provedeném Setfeni ve vlastni databazi a realitni inzerci, bylo obvyklé najemné pro obdobné
stavby na uzemi obce Brumovice stanoveno na 300,-- K&/m? roéné (dilny).

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Stavba obéanského vybaveni bez ¢p/¢e na pozemku 300/3

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovéani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 10,85*57,55+5,00*%16,50 = 706,92
2NP 10,85*57,55+5,00*16,50 = 706,92
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. -
Podlazi y Soucin

plocha vy$ka

INP 706,92 m? 420m 2969,06
2NP 706,92 m? 3,30m 233284
Soucet 1413,84 m? 5301,90
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 5301,90/1413,84 =3,75m
Primérné zastaveéna plocha vSech podlazi: PZP = 1413,84/2 = 706,92 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
vrchni stavba (10,85*57,55+5,00*16,50)*4,20 = 2 969,05 m?
vrchni stavba (10,85*57,55+5,00*16,50)*3,30 = 2 332,83 m3
zastieseni (10,85*57,55+5,00*16,50)*2,90/2- = 998,81 m?

(10,85*2,90/2*5,00/3)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
vrchni stavba NP 2 969,05 m?
vrchni stavba NP 2332,83m?
zastreSeni Z 998,81 m?
Obestavény prostor - celkem: 6 300,69 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy cihelné klenby a rovny podhled S 100
4. Krov, stfecha delovy S 100
5. Krytiny stfech eternit S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vniténich povrchd vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kovové s betonovymi stupni S 100
11. Dvete hladké S 100
12. Vrata kovové S 100
13. Okna dievéné zdvojené S 100
14. Povrchy podlah cem. potér, keramické dlazby S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace 2202380V S 100
17. Bleskosvod instalovan S 100
18. Vnitini vodovod studena, tepla S 100
19. Vnitini kanalizace lezata, svisla S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody boiler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchy S 100
24. Vytahy neni C 100
25. Ostatni neni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. I(;]ll:jr_a;szlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. ijrava vnittnich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
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19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,32
Koeficient vybaveni K: 0,8932
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?): = 2 786,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9293
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8600
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8932
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 3637,05

PIn4 cena: 6 300,69 m® * 3 637,05 K&/m® 22 915 924,56 K&

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 118 rokt )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 32 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 118 /150 =78,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 78,7 % / 100) * 0,213
Stavba ob¢anského vybaveni bez ¢p/€e na pozemku 300/3 - zjiSténa = 4 881 091,93 K¢
cena

Septik I.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 120,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zéakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 4 891,41
PIn4 cena: 120,00 m® * 4 891,41 K&/m® = 586 969,20 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 27 rokt
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 27 / 50 = 54,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100)

Septik I. - zjisténa cena

Rekapitulace niakladovych cen:

Stavba obc¢anského vybaveni bez ¢p/Ce na pozemku 300/3
Septik 1.

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

0,460

270 005,83 K¢

4 881 091,93 K¢
270 005,83 K¢

5151 097,76 K¢

Druh objektu: Budovy pro vyrobu

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néajemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Podlahova plocha 1 131,00 300,- 28 275,- 339 300,-

Vynosy celkem 339 300,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 339 300,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

1294 739,- K¢
4100,00 m?

- cena stavebniho pozemku:

- vymeéra stavebniho pozemku:

- skute&né zastavéna plocha: 707,00 m?

- cena skutecné zastaveéné plochy: 223 263,53 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

339 300,00 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,50 %

Cena stanovena vynosovym zptsobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

11 163,18 K¢

135 720,- K¢
192 416,82 K¢
7,50 %

2 565 557,60 K¢

Skupina: F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ocenované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN 5151 097,76 K&

Ocenéni vynosovym zplsobem CVv 2 565 557,60 K&

Rozdil R 2 585 540,16 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny F):
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Ccv 2 565 557,60 K&

Stavba ob¢éanského vybaveni bez ¢p/¢e na pozemku 300/3 - ocenéni = 2 565 557,60 K¢
kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

4. PozemKky St. 300/3, St..301/1, ST301/2 a 213/2, 213/3. 5240 v ki Brumovice u Opavy

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 4 100,00 m?
R=(200+0,8 * va) / va
R = (200 + 0,8 * 4 100,00) / 4 100,00 = 0,849

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,949

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,949 = 0,892

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alg. /rcr;r]la Index  Koef. Lflpgc /:E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 354,03 0,892 315,79
Zékladni cena pozemku upravena redukénim koeficientem R 0,849
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 300/3 708 315,79 223 579,32
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 301/1 279 315,79 88 105,41
nadvofti
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 301/2 358 315,79 113 052,82
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 213/2 345 315,79 108 947,55

§ 4 odst. 1 zahrada 213/3 1822 315,79 575 369,38

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 5240 588 315,79 185 684,52

Stavebni pozemky - celkem 4100 1294 739,-

Pozemky St. 300/3, St..301/1, ST301/2 a 213/2, 213/3, 5240 v ka = 1294 739,- K¢

Brumovice u Opavy - zjisténa cena
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C. REKAPITULACE

1. Stavba obc¢anské vybavenosti ¢p. 49 na pozemku ¢islo - ocenéni 987 368,40 K¢
kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
2. Stavba obc¢anské vybavenosti bez ¢p/¢e na pozemku 301/2 - ocenéni 190 000,- K¢
kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
3. Stavba obcanského vybaveni bez ¢p/¢e na pozemku 300/3 - ocenéni 2 565 557,60 K&
kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
4. Pozemky St. 300/3, St..301/1, ST301/2 a 213/2, 213/3, 5240 v ka 1294 739,- K¢
Brumovice u Opavy
Vysledna cena - celkem: 5 037 665,-- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5037 670,-- K¢

slovy: PétmilionttticetsedmtisicSestsetsedmdesat K¢

D/ Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisti:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pii prodejich  stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
-Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi naptiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit

-Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim

-Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovano k datu uvedeni posudku a jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zisadé¢ je
vypracovano toto ocenéni.

Obecnym oceniovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny nemovitosti je:
- Porovnani ocefiované nemovitosti s uskute€nénymi prodeji
obdobnych nemovitosti
- Vynosové ocenéni dle obvyklého prondjmu
- Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)

K porovnani se pouzivaji udaje ze znamych prodejii porovnatelnych nemovitosti, poptipadé z
realitni inzerce. V soucasné dobé je znalci k dispozici dostatek udaji o uskute¢nénych prodejich
obdobnych nemovitosti v regionu.
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Vypocet porovnavaci hodnoty

k cenovému porovnani byl vybran jeden uskutecnény prodej vyrobniho aredlu v Mésté Albrechticich a dva arealy ze
soucasné realitni inzerce. PFi porovnani byl kladen dlraz na lokalitu umisténi, technicky stav a vybaveni, velikost
pozemku ve funkénim celku, pfisluSenstvi.

Lokalita UZitnd Pozemek Dispozice PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu K Foto
m2 m? Ké Ké/m? Ke Ké/m?
Mésto Albrechtice, ~ 746,50 2124 2500 000 3349 0,80 2679
BoZeny Némcové
747/34

Provozni objekt, Budova €.p. 747 objekt byl plivodné uZivan jako garaze a udrzba
tamniho zemé&délského podniku, takto je zapsan i v KN. Jedna se o samostatné stojici
pfizemni, nepodsklepenou budovu, krytou sedlovou stfechou tvofici pudni prostor. V
letech 1994-96 byla provedena rekonstrukce objektu na soucasny stav, kde je objekt
uzivan z uliéni strany jako prodejna ND a prostor autosalonu, dale v zapadni Casti je
objekt pfizpusoben potfeban autoservisu. Zadni ¢ast mechanizaéni dilny je umisténa na
p.€. 850/15. Tato €ast je shodného konstrukéniho provedeni jako budova na p.¢ 850/9 a
je s ni provozné propojena. PrisluSenstvi tvofi zpevnéné plochy a oploceni.

Hodnoceni: Zdroj ceny - uskuteénény prodej v roce 2008 - koeficient 0,85; Velikosti objektu - bez
vlivu - koeficient 0,85; Poloha - ocefiovany areal ma lepsi - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni -
obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - obdobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - bez vlivu -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany aredl je lepsi - koeficient 1,05;

Dolni BeneSov 1108,00 0 5500 000 4 964 0,66

Vyrobni haly, Hala s jefabem 8t, dal$i vyuzitelny pozemek. Samotna hala je o rozméru
60,50 x 18,32 metrG a vysSce 10,79 metr(. Ocelova konstrukce s ocelovymi vazniky na
modulu 6 metr(. PIast je tvofen z trapézovych plechtd na zdéném soklu. Stfecha haly je
sedlova. Dispozi¢né je hala rozdélena v podélném sméru na pfiblizné tfetinové pasy. Dvé
pole tvofi provozni hala, kde jsou do podlahy zapustény dvé provozni jamy o rozmérech
23,07 x 3,75 metrd a hloubce 2,34 metrl. Na jizni strané jsou ve zbylé tfetiné zfizeny
vyvySené vestavky se socialnim zazemim, a rozvodnou NN. Hala je napojena na zdroj
NN, zemni plyn, vodu a kanaliza¢ni arealové rozvody. Vytapéni objektu je pomoci
lokalniho plynového kotle a plynovych infrazafi¢t, TUV je zabezpeceno el. boilerem. Na
pozemku se nachazi nadzemni energomost, ktery Caste€né& prochazi halou, a ktery
z4sobuje zdroji i objekty mimo vlastnéné parcely. Pfes pozemek prochazi patefni zemni
rozvody VN a kanalizace

Hodnoceni: Zdroj ceny - realitni inzerce - koeficient 0,85; Velikosti objektu - ocefiovany objekt je
vetsi - koeficient 0,95; Poloha - oceflovany areél je horsi - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni -
ocenovany areal je horsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - celkovy stav je horsi - koeficient 0,95;
Vliv pozemku - bez viivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany areél je horsi -
koeficient 0,95;
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Brumovice 470,00 0 2775000 5904 0,59

Viyrobni aredl, Podnikate a potfebujete prostory pro vyrobu nebo skladovani na trase mezi
Opavou a Krnovem? Presné na plli cesty v Brumovicich je na prodej objekt o 3
budovach. Dilna se socialnim zafizenim a plynovym vytapénim na zastavéné plose 173
m2, sklad/garaz o 47 m2 a starsi rodinny dim vhodny pro dal$i skladovani ¢i kancelare s
dalSimi 250 m2 na vydlazdéném pozemku s celkovou rozlohou 1403 m2. Dilna ma 2 vétsi
haly, kde dosud probihala strojirenska vyroba, dale pak S$atnu, socidlni zdzemi a
kancelaf. Do jedné z hal Ize vstupovat velkymi elektrickymi vraty, je zde tedy moZnost
manipulovat i s velkymi pfedméty. Mensi z objektl je uréen na skladovani, av§ak diky
provedeni vrat je idealni i pro parkovani s 2 misty. Sou€asti domu je pak dalSi parkovaci
misto s el. vraty, pfipadné sklad. Objekt je vhodny pro strojirenskou, dfevafskou vyrobu,
autodilnu, jako zazemi pro vétSinu femesel &i pro skladovani témeér jakéhokoli zboZi a
materialu.

Hodnoceni: Zdroj ceny - realitni inzerce - koeficient 0,85; Velikosti objektu - ocefiovany objekt je
vétsi - koeficient 0,85; Poloha - shodné - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - ocefiovany objekt
je horsi - koeficient 0,90; Celkovy stav - ocefiovany objekt je horsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku -
bez viivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - shodna troveri - koeficient 1,00;

3483

Variaéni koeficient pfed upravami: 22,26 % VariaCni koeficient po Upravach: 10,83 %
Uzitna plocha 1 691,00 m?

Minimalini jednotkové cena: 2679 K&/m? Minimalini cena: 4530 189 K¢
Primérna jednotkova cena: 3 146 K&/m? Prlimérna cena: 5319 886 K¢
Maximalni jednotkova cena: 3 483 K&/m? Maximalni cena: 5889 753 K¢
Stanovena jednotkova cena: 3 100 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 5242 100 K¢l

Silné stranky nemovitosti

- umisténi v klidné ¢asti obce Brumovice v centru obce
- dobry technicky stav objekti

- velky pozemek ve funkénim celku

Slabé stranky nemovitosti
- existence ndjemni smlouvy s nizkym najmem

Rozdil mezi obvyklym najmem a dosahovanym ndjmem

Obvyklé ro¢ni njjemné 497.300,-- K¢
Dosahované ro¢ni né 12 000,-- K¢
Rozdil - 485 000,-- K¢
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Po zvazeni vSech skutecnosti, které ovliviiuji obvyklou cenu s piihlédnutim k cené zjisténé dle
cenového predpisu vynosovou metodou, porovnavaci hodnoté a silnym a slabym strankdm
piedpokladam obvyklou cenu oceflované nemovitosti:

Obvykla cena 5300 000,--- K¢
Snizeni ceny za rozdil za niZ8i pronajem nez je obvykly - 485 000,-- K¢
Stanovena cena obvykla 4 815 000,- K¢

Cena: Ctyfimilionyosumsetpatnacttisic K¢

V Krnoveé 04.03.2018

D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 3
Kopie vypisu z KN z LV €. 582 pro ki Brumovice u Opavy 3
Kopie katastralni mapy 1
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Budova ¢p. 49 na pozemku 301/1 Budova bez ¢p/¢e na pozemku 301/2

Budova bez épée na oeu 300/3
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objekt bez ¢p/Ce na p. St. 301/2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2018 00:00:00

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro téel: Dédické Fizeni, &.j.: 20D 479/2009 pro JUDr. Hana Stani¢kova

Okres: CZ0805 Opava Obec: 506320 Brumovice
Kat.azemi: 613100 Brumovice u Opavy List vlastnictvi: 582
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 440928/411
Opava
B Nemovitosti
Pozemky
el 8 Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 300/3 708 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 300/3
st. 301/1 279 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Brumovice, &.p. 49, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 301/1
st. 301/2 358 zastavéna plocha a
nadvori
Sou&ssti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 301/2

213/2 345 zahrada zemédélsky pudni
fond

213/3 1822 zahrada zemédélsky pudni
fond

5240 588 ostatni plocha jina plocha

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C  Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 500 000,- K&

Miller Stanislav, Slovenska Parcela: St. 300/3 V-2973/2004-806

1174/36, KylesSovice, 74706 Opava, Parcela: St. 301/1 V-2973/2004-806

RC/ICO: 380624/443 Parcela: St. 301/2 Vv-2973/2004-806
Parcela: 213/2 V-2973/2004-806
Parcela: 213/3 V-2973/2004-806
Parcela: 5240 z-15078/2012-806

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.05.2004. Pravni d&inky
vkladu prava ke dni 24.05.2004.
V-2973/2004-806

PoFadi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
ve vySi 7 183 771,-K& ze dne 7.6.1993, pravni aéinky vkladu ke dni 8.6.1993

CASPER CONSULTING a.s., Olivova Parcela: St. 300/3 Zz-7528/2013-806
2096/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 301/1 z-7528/2013-806
RC/ICO: 63980401 Parcela: St. 301/2 2-7528/2013-806
Parcela: 213/2 z-7528/2013-806
Parcela: 213/3 Z-7528/2013-806
Parcela: 5240 z-7528/2013-806

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kéd: BO06.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2018 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 506320 Brumovice
Kat.Gzemi: 613100 Brumovice u Opavy List vlastnictvi: 582
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Smlouva V2 1971/1993.
POLVZ:338/1994 Z-1600338/1994-806
Listina Souhlasné prohlaZeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 06.06.2013.
Z-7528/2013-806
PoFadi k datu podle pravni Gpravy 0&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
ve vy$i 1.000.000,- K&
ze dne 13.1.1999, pravni 0&inky vkladu ke dni 15.1.1999

CASPER CONSULTING a.s., Olivova Parcela: St. 300/3 2-7528/2013-806
2096/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 301/1 Z-7528/2013-806
RC/ICO: 63980401 Parcela: St. 301/2 2-7528/2013-806
Parcela: 213/2 2-7528/2013-806
Parcela: 213/3 2-7528/2013-806
Parcela: 5240 Z-7528/2013-806

Listina Smlouva V2 172/1999.
POLVZ:16/1999 Z-1600016/1999-806

Listina Souhlasné prohlaSeni o zmé&né& osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 06.06.2013.

Zz-7528/2013-806
PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 2.000.000,- K&
ze dne 25.10.1999, pravni G&inky vkladu ke dni 25.10.1999

CASPER CONSULTING a.s., Olivova Parcela: St. 300/3 Z-7528/2013-806
2096/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 301/1 Z-7528/2013-806
RC/ICO: 63980401 Parcela: St. 301/2 Z-7528/2013-806
Parcela: 213/2 7-7528/2013-806
Parcela: 213/3 z-7528/2013-806

Parcela: 5240 Z-7528/2013-806
Listina Smlouva V2 4670/1999.
POLVZ:104/1999 Z-1600104/1999-806
Listina Souhlasné prohlasSeni o zmé&né& osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze
dne 06.06.2013.

Z-7528/2013-806
Poradi k datu podle pravni Gpravy u&inné v dobé vzniku prava

D  Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprévnéni pro

o Zména &islovani parcel

Povinnost k

Parcela: 5240 2z-15078/2012-806

o Udaje o vlastniku p¥eddny soudu s Zadosti o projed. dédictvi

Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Opava, kéd: 806.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2018 00:00:00

Ckres: Cz0805 Opava Obec: 506320 Brumovice

Kat.izemi: 613100 Brumovice u Opavy List vlastnictvi: 582
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Opava, RC/ICO: 440928/411
Z-8973/2014-211
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
6 Smlouva (dohoda) V1 1847/1993 kupni, pravni uéinky vkladu ke dni 28.5.1993.
POLVZ:338/1994 Z-1600338/1994-806
Pro: Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 Opava RC/ICO: 440928/411
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
213/2 51400 345
213/3 51400 1822

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.02.2018 08:28:48
Cesky UFad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisSté Opava, kéd: 806.
strana 3
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