™ )

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni zikona & 116/1990 Sb., o ndajmu
a podnajmu nebytovych prostor
mezi

iz

oleCnosti  ...Pavel JANOTKA - JAVES

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v ...Ostrave..., oddil C,
viozka ...3370......
...Opava-Palhanec, ul. Karloveckd 265/50A PSC 747 07
...... 420 75696............ ;
...Pavel JANOTKA......

a

sleCnosti LLLJAVOS — Janotka CZ s.r.o0.

S ...Brumovice, Hlavni 49, PSC 747 71
1C S 2685191

jednajici ...ing. Janina JANOTKOVA

fale také jen ,najemee™)

spoledné také ,,smluvni strany™
I.
Uvodni ustanoveni

rronaj

imatel prohlaSuje, 7e na zékladé kupni smlouvy ze dne 26.5 1993 a 28.5.1993 je vyluénym
viastnikem nemovitosti na parcelach St.300/2, St.300/3, St.301/1, St.301/2 a pozemku na parcelach
213/2, 213/3 zapsané na LV €. 582 pro obec Brumovice, katastralni izemi Brumovice u Opavy u
Ratastralntho Gradu v Opavé. Jedna se o nebytové prostory urcené k strojirenské a textilni vyrobé
veetné kancelafskych prostor a socialnich zatizeni.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy prostor
najemci do ndgjmu.

ii.
Predmét ndjmu

Pronajimatel prenechdava ndjemci touto smlouvou do ndjmu vSechny nebytové prostory a pozemky
uvedené v bodé 1. odst.l/ této smlouvy, a to se vSemi soucastmi a pifsluSenstvim (dale také jen



~predmet ndgjmu™), mimo 15 m” kancelaiskych ploch v 2.NP administrativni budovy na parcele &
« " r -
301/1 a 60 m” vyrobnich ploch na parcelach 300/3 a 301/1.

2, Nedilnou soutésti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobn4 prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k predmétu ndjmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl predmét njmu v souladu s
touto smlouvou Fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektfiny, tepla), a to vCetné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do
nemovitosti a prava pifstupu k nemovitosti.

3 ’ronajimatel je povinen umoznit ngjemei neruseny vykon prav dle predchoziho odstavee.

Néjemce nebytovy prostor se vemi jeho souédstmi a prisluienstvim do ndjmu prejima a zavazuje se
za uzivani predmétu ndjmu platit sjednané najemné a nahradu néklad@ v souladu s ¢lankem IV. této
smlouvy.

-

O predani a prevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany protokol.

L.
Ucel ndjmu
L. Ucelem najmu je umoznit ndjemci uzivat nebytovy prostor pro vykon jeho podnikéni. Nijemce je

povinen predmét ndjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po celou dobu
smiuvniho vztahu.

2. Ndjemee neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu téeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢4st pfedmétu ndjmu, jeho soucast &i piislusenstvi.

5. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pronajaté nebytové prostory jsou stavebné i technicky uréené
pro sjednany Gcel uzivani.

Iv.
Vyse najemného, jeho splatnost a zpasob placeni

L. Najemcee je povinen hradit pronajimateli nijemné dle dodatku &.1 této najemni smlouvy.

Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit naklady na elektrickou energii, zemni
plyn, vodné a sto¢né, skladovani a zajistén{ odvozu odpadu (déle jen ,,naklady za sluzby“), ve lhaté
dle splatnosti faktury dle skuteénd spotiebovaného mnozstvi a v cenach Gétovanych piimo ndjemci

piislusnym dodavatelem.
V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

[ Néjemee je povinen:

a) fddné a vas uhradit pronajimateli sjednané néklady za sluzby;
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h)

uzivat predmét niajmu k dohodnutému Gcelu hospodarné a predchézet jeho poskozeni,
nadmeérnému opotiebeni ¢i znehodnocent;

pecovat o predmét ndjmu, dbdt o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim, upozornit bez
zbytetného odkladu pronajimatele na zdvady a pottebu oprav, jakoz i hrozici $kodu —

ec
v opacném piipadé odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu ngjmu a provadét na sviyj néklad jeho
béznou tdrzbu (vymalovani mistnost{):

provadet na sviij néklad drobné a b&zné opravy predmétu ndjmu, jeho soudasti a prislusenstvi,
piicemz drobnymi a b&mymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichZ cena
nepresahne v jednotlivém piipadé opravy &astku 30 000,-K&: k provedeni téchto oprav
ndjemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

provést zménu predmétu ndjmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a na sv{j
naklad;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobém, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za Géelem kontroly uzivani predmétu ndjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soudasti a
prisluSenstvi, udrzby a oprav a déle t8mto osobam poskytovat potiebnou souginnost;

provadeét nezbyind ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zajiSténi bezpecnosti predmétu
najmu veetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpisi protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i predpisti o ochrané majetku a zdravi
osob;

v pipad¢ skonCeni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni ngjmu vyklidit a vratit

pronajimateli pfedmét nijmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci nebytovy prostor ve stavu zptisobilém k dohodnutému Géelu najmu;
b) provadet na sviij ndklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru, jeho
soucasti a pislusenstvi, zejména elektroinstalace objekti, revize kotelny apod.;
¢) provadet opravy nebytového prostoru nad rémec povinnosti ndgjemce stanovenych v této
smlouve.
VI.
Doba ndjmu
Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne ...3.2.2005... ... na dobu neurcitou,

Ndajem konti:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran:

b) pisemnou vypovedi;

l'a musi byt dorucena druhé smluvni strang, pfidemz vypovedni lhita pocind béZet prvnim dnem

mesice nasledujictho po doruceni vypovédi a &ini dvandct mésica.
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Zavérelna ustanoveni
Priva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem & 116/1990 Sb., o nijmu a
podndjmu nebytovych prostor, obfanskym zikonikem a pravnimi predpisy souvisejicimi, vie
v platném a G¢inném znéni.

Zmény a dopliky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
dodatkd.

Smlouva byla vypracovina ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdy z G&astniki obdrzi po 2 exemplaiich.

Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemneém projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoli v

tfsni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

YV Brumovicich......... dne ...3.2.2005.........

najemce

JAVOS - Janotka CZ sro.
Hlavni 49, 747 71 Brumovice
-1 okr, Opava

IC:26851911, DIC:CZ26851911
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