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AKTUALIZACE ZNALECKEHO POSUDKU
¢. 2.561-010/2016

o0 obvyklé cené nemovitosti zapsanych na LV ¢&.672
pro k.u. a obec Horni BeneSov, okres Bruntal

Posudek objednal 2 1.Pohledavkova s.r.o.
Bezrucova 2246/31a
Pod Bezru¢ovym vrchem, 794 01 Krnov

Ucel posudku : Stanoveni ceny nemovitosti

Posudek vypracoval : Ing. Karel HLAVKA, CSc.
Soudni znalec a odhadce nemovitosti
Tel. 606539476
Sokolovska ¢.p. 400/&.o0r. 3
746 01 Opava — Pfedmésti

Tato aktualizace znaleckého posudku obsahuje celkem Zest stran véetng titulniho listu
a pfedava se ve dvou vyhotovenich.

V Opav¢, dne 11.08.2018




1. UVOD

1.1. Zadani znaleckého posudku
Aktualizace znaleckého posudku o obvyklé cen& nemovitosti:
- budovy bez ¢p/te - oblanska vybavenost -  stojici na pozemku parc.&. 1301 (zastavéna
plocha a nadvofi) a
- pozemk parc.¢. 1301 (zastavénd plocha nddvoii) a & 1299/2 (ostatni plocha),
zapsanych na LV & 672 pro k.u. a obec Horni BeneSov, okres Bruntdl v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Bruntél, je vypracovana na
zéklad€ Gstni objednadvky s.r.o. 1.Pohledavkova, se sidlem Bezrudova 2246/31a, Pod Bezru¢ovym
vrchem, 794 01 Krnov, podle vyhl.&. 457/2017 Sb., a to ke dni 11.08.2018.

1.2. Podklady pro vypracovani posudku

1. Vypis z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Bruntdl z LV €. 672 pro k.t.a obec Horni Bene$ov, okres Bruntal.

2. Setfeni a méfeni na misté samém dne 10.08.2018 provedeno pouze z venkovni strany,
vzhledem k tomu, Ze znalci nebyla zpfistupnéna vnitini asti objektu. Zaméteni provedeno
ocelovym pasmem 50 m a ocelovym metrem 5 m Sekisui-Jushi.

3. Vyhlaska ¢. 457/2017 Sb..

1.3.  Vlastnické vztahy

Nemovitosti: budova bez &p/Ce - oblanskd vybavenost -  stojici na pozemku parc.&. 1301
(zastav€nd plocha a nadvoii) a pozemky parc.é. 1301 (zastavénd plocha nadvoii) a ¢. 1299/2
(ostatni plocha), v8e zapsano na LV & 672 pro k.U. a obec Horni BeneSov, okres Bruntal v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviité Bruntal, byly
ke dni ocenéni ve vyluéném vlastnictvi Rostislava Wagnera, posledné bytem V Rybnikach 319,
Chabicov, 747 92 H4j ve Slezsku, zemielého dne 02.12.2012.

2. NALEZ

2.1. _ Udaje o nemovitostech

Hlavnim objektem ocenéni je stavba ob&anské vybavenosti bez &p/e, stojici na parc. 1301
(zastavénd plocha a nddvofi), v obci a v k.. Horni BeneSov, ktera je napojena piipojkou vody a
kanalizace na obecni fid a pripojkou elektro na energetickou rozvodnou sit. Piisludenstvi
oceflované nemovitosti tvofi nakladni vaha.

2.2. Predmét ocenéni

a) objekt obéanské vybavenosti bez &p/ee § 12
b) specidlni pozemni stavba § 18
¢) stavebni pozemky § 3,4

2.3. Metodika ocenéni
Vyhlaska €. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku podle § 33 zak.g.

151/1997 Sb.ve znéni zdkona & 303/2013 Sb. (ocefiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zmén
provedenych vyhl.¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016, &. 443/2016 Sb.a & 457/2017 Sb..
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3. POSUDEK a OCENENI dle vyhl. & 457/2017 Sb..
3.a) Objekt ob¢anské vybavenosti bez ¢p/Ee s ndkladni vdhou v k.4. Horni BeneSov

Jedna se o samostatné stojici objekt bez &p/Ee s piisluSenstvim — ndkladni vahou, postaveny
na parc.¢. 1301 (zastavéna plocha a nadvofi) v k.u..a obci Horni Bene$ov, okres Bruntal.

Na zékladovych pésech z prostého betonu proloZeného lomovym kamenem, s vodorovnou
izolaci proti zemni vlhkosti, jsou postaveny svislé konstrukce zdéné, stropy s rovnym podhledem,
krov je pultovy, stfeSni krytina Ziviéna svafovand, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu
jsou Uplné — Zlaby, svody, parapety, vnitini a venkovni omitky jsou vapenné hladké $tukové, okna
Jsou dfevénd zdvojena, opatiena ocelovou miiZi, dvefe dievéné prkénkové a plné hladké, vytapéni
lokélni kamny na tuh4 paliva, elekroinstalace sv&telna, podlaha betonova.

Ostatni konstrukce a vybaveni neuvedené nejsou realizovany. Uvedeny objekt je uzivéan dle
odborného odhadu od roku 1962, je napojen na piipojku elektro,vodovodni a kanalizani fad.
Objekt je neudrzovany, zchatraly.

Dispozice objektu:

1. NP: neznama.
Zattidéni pro potfeby ocenéni:
Budova-hala: typ ,,F.“ sluzby, administrativa
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient K5: 0,9000
Obestavény prostor (OP):

7,15%6,95* 2,73 = 135,66 m3
Podlazi:

7,15 * 6,95 = 49,69 m2
Primérnd vyska podlazi PVP = 2,73 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP = 49,69 m2
Ocenéni:

ZC budovy typ ,,F*, SKP.46.21.14.3..1:
Korekce zékladni ceny:

2.807,00 K¢/m3

Koeficient K1 konstrukce: * 0,9390
Koeficient K2 6,60/PZP+0,92 * 1,0528
Koeficient K3 2,10/PVP+0,30 * 1,0692
Koeficient K4 vybaveni stavby: * 0,8710
Koeficient KS polohovy: % 0,9000
Koeficient Ki zmény ceny stavby: * 2.1420

ZCU (zékladni cena upravend) = 4.981,88 K¢/m3
CS (cena stavby) = ZCU * pp (koef.upravy ceny stavby)

pp =1t * Ip_ = 096 * 0.376 * 0,360
Zikladni cena stavby: = 1.798,26 K¢/m3

Index trhu s nemovitymi vécmi (It)

Znak Kvalitativni pAsmo
Cislo _ Nézev znaku Cislo Popis pAsma Hodnota Pi
1 Situace na dil&im (segmentu)
trhu s nemovitostmi 11 Nabidka ptevysuje poptavku - 0,01
2 Vlastnické vztahy II. Pozemek s pravem stavby - 0,02
3 Zmény v okoli II. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht
na prodejnost I. Negativni -0,01

5 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivil 0,00
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6 Povodiiové riziko 1V. Zanedb.vyskyt zaplav 1.00
P5 = - 0,04
P6 = 1,00

Index trhu: It=P6 * (1 +P5) = 1,0 * (1-0,04) = 0,96

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urdené pro stavby garizi, pro vyrobu, pro
sklady, pro dopravu a spoje, pro inzenyrské stavby a pro zemédélstvi Ip

Znak Kvalitativni pAsmo
Cislo  Nézev znaku Cislo Popis pdsma Hodnota Pi
1 Druh a t¢el uziti stavby L. Pro vyrobu 0,40
2 Prevazujici zastavba v okoli poz. I Rezidenéni zastavba - 0,30
3 MozZnost napojeni na inZ.sité I Poz.1ze napojit na
viechny sité v obci 0,00
4 Dopravni dostupnost Iv. Ptijezd po zpev.komun.,parkovani 0,12
5 Parkovaci moZnosti III. Vyborné park.moZnosti 0,02
6 Vyhodnost pozemku III. Vyhodné poloha 0,10
7 Vlivy ostat.neuvedené 1L Bez dal§ich vlivti 0,00
P7 = -0,06
Pl = 0,40

Index polohy pozemku Ip = P1* (1 +P11) = 0,40 * (1 -0,06) = 0,376

Reprodukéni cena s vlivem pp: 135,66 m3 * 1.798,26 K¢/m3 = 243.951,95 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 56 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost: 10 rokd

Opotiebeni: 56 * 100/ (56 + 10) = 84,84 % - 206.968.83 K&
Zustatkova (¢asov4) administrativni cena: 36.983,12 K¢

3.b) Viha - stavebni ¢ast

Jednd se o stavebni objekt nékladni véhy, ktery je proveden ze Zelezobetonovych stén a
opatfen masivnim stropem.
Obestavény prostor:
5,70 * 3,00 * 1,75
Ocenéni:
OP *1.800,00 K¢/m3 * K5 * Ki * pp =
= 29,93 * 1.800,00 * 0,900 * 2,370 * 0,376
Stafi: 56 rokti
Pfedpokladana Zivotnost: 10 rokii
Opotiebeni: 84,84 % - 36.657.14 K¢
Zistatkova (¢asova) administrativni cena: 6.550,24 K¢

29,93 m3

43.207,38 K¢

3.c) Stavebni pozemky
Stavebni pozemky neocenéné v cenové mapé staveb.pozemki §3

Z&Kladni cena stavebniho pozemku, evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemk
»»zastavéna plocha a nadvoii* nebo pozemku k tomuto uelu jiZ uzivaného, se uréi pro oblast Opava,
v tabulce €. 1, pfiloha €. 2 k této vyhlaSce a &ini 523,00 K&/m2. Obec Horni Bene$ov neni
vyjmenovana v tabulce €. 1 pfilohy &. 2, zékladni cena stavebniho pozemku se zjisti podle vzorce:
ZC =ZCv*01*02* 03* 04* 05* 06

ZCv = 523,00 K&/m2
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01 Velikost obce podle po&tu obyvatel II. 2.001 —5.000 0,85
02 Hospodaisko-spravni vyznam obce IV. ostatni obce 0,70
03 Poloha obce IV. do 10 km Bruntal 1,01
04 Technicka infrastruktura v obci I elektfina, vodovod, plyn, kanal. 1,00
05 V obci je II1. autobus.zastavka 0,90
06 Obe.vybavenost v obci II. obchod,8kola,zdrav.stfedisko 0,98

ZC = 523,00 K&/m2 * 0,85 * 0,70 * 1,01 * 1,00 * 0,90 * 0,98 = 277,21 K&/m?2

Index omezujici vliv pozemku (Io)
Znak Kvalitativni pAsmo

Cislo _ Nszev znaku Cislo Popis pasma Hodnota Pi
1 Geometr.tvar pozemku II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazit.do 15%, orient.ost. 0,00
3 Ztizené zaklad.podminky I11. Neztizené zaklad.podminky 0,00
4 Chréanénd tizemi a ochrannd pasma . Mimo chran.uz.a ochran.pasma 0,00
5 Omezen{ uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené 11 Bez vlivu 0,00

P6 = 0,00

Index polohy: To=1+P6 =1 -0,00 = 1,00

Index cenového porovnani I = Ip*It*Io = 0,376 * 0,96* 1,00 = 0,36096
Z#kladni cena upravend: ZCU = ZC *[ = 277,21 K¢/m2 * 0,36096 = 100,06 K&/m2

Parc.C. 1301  (zastavéna plocha a nadvoii) 75 m2 * 100,06 K&/m2 = 750,45 K¢
Parc.¢. 1299/2 (ostatni plocha) 280 m2 * 100,06 K&/m?2 = 28.016,80 K¢
Pozemky celkem: = 28.767,25 K&
4. REKAPITULACE
a) objekt bez &.p.stavba ob&.vybavenosti 36.983,12 K¢&
b) véha — stavebni ¢4st 6.550,24 K¢
c) stavebni pozemky 28.767.25 K¢&
Celkem: 72.300,61 K¢

Celkova cena nemovitosti zapsanych na LV &. 672 pro k.u.a obec Horni Benesov
¢ini po zaokrouhleni na desetikoruny:
72.300,00 K¢
Slovy: sedmdesatdvatisicetfista korun &eskych.

5. STANOVENiI OBVYKLE (obecné) TRZNi CENY - odhad obvyklé ceny

Obvykla cena (CO) je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc, jako predmét prodeje a
koupg, v rozhodné dob& a v mist& dosahnout. V zikons ¢. 151/1997 Sb.o ocetiovani majetku je

podle § 2 odst. 1) definovana takto:

Podle § 2 odst. 1) zak. &. 151/1997 Sb.se obvyklou cenou pro ugely tohoto zdkona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji stejného, popf.obdobného majetku nebo pii poskytovani

stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se

zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vlivy zvlastni obliby.
Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,

rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi kupujicim a prodéavajicim. Zvlastni oblibou se rozumi
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zv1astni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena nemovitosti Je cena dosazitelna na trhu pfi jejim prodeji, tj. trzni cena.

Na zdklad¢ ceny zjisténé metodami provadécich vyhlasek zdkona & 151/1997 Sb.,
posouzeni situace na segmentu trhu nemovitosti, stavu shora uvedené nemovitosti k 02.12.2012, pii
zvaZeni a vyuziti vlastnich odbornych zkugenosti, stanovuji dle svého subjektivniho nazoru, v
daném misté a ¢ase obvyklou cenu u nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho
uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Bruntal na LV &, 672 pro k.4. a obec Horni
Benesov, okres Bruntél, na &astku :

75.000,00 K¢
slovy: sedmdesstpéttisic korun &eskych.
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