ZNALECKY POSUDEK
O OBVYKLE CENE

¢. 2506/2018

Ocenéni nemovitych véci: pozemek st. parc.¢. 41/2 o vyméfe 470m2, zastavéna plocha a
nadvofi, na pozemku stoji stavba: Lidmaii ¢p. 76, rod.dim, ktery je zapsan na LV ¢. 381,
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581/5 o vyméie 977m2, trvaly travni porost, pozemky zapsany na LV €. 117 a dale pak
pozemek parc.¢. 501/24 o vyméfe 261m2, orna plda, ktery je zapsan (stejné jako stavba
&p. 76, rod.diim) na LV ¢&. 381, vie pro k.u. Lidman, obec Lidman u Katastralniho ufadu
pro Vyso¢inu, Katastralni pracovisté Pelhfimov.
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1.

UvOoD

1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemek st. pare.&.
41/2 o vyméie 470m2, zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: Lidman &p.
76, rod.diim, ktery je zapsan na LV & 381, dile pozemek parc.¢. 581/4 o vyméte 356m2,
ostatni plocha, jina plocha a pozemek parc.g. 581/5 o vyméfe 977m2, trvaly travni porost,
pozemky zapsany na LV &. 117 a dale pak pozemek parc.¢. 501/24 o vyméfe 261m2, orna
puda, ktery je zapsdn (stejné jako stavba &p. 76, rod.dim) na LV ¢&. 381, vse pro k.u.
Lidmafi, obec Lidman u Katastralniho Gfadu pro Vyso¢inu, Katastralni pracovisté
Pelhfimoyv.

1.2,

Podklady

Objednavka posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 117 pro k.i. Lidman ze dne 03.04.2018

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 381 pro k.0. Lidmaii ze dne 03.04.2018

Kopie katastralni mapy z nahlizeni do KN

Usneseni KSCB 28 INS 7026 / 2015

Caste¢na projektova dokumentace

Dohoda o prondjmu pozemkii parc.c. 581/4, 581/5, 501/24 a 41/2 (k.u. Pelhfimov v
dohodé chybné uvedeno) za ucelem piijezdu a piistupu k pozemku parc.¢. 581/3 ze
dne 02.04.2011 - predano objednateli

Dohoda o prondjmu parkovaci plochy pro umisténi maringotky a vymezeného
pozemku pro umisténi plechovych garazi na pozemku LV 117 (k.0. Pelhfimov v
dohodg chybné uvedeno) ze dne 03.01.2011 - pfedano objednali

Néjemni smlouva o prondjmu nemovitych véci ze dne 01.04.2011 - doloZeno
objednatelem

Fyzicka prohlidka ocefiované nemovitosti, zaméfeni a pofizeni fotodokumentace.
Vlastnik nebo osoba, ktera méa predmét ocenéni v drzeni nebo najmu byl pritomen
Fadné prohlidce predmétu ocenéni, prohlidka byla umoznéna. Veskeré popisy a

informace vyplyvaji z prohlidky, sdéleni a méfeni na misté samém, z CasteCné
projektové dokumentace, informace a skuteCnosti o zakrytych konstrukcich a
existenci podzemnich &asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moZnosti
prohlidky a stavu nemovitych véci odhadnuty.

1.3. Urceni obvyklé ceny

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

§2

Zpusoby ocefiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny

zpusob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo



sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci
a uréi se porovndnim.

2. METODY OCENOVANI

2.1. Porovndvaci zpusob

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoZziné skute¢né realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouenim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je
stanovena z historickych cen za ptiméfeny Casovy Usek. Pokud ve smyslu zakona ¢.
151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku nejsou k dispozici Gdaje o skuteéné realizovanych
cenach stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni pro uréeni ceny obvyklé,
nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni hodnota (odhad realizovatelné
ceny) na zakladé porovnani v mnoZiné nabidkovych cen realitni inzerce, které budou
objektivizovany vzhledem k jejich velmi Castému nadhodnoceni oproti cenam nakonec
realizovanym. Ze zkuSenosti vyplyva, Zze nadhodnoceni pozadovanych cen se nejcastéji
pohybuje u tohoto druhu nemovitych véci mezi 5% az 20% hodnoty z pozadované ceny
nad moznou cenou realizovatelnou. Takto zjiténou trzni hodnotu je mozné povaZovat za
cenu obvyklou dle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku.

3. NALEZ A OCENENI
3.1. Identifikacni udaje

3.1.1. Identifikacni udaje nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 117 ze dne 03.04.2018 pro k.u. Lidman
Hybrant Vaclav, ¢. p. 76, 39501 Lidmarn

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 117 ze dne 03.04.2018 pro k.u. Lidman
SIM Hybrant Vaclav a Hybrantova Eva, €. p. 76, 39501 Lidman

Adresa nemovitosti: Lidman ¢p. 76
Nazev katastralniho Uzemi: Lidman

Nazev obce: Lidman

Nazev okresu: Pelhfimov

List vlastnictvi: LV¢E. 117a LV E 381

3.1.2. Omezeni viastnického prdva

dle LV ¢&. 117 pro k.i. Lidmaii

Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Hybrant Véclav
Zahajeni exekuce - Hybrant Vaclav

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

Zastavni pravo smluvni



le LV & 381 pro k.a. Lidmaii

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Hybrant Vaclav
Rozhodnuti o apadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Hybrantova Eva
Zahéajeni exekuce - Hybrant Vaclav

Zahajeni exekuce - Hybrantova Eva

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

Zastavni pravo smluvni

- Ocenéni je provedeno bez vlivu vVse uvedenych omezeni viastnického prava

Poznamka:
P¥i mistnim %etfeni byly doloZeny dvé pisemné dohody, objednatelem byla doloZena
najemni smlouva a prondjmu nemovitych véci ze dne 01.04.2011

Tvto dvé pisemné dohody a ndjemni smlouva nejsou zohlednény ve znaleckém posudku.

3.1.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Jednd se o rodinny dim v okrajové, jizni &asti obce, s pfijezdem po mistni, Caste¢né
zpevnéné komunikaci (parc.¢. 1124/2 a parc.é. 501/47 ve vlastnictvi Obec Lidman).
Bezprostiedni okoli je b&zné prostorné, se zastavbou zemédelskych usedlosti a rodinnych
domti, parkovani na vlastnim pozemku. Rodinny diim je samostatné stojici, Castecné
podsklepeny, pfizemni, s vyuzitym podkrovim, z roku 2003 se severni pfistavbou z roku
2009, ktera neni zakreslend v Katastralni map&. Severné od rodinného domu, u severni
hranice pozemku stoji zdény sklad, jizné od rodinného domu stoji dfevénd vyhlidkova
VEZ.

Odkanalizovani rodinného domu je do vefejné kanalizace, voda z vefejného fadu,
elektroinstalace zavedena, viechny inzenyrské sité jsou pfivedeny pres pozemek parc.c.
581/3 ve vlastnictvi SIM Gozd'al Josef a Gozd'alova Marie bez pravniho zajiSténi.
Lidmaii se nachazi v okrese Pelhiimov a nélezi pod kraj Vysoc¢ina. Prislusnou obci s
povéfenym obecnim Gfadem je Kamenice nad Lipou (v dojezdové vzdalenosti cca 10km)
a obei s roziitenou plsobnosti je Pelhfimov (v dojezdové vzdalenosti cca 20km). V obci
Lidman ma hlaseno trvaly pobyt pfiblizné 285 obyvatel, v obci je vefejny vodovod, a
kanalizace, poSta, kulturni zafizeni, z dopravni obsluZnosti autobusové linky mistniho
yyznamu.

3.1.4. Popis a stav objekti

Rodinny dium ép. 76, stoji na pozemku st.parc.c. 41/2
Rodinny dim je ¢astecné podsklepeny, pfizemni s vyuzitym podkrovim.

Dispozi¢né a orientaéné vyméry:
1 PP (suterén) - nebyl prohlédnut

mistnost plocha (m2) poznamka
sklep 20,00 dlePD
celkem 20,00

1 NP (pFizemi)

mistnost plocha (m2) podlaha

vstup, chodba, kotel 10,62 ker.dlazba
kuchyné 18,30  ker.dlazba
koupelna, WC 6,00 ker.dlazba
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chodba, schody 11,40 ker.dlazba
pokoj 11,27  ker.dlaiba
koupelna 2,02 ker.dlaiba
pokoj 47,03  plovouci
knihovna 7,90

celkem 114,54

1 NP (pFizemi)

mistnost plocha (m2) podlaha
chodba 10,85 plovouci
koupelna, WC 7,64 ker.dlazba
pokoj 9,10 plovouci
pokoj 28,21  plovouci
pokoj 26,07 plovouci
celkem 81,87

Celkem 6+1, podlahova plocha 216.41m2, zastavéna plocha 138m2, obestavény prostor
informativné 700m3.

Popis pfevazujicich konstrukci:

Nosna konstrukce je provedena na betonovych zékladech, svislé konstrukce zdéné s
dodateénym zateplenim a dfevénym obkladem, stropy dfevéné tramové, schody dfevéné,
krov dfevény, stfecha sedlovd &lenita s vikyfi, krytina betonovd taska, klempifské
konstrukce z pozinkovaného plechu, vnéjsi povrchy s dfevénym obkladem, vnitini povrchy
omitnuty a s keramickymi obklady na socialnich zafizenich a za kuchynskou linkou, dvefe
napliiové, okna dfevéna EURO a stfeSni okna nedokonfend, vytapéni uUstfedni
elektrokotlem (nefunkéni), dopliikové el. piimotopem v pokoji a kamny na tuha paliva v
kuchyni, ohfev bojlerem, rozvody instalaci pravdépodobné bézné provedeny, dle sdéleni
lokdlné nefunkéni. Na socialnich zafizenich umyvadla, WC, vana, sprchovy kout, sociélni
zafizeni v podkrovi nedokon&ené, v kuchyni zdéna kuchynska linka se spordkem. Rodinny
diim byl dan do uzivéni kolaudaénim rozhodnutim 22.09.2003, v roce 2009 byla provedena
severni pristavba se vstupem, kuchyni a socidlnim zafizenim, k této pfistavbé nebyla
doloZena 7adna dokumentace a pristavba neni zakreslena v katastralni mapé a také byla
provedena ¢dstecna rekonstrukce (zatepleni, krytina). Rodinny dim je v posledni dobé jiz
bez oprav a bez udrzby a jeho stavebné technicky stav je zhorSeny. Omitky v piizemi jsou
poskozeny vzlinajici zemni vlhkosti a také lokalnim zatékanim, rozvody instalaci jsou
Casteéné nefunkéni, v podkrovi jsou nedokoncené konstrukce (stfe$ni okna. socidlni
zafizeni), dfevény obklad domu je lokalné jiz poskozen vlhkosti apod.

Zdény sklad - zahradni domek

Je nepodsklepeny. pfizemni bez vyuzitého podkrovi. Zaklady betonové, svislé konstrukce
zdéné, strop drevény, krov dfevény. stfecha sedlova, krytina asfaltova, klempifské prvky
pozinkovany plech, okna dievéna, povrchy omitnuty, podlaha betonova, zavedena
elektroinstalace a voda. Stavebné technicky stav horSi. Zastavéna plocha 16m2. Na zdény
sklad navazuje otevieny pfistieSek se zastavénou plochou 13m2, rovnéz v hor§im stavebné
technickém stavu.

Dievénd véZ
Jedna se o dfevénou vyhlidkovou véz, kterd je jiz delsi dobu bez oprav a bez adrzby, ve
$patném stavebné technickém stavu. Zastavéna plocha 5,50m2.



Venkovni upravy

Venkovni Gpravy v bézném rozsahu - oploceni, vrata, vratka, zpevnéné plochy, pfipojky
inz. siti apod., v3e pfevazné v dozilém stavu.

Pozem

- stparc.E. 41/2 o vyméfe 470m2 (zastavénd plocha a nadvori) zastavény rodinnym
domem, zdénym skladem s otevienym pfistfeSkem a dfevénou véZi, nezastavéna cast je
pozemkem mezi stavbami a okolo nich, &asteCné se zpevnenou plochou, ¢&astecn¢
zatravnény, jiz neudrzovany.

- parc.t. 581/4 o vyméfe 356m2, ostatni plocha, jind plocha, parc.c. 581/5 o vymére
377m2, trvaly travni porost a parc.&. 501/24 o vyméfe 261m2, orna puda tvoii ve funkénim
celku zahradu, ktera je pfevazné zatravnéna, s trvalymi porosty v béznych druzich, mirné
svazitd, neudrzovana a jiz spise zpustla.

Poznamka:

Na pozemcich parc.é. 581/4 a parc.6. 581/5, k.. Lidmaii, stoji na zakladé dohody o
pronajmu ze dne 03.01.2011 jedna maringotka a tfi plechové garéze, dle sdéleni ve
vlastnictvi manzelti Godzalovych. Maringotka i plechové garaze jsou movitého charakteru.

Podlahové plocha RD Zastaveéna plocha RD Plocha pozemkil celkem
216.41m2 148m2 2064m?2

3.2. Vypocet

3.2.1. Porovnavaci hodnota

1) Chynov, okr. Tabor 3 200 000,-K¢& Kupni cena
Rodinny diim 5+kk, 170 m2, Chynov u Tabora. Dim se nachazi na viastnim pozemku o celkové vyméfe 748 m2. Na zahradé se
dale nachazi mensi obytny domek o vyméfe 37 m2 (slouzi jako kancelar), altan, dilna a sklenik. Dim prosel castecnou rekonstrukci
L izolace, elektfina, odpady, casteéné fasada, zateplena stfecha s podkrovnimi okny, zémkova dlazba. Vytapéni je feSeno pomoci
plynového kotle. Je napojen na obecni vodovod a kanalizaci. Vybaveni domu je po dohodé s majitelem soucasti prodeje. Pro vice
linformaci kontaktujte makléfe nabidky. Zastavéna plocha 92m2, uZitna plocha 170m2, pozemek 748m2. V-7215/2017.

2) Klouzovice, okr. Tabor 3 700 000,- K& Kupni cena
Podsklepeny rodinny dim s bazénem, terasou a zimni zahradou. Dum prodel kompletni rekonstrukei od elektroinstalace, rozvod
vody, topeni, vyménu kotle, Stukli, vyménu oken po stfesni krytinu - Bramac a krovy. Dispozicné feseny jako 6+1 se dvéma
lkoupelnami, $atnou a komorou. Voda a kanalizace obecni. Vytapeni je feSeno centralné kotlem na tuha paliva ¢i elektrokotlem,
Ohfev vody zajistuji solami panely, pfipadné kotel. Zastavéna plocha 140m2, uzitna plocha 240m2, pozemek 648m2. V-4323/2017




3) Rodna, okr. Tabor 3100 000,- K& Kupni cena
Rodinny dim v obci Rodna, 19 km od Tabora. K domu patfi zahrada o celkové vymefe 3780 m2, ktera je vyuZitelna jako pfipadny]
Jstavebni pozemek. V 1 NP se nachazi 2 pokoje a kuchyii, samostatna koupelna, toaleta, garaz a dilna. Ve 2 NP jsou 2 loZnice a 2
pokoje, toaleta a koupelna, balkon a pida. Dim je podsklepeny. Zastavéna plocha 147m2, uzitna plocha 220m2. V-11170/2016

e

4) Cizkov, okr. Pelhfimov 2 500 000,- K& Nabidkova cena
Hledate rodinny dim na vesnici, aby jste unikli z pfili$ hluéného mésta, ale zaroveri cheete byt v tésné blizkosti ? Pak véfim, Ze je
tato nabidka pravé pro Vas. Nabizim Vam k prodeji rodinny diim v obci Cizkov, ktery je vzdaleny cca 8 km od mésta Pelhfimov,
ICelkova plocha véech parcel &inni 2282 m?, coz je dostatek mista pro Vase déti, zvifeci milacky ¢i pro zahradkareni. Pro zabavu,
pfedevim v letnich mésicich, slouZi na pozemku bazén a také kameny krb. DUm je rozloZen do dvou pater. Po vstupu do prizemni
asti domu vejdeme do predsing, kde najdeme dvefe na samostany WC. Déle v pfizemi domu je$té nalezneme obyvaci pokoj sf
kuchyni a také koupelnu (vana). Do prvniho patra se dostaneme po dievénych schodech nahoru. V této asti domu se nachazi dalSi
fi samostatné pokoje a také druha koupelna (sprchovy kout) s WC. K domu také patfi technické mistnosti, kde se nachazi i kotel,
kterym se vyhFiva dim. Odpad je zde feseny septikem. Jako podlahova krytina je zde kombinace plovouci podiahy s dlazbou.Dim
e prodava kompletné vybaveny. Pro vice informaci nebo prohlidku domu mé nevahejte kontaktovat.Celkova cena: 2 500 000 KC za
nemovitost ID zakazky: 205-N04113 Aktualizace: Dnes Stavba: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Poloha domu: Samostatny Typ
domu: Patrovy Podlazi: 1 Plocha zastavéna: 146 m2 UZitna plocha: 292 m? Plocha pozemku: 2282 m? Topeni: Lokalni tuha palival
Plyn: Individuélni Odpad: Septik Elektfina: 230V, 400V Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

5) Pacov, okr. Pelhfimov 2 499 000,- K& Nabidkova cena
Nabizime k prodeji dvougeneracni RD s bytovou jednotkou 2x 2+1, s garazi, dilnou a zahradou v Pacové.Dim proel rozsahlou
rekonstrukci — nové rozvody vody, el. v médi, topeni, nové betony, v 1. NP plastova okna, zatepleni stropl. Voda a kanalizace
obecni. Vytapéni plynovym kotlem, ohfev vody bojlerem. Ve vedlejim objektu se nachazi garaz se zavedenou elektfinou. Dim lezi
v centru obce, veskeré sluzby v dosahu.V pfipadé zajmu zajistime vyhodné financovani. Zlevnéno: 2 399 000 K& za nemovitost
Plvodni cena: 2 499 000 K& Poznamka k cené: Cena véetné provize RK. ID zakazky: 029-N01837 Aktualizace: 28.03.2018 Stavba:
Cihlova Stav objektu: Po rekonstrukci Poloha domu: Samestatny Typ domu: Patrovy PodlaZi: 2 Plocha zastavéna: 319 m2Uzitna
plocha: 200 m2 Plocha pozemku: 611 m? Garaz: Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Ustredni plynové Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna
kanalizace Elektfina: 400V Doprava: Vlak, Silnice, Autobus Energeticka naroénost budovy: Tfida G - MimoFadné nehospodarna




6) Cetoraz, okr. Pelhfimov 3 490 000,- K& Nabidkova cena
Novostavba velkoryse feseného rodinného domu, ktera se nachazi na v obci Cetoraz, mezi Taborem a Pelhfimovem.Dum svoji
polohou na okraji obce a velikosti zarucuje dostatek klidu a soukromi. Novemu maijiteli poskytne ve dvou nadzemnich podlaZich
velmi komfortnich 320 m2 uZitné plochy. Celkova ploha pozemku je 2068 m2, z toho zastavéna plocha Cini 197 m2.1.NP je fedeno
ako 5+kk. Dominuje mu velmi prostorny hlavni obytny pokoj s kuchyni (dohromady téméf 50 m2), ktery je dobfe &lenén na
segmenty kuchyné-jidelna-obytna ast. Nechybi zde krbova kamna a francouzskymi dvefmi je pistup na vydlazdénou terasu, ktera
ie orientovana na JV. Kuchyné v ergonomickém tvaru G ma spolu s barovym pultem celkovou délku osm metrl. V pfizemi s
achazi 4 pokoje, z nichZ jeden mé franc. dvefe na terasu orientovanou na zapad. Viyhodou jsou dvé koupelny (v jedné velka van:]
prcha a dvé umyvadia, v druhé sprcha, WC a umyvadio) a jedté navic samostatna toaleta. Soucasti pfizemi je techn. mistnos
(kotelna) a pradelna.2.NP je pfistupné po schodisti ze vstupni pfedsiné. Opét mu dominuje velky obytny prostor (57 m2). Je zde
fiprava na kuchyfiskou linku, diky Sikminam a stojnym tramim se jedna o velmi atypickou plochu. V 2. NP dale dva pokoje,
oupelna, toaleta a pldni prostor. Dim tedy nabizi dvé varianty bydleni: a) S+kk v 1.NP a 3+kk v 2.NP nebo b) 8+kk v 1.+2.NP,
Pripadné Ize dispozici mistnosti upravit. Nemovitost je napojena na viechny inZ. sité - plynovod, obecni vodovod & kanalizaci.
Majitel ma na vybér zplisob vytapéni i ohfev teplé vody. K vytapéni slouzi kotel na pevna paliva nebo plynovy kotel. Ohrev teplé
ody zajistuje plynovy kotel nebo elektfina. V Cetorazi se 300 obyvateli jsou k dispozici zakladni sluzby - obecni (fad, pota,
rodejna potravin, hostinec, dalsi ob¢. vybavenost je v Pacové. Obec je dobfe dospupna, 25 km Tabor, 25 Pelhfimov, Praha 100
m, 20 km sjezd z D3. Celkova cena: 3490 000 K& za nemovitost Poznémka k cené: vE. véech realitnich a pravnich sluzeb ID
zakazky: 182-N01950 Aktualizace: 08.02.2018 Stavba: Cihlova Stav objektu: Novostavba Poloha domu: Samostatny Typ domu:
Patrovy Podlazi: 2 Plocha zastavéna: 197 m? UZitna plocha: 320 m? Plocha pozemku: 2068 m? Plocha zahrady: 1871 m? Parkovani:
\Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Ustiedni plynove, Ustredni tuha paliva Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace Elektfina: 230V,
400V Doprava: Silnice, Autobus

Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality, pfedev$sim z pohledu ob&anské a technické
vybavenosti, dopravni dostupnosti, pfistup a pfijezd k nemovitosti apod.
K2 —koeficient typu stavby, materialové provedeni, stavebné technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objekti
K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukce, modernizace
K6 — koeficient zdroje
K7 — koeficient ostatni, vy$e neuvedené, celkovy dojem, Uvaha a nazor znalce

hodnoceni nabidek

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 Ké&m2 Ké&m2upravend
1. RD Chynov, okr. Tébor 0,95 1,00 1,05 1.00 0,95 1,00 0,95 18823 16945
2. RD KlouZovice, okr. Tébor 1,00 0,95 1,05 1,00 0.80 1,00 095 15417 11688
3. RD Rodna, okr. Tabor 1,00 1,00 0,95 1.00 0,95 1,00 0,95 14091 12081
4. RD Cizkov, okr. Pelhfimov 1,00 1,00 1,00 1,00 0.90 0,90 0,95 8562 6588



5. RD Pacov, okr. Pelhfimov 0.90 1,00 1,05 1,00 0,90 0,90 0,95 12495 9086
6. RD Cetoraz, okr. Pelhfimov 1.00 0,95 1,00 1,00 0,80 0,90 095 10906 7087
minimum 6588
maximum 16945
stiedni relace 10579
zapo&itatelna plocha m2 216,41
porovnavaci hodnota 2 289 454

Porovndvaci hodnota celkem po zaokrouhleni: 2 290 000,00 K¢

slovy: dvamilionydvéstédevadesat tisic K¢

3.2.2. Rekapitulace

Porovnavaci hodnota: 2 290 000,00 K¢

slovy: dvamilionydvéstédevadesat tisic K¢

Na ocefiované nemovité véci je nutné pohlizet komplexné a zhodnotit jejich silné a slabé
stranky.

Silné stranky — klidné poloha, dim z roku 2003 s pfistavbou a rekonstrukei v roce 2009

Slabé stranky — jiz del$i dobu bez oprav a bez Udrzby, nedokonfené a poSkozené
konstrukce, stavebné technicky stav je zhorSeny

7 transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, ze s
obdobnymi nemovitymi vécmi (rodinnymi domy) je v lokalité obchodovano. Pro urceni
obvyklé ceny je vychdzeno z databize a znalosti trhu, z konzultaci s realitnimi
kancelafemi, z vyhodnoceni Gdaji odborného tisku, sledovanim aukci a drazeb. Z
nabidkovych cen a databize pro potfebné porovnani jsou vybrany obdobné nemovité véci,
které se v nékterych charakteristikdach mohou odlisovat, ale poskytuji dostatek informaci o
rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy trhu po zohlednéni vsech vlivii pisobicich
na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebné technickému stavu a vybaveni, stavu a
progn6zam ekonomického vyvoje odvétvi, po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena
obvykla — trzni hodnota stanovena na trovni hodnoty porovnavaci.
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Porovnanim vyse vypoctenych pomocnych hodnot a po pFihlédnuti ke
viem vliviim piisobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou vyse
uvedenych nemovitych véci, ke dni ocenéni: 26.03.2018

ve vysi: 2 290 000,00 K¢

Slovy: dvamilionydvéstédevadesdt tisic korun Ceskych

V Plzni, 03.04.2018
Renata Havifova
Pod Strazi 75
323 00 Plzen

4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Plzni ze dne 23.11. 2005 pod &.j.: Spr. 1101/2005 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 2506/2018 znaleckého deniku.

5. Prilohy
5.1. Osvédceni
Vyse podepsana timto osvédCuje. ze:
1. Vsoutasné dob& ani vbudoucnosti nebude mit ucast’ nébo prospéch
z nemovitosti, které jsou pfedmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse
odmény nezavisi na dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.
2. Zpracované trzni ocenéni zohledfiuje vSechny znamé skuteCnosti ke dni
zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.
3. Pii své ¢innosti jsem neshledala zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze
predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

5.2. Fotodokumentace
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vstup do rodinného domu

chodba

kuchyné




koupelna, WC

chodba

pokoj vlhkost zdiva
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ihovychodni

pohled vychodni



zahrada

piijezdova cesta
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