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A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 137

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Brumovice
Katastralni tizemi: Skrochovice
Pocet obyvatel: 1 506

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.02.2018 za pfitomnosti pana Janotky.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis zkN z LV €. 137 pro ku Skrochovice obec Brumovice
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnik stavby: Pavel Janotka, Karlovecké 265/50a, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Pavel Janotka, Karlovecka 265/50a, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni

5. Celkovy popis nemovité véci
Zemeédelska stavba ¢p. 109 na pozemku ¢islo 237/1 v ki Skrochovice

Pfedmétem ocenéni je zdény pfizemni objekt bez podsklepeni, kryty sedlovou stfechou.Stavba
slouzila jako zdmec¢nicka dilna, v podkrovi byla administrativni Cast.

Popis objektu

Zéklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy jsou provedeny s rovnym
podhledem. ZastieSeni je provedeno dievénym sedlovym krovem. Stfe$ni krytina je provedena z
vlnitého eternitu. Fasada je z vapenné omitky, vnitini omitky jsou taktéz vapenné. Casteéné jsou
provedeny keramické obklady. Okna jsou dfevéné zdvojené, dvete jsou dievéné, podlahy jsou
betonové. Schodisté je dievéné.

Elektroinstalace byla provedena svételnd a motorickd, rozvod vody teplé a studené. zdrojem

teplé vody byl el. zdsobnikovy boiler. Do objektu je zaveden zemni plyn. Vytapéni je ustfedni s
kotlem za zemni plyn. Socialni zafizeni je tvofeno splachovacimi WC, umyvadly a sprchami.

Stav objektu

Presné staifi nebylo zjisténo, dle konstrukéniho feSeni a pouZitych stavebnich materidlti lze
piedpokladat, ze objekt byl postaven kolem roku 1960. Do dne$ni podoby byl upraven kolem roku
1991. V soucasné dobé je 10 let neuzivan. V objektu je znieno veskeré vnitini vybaveni
(elektroinstalace, rozvody vody, ustfedni vytdpeéni, socidlni zafizeni). Stavebné technicky stav
objektu neumo6iiuje jeho prondjem.



PtisluSenstvi objektu

PtisluSenstvim jsou piipojky na inzenyrské sit¢.

Sypka bez ¢p/Ce na pozemku c¢islo 237/3 v ki Skrochovice

Pfedmétem ocenéni je zdéna sypka o tfech nadzemnich podlazich, kryta dfevénym sedlovym
krovem. V soucasné dobé je stavba v dezolatnim technickém stavu. Z diivodu neprovadéni zadné
prubézné udrzby v dusledku pasobeni povétrnostnich vlivli doslo k poskozeni stieSni krytiny a
konstrukce krovu, k zatékani a poSkozeni stropli a schodisté. Vstup do objektu prakticky neni
mozny, hrozi nebezpeci Grazu.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Zeméd¢lska budova ¢p. 109na pozemku ¢islo 237/1 v ku Skrochovice
2. Sypka bez ¢p/ce na pozemku ¢islo 237/3 v ki Skrochovice
3. Studna

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6. Povodioveé riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- Il 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)



V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,778
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,864

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Vyrobni \Y -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecn¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,02
stavba s komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vlivl I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,778

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznadmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = IT * Ir = 0,605

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,672

1. Zemédélska budova ¢p. 109na pozemku ¢islo 237/1 v ki Skrochovice

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani



Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
piizemi 19,55*11,35+10,00*4,00 = 261,89
podkrovi 19,55*5,55 = 108,50
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o, Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska
ptizemi 261,89 m? 3,40 m 890,43
podkrovi 108,50 m? 2,80 m 303,80
Soucet 370,39 m? 1194,23
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1194,23 /370,39 =3,22m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 370,39/2 = 185,20 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
vrchni stavba 19,55*11,35*3,40+10,00*4,00*2,60 = 858,43 m?
zastieseni 19,55*11,35*5,60/2 = 621,30 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
vrchni stavba NP 858,43 m®
zastreSeni Z 621,30 m?
Obestavény prostor - celkem: 1479,73 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech vlnity eternit S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd vapenna fasada S 100
9. Vnitini obklady keramické podstandartni P 100
10. Schody dievéné S 100



11. Dvere dievéné S 100
12. Vrata plechové S 100
13. Okna dfevéné zdvojené S 100
14. Povrchy podlah beton S 100
15. Vytapéni nefunk¢ni C 100
16. Elektroinstalace nefunkc¢ni C 100
17. Bleskosvod neni C 100
18. Vnitini vodovod nefunkéni C 100
19. Vnitini kanalizace nefunkéni C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody nefunk¢ni C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. nefunk¢ni C 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni neni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické P 0,80 100 0,46 0,37

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace C 6,40 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 74,07
Koeficient vybaveni Ky: 0,7407

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou



(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv éari)s » Cglku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 830 100,00 1,00 8,30 11,20 60 80 7500 8,4000
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 28,89 60 80 75,00 21,6675
3. Stropy S 11,30 100,00 1,00 11,30 1525 60 80 75,00 11,4375
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 837 60 80 7500 6,2775
5. Krytiny stfech S 220 100,00 1,00 2,20 297 27 32 8438 25061
6. Klempitské konstrukce S 060 100,00 1,00 0,60 081 27 32 8438 0,6835
7. Uprava vnitinich povrchii S 580 100,00 1,00 580 7,83 27 37 7297 57136
8. Uprava vngjsich povrchi S 320 100,00 1,00 320 432 27 37 7297 3,1523
9. Vnitini obklady keramické P 080 100,00 0,46 0,37 0,50 27 27 100,00 0,5000
10. Schody S 310 100,00 1,00 3,10 4,19 60 80 7500 3,1425
11. Dvefte S 320 100,00 1,00 3,20 4,32 27 32 84,38 3,6452
12. Vrata S 0,30 100,00 1,00 0,30 041 27 32 84,38 0,3460
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 7,02 27 32 8438 59235
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 2,9 392 27 32 8438 33077
Opotiebeni: 76,7 %
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 786,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9556
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9522
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7407
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 3433,94
Pln4 cena: 1479,73 m* * 3 433,94 K&/m® = 5 081 304,04 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 76,7 % /100) * 0,233
Nakladova cena stavby CSn = 1 183 943,84 K¢
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 716 286,02 K¢
Zemédélska budova ¢p. 109na pozemku cislo 237/1 v ku = 716 286,02 K¢

Skrochovice - zjiSténa cena

2. Sypka bez ¢p/¢e na pozemku ¢islo 237/3 v ki Skrochovice

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi

Z. budovy pro zemédé€lstvi (skladovani a uprava
zemédélskych produktit)

zdéna

1271

Zastavéna
plocha

Konstr.
vyska

Soudin




INP 290,51 m? 3,30 m 958,68
2NP 290,51 m? 3,30 m 958,68
3NP 290,51 m? 3,30 m 958,68
Soucet 871,53 m? 2 876,04
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 876,04 /871,53 =3,30m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: pPzZP = 87153/3 = 290,51 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
INP (290,51)*(3,30) = 958,68 m?
2NP (290,51)*(3,30) = 958,68 m?
3NP (290,51)*(3,30) = 958,68 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

oy Obestavény
Podlazi Typ orostor
INP NP 958,68 m*
2NP NP 958,68 m*
3NP NP 958,68 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 876,04 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdivo S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov, stfecha dievény sedlovy krov S 100
5. Krytiny stfech standartni S 100
6. Klempitské konstrukce nejsou C 100
7. Uprava vnitinich povrchd vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenna fasada S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody dievéné S 100
11. Dvete nejsou C 100
12. Vrata nejsou C 100
13. Okna nejsou C 100
14. Povrchy podlah neni C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace nefunk¢ni C 100
17. Bleskosvod neni C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100



20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni neni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90
8. Uprava vngjsich povrchi S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 75,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,7560
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] K %]  [%] St. Ziv. éeii)s i CFe)I KU

13,10 100,00 1,00 13,20 17,33 90 100 90,00 15,5970
30,40 100,00 1,00 30,40 40,21 90 100 90,00 36,1890
13,80 100,00 1,00 13,80 18,25 90 90 100,00 18,2500
7,00 100,00 1,00 7,00 9,26 90 90 100,00 19,2600
2,90 100,00 1,00 290 384 90 90 100,00 3,8400

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

mwuumunmumwm
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7. Uprava vnitinich povrchi S 390 100,00 1,00 3,90 516 90

90 100,00 5,1600

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,70 100,00 1,00 2,70 357 90 90 100,00 3,5700
10. Schody S 180 100,00 1,00 1,80 2,38 90 90 100,00 2,3800
Opotiebeni: 94,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?): = 2115,
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9427
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7560
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 2611,08
Pln4 cena: 2 876,04 m* * 2 611,08 K&/m® = 7509 570,52 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 94,2 % /100) * 0,058
Nakladova cena stavby CSn = 435 555,09 K¢
Koeficient pp * 0,605
Cena stavby CS = 263 510,83 K¢
Sypka bez ¢p/¢e na pozemku ¢islo 237/3 v ka Skrochovice - zjisténa = 263 510,83 K¢
cena
3. Studna
Zattidéni pro potifeby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 19,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&¢/m + 19 050,- K¢
dalsi hloubka: 9,00 m * 5 200,- K¢/m + 46 800,- K¢
Zakladni cena celkem = 75 600,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820

Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 90 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 90 / 100 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
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Nikladova cena stavby CSn = 24 310,69 K¢
Koeficient pp * 0,672

Cena stavby CS = 16 336,78 K¢
Studna - zjisténa cena = 16 336,78 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Zeméd¢lska budova ¢p. 109na pozemku ¢islo 237/1 v ku Skrochovice 716 286,- K¢

2. Sypka bez ¢p/Ce na pozemku ¢islo 237/3 v ki Skrochovice 263 510,80 K¢

3. Studna 16 336,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 996 133,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 996 130,-- K¢

slovy: Devétsetdevadesatsesttisicjednostotiicet K¢

D/ Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisii:

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich  stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
-Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi napftiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit

-Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim

-Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovano k datu uvedeni posudku a jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zéisad¢ je
vypracovano toto ocenéni.

Obecnym ocefiovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny nemovitosti je:
- Porovnani oceiflované nemovitosti s uskute¢nénymi prodeji
obdobnych nemovitosti
- Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)

K porovnani se pouzivaji udaje ze znamych prodejii porovnatelnych nemovitosti, poptipad¢ z
realitni inzerce. V soucasné dobé& neni znalci k dispozici dostatek tidajii o uskuteénénych
prodejich obdobnych nemovitosti (neuzivatelnych) umisténych na nevlastnénych pozemcich v
regionu. PouZiti porovnavaci metody tedy neni mozné.

Silné stranky nemovitosti
- umisténi v klidné ¢asti obce Brumovice, mistni ¢ast Skrochovice
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Slabé stranky nemovitosti
- umisténi objektl na nevlastnénych pozemcich
- dezolatni technicky stav neumoziujici jejich uzivani

Po zvazeni vSech skutec¢nosti, které ovliviiuji obvyklou cenu s piihlédnutim k cené zjisténé dle
cenového predpisu a silnym a slabym strankam, zejména skutecnosti, ze objektyjsou e umistény na
nevlastnéném pozemku a jsou v neuzivatelném technickém stavu, predpokladam obvyklou cenu
oceniované nemovitosti ve zhruba 1/2 ceny zjisténé dle platného cenového predpisu:

Stanovena cena obvykla 500 000,-- K¢

Cena: Pétsetttisic K¢&

V Krnove 03.03.2018
D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 2
Kopie vypisu z KN z LV €. 137 pro ka Skrochovice 2
Kopie katastralni mapy 2
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Pohled

na sypku Pohled na sypku
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Pohledy na interiér dilny
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2018 00:00:00
Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro (cel: Dédické fizeni, €.j.: 20D 479/2009 pro JUDr. Hana Stanitkova

Cz0805 Opava Obec: 506320 Brumovice

Kat.dzemi: 613142 Skrochovice
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach

Okres:
List vlastnictvi: 137

(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 440928/411
Opava
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplsob vyuziti Na parcele Zpisob ochrany
Skrochovice, &.p. 109 zem.stav st. 237/1, LV 10002
bez &p/&e jina st. st. 237/3, LV 10002
Bl Jind préva - Bez zapisu
c - Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 2 000 000,-K& ze dne 25.10.1999, pravni uéinky vkladu ke dni 25.10.1999
2-17434/2013-806

CASPER CONSULTING a.s., Olivova Stavba: bez ép/&e na parc.

2996{4, Nové Mésto, 11000 Praha 1, St. 237/3
RC/ICO: 63980401 Stavba: Skrochovice, &.p. 109

Listina Smlouva V2 4670/1999.

Z-7528/2013-806

POLVZ:104/1999 2-1600104/1999-806

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze
dne 06.06.2013.
z-7528/2013-806

Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni

ve vysi 1.000.000,- K&

ze dne 13.1.1999, pravni d&inky vkladu ke dni 15.1.1999

Z-17434/2013-806

CASPER CONSULTING a.s., Olivova

2096/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1,

RC/ICO: 63980401
Listina Smlouva V2 172/1999.

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

dne 06.06,2013.

Stavba: bez é&p/&e na parc.
St. . 237/3

Stavba: Skrochovice, &.p. 109 Z-7528/2013-806

2z-11700004/1999-806

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

ve vySi 7 183 771,-K& ze dne 7.6.1993, pravni G&inky vkladu ke dni 8.6.1993

CASPER CONSULTING a.s., Olivova

2096/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1,

RC/ICO: 63980401
Listina Smlouva V2 1971/1993.

Listina Souhlasné prohldSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky

dne 06.06.2013.

POLVZ:4/1999
ze
2z-7528/2013-806
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-17434/2013-806
st. 237/3
2-7528/2013-806

Stavba: Skrochovice, &.p. 109

Z-11700009/1993-806
ze

POLVZ:9/1993

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité& Opava, kéd: 806.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2018 00:00:00

Okres: Cz0B05 Opava Obec: 506320 Brumovice
Kat.lizemi: 613142 Skrochovice List vlastnictvi: 137
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
2-7528/2013-806

Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Udaje o vlastniku pfedany soudu s Zadosti o projed. dédictvi

Janotka gavgl, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707
Opava, RC/ICO: 440928/411
Z-8973/2014-211

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva (dohoda) V1 1847/1993 kupni ze dne 26.5.1993
Pravni uéinky vkladu ke dni 28.5.1993.
POLVZ:7/1993 Z-11700007/1993-806

Pro: Janotka Pavel, Karlovecka 265/50a, Vavrovice, 74707 Opava RC/ICO: 440928/411

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni trad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisSté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.02.2018 08:28:20
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Opava, kéd: 806.
strana 2
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