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1. NALEZ

1.1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze strany AS ZIZLAVSKY v.o.s., insolvenéniho spravce, ¢.j. KSPH
62 INS 6423 / 2017 ze dne 18. 5. 2018.
Ukolem podepsaného znalce je uréit obvyklou cenu véci nemovitych:
- spoluvlastnického podilu id. % na pozemku parc. €. St. 58, jehoz soucasti je stavba €. p. 51, a spol. podilu id. % na
pozemcich parc. €. 2594, 2604, 2640, 2642, 2643, 2647, 2666, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681, véetné pfisluSenstvi,
k. 0. Lazy, zapsano na listu vlastnictvi €. 152, kat. Urad pro Pardubicky kraj, kat. pracovisté Svitavy
- spol. podilu id. % na pozemku parc. €. 353, k. 0. Méstec¢ko Trnavka, zapsano na LV €. 280, kat. Ufad pro Pardubicky
kraj, kat. pracovisté Svitavy

1.2. Rozsah ocenéni

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladl poskytnutych panem Mgr. Ondfejem Platilem, zastupujici AS
ZIZLAVSKY v.0.s. a podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani.

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétnych nemovitych vécich
dostupné k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese
pravni dsledky nepravych doklad( a nepravdivych informaci. Znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z predlozenych
podkladil a informace z ostatnich zdrojl (zejména vefejnych zdrojd) jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska
jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovérovany.

Znalec dale nepfijiméa jakoukoli odpovédnost v pfipadé, ze objednatel ocenéni, nepfedlozil vSechny podklady, které by mohly
mit vliv na zpracovani znaleckého posudku. Znalec provedl posudek podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani
aneodpovida za pfipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym doSlo po pfedani posudku. Znalecky posudek je platny
pouze pro uvedeny Ucel ocenéni, k datu ocenéni a nelze jej pouzit za jinym tcelem.

1.3. Identifika¢ni udaje

CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 18. 05. 2018
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578380 Méstecko Trndvka
Katastralni azemi: 679437 Lazy List viastnictvi: 152
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Gross Robert, Marie Majerové 1486, 28201 Cesky Brod 780328/4478 Ya

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

St. 58 774 zastavéna plocha a nadvori

Na pozemku stoji stavba: Lazy, €. p. 51, rod. dim
Stavba stoji na pozemku p. ¢.: St. 58

2594 8411 vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené
2604 10175 vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené
2640 1194 ostatni plocha jina plocha
2642 7705 orna plda zemédélsky padni fond
2643 1713 ostatni plocha neplodné pdda
2647 624 ostatni plocha neplodné pdda
2666 2562 vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené
2677 2561 ostatni plocha neplodné pida zemédsisky puidni fond
2678 311 zahrada
2679 1082 zahrada neplodna piida zemédélsky piidni fond
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2680 885 ostatni plocha
2681 6534 trvaly tr. porost

zemédélsky pldni fond

B1 Jind prava - Bez zépisu

C Omezeni vlastnického prava — Bez zapisu

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu - Dle LV v pfiloze

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Dle LV v pfiloze

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy Vyhotoveno: 18. 05. 2018
CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 18. 05. 2018
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578380 Méstecko Trnavka
Katastralni dzemi: 693341 MésteCko Trnavka List viastnictvi: 280
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Gross Robert, Marie Majerové 1486, 28201 Cesky Brod 780328/4478 Ya
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany
353 2358 vodni plocha zggt\?exgdniho toku pfirozené nebo
B1 Jina prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava — Bez zapisu
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Dle LV v pfiloze
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy Vyhotoveno: 18. 05. 2018

1.4. Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti
Ve vypisu z katastru nemovitosti pro listy vlastnictvi €. 152 a ¢. 280 ze dne 18. 05. 2018 v &asti C nejsou uvedena Zadna

omezeni vlastnického prava.

Podrobnosti, tykajici se jednotlivych omezeni jsou uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 152 a ¢. 280, které

jsou soucasti pfilohy znaleckého posudku.

S ohledem na pozadavek objednatele nejsou zavady omezeni vlastnického prava, které nejsou k datu 18. 5. 2018 ani
zapsany v prislusnych LV, ocenény, stejné jako neni zohlednén jejich vliv na obvyklou cenu ocefiované véci nemovité.

1.5. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1.5.1 Podklady poskytnuté objednatelem znaleckého posudku

e Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 152 k. 0. Lazy k datu 18. 05. 2018
e \/ypis z katastru nemovitosti pro LV €. 280 k. u. Méstecko Trnavka k datu 18. 05. 2018
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1.5.2 Podklady opatfené zhotovitelem

¢ Informace z provedeného mistniho Setfeni dne 28. 08. 2018 a informace tykajici se stavby a pozemku poskytnuté
spolumajitelem nemovitych véci p. Drahoslavem Grossem

Fotodokumentace ze dne 28. 08. 2018

Snimek z katastraini mapy z internetového serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Informace o pozemcich z internetového serveru www.cuzk.cz.

Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech

1.5.3 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

Predpisy pro ocenéni

o Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona ¢&. 135/1994 Sb., zakona €. 151/1997 Sb., zakona
€. 29/2000 Sb., zakona ¢&. 141/2001 Sb., zakona €. 276/2002 Sb., zakona ¢&. 124/2003 Sb., zakona ¢. 354/2003 Sb.,
zakona €. 124/2003 Sb., zakona ¢&. 484/2004 Sbh., zékona ¢. 217/2005 Sb., zakona €. 377/2005 Sb., zakona
€. 230/2006 Sh., zakona ¢&. 261/2007 Sb., zékona ¢. 183/2008 Sbh., zakona €. 403/2009 Sb., zakona
¢.457/2011 Sb., zakona ¢. 18/2012 Sh. a zakona ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sbh. a zékona €.
288/2014 Sb.

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zékon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona ¢&. 121/2000 Sb., zakona ¢&. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sb.,
zakona ¢. 188/2011 Sh., zékona €. 350/2012 Sb., zakona ¢&. 303/2013 Sb., zakona ¢&. 340/2013 Sb. a zékona
¢. 344/2013 Sb.

o Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

Vypocetni programy
Program pro ocefovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.
Literatura

[11 BRADAC A. akol.: Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Bro 2016.

[2] BRADAC A. POLAK P., KREJCIR P.: Uredni oceriovani majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.
Brno, 2017.

[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.o., 2012.
[4] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty pozemku. Nakladatelstvi Economica, 2007.

1.5.4 Mistni Setfeni

Mistni etfeni bylo provedeno na misté samém dne 28. 08. 2018 za U¢asti spolumajitele ocefiovanych nemovitych véci pana
Drahoslava Grosse a jeho syna. Pfi mistnim 3etfeni byly prohlédnuty prostory ocefiovanych budov, které bylo mozno
z divodu stavebné-technického stavu ohledat.

Vramci Setfeni bylo provedeno porovnani s pfedloZzenymi podklady a byla pofizena fotodokumentace pfistupnych mist
pfedmétné stavby, pozemku a okoli nemovité véci.

1.6. Situace

1.6.1 Popis mésta

MésteCko Trnavka je obci nachazejici se v Pardubickém kraji, okrese Svitavy. Dle MLO 2017 zde zilo k datu 1. 1. 2018 1 401
obyvatel. Mésto je rozdéleno na 12 &asti - Bohdalov, Lazy, Ludvikov, Mezihofi, Méstecko Trnavka, Nova Rovef, Pacov,
Petriivka, Pécikov, Plechtinec, Predni Arnostov, Stara Roven. Katastralni plocha Gzemi obce zabira 5 027 ha, nachazi se
v nadmorské vysce 318 m. Obci s rozSifenou pusobnosti je mésto Moravska Trebova — vzdalena od Méstecka Trnavka cca
10 km, okresniho mésto Svitavy je vzdaleno 27 km a krajského mésto Pardubice 93 km.

Obec disponuje obanskou vybavenosti ve formé posty, hasi¢ského zachranného sboru, knihovna, pfirodni amfiteatr a dalsi
kulturni zafizeni. Dale zde najdete ZS a MS, hfisté a télocviénu, ordinaci praktického Iékafe i stomatologa, detaSované
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pracovisté zafizeni lékarenské péce, rybnik. Nachazi se zde zficenina hradu Stary Cimburk, socha sv. Jana Nepomuckého,
kostel sv. Jakuba Vétsiho, motokrosova draha, lokalita je také oblibena kvdli turistickym a cyklistickym trasam. DalSi sluzby
ob&anské vybavenosti jsou dostupné v Moravské Trebové. Vobci je kdispozici vefejny vodovod, kanalizace, Cisticka
odpadnich vod, obec je plynofikovana a elekirifikovana. Dopravu zde zajistuji autobusové i Zelezniéni linky hromadné
dopravy.

Cast Lazy se nachazi jizné od Méstecka Travka, cca 1,5 km. Zastavbu tvoFi pfevazné starsi rodinné domy venkovského
typu s plvodnim hospodarstvim. Na zapadnim okraji zastavéné &asti se nachazi areal byvalého zemédélského druzstva.
Do Casti Lazy zajizdi autobusova linka.

1.6.2 Umisténi predmétnych nemovitych véci

V ramci obce Méstecko Trnavka se ocefiované véci nemovité nachézeji pfevazné na Uzemi asti obce Lazy jeden pozemek
se nachazi v ¢asti Mésteko Trnavka. Nemovité véci se nachazeji na samot&, vychodné od ¢asti Lazy, v blizkosti Zelezni¢ni
traté. Jsou pfistupné po zpevnéné cesté pfistupné na jiznim okraji Casti obce Lazy, na kterou navazuje polni nezpevnéna
cesta vedouci az k nemovitostem. Lazecky mlyn, jak je misto nazyvéno, se nachazi 1,2 km od hlavni silnice v obci L&zy.

1.6.3 Celkovy popis predmétnych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil id. %4 na pozemku parc. €. St. 58, jehoz soucasti je stavba &. p. 51, a spol.
podilu id. % na pozemcich parc. &. 2594, 2604, 2640, 2642, 2643, 2647, 2666, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681 (LV 152
k. 0. Lazy) a parc. €. 353 (LV 280, k. U. Mé&ste¢ko Trnavka), véetné prisluSenstvi.

Nemovité véci Ize dle jejich Uelu vyuziti rozdélit na ocenéni:
- stavby rodinného domu, mlyna a pfisluSenstvi s pozemky zahrad, trvalych porostli, pozemk( ostatni plochy
a pozemk(i vodni plochy slouzici pdvodné k objektu mlyna
- pozemk( zemédélskych - orné pady.
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2. POSUDEK

2.1. Znalecky ukol

Jak je uvedeno v nalezové &asti posudku v kapitole 1.1, znalecky Ukol je dan objednavkou €. j. KSPH 62 INS 6423 / 2017
a je tvofen nasledujicim ukolem:
Ukolem podepsaného znalce je zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitych véci:
- spoluvlastnického podilu id. % na pozemku parc. €. St. 58, jehoZ soucasti je stavba €. p. 51, a spol. podilu id. % na
pozemcich parc. €. 2594, 2604, 2640, 2642, 2643, 2647, 2666, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681, véetné pfisluSenstvi,
k. 0. Lazy, zapsano na listu vlastnictvi €. 152, kat. Urad pro Pardubicky kraj, kat. pracovisté Svitavy
- spol. podilu id. ¥4 na pozemku parc. €. 353, k. U. MésteCko Trnavka, zapsano na LV €. 280, kat. Gfad pro Pardubicky
kraj, kat. pracovisté Svitavy.

2.2. Definovani obvyklé ceny nemovitosti
V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZzuiji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv zviastni obliby. MimoFfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personélné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen u&inky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZziti vyhodngjSiho hospodafského postaveni,
kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladu a pfiméfeného zisku.

2.3. Metodika reSeni znaleckého ukolu

2.3.1 Urcéeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétné jednotky ur€ena porovnanim.

Uréeni reélnych obchodovatelnych cen porovndnim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi
nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skuteCné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech souvislosti a zésad.
Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zd(vodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z divodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné ¢&i charakterové
velmi podobné lokalité, jako je nemovita véc ocefiovana, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze
vzdalengjSiho okoli. Jednotlivé odliSnosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficient(, upravujicich rozdil
mezi vlastnostmi porovnavanych a ocefiované nemovité véci.

Pfi vypoctu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohlediuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skuteCné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem pozadovanou, u které Ize pfedpokladat v ramci cenového
vyjednavani jeji Upravu. Na pfedmétné véci nemovité, resp. na spoluvlastnickych podilech, vaznou omezeni popsana
v nalezové Casti ocenéni: Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu, Nafizeni exekuce, Exekuéni pfikaz
k prodeji nemovitosti, Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona). Na zakladé pozadavku objednatele neni
vliv téchto zavad v ocenéni zohlednén a jejich podrobnéjsi popis je uvedeny ve vypise z katastru nemovitosti, ktery je
pfilohou tohoto znaleckého posudku.
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2.4. Popis predmétnych nemovitych véci

2.4.1 Popis pozemku

Pozemek parc. €. St. 58, k. 0. Lazy o vymére 774 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori. Ve
skuteCnosti je pozemek ve své jihovychodni Casti zastavén stavbou mlyna, v severozapadni ¢asti zastavén stavbou uréenou
k bydleni v zapadni Casti zastavén stavbou stodoly s moZnosti parkovani motorovych vozidel. Zbylou ¢ast pozemku
(stfedovou €ast) tvofi nezpevnény dvdr, ktery je ohranieny vySe zminovanymi stavbami.

Pozemek parc. €. 2594, k. 0. Lazy o vyméfe 8 411 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku vodni plocha se zplsobem
vyuZiti koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, ktery v minulosti slouZil jako koryto pro pfivod ¢i odvod vody ze mlyna.
Ve skute¢nosti je koryto dlouhodobé suché bez protékajici vody, pozemek neni vyuZivan ani obhospodafovan, nachazi se
na ném naletové dreviny a stromovi jedinci.

Pozemek parc. €. 2604, k. 0. Lazy o vyméfe 10 175 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku vodni plocha se zplsobem
vyuziti koryto vodniho toku pfirozené nebo upraveng, ktery v minulosti slouzil jako koryto pro pfivod & odvod vody ze mlyna.
Ve skute€nosti je koryto dlouhodobé suché bez protékajici vody, pozemek neni vyuzivan ani obhospodafovan, nachazi se
na ném naletové dfeviny a stromovi jedinci.

Pozemek parc. ¢. 2640, k. u. Lazy o vyméfe 1 194 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku ostatni plocha se zplisobem
vyuZiti jina plocha. Ve skute¢nosti neni pozemek k datu ocenéni vyuZivan ani obhospodafovan, nachazi se na ném naletové
dfeviny a stromovi jedinci, v minulosti slouZil ¢aste¢né jako koryto pro odvod vody ze mlyna.

Pozemek parc. €. 2642, k. U. Lazy o vyméie 7 705 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku orna plda. Ve skute€nosti je
pozemek vyuzivan a obhospodafovan mistnim zemédélskym druzstvem za Uplatu.

Pozemek parc. €. 2643, k. u. Lazy o vyméfe 1 713 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku ostatni plocha se zplisobem
vyuziti neplodna plda. Ve skutecnosti pozemek navazuje na pozemek orné pldy parc. €. 2642 a tvofi pfijezd pro tento
pozemek z vefejného pozemku nezpevnéné cesty. Znalec tedy pfedpoklada, jeho vyuZiti a obhospodafovani spolecné
s timto pozemkem zemédélskym druzstvem. Na pozemku se v pfevazné asti nachazeji naletové dfeviny a stromovi jedinci.

Pozemek parc. €. 2647, k. U. Lazy o vyméie 624 m2 je v KN evidovan ve druhu ostatni plocha se zplsobem vyuZiti
neplodna plda. Ve skuteénosti se pozemek nachazi mezi pozemkem se Zeleznicni trati a pozemkem obhospodafované orné
pudy. Na pozemku se nachazi naletové dreviny a stromovi jedinci.

Pozemek parc. €. 2666, k. u. Lazy o vyméfe 2 562 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku vodni plocha se zplsobem
vyuziti koryto vodniho toku umélé, ktery v minulosti slouzil jako koryto pro pfivod &i odvod vody ze mlyna. Ve skute€nosti je
koryto dlouhodobé suché bez protékajici vody, pozemek neni vyuzivan ani obhospodafovén, nachédzi se na ném naletové
dfeviny a stromovi jedinci.

Pozemek parc. €. 2677, k. 0. Lazy o vyméfe 2 561 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku ostatni plocha se zplsobem
vyuziti neplodna plda, jehoz €ast slouZila v minulosti jako koryto pro pfivod ¢i odvod vody ze miyna. Ve skutecnosti je
pozemek dlouhodobé suchy bez protékajici vody, neni vyuzivan ani obhospodafovan, nachazi se na ném néletové dfeviny
a stromovi jedinci.

Pozemek parc. €. 2678, k. u. Lazy o vyméfe 311 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku zahrada. Ve skuteénosti pozemek
slouzi jako zahrada s ovocnymi stromy situovana jihozapadné od hranice pozemku s ocefiovanymi stavbami.

Pozemek parc. €. 2679, k. u. Lazy o vyméie 1 082 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku zahrada. Ve skute€nosti neni
pozemek k datu ocenéni vyuZivan ani obhospodafovan, nachazi se na ném néletové dreviny a stromovi jedinci.

Pozemek parc. ¢. 2680, k. u. Lazy o vyméfe 885 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku ostatni plocha se zplsobem
vyuziti neplodna plda. Ve skuteénosti neni pozemek k datu ocenéni vyuzivan ani obhospodafovan, nachazi se na ném
naletové dreviny a stromovi jedinci, v minulosti slouzil jako koryto pro pfivod &i odvod vody ze mlyna.

Pozemek parc. €. 2681, k. 0. Lazy o vyméfe 6 534 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku trvaly travni porost. Ve
skute¢nosti neni pozemek k datu ocenéni vyuzivan ani obhospodafovan, nachazi se na ném néletové dfeviny a stromovi
jedinci.
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Pozemek parc. €. 353, k. U. Méstecko Trnavka o vyméie 2 358 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku vodni plocha se
zplGsobem vyuZiti koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, ktery v minulosti slouZil jako koryto pro pfivod ¢i odvod vody
ze mlyna. Ve skutecnosti je koryto dlouhodobé suché bez protékajici vody, pozemek neni vyuzivan ani obhospodarovan,
nachazi se na ném néletové dfeviny a stromovi jedinci.

Pozemky situované vychodné od staveb se dle Povodiiového planu CR nachézi v zaplavovém (zemi se stoletou vodou
a Castecné také v zaplavovém uzemi s padesétiletou vodou (viz. Pfiloha).

2.4.2 Popis staveb

Stavba €. p. 51 je zdénym neobydlenym domem, k datu ocenéni ve velmi Spatném stavebné — technickém stavu, ktery se
nachazi v severozapadni ¢asti pozemku parc. &. St. 58. Objekt méa sedlovou stfechu, neni podsklepen, obsahuje 2 nadzemni
podlazi, z nichZ prvni nadzemni podlazi je CasteCné oteviené do prostoru dvora a Casteéné tvofi pfistupovou halu se
schodistém, umozriujici vstup do prostoru uréeného ke skladovani a také pomoci vnitfniho schodisté do 2.NP.

Pravé &ast od vstupnich dvefi 2.NP obsahuje 3 pokoje, které jsou v udrzovaném stavu a jsou vyuZivany jako letni chalupa.
Podlahy jsou provedeny z dlazby, okna dfevéna, interiérové dvefe jsou dfevéné osazené do Sirokych oblozkovych zarubni.
Prostor je elektrifikovan, vytapéni zde neni mozné, i kdyz je vystavén krb na tuha paliva, komin pro odtah zplodin neni
funkéni.

Vlevo od vstupnich dvefi 2.NP se nachazi 2 pokoje, které jsou k datu ocenéni ve velmi Spatném stavebné — technickém
stavu, bez provadéné zakladni Gdrzby. Je zde zapocata realizace koupelny se sprchovym koutem, prostor je dlouhodobé
ponechan v rozestavéném stavu.

Stfedni konstrukce, krytina i klempifské prvky vykazuji zndmky vysokého opotiebeni, stejné jako vnitfni omitky a podlaha
1.NP. Vng&jSi omitky budovy jsou realizované pouze v dvorni &asti, i zde jsou jiz viditelné praskliny a v soklové Casti jsou
omitky opadané az na zdivo. VypIné vnéSich jiz také zcela netésni. Interiér obyvatelné &asti 2.NP byl &aste¢né
modernizovan dle odhadu p. Grosse v osmdeséatych letech. Celkové stafi budovy vSak neni spolumaijiteli nemovitych véci
znamo. Stavebné-technicky stav dle nazoru znalce je velmi Spatny, vhodny k totalni rekonstrukci.

Zastavéna plocha domu €. p. 51 dle poskytnutych podkladt a informace z vefejnych mapovych podkladu &ini 120 m2,

Stavba plivodniho mlyna je zdénou neobydlenou stavbou se spalnymi stropy, k datu ocenéni ve velmi Spatném - stavebné
technickém stavu, ktery se nachazi v severovychodni ¢asti pozemku parc. €. St. 58. Objekt ma sedlovou stfechu, neni
podsklepen, obsahuje 2NP a podkrovi.

Prevazna Cast objektu, zadni Cast orientovana na SV a cela ¢ast podkrovi, je ponechana jako prostory pdvodniho mlynu
s vybavenim. Pfedni ¢ast objektu, orientovana na JZ je ¢astené v 2.NP ¢asteCné uzplsobena k obyvani - nachazi se zde
2 mistnosti slouZici jako loznice a hlavni pokoj s osazenou toaletou, umyvadlem a vanou. Hlavni pokoj je zaroven priichozi
aje znéj pfistup do prostoru mlyna. 2.NP je pfistupné po venkovnim schodisti. V jihozapadni €asti 1.NP jsou situovany
mistnosti, které k datu ocenéni nejsou obyvatelné z divodu jejich stavebné - technického stavu a zanedbani udrzby.

Stavba je ve velmi Spatném stavebné — technickém stavu, stfeSni krytina jiz nepini svou funkci a na nékolika mistech se diky
zatékani skrz krytinu propadla konstrukce stropu. Konstrukce krovu, podiahy, vnitfni omitky i vypIiné otvor( vykazuji znamky
vysokého opotfebeni. 1.NP m& popraskané, vlhké a opadané vnitini omitky az na zdivo. Jedina toaleta v hlavnim pokoji je
odkanalizovana. Budova je vhodna k totalni nakladné rekonstrukci se zachovanim pouze nékterych stavebnich prvki
dlouhodobé Zivotnosti.

Zastavéna plocha mlyna dle poskytnutych podkladu a informace z vefejnych mapovych podkladi &ini 280 m2,

Stodola je zd&n oteviena stavba se sedlovou stfechou, slouZici hlavné ke skladovani. Stavebné stavba navazuje na stavbu
rodinného domu, v severozdpadni Casti je vybudovana vestavba garaze pro motorova vozidla a zbyla Cast je oteviena
do prostoru dvora. Ve stfedu stodoly se nachazi dfevéna vrata umoZdujici viezd motorovych vodidel do dvora.

Zastavéna plocha mlyna dle poskytnutych podkladu a informace z vefejnych mapovych podkladi &ini 135 m2,
Dalsi prislusenstvi arealu na pozemku parc. €. st. 58 tvori:
- dfevéné oploceni mezi objekty stodoly a mlyna

- oploceni mezi objekty mlyna a domu €. p. 51 tvofené difevénymi vraty.
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- oploceni pozemku parc. €. st. 58 plotem z dfevénych lati

- dfevéna stavba slouzici ke skladovani / parkovani motorovych vozidel.

2.5. Ocenéni porovhnanim

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena souboru nemovitych véci stanovena porovnanim.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Bradace. Princip metody spociva
v tom, ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich
indext jednotlivych objektd odvozena trzni hodnota ocefiovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektd respektuji
jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané hodnoty naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiténa hodnota
prdmérna, i hodnota minimalni a maximalni.

2.5.1 Zatridéni nemovitosti pro potieby ocenéni

Ocenovany soubor nemovitych véci obsahuje nemovitosti rozdilného charakteru a pro potfeby ocenéni je nutno je rozdélit do
skupin tak, aby zde byl nejvétsi pfedpoklad jejich spole¢ného prodeje.
Prodejné jako jediné FeSitelné rozdéleni se jevi:

- Vyclenéni samotnych pozemkd orné pldy, které lze hospodarsky vyuzivat (ve skutecnosti je rozsah téchto
pozemki dan uzivanim orné pidy ocefiovanych pozemk( zemédélskym druzstvem)

- Zlstatek souboru, tvofeného zejména stavbami miyna a vedlejSimi stavbami spole¢né se zlistatkem nejen okolnich
pozemku, ale i pozemk( samostatné neprodejnych, jako jsou pozemky nevyuzivanych koryt vodniho toku a
pozemky nepravidelnych tvard zcela zarostlé naletovymi dfevinami.

(pozemky vodnich tok{ by bylo mozno prodat spravci vodniho toku, zde je vSak otazkou zda-li, kdy a z jakou cenu,
trh pro tyto pozemky neexistuje)

2.5.2 Ocenéni staveb a pozemki ve funkénim celku

UZitna plocha pro uzivani domu a ¢asti mlyna uréené k bydleni by po kompletni rekonstrukci mohla €init az 180 m2. Celkova
vyméra pozemkU tvofi 37 471 m2, z toho pozemky, které by se mohly vyuzivat spole¢né s domem za (celem zahradniceni,
chalupareni, €ini 11 262 m2,

2.5.2.1 Analyza trhu

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty provedl znalec prizkum realitniho trhu v ¢asti Lazy a obce Méstecko Trnavka se
zaméfenim na prodej budov slouzicich jako hospodaiské budovy i s moznosti vyuziti k bydleni. Na realitnim trhu se k datu
ocenéni v obci Méstecko Trnavka nenachazi dostateCna databdze obdobnych nemovitych véci jako je ocefiovany soubor,
proto znalec pfistoupil k roz$ifeni okruhu na sousedni katastrélni Uzemi a katastralni Uzemi obdobného charakteru ve
vzdalenosti do 10 km od ocefiovaného arealu s nabidkou domd, blizici se charakteru ocefiovaného souboru. Trh byl
zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz a www.realcity.cz, a na dalSich.

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 1 459 000KE ) Plocha pozemku: 2 880 m2
Jednotkova cena: 3 318,40 K&/m ID zakézky: 7147/2308

Uzitna plocha: 437 m? -~ Aktualizace: 03. 09. 2018
Adresa: Pohledy — Horni Hyncina

Popis:
1 | K prodeji se nabizi prostorny stavebni pozemek 2880 m2 s byvalou

zemédélskou usedlosti 437 m2 ve fazi zapoCaté rekonstrukce v malebné
krajiné horského charakteru v Pohledech, okres Svitavy.

Z pozemku byly odstranény naletové dreviny a ze zdiva staré omitky, aby
zdivo i tramy mohly dokonale vyschnout. Zaroven byl vybetonovan novy
mostek pro pfijezd s opérnou zidkou pro navySeni a srovnani terénu a
nova pfipojka vody a elektfiny.

K dispozici je jak plvodni plidorys obou poschodi, tak i vykresy pro novou
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dispozici pro rekonstrukci.

Hlavni obytné &asti s oCisténym zdivem jsou jiz dokonale vyschlé, staticky
bezproblémové, mozno zapo€it s vyménou oken, rozvodem vnitfnich siti,
omitkami a budovanim podlah a novych stropl. V pfizemi je je$té nutné
oCistit stropni trdmy, nékteré zfejmé i vyménit, ve druhém nadzemnim
podlazi jsou tramy Cisté a zdravé, jako by byly nedavno ménény.

Do stfechy nezatéka, pod eternitovymi Sablonami je jeSté plavodni dfevény | |
Sindel v dobrém stavu, ale samoziejmé pro budovani zatepleného | |
druhého nadzemniho podlazi bude vhodné zadit od stfechy a svrchni
plast krytiny obnovit, véetné novych okapl a svodu.

Zapadni konec jizniho kfidla hospodarské &asti je po statické strance v
havarijnim stavu, bude vyZadovat ¢aste¢né rozebrani, podepfeni, dozdéni
a fadné zakonCeni novou Stitovou zdi, aby nedochazelo k dalSimu
zhorSovani stavu. Zapadni konec severniho kfidla je na tom vyrazné lépe,
av8ak Stitova zed tam rovnéz chybi a je nutno ji doplnit a stavbu uzavfit.

Objekt je vhodny pro vystavbu hospodarstvi, rodového statku, komunitni,
rekreacni a podnikatelské aktivity, pofadani rGznych seminafd, jako sidlo
firmy, nebo i jako vicegeneradni rodinné sidlo pro pocetnou rodinu,
naro¢nou na prostor.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/pohledy-cast-obce-horni-hyncina-
1145446537 2#img=30&fullscreen=false

Prodej chalupy

Kupni cena: 995 000 K¢ Plocha pozemku: 1 817 m2
Jednotkové cena: 7 007,00 K&/m2 ID zakazky: 1158

UZitna plocha: 142 m2 Aktualizace: 05. 09. 2018

Adresa: Biezina - Snekov

Popis: Exkluzivné Vadm nabizim zdénou chalupu 4+1 se zahradou 1517
m2 na polosamoté v obci Bfezina, ¢ast obce Snekov, lezici 15 km od
Letovic a necelou hodinu cesty autem z Brna. Toto misto je jako stvofené
pro milovniky pfirody, relaxace, nebo aktivniho odpocinku. Pfimo za
chalupou se nachazi les vhodny k houbafeni, cca 2 km je pfirodni
koupalisté s pitnou vodou a Kretinskd pfehrada vzdalena 21 km.V
2 | souCasné dobé je chalupa ur€ena k rekonstrukci, nicméné je plné
obyvatelna.

Jako bonus Vam zdarma nabizime zpracovanou projektovou dokumentaci
pro pfestavbu nemovitosti.

V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi pfedsif, chodba, sklep, kuchyn,
obyvaci pokoj, 3x pokoj, koupelna s WC a technicka mistnost. Podkrovi je
vhodné pro vybudovani dalSich obytnych mistnosti. Vytapéni je zajisténo
kamny a elektrickymi pfimotopy. Elektfina 220/380V, telefonni pfipojka,
vefejny vodovod, studna, odpady jsou svedeny do jimky. Pfijezd je
za;jistén po obecni komunikaci. Veskera obfanska vybavenost se nachazi
v 1, 5 km vzdalené obci Brezina.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/chalupa/brezina-cast-obce-snekov-
11400193372#img=3&fullscreen=false

Prodej zemédélské usedlosti

Kupni cena: 2 300 000 K¢ Plocha . 2
; _ . pozemku: 3 156 m
Jednotkova cena: 19 167,00 K&/m?2 ID ZakaZky \/1292BL022

5 | Uzitna plocha: 120,00 m? Aktualizace: 23. 08. 2018
Adresa: Rostani

Popis: Nabizime Vam k prodeji zemédélskou usedlost pochazejici z 18.
stoleti s plvodni dispozici 1+1 a vyménkem o pfiblizné uzitné plose 100
m2, pfiblizna zastavéna plocha 1169 m2 - samotny grunt a jeho nadvofi,
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objekt je Etvercovitého tvaru o rozmérech 25 m x 25 m a cely pozemek je
o rozloze 1169 m2.

Nemovitost plivodné slouZila svym obyvatelim jako klasicka zemédélska
usedlost, tj. ¢ast obytna a ¢ast hospodarska. Obytna ¢ast se déli na hlavni
(velka kuchyn, pokoj, chodba, dvé komory) a tzv. vymének (dvé mistnosti
a chodba), lezici na protilehlé strané usedlosti. Ob& obytné Easti jsou
podsklepeny. Hospodafska Cast zahrnuje 4 staje, mlynici a stodolu. V
objektu je zavedena elektfina, vodovodni pfipojka je doasné odpojena,
WC suché ( kanalizace a Cisticka vod v obci zatim chybi). Hlavni vstup do
gruntu se nachazi 10 m od asfaltové komunikace a vstup do stodoly je
pohodiny z polni cesty.

Obec Rozstani se nachazi 5 km jihovychodné od mésta Moravska
Tfebova, v dostupné vzdalenosti do Olomouce a Brna. Ob&anskou
vybavenost obce tvofi pohostinstvi s pfilehlym kulturnim areélem, jehoZ
soucasti je i men3i plavecky bazén

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/zemedelska-usedlost/rozstani--/26694987 16#img=1&fullscreen=false

Prodej rodinného domu
Kupni cena: 2 590 000 K&

Jednotkova cena;: 6 167 K&/m?2 Plocha pozemku: 3 229 m2
UZitna plocha: 420 m2 ID zakazky: 2015
Adresa: Kunéina Aktualizace: 31. 08. 2018

Popis: Velky, historicky zajimavy dim. Doporuujeme Vam koupi
zajimavé nemovitosti, konkrétné byvalé fary, ve které jiz Castecné
probéhla pfestavba na rodinné bydleni, na adrese Kuncina, okres Svitavy.
K nemovitosti patfi pozemek 3299 m2. Nemovitost s pozemky se prodava
v insolvenénim fizeni. Velkou vyhodou této nabidky je hlavné umisténi
nemovitosti na p&kném a klidném misté a dalSi vyhodou je velmi zajimavé
dispozice domu diky pavodnimu vyuziti fary. Stavba je smiSena - cihla
k&men, je dvoupatrovd, neni podsklepena. Na nemovitosti jiz byla
provedena rekonstrukce rozvodd vody, topeni, elekiriky, castecné
podlahovych krytin a &asteCné také interiéru. Rekonstrukce neni k
dnednimu dni zcela hotova. Dispozice domu - v pfizemi domu je velka
4 | vstupni hala, ze které je v zadni ¢asti nalevo prdchozi mistnost s krbem.
Za ni je velka kuchyné. V pfedni asti vstupni haly je napravo druha velka
priichozi mistnost, za kterou jsou jesté dvé mistnosti, obé také prichozi. Z
posledni mistnosti vede Uzk& chodba zpét do hlavni vstupni haly. V patfe
je pak jiz zrekonstruovana chodba s plvodnimi dfevénymi stropy, velka
koupelna a rohovou vanou a déle celkem Sest pokojd, z nichz ffi jsou
neprdchozi a dal$i tfi jsou spole¢né prichozi. V jedné mistnosti jsou
krdsnd kachlovd kamna. V néktery mistnostech nemovitosti je nutno
dodélat rozdélanou rekonstrukci a je nutné opravit prasklé podlahové
topeni. K nemovitosti patfi zahrada u domu. ze studny,kanalizace zatim
neni feSena, ponévadz nebyla v provozu. V obci je zaveden plyn.
Financovani je mozné hypoteénim Gvérem. Energeticka tfida "G". V obci
je autobusova zastavka, matefska Skola, z&kladni Skola, velké sportovni
hfi8té, posilovna, sauna s vifivou vanou a dvé knihovny. Dalsi obCanska
vybavenost je ve mésté Moravska TFebova (5,5 km) nebo ve Svitavy (18
km)

Zdroj: https:/lwww.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/kuncina-cast-obce-kuncina-
12998582876#img=15&fullscreen=false

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 300 000 K& Plocha pozemku: 2 511 m2
5 | Jednotkova cena: 1471,00 K&/m2 ID zakazky: R317
Uzitna plocha: 204 m?2 Aktualizace: 02. 07. 2018

Adresa: Détrichov u Mor. Trebové
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Popis: Jedna se o samostatny rodinny dim o 1 NP, &astecné
podsklepeny, s pldou. Konstrukce domu je zdéna, zaklady domu jsou
smiSené neizolované pasy umisténé pouze pod obvodovym zdivem.
Stfecha je sedlova, krytinu tvofi eternit. Stafi domu je odhadovéno na 170
let, posledni pfestavba probéhla v roce 1910, kdy byla ¢ast
hospodarského staveni pfestavéna na obytnou ¢ast. Okna v domé jsou
dfevénd Spaletova. Koupelna neni vybavena sprchovym koutem ani
vanou, prakticky se v objektu koupelna nevyskytuje, WC je vybaveno
klasickou splachovaci toaletou. Interiérové dvefe v domé jsou drevéné
prosklené, zarubné dvefi jsou dfevéné. Vstupni dvefe domu jsou dfevéné
bez bezpe€nostnich prvkd. Ddm je pfipojen k elektrické siti - 380 a 220 V,
rozvody uvnitf domu jsou vSak vyhofelé a nepouzitelné. Dim je pfipojen Kk | ')
obecnimu vodovodu, spladky jsou svedeny do jimky, plynovod neni
zaveden. Vytapéni v rodinném domé zaji$tuji kamna na tuha paliva, topna
télesa chybi. Ohfev vody v domé neni

feSen. Podlahy tvofi pfevazné prkna, dlazba ¢i jejich zbytky, jejich
instalace je vSak pfimo na zeminu a jsou vyrazné poskozena zemni
vlhkosti. Jedna se o podstandardné feSeny rodinny diim s nutnosti
provedeni kompletni rekonstrukce ¢i demolice.

Na pozemku se nachdzi trvalé porosty v podobé ovocnych stromd,
okrasnych dfevin a okrasné skalky. Na pozemku se dale nachazi chlévy -
jedna se o cca 170 let starou nepodsklepenou zdénou stavbu se
smiSenymi z&klady bez izolace, krovy dfevéné neumoZzriujici zfizeni
podkrovi. Stfecha je ve velmi Spatném stavu s vyrazné poSkozenou
krytinou. Do objektu zatéka. Samotny pozemek je svazity, oploceni je
pouze Castecné a tvofi jej pletivo do ocelovych sloupku. PFistup k domu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Dipozini feSeni domu:

1NP - svétnice, 2x pokoj, chodba

Suterén - sklep

Pfedmétem prodeje je soubor véci nemovitych:

- pozemek p.C. St. 76/1 - zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra
300 m2

Na pozemku stoji stavba: Détfichov u Moravské Trebové, ¢.p. 19, rod.diim
- pozemek p.¢. 313/1 - zahrada, evidovana vyméra 2.126 m2, zplisob
ochrany - zemédélsky pldni fond

- pozemek p.6. 313/5 - zahrada, evidovana vyméra 85 m2, zpUsob
ochrany - zemédélsky pldni fond

- stavba - Détfichov u Moravské Trebové, ¢.p. 19, zplsob vyuZiti - rod.
dum, stojici na parcele €. St. ...Bliz§i podminky prodeje a vice informaci na
vyzadani u prodejce. V pfipadé, ze prodejce disponuje znaleckym
posudkem, najdete ho ke staZeni na naSich webovych strankach.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/detrichov-u-moravske-trebove--
13540087132#img=6&fullscreen=false

Prodej rodinného domu
Kupni cena: 950 000 K&

Jednotkova cena: 1 763 K&/m2 Plocha pozemku: 3 154 m2
UZitna plocha: 539 m2 ID zakézky: 146622
Adresa: BoruSov Aktualizace: 19. 7. 2018

6 Popis: V zastoupeni majitele Vam nabizime k prodeji nemovitost v obci
BoruSov - okres Svitavy. Zastavénd plocha nemovitosti je o velikosti
497m2, leZici na pozemku o celkové plode 3154m2. Soucasti pozemku je
zahrada o ploSe 2007m2 a stavebni pozemek pro vystavbu samostatného
RD o velikosti 650m2. Nemovitost je napojena na obecni vodovod a
elektfinu. Odpady jsou svedeny do septiku. Prostorové feSeni nemovitosti
nabizi Siroké vyuZiti jak k bydleni, tak i k podnik&ni. Obec BoruSov se
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nachazi 7km severovychodné od mésta Moravska Tfebova. Na hranicich
obce konCi Pardubicky kraj a zaCind kraj Olomoucky. Obec mé v
soucasné dobé 165 obyvatel. Spojeni s okolnimi obcemi a méstem je
zajiStovano autobusovou dopravou.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/borusov--/1036652892#img=4&fullscreen=false

Z uvedeného prizkumu nabidek prodeji je patrné, Ze jednotkové ceny inzerovanych rodinnych domu, hospodafskych
staveni ¢i chalup v okoli Méstecka Trnavka se pohybuiji v rozmezi od 1 471 K&/m2 do 19 167 K&/m?2.

2.5.2.2 Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani nemovitosti jako celku -¢ast 1
C. Lokalita Ve;llé(;ita(t:;;;na Pocet podiazi poz\c/;rl:li:gs(th) Popisy
S&ZE& Lézecky miyn 200 2 11262 | viz popisy vyse
(1) (2) @) “) (5) (6)
1 Pohledy - Horni Hynéina 437 2 2880 viz popisy vyse
2 Bfezina 142 2 1817 viz popisy vyse
3 Rozstani 120 2 3156 viz popisy vySe
4 Kunéina 420 2 3229 viz popisy vyse
5 Détrichov u Moravské Trebove 204 1 2511 viz popisy vyse
6 BoruSov 539 2 3154 viz popisy vyse

Pfi vypoétu je vyuzito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohledfuje pfesnost
informace o vysi ceny, tedy jedna-li se o skute¢né realizovanou cenu nebo cenu poZadovanou, u které Ize pfedpokladat
v rdmci cenového vyjednavani jeji Upravu.

Porovnani nemovitosti jako celku - ¢ast 2
Cena Cena | Koef.| Cena po Cena
. |Pgon o) o el 11 | r2 | na | s | 5 | wo | | he | w0 | e
zaplacend |zaplacena| na ceny odvozena
prame . po- garéi.,v spoluvl| ,
K& K&/m? n K&/m? polo- | veli- (Eelkov Prov, | em- ved'Ier astnick avaha | K1x ... K&/m?
ceny ha [ kost |y stav|vybav ky i § podil znalce| x K8
Kcr stavby
(1) () ®) O 1 00 Jan102]03) 0405 ] (@6 | (17 | (18 | (19 (20)
1 1450000 | 3318 | 085] 2820 |1,20(0,9 | 0,95 0,95]0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,94 3000
2 995 000 7007 |(085] 5956 |1,15|1,02( 1,10 1,20 (0,9 | 1,00 { 0,80 | 1,00 | 1,11 5400
3 2300000 19167 [085] 16292 |1,181,05] 1,20 | 1,25 090 | 1,10 | 1,00 | 1,10 | 2,02 8100
4 12590000 | 6167 |085]| 5242 |17 (0,95| 1,10 [ 1,35 | 0,90 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,46 3600
5 300 000 1471 1085 1250 |1,45(1,00| 1,00 [ 1,0 | 0,90 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,08 1200
6 950 000 1763 | 085 1498 |1,18(0,96| 1,10 [ 1,10 | 0,90 [ 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,21 1200
Celkem primér Ké 3 800,00
Minimum Ké 1200
Maximum Ké 8100
Smérodatna vybérové odchylka S 2619
Pravdépodobna spodni hranice zaokrouhleno primér - s 1200
Pravdépodobna horni hranice zaokrouhleno primér + s 6400
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K1  Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 Koeficient Upravy na velikost objektu

K3  Koeficient Upravy na celkovy stavebné technicky stav objektu (lepSi - horsi)
K4  Koeficient Upravy na provedeni a vybaveni objektu (lepsi - horsi)

K5 Koeficient Upravy na velikost pozemk

K6 Koeficient Upravy na existenci garaze ¢i vedlejSich staveb

K7  Koeficient Upravy na spoluvlastnicky podil

K8 Koeficient upravy dle odborné Gvahy znalce (lepSi - horsi)

10 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocerlovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Po zvazeni vSech kladi a zapor( ocefiovaného komplexu s pozemky, s ohledem na velikost a moznost vyuziti pozemkd
stanovil znalec jako odpovidajici jednotkovou cenu ve vysi 3 800,00 Ké/mz2.

Vypocet porovnavaci hodnoty budov s pozemky: 180,00 m2 x 3 800,00 K&/m2 = 684 000,00 K&.

Porovnavaci hodnota ocennovaného souboru k datu 0cenéni €ini........cevvrcveinnnnnsnsssssssnssss 684 000,00 Kc.

2.5.3 Pozemky orné pudy

Plocha ocefovanych pozemk( orné pl‘]dy’ parc. €. 2642 a parc. €. 2643, k. 0. Lazy ¢ini 9 418 m2. Rozsah vyuziti
ocenovanych pozemkd je dan platnym Uzemnim planem obce Méstecko Trnavka. Dle tohoto planu, zvefejnéného
na webovych strankach mésta Moravska Trebova, se ocefiované pozemky nachazi ve stabilizované ploSe zemédélské.

2.5.3.1 Analyza trhu

Znalec provedl prizkum trhu se zaméfenim na pozemky orné pldy. Na realitnim trhu se k datu ocenéni v ¢asti Lazy
nenachazi dostate¢na databaze obdobnych pozemk( orné pidy k prodeji. Znalec tedy pfistoupil k rozsifeni okruhu
zkoumaného Uzemi s nabidkou pozemk( orné pddy v okruhu do 5 km od ¢asti Lazy. Trh byl zkouman na internetovych
serverech www.sreality.cz a www.realcity.cz, a na dalSich.

Prodej pole
Kupni cena: 173 000 K¢ Aktualizace: 27. 08. 2018
Jednotkova cena: 27,00 K¢/m? Plocha celkem: 6 324 m2

Adresa: Lazy — Méstecko Trnavka ID zakézky: 655485

Popis: Nabizime k prodeji spoluviastnicky podil 1/3 k souboru pozemkd
vedenych jako orna puda, trvaly travni porost, lesni pozemek a ostatni
1 |plocha o celkové vyméfe 18973 m2 v katastralnim Uzemi Lazy, okres
Svitavy. Jedna se o pruhy v honu. Vyméra orné pldy ¢&ini 14292 m2,
trvalého travniho porostu 1835. Pfistup po obecni nezpevnéné a
zpevnéné komunikaci. BPEJ 30200, 31212, 32751, 35301 a 54078.
Zemédélské pozemky jsou obhospodafovany na zakladé pachtovni
smlouvy s dvouletou vypovédni Ihitou.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/mestecko-trnavka-cast-obce-lazy-
13213606492#img=0&fullscreen=false

Prodej pole

Kupni cena: 436 000 K¢ Aktualizace: 30.05.2018
Jednotkova cena: 25,00 K¢/m? Plocha celkem: 17 441 m?
Adresa: MéstecCko Trnavka ID zakazky: 2170

Popis: Nabizime k prodeji soubor zemédélskych pozemki o celkové
vyméfe 17 441 m2 ve vesnici Bohdalov. Bohdalov je vesnice, ¢ast obce
Méstecko Trndvka v okrese Svitavy v Pardubickém kraji. Nachazi se asi 6
km na severovychod od MésteCka Trnavky. Pozemky jsou dle katastru
nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost a ostatni plocha. Pozemky
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jsou zahrnuty v LPIS - moznost Cerpat dotace a v soutasné dobé
obhospodarovany s platnou pachtovni smlouvou do 31.12.2019. Bohdalov
u Méstecka Trnavky je také nazvem katastralniho tzemi.

Zdroj: https:/lwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/mestecko-trnavka--/2593345884#img=0&fullscreen=false

Prodej pole

Kupni cena: 241 600,00 K¢& Aktualizace: 30. 05. 2018
Jednotkova cena: 22,00 K&/m?2 Plocha celkem: 10 978 m?
Adresa: Méstecko Trnavka ID zakazky: 1873

Popis: Nabizime k prodeji zemé&délsky pozemek o vyméfe 10 978 m2 ve
vesnici Bohdalov. Bohdalov je vesnice, ¢ast obce Méstecko Trnavka v
okrese Svitavy v Pardubickém kraji. Nachazi se asi 6 km na severovychod
od Méste¢ka Trnavky. Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako
orna puda. Pozemek je zahrnut v LPIS - moznost Cerpat dotace a v
soucasné dobé obhospodafovan na zakladé platné pachtovni smlouvy.
Bohdalov u Méstecka Trnavky je také nazvem katastralniho Gzemi.

Zdroj: hitps://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/mestecko-trnavka--/1842479452#img=4&fullscreen=false

Prodej pole

Kupni cena: 64 098 K¢ Aktualizace: 09. 07. 2018
Jednotkova cena: 18 Ké/m? Plocha celkem: 3 561 m?
Adresa: Méstecko Trnavka ID zakazky: N10440

4 | Popis: Nabizime k prodeji pozemky o celkové vyméfe 3561 m2 uréené
pro zemédélskou c¢innost v obci Pé&Eikov vedené ve zjednodudené
evidenci. Pozemky se nachézi na zapadnim okraji obce. Pozemky nejdou
pfesné polohové urcit, nemaji vytyCené hranice a jsou souéasti velkého
lanu zemédé&lsky vyuzivaného. V Uzemnim planu nejsou uréené k
zastavéni.

Zdroj: https:/lwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/unhost--/363348316#img=08&fullscreen=false

Prodej pole L - ; J"v. cs —
Kupni cena: 201 216 K¢ Aktualizace: 01. 09. 2018 = uj =

Jednotkova cena: 24,00 K¢/m? Plocha celkem: 8 384 m? 1;*7\" 7 <& y
Adresa: Vysoka ID zakazky: B31003AM N 7

Popis: Prodej zemédglskych pozemki o celkové vyméfe 8 384 m2 | .\ .
5 | nachazejici se v katastralnim Uzemi Vysokd u Jevicka okres Svitavy.
Jedna se o celek tvofeny dvémi parcelami trvalého travniho porostu a y
parcelou ostatni plochy Z celkové plochy je obhospodafovano 7 981 m2. | = & =<7 . ([ o
Pozemky jsou prihlaseny v LPIS 4 s P

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/vysoka-cast-obce-vysoka-
11731837532#img=0&fullscreen=false

Prodej pole

Kupni cena: 197 000 K¢ Aktualizace: 17. 08. 2018
Jednotkova cena: 22,00 K¢/m? Plocha celkem: 8 916 m2
Adresa: Kfenov ID zakézky: LF-4860

6 | Popis: Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v katastralnim Gzemi
Kfenov v okrese Svitavy. Pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi a
prodavana vyméra je 8.916 m2. Tyto pozemky tvofi celek a jsou pfistupné
z polni cesty.Na pozemcich nevazne pachtovni vztah.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/krenov--/2148819292#img=0&fullscreen=false

Z uvedeného prizkumu nabidek prodeji je patné, Ze jednotkové ceny inzerovanych zemédélskych pozemki v okoli
katastralniho Gzemi Lazy se pohybuiji v rozmezi od 18 K&/m2 do 27 K&/mz2.
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2.5.3.2 Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

C. Lokalita Velikost pozemku Vyuziti Vlastnosti
oobcj(:zrl:i Lazy 9415 zemedélska plocha viz popisy vyse

(1) (2) @) (4) ()

1 Lazy 6324 orna plida viz popisy vySe

2 Méstecko Trnavka 17 441 zemedélska plocha viz popisy vySe

3 Méstecko Trnavka 10978 zemedélska plocha viz popisy vySe

4 Méstecko Trnavka 3561 zemedélska plocha viz popisy vySe

5 Vysoka 8 364 zemedélska plocha viz popisy vySe

6 Kfenov 8916 zemedélska plocha viz popisy vySe

Pfi vypoCtu je vyuzito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohlediuje pfesnost
informace o vySi ceny, tedy jedna-li se o skutecné realizovanou cenu nebo cenu poZadovanou, u které Ize pfedpokladat
v ramci cenového vyjednavani jeji Upravu.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

. . Koef. . .
| Crmmmomt | @ | G| ke | k|| | | et
ukce
Ks Kem2 | Ker Ké | poloha | velikost | MENZ | PFistup | Gvaha Kéim2
vyuziti | pfijezd | znalce
() 6 ) (8) © (10) | (1) [ (12 | (13) | (14 | (19 (16)
1 173 000 27 0,90 25 1,00 1,00 0,98 1,00 1,00 0,98 26
2 436 000 25 0,90 22 1,00 0,98 0,97 1,00 1,00 0,95 23
3 241600 22 0,90 20 1,00 1,00 1,02 | 0,97 1,00 0,99 20
4 64 098 18 0,90 16 0,96 1,02 0,95 1,00 1,00 0,93 17
5 201216 24 0,90 22 0,96 1,00 095 | 097 1,00 0,88 25
6 197 000 22 0,90 20 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 21
Celkem primér Ké 22
Minimum K¢ 17
Maximum K¢ 26

K1 Koeficient Upravy na polohu pozemku

K2  Koeficient Upravy na velikost pozemku

K3  Koeficient Upravy na intenzitu vyuZiti pozemku, tvar pozemk(
K4  Koeficient Upravy na pfistup a pfijezd

K5  Koeficient na odbornou tvahu znalce

10 Index odliSnosti 10=(K1xK2x K3xK4xK5)

U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Po zvazeni vSech kladl a zapor( ocefovanych pozemk( zemédélské plochy, stanovil znalec jako odpovidajici jednotkovou
cenu ocefovanych pozemku v k. U. Lazy ve vysi 22,00 Ké/m2,

ViypoCet porovnavaci hodnoty stavebnich pozemku: 9418 m2 x 22,00 K&/m?2 = 207 196,00 K&

Porovnavaci hodnota ocefiovanych pozemkii orné pudy, k. u. Lazy k datu ocenéni €ini ..........ccccoveureuncen. 207 196,00 Kc.

2.6. Vliv spoluvlastnického podilu puasobici na obvyklou cenu

Dle definice obvyklé ceny je jeji vySe ur€ena porovnénim. V pfipadé ocefiovaného podilu by tedy obvykla cena méla byt
uréena porovnanim ocefiovaného podilu s realizovanymi prodeji ¢i nabidkou na realitnim trhu. S ohledem na skute¢nost, Ze
v databazi nabizenych nemovitych véci na realitnim trhu se spoluvlastnické podily obdobnych nemovitych véci nenabizeji, je
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znalec nucen vyuzit pro uréeni obvyklé ceny metodu, vychazejici z aritmetického vypoétu ceny podilu z obvyklé ceny celé
nemovitosti a jeji Upravy s ohledem na specifika ocefiovaného podilu.

V ocefiovaném pfipadé se jedna o obvyklou cenu id. spoluvlastnického podilu ¥4 nemovitych véci na LV &. 152, k. 0. Lazy
a dale id. spoluvlastnicky podil ¥4 nemovitych véci na LV &. 280, k. i. Méstecko Trnavka.

Dle charakteru ocefiovanych staveb, vyplyva, Ze Ize redlné vyuzivat stavby jednim vlastnikem, pfipadné dvéma — zvlast
budovu €.p. 51 a zvI&St prostory mlyna, pfi spoleéném uzivani pozemku st. 58 jako pfistupového pozemku ke stavbam.
Zakladnim kritériem pro ocenéni podilu vlastnictvi na nemovité véci je vyfeSeni otazky, je-li mozné ocefiovany podil uzivat
samostatné &i samostatné pronajimat

V pfipadé spoluvlastnického podilu id. ¥4 pozemk( se stavbami neni mozné reainé jeho id. %4 samostatné vyuZivat ani
pronajmout, je vSak mozné jeho hodnotu vyjadfit ziednoduSenym zplisobem tak, Ze aritmeticky stanoveny podil z obvyklé
ceny celé nemovité v&ci je ponizen procentualni sazbou, v daném pfipadé o 20 %.

Pozemky orné pldy ve spolupodilovém viastnictvi Ize variantné rozdélit geometrickym planem a samostatné prodat ¢i
pronajmout, pfipadné Ize pozemky pronajimat jako celek a dle vySe spoluvlastnického podilu inkasovat vynos. S ohledem
na vySe uvedené moznosti stanovuje znalec vliv na obvyklou vySi spoluvlastnického podilu ocefiovanych pozemkd orné piidy
jako zanedbatelny.

2.7. Rekapitulace

2.7.1 Pozemky s budovami na LV ¢. 158, k. u. Lazy ana LV €. 280, k. u. Méstecko
Trnavka

Na obvyklou cenu pfedmétného areélu mé rozhodny vliv:

e Vobjektu domu je moZnost obyvat prostory 2.NP a v objektu mlyna by bylo moZno obyvat pfedni &ast prostoru
1.NP a 2.NP (tzn. prostory k datu ocenéni ponechané jako mlynice nejsou zamysleny k jinému vyuZiti)

e Pozemky vodniho toku a neplodné pldy nemaji prakticky Zadnou hodnotu na trhu pfi samostatné prodeji a
moznost jejich prodeje je zamyslena jako celek spoleéné s ocefiovanymi budovami.

e  Minimalni ob¢anska vybavenost ¢asti obce

o Nemovité véci se nachazeji na samoté pfistupné po nezpevnéné cesté

o Nemovité véci jsou tvofeny rodinnym domem, stavbou mlyna a stodoly, v3e ve stavebné — technickém stavu
uréenému k totalni ndkladné rekonstrukci

Idealni podil %4 na pozemcich a stavbach:

Porovnavaci hodnota nemovitych véci: 684 000,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: YV

SniZeni ceny vlivem spoluvlastnického podilu: 20 %

Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 684 000,00 K& x %4 x 0,80 = 136 800 K&

Obvykla cena id. podilu %2 na nemovitych vécech €ini (zaokrouhleng)...........ccccouurerenserennnssnensenssnesensssenes 130 000,00 K¢.

Uvedena obvykla cena je stanovena vyhradné za nize uvedenych podminek:
o Nemovité véci jsou voIné, vyménkem, ndjemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem ¢&i jinou prévni vadou
nezatizené.
o Nejsou zohlednény vlivy prévnich vad souvisejici s exekuénim Fizenim

2.7.2 Zemédélské pozemky na LV €. 158, k. 0. Lazy

Na obvyklou cenu pfedmétnych pozemk( ma rozhodny vliv:
e  Umisténi dle tzemniho planu v plose zemédélské
o Vyuziti jako orna puda, v pronajmu zemédélského druZstva
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Idealni podil 1/4 na pozemcich parc. ¢. 2642 a parc. ¢. 2643, k. u. Lazy:

Cena nemovitych véci stanovena porovnanim: 207 196,00 K&

Spoluvlastnicky podil: 1/4

Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 207 196,00 K& x 1/4 = 51 799,00 K&

Obvykla cena id. podilu 1/4 na zemédélskych pozemcich, k. 0. Lazy ¢ini (zaokrouhlené)..................... 50 000,00 K¢.

Uvedena obvykla cena je stanoveny vyhradné za nasledujicich podminek:

o Ocefované pozemek neni zatizen kontaminaci ¢i jinou vadou obdobného charakteru.
o Pozemek je volny, vyménkem, najemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem ¢i jinou pravni vadou nezatizeny.
e Nejsou zohlednény vlivy pravnich vad souvisejicich s exekuénim fizenim.

2.8. Zaveér

Obvykla cena nemovitych véci - spoluvlastnického podilu id. 4 na pozemku parc. ¢. St. 58, jehoz soucasti je
stavba €. p. 51, a spol. podilu id. s na pozemcich parc. €. 2594, 2604, 2640, 2647, 2666, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681,
véetné prislusenstvi, k. 0. Lazy, zapsano na listu vlastnictvi €. 152, a spol. podilu id. %z na pozemku parc. €. 353, k. 0.
Méstecko Trnavka, zapsano na LV €. 280, kat. iiad pro Pardubicky kraj, kat. pracovisté Svitavy, za vySe uvedenych
podminek k datu ocenéni ini

130 000,00 K¢

(slovy: stotficettisickorunceskych)

Obvykla cena nemovité véci — spoluvlastnického podilu id. 1/4 na pozemcich parc. ¢. 2642 a parc. ¢. 2643, k. 0. Lazy,
zapsano na listu vlastnictvi €. 152, Pardubicky kraj, kat. Gifad pro Pardubicky kraj, kat. pracovisté Svitavy, za vyse
uvedenych podminek k datu ocenéni €ini

50 000,00 K¢

(slovy: padesattisickorunéeskych)

V Brné dne 10. 09. 2018
Digitalné podepsano
\ Jméno: Ing.
Tomas Janas
/ Datum: 11.09.2018
10:29:06

otisk znalecké pedeti podpis znalce
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1. Cervence 2004, ¢.j.
Spr 2703/2004 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi — stavby obytné, stavby
primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢&. 932-69/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl Uctuji dle prilozené likvidace.

podpis znalce
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1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 152, k. u. Lazy k datu 18. 05. 2018

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2018& 1

02
Uz

Vyhotoveno beziiplatné dafkovym pfistupem pro dcel: Insolvencni fizeni, ¢j. INS pro AS ZIZLAVSKY v.0.5.

Ckres: CE0533 Svitavy Obesc: 578380 Méstecko Trnavka
Fat.uzemi: 679437 Lazy List wlastnictvi: 152
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebnl parcela)
L Vliastnik, jiny oprdavnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Gross Drahoslav, Legionaf¥ska 374, 79841 Rostelec na Hané 761014/4476 1/4
Gross Robert, Marie Majerove 1486, 28201 éeskj Brod 780328/4478 1/4
Jandikova Renata, K Lavece 233/2, 79802 Mostkovice 755407/4462 1/4
Vlachova Andrea, ¢.p. 60, 79803 Prostejovicky 745201/4460 1/4
B
VymEra [m2] Druh pozemku Zplisob wyufiti Zplisob ochrany
sSt. 58 774 zastavéna plocha a
nadwvofi
&.p. 51, rod.dim
st. 58
2594 8411 wvodni plocha koryto wvodniho
toku prirozené
nebo upravene
2604 10175 vodni plocha koryto wvodniho
toku prirozené
nebo upravene
2640 1194 ostatni plocha jina plocha
2642 7705 orna puda zeméd&lsky piadni
fond
2643 1713 ostatni plocha neplodna puda
2647 624 ostatni plocha neplodna puda
2666 2562 vodni plocha koryto wodniho
toku umele
2677 2561 ostatni plocha neplodna puda
2678 311 zahrada zeméd&lsky padni
fond
2679 1082 zahrada zeméd&lsky padni
fond
2680 885 ostatni plocha neplodna puda
2681 6534 trvaly travni porost zeméd&lsky pidni
fond
Bl Jind prdva - Bez =zapisu
- Omezeni vlastnickeho prava — Bez zapisu
D Jiné zdpisy — Bez =zapisu
Plomby & upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné pedklady =zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictwi Okresni soud Prostéjow, 34 D 1053/2017-66 =ze dne 06.04.2018.
Pravni moc ke dni 13.04.2018. Pravni udinky =zapisu ke dni 18.04.2018. Zapis proveden dne
02.05.2018.

V-3253/2018-609
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidovany k datu 18.05.2018 15:55:02
Ckres: CE0533 Svitawvy Obec: 578380 Méstedko Trnavka
Fat.uzemi: 679437 Lazy List wlastnictwvi: 152
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

Pro: Jandikova Renata, K Lavece 233/2, 79802 Mostkovice RC/TICO: T755407/4462
Gross Drahoslav, Legionarska 374, 79841 Fostelec na Hane 761014/4476
Vlachova Andrea, &.p. 60, 79803 Prostéjovidky 745201/4460
Gross Robert, Marie Majerove 1486, 28201 éeskﬁ Brod 780328/4478

F Vztah bonitovanych plidnd skologickych jednotek (BPEJ) k parceliam
EFEJ mZ ]
30300 347
31000 6055
35800 1303
2678 35800 311
2679 35800 1082
2681 35800 6534
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

i inim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviste Svitavy, kod: 609
Vvhetovene: 18.05.2018 16:02:30

SCD

icky @ katastralni

i

Cesky ufad zem
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Obvykld cena id. ¥ poz. parc. C. St. 58, VC. stavby C.p. 51, id. ¥4 poz. p.C. 2594, 2604, 2640, 2642, 2643, 2647,

2.

2666, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681, k.u. Lazy a id. Y4 pozemku parc. c. 353, k. U. Mestecko Trnavka

Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 280, k. . Méstecko Trnavka

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2018 15:

n
tn

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, 6.j.- INS pro AS ZIZLAVSKY v.0.s.

Ckr=s: CEZ0533 Svitavy Obsc: BT78380 Méstedko Trnavka
Eat.tzemi: 693341 Mé&stedko Trnavka List wlastnictwvi: 280
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
z opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Gross Drahoslav, Legionarska 374, 79841 Fostelec na Hane 761014/4476 1/4
Gross Robert, Marie Majerové 1486, 28201 Cesky Brod 780328/4478 1/4
Janéikova Renata, K Lavee 233/2, 79802 Mostkovice 755407/4462 1/4
Vlachova Andrea, <.p. 60, 79803 Prostéejovicky 745201/4460 1/4
B itosti
Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpilsob ochrany
353 2358 wvodni plocha koryteo wvodniho
toku prirozené
nebo upravene
Bl Jind prava - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdava - Bez zapisu
D Jiné zdpisy — Bez zapisu
Plomby & upozornéni - Bez zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictwvi Okresni soud Prostéjov, 34 D 1053/2017-66 =ze dne 06.04.2018.
Pravni moc ke dni 13.04.2018. Pravni udéinky =zapisu ke dni 18.04.2018. Zapis proveden dne

02.05.2018.
v-3253/2018-609
Pro: Vlachova Andrea, &.p. 60, 79803 Prostéjovidky RE/IC0: 745201/4460
Gross Robert, Marie Majerove 1486, 28201 éeskﬁ Brod 780328/4478
Jan¢ikova Renata, K Lavce 233/2, 79802 Mostkovice 755407/4462
Gross Drahoslav, Legionaf¥ska 374, 79841 Fostelec na Hané 761014/4476

iné podklady =zdpisu

k parcselam — Bez zapisu

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviste Svitavy, kod: 609.

uzemnim obvodu, ve kterém wvykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Ficky a katastrdlni - SCD
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3. Snimky z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz

TSN, .

5 s

Segis.
Eo Lazecky 0wl
4 /‘v:f!-,"‘,’i:--"'{

v/
Vsmsg! | U1 Rvbnfi/a

26,

. Lazy

Obr. €. 2: Snimek z KM s vyznagenim polohy ocefiovanych nemovitych véci na LV €. 280, k. u. MésteCko Trnavka

Znalecky posudek ¢. 932-69/2018

strana ¢. 24


http://www.cuzk.cz/

Obvykld cena id. ¥ poz. parc. C. St. 58, VC. stavby C.p. 51, id. Y4 poz. p.c. 2594, 2604, 2640 2642, 2643, 2647,

2666, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681, k.u. Lazy a id. Y4 pozemku parc. c. 353, k. U. Mestecko Trnavka

4. Fotodokumentace

P

4] Mdega
S04 o
T
T uugq,-

ohled na budovu mena z JV strany

ot O

pohled na strop budovy mlynu v 2.NP - plvodni poko; v budové miyna v 2NP

Znalecky posudek ¢. 932-69/2018

strana ¢. 25



Obvykld cena id. Y4 poz. parc. ¢. St. 58, VC. stavby ¢.p. 51, id. % poz. p.C. 2594, 2604, 2640, 2642, 2643, 2647,

2666, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681, k.u. Lazy a id. Y4 pozemku parc. c. 353, k. U. Mestecko Trnavka

prostory pdvodniho mlyna - prostor hlavniho pokoje bdovg/ miyna v 2.NP

' pohled na ocefiované ozeky

Znalecky posudek ¢. 932-69/2018

strana ¢. 26



Obvykld cena id. ¥ poz. parc. C. St. 58, VC. stavby C.p. 51, id. ¥4 poz. p.C. 2594, 2604, 2640, 2642, 2643, 2647,
2666, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681, k.u. Lazy a id. Y4 pozemku parc. c. 353, k. U. Mestecko Trnavka

5. Vyfezy z map
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Obr. €. 4: Vyrez z letecké mapy znézorfiujici umisténi ocefiovanych nem. véci a jejich nejblizsi okoli
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6. Vyiez z Uzemniho planu Méstecka Trnavky

STAV NAVRH REZERVA

PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM UZEMI
Bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
Plochy pfirodni

Plochy zemédéiské

Technicka infrastruktura - inZenyrské sité

Plochy vodni a vodohospodaiské
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7.  Vyfezz Povodiového planu CR
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— ) 30 %
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tzemi Q20

— 35 %
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¥ [v] Zaplavova (X )
tzemi Q100

—) 80 %
]
» [ ]Suché nddrze @ @
(poldry)
» [v] Historické povodné
» ¥ DIBAVOD
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