ZNALECKY POSUDEK
¢. 6706/40/2018

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na bytovém domu ¢p. 91 na stavebnim
pozemku c¢islo 84/2 v katastralnim izemi Tfebom, obec Tiebom, okres Opava

Objednavatel znaleckého posudku: Notarka v Opaveé JUDr. Hana Stanickova jako
soudni komisat

¢.j. 22D 582/2015-258
Ostrozna 6
746 01 Opava

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocennovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 21.06.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov

Pocet stran: 10 véetné titulniho listu a 2 stran ptiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnové 23.06.2018



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 192

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Ttebom
Katastralni uzemi: Tiebom

Pocet obyvatel: 225

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.06.2018 za pfitomnosti Ing. Jifiho Javornika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- kopie vypisu z KN z LV €. 192 pro ki Trebom
- kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Lubomir Pavlik, Tiebom 91, 74728 Tiebom, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfredmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 1/2 na zdéném patrovém bytovém domu bez
podsklepeni, krytém sedlovym krovem, pod nimz je ptdni prostor. Diim je umistén na stavebnim
pozemku ¢islo 84/2 v ku Trebom. Ptistup a ptijezd je po zpevnéné komunikaci. Dim je napojen na
rozvod NN, napojeni na vodovod nabyl zjistén, odkanalizovani je provedeno do jimky. V domé
jsou ¢tyfi bytové jednotky, dim mé dva vchody, v kazdé poloviné domu je jeden byt v pfizemi a
jeden v patie.

Popis domu

Zaklady domu jsou betonové, obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy jsou provedeny s rovnym
podhledem. ZasttesSeni je provedeno dievénym sedlovym krovem. StieSni krytina je provedena z
palenych tasek. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinku. Fasdda je vapennd, vnitini
omitky jsou taktéz vapenné. Schodisté je betonové, podlahy jsou betonové a z dlazdic. Okna jsou
dievéné, dvetre jsou dievéné. Veskeré vnitini vybaveni domu je zni¢eno, jsou pobourany vnitini
pricky. Dim je prakticky neobyvatelny. je poskozena stfeSni krytina, fasdda domu i vnitini omitky.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Bytovy diim ¢p. 91 v ki Tfebom na pozemku ¢islo 84/2
2. Venkovni upravy




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Wl 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,629

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Stavby pro VII -0,10
zem&délstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00



dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivi | 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P)=0,747

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 0,470

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,725

1. Bytovy dum ¢p. 91 v ki Tiebom na pozemku ¢éislo 84/2

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: J. domy vicebytové (typové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
prizemi 16,50*9,50+5,00*7,50+5,00*7,50 = 231,75
patro 16,50*%9,50+5,00*7,50+5,00*7,50 = 231,75

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi s Souéin
plocha vySka

piizemi 231,75 m? 3,00 m 695,25

patro 231,75 m? 3,00 m 695,25

Soudet 463,50 m? 1 390,50

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 390,50/ 463,50 =3,00m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 463,50/ 2 = 231,75 m?



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

ptizemi (16,50*9,50+5,00*7,50+5,00*7,50)*(3,00) = 695,25 m?

patro (16,50*9,50+5,00*7,50+5,00*7,50)*(3,00) = 695,25 m?

zastfeSeni 16,50*9,50*3,50/2+(5,00*7,50+5,00*7,50)*2,50/ = 368,06 m*
2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
piizemi NP 695,25 m?
patro NP 695,25 m®
zastieSeni Z 368,06 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 758,56 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdivo S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech palené tasky S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd vapenna fasada S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvefte dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéné zdvojené S 100
14. Povrchy podlah betonové P 100
15. Vytapéni lokalni P 100
16. Elektroinstalace 2202380V S 100
17. Bleskosvod neni C 100
18. Vnitini vodovod teplé a studené S 100
19. Vnitini kanalizace lezata a svisla S 100
20. Vnitini plynovod neni C 100
21. Ohfev teplé vody el. boilery S 100
22. Vybaveni kuchyni standartni sporaky S 100
23. Vnitini hygienické vyb. vany a umyvadla S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni standartni S 100
26. Instalacni pref. jadra neni C 100



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchil S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytéapéni P 4,80 100 0,46 2,21
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,70 100 1,00 5,70
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,99
Koeficient vybaveni K4: 0,8999

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

, OP  Cést UP PP .. Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni (%] [%] %]  [%] St. Ziv. éa‘i)s » CZI KU

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 540 100,00 1,00 540 6,01 58 80 7250 4,3572
2. Svislé konstrukce S 18,20 100,00 1,00 18,20 20,23 58 80 72,50 14,6668
3. Stropy S 840 100,00 1,00 840 933 58 80 7250 6,7643
4. Krov, stfecha S 490 100,00 1,00 490 545 58 80 7250 3,9513
5. Krytiny stfech S 230 100,00 1,00 230 256 58 60 96,67 24748
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,78 58 60 96,67 0,7540
7. Uprava vnitinich povrcha S 570 100,00 1,00 570 6,33 58 60 96,67 6,1192
8. Uprava vnéjsich povrchii S 290 100,00 1,00 290 322 58 60 96,67 31128
9. Vnitini obklady keramické S 130 100,00 1,00 1,30 1,44 58 58 100,00 1,4400
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 322 58 80 7250 2,3345
11. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,67 58 58 100,00 3,6700
13. Okna S 530 100,00 1,00 5,30 589 58 58 100,00 5,8900
14. Povrchy podlah P 3,00 100,00 046 138 153 58 58 100,00 1,5300

-6 -



15. Vytapéni P 480 100,00 0,46 221 246 58 58 100,00 2,4600
16. Elektroinstalace S 510 100,00 1,00 510 5,67 58 58 100,00 5,6700
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 356 58 58 100,00 3,5600
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,44 58 58 100,00 3,4400
21. Ohtev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 244 58 58 100,00 2,4400
22. Vybaveni kuchyni S 190 100,00 1,00 190 211 58 58 100,00 2,1100
23. Vnitini hygienické vyb. S 390 100,00 1,00 3,90 4,33 58 58 100,00 4,3300
25. Ostatni S 570 100,00 1,00 570 6,33 58 58 100,00 6,3300
Opotiebeni: 87,4 %
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®): = 1 950,-
Koeficient konstrukce Ky (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9485
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8999
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 2 709,45

Pln4 cena: 1 758,56 m? * 2 709,45 K¢&/m® = 4764 730,39 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 87,4 % /100) * 0,126

600 356,03 K¢
0,725

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

)(.

Cena stavby CS 435 258,12 K¢

Bytovy dim ¢p. 91 v ki Tfebom na pozemku ¢islo 84/2 - zjisténa 435 258,12 K¢

cena

2. Venkovni upravy

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby

Bytovy diim ¢p. 91 v kit Tiebom na pozemku c¢islo 84/2 435 258,12 K&
Celkem: 435 258,12 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 435 258,12
3,00 % z ceny staveb * 0,0300

Venkovni upravy - zjiSténa cena = 13 057,74 K¢



C. REKAPITULACE

1. Bytovy diim ¢p. 91 v ki Tfebom na pozemku ¢islo 84/2 435 258,10 K¢

2. Venkovni Gpravy 13 057,70 K&
Vysledna cena - celkem: 448 315.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 448 320,-- K¢

slovy: Ctyfistaétyficetosmtisictiistadvacet K&

Posouzeni obvyklé ceny ocennované nemovitosti

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 1/2 na zdéném patrovém bytovém domu ¢p. 91 na
pozemku cislo 84/2 v ki Tiebomt. Dlim je v dezolatnim technickém stavu, je prakticky
neobyvatelny. Pozemek neni ve vlastnictvi. Umisténi je mimo obytnou ¢ast obce u zemédéelského
arealu. Obvyklou cenu tedy ptfedpokladdm piiblizn€ shodné s cenou zjiSténou dle platného
cenového predpisu.

ZJISIENA COMA cooevieieeeiieciieeieeeiteete et e ete e aeeeae e s e e be e bt e teesbeeanbeesree s 448.316,-- K¢
Spoluvlastnicky podil 1/2 ... i 224 158,-- K¢
Obvykla cena 250 000,-- K¢

V Krnové 23.06.2018

D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Foto domu 1
Kopie katastralni mapy 1
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