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A. SITUACE:

A.1. Zadani znaleckého posudku :

Pfedkladany znalecky posudek je zpracovan na zakladé pozadavku
objednatele, kdy pfedmétem ocenén je stanoveni ceny obvyklé (resp. odhadnuti trzni
hodnoty) nemovitych véci, a to arealu sestavajiciho z objektu €.p. 21 (ob&. vyb. —
ubytovaci zafizeni), ktery je soucasti pozemku p.C. st. 7/6, chatky bez &.p./C.e., ktera
je soucasti pozemku p.C. st. 7/7, chatky bez €.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.C.
st. 7/8, chatky bez &.p./C.e., ktera je soucCasti pozemku p.C. st. 7/9, chatky bez
C.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.C. st. 7/10, chatky bez €.p./C.e., ktera je
soucasti pozemku p.C. st. 7/11, chatky bez &.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.c.
st. 7/12, chatky bez €.p./C.e., ktera je soulasti pozemku p.¢. st. 7/13, chatky bez
C.p./C.e., ktera je soulasti pozemku p.¢. st. 7/14, chatky bez &.p./C.e., ktera je
soucasti pozemku p.C. st. 7/15, chatky bez €.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.c.
st. 7/16, garaze bez €.p./C.e., ktera je sou€asti pozemku p.¢. st. 7/17 a pozemku p.c.
st. 71, p.C. st. 7/3, p.C. 17/5, p.¢C. 23/2, p.C. 23/4, p.C. 23/5, p.€. 23/6, p.C. 26/1, p.C.
30, p.C. 104/1, p.€. 104/2, p.¢. 104/3, p.C. 104/4, p.C. 580/7, vSe vCetné prislusenstvi
v k.U. Dlouha Voda, obec Mésto Albrechtice, Moravskoslezsky kraj.

Ocenéni majetku je provedeno na zakladé vySe uvedenych podkladi
s vyuzitim informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni, a to ke dni mistniho Setfeni
13.7.2018.

A.2. Podklady pro zpracovani znaleckého posudku :

v

a) Vypis zkatastru nemovitosti, LV & 44 pro k.0. Dlouha Voda, vyhotoveny
dalkovym pfistupem dne 7.8.2018

b) Informace o ocenovanych nemovitostech v€etné pfistupovych parcel a nahledu
katastralni mapy pofizené na internetovych strankach www.cuzk.cz

c) Mistni Setfeni provedené dne 13.7.2018 zastupcem znaleckého Ustavu Stavexis,
S.r.o.

d) Znalecky posudek Cislo: 6579 — 14 / 18 ze dne 26.1.2018, ktery vypracoval
znalecky ustav Stavexis, s.r.o.

e) Znalecky posudek Cislo: 5944 — 223 / 15 ze dne 31.12.2015, ktery vypracoval
znalecky ustav Stavexis, s.r.o.

f) Informace ohledné& ocenovanych nemovitosti sdélené pfi mistnim Setfeni panem
Halamou (otec majitelky nemovitosti)

g) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 13.7.2018
h) Informace z registru UIR-ADR povodriové databaze Kooperativa pojistovny, a.s.
i) Internetové zdroje: http://www.mapy.cz, http://www.sreality.cz, http://www.cuzk.cz

j) Zprava o nebezpedi povodné ziskana z internetovych stranek Ceské asociace
pojistoven http://www.cap.cz/

k) Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.: Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, |.
vydani, vydavatel akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2016



[) Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

A.3. Mistni Setieni :

Pro potfebu zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno mistni Setfeni
dne 13.7.2018. Na mistnim Setfeni byl pfitomny za povinnou Pan Halama (otec
vlastnika nemovitosti) a za insolvenéniho spravce pan Michal Jankd, ktery
ocenovany majetek zpfistupnil a sdélil informace tykajici se ocenovanych
nemovitosti. PFfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovaného majetku a
byla pofizena fotodokumentace.

B. NALEZ:

B.1. Vlastnické a evidenc¢ni udaje :

Vlastnik nemovitosti dle LV: Jana Halamova
¢.p. 54, 735 71 Détmarovice

Nemovité véci evidované na LV é. 44 pro k.u. Dlouha Voda:

a5 — 4 ) o s .
et Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti

Lral

st. 7/1 315 zastavéna plocha a zboreniste
nadvori
st. 7/3 1364 zastavéna plocha a spoleé&ny dvur
nadvori
st. 7/6 1128 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Dlouha Voda, ¢.p. 21, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 7/6
st. 7/7 40 zastavéna plocha a
nadvori
avba: bez ¢p/ce, obc.vyb.
1@ pozemku p.c.: St. 7/7
40 zastavéna plocha a
nadvori
stavba: bez ¢p/ce, obé.vyb.
2 pozemku p.c.: St. 7/8
40 zastavéna plocha a
nadvori
vhba: bez ¢p/ce, obc.vyb.
Stav N pozemku p.c.: St. 7/9
st. 7/10 40 zastavéna plocha a
nadvori
'ha: bez ¢p/ce, obc.vyb.
na pozemku p.c.: St. 7/10
40 zastavéna plocha a
nadvori
vhba: bez ¢&p/ce, obc.vyb.
bozemku p.c.: St. 7/11

,.
ksliks)




St. 7/12 40 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 7/12
St. 7/13 40 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 7/13
St. 7/14 40 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 7/14
St. 7/15 40 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 7/15
St. 7/16 40 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 7/16
St. 7/17 222 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 7/17
17/5 311 ostatni plocha manipulaéni
plocha
23/2 2340 ostatni plocha jina plocha
23/4 659 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
23/5 153 ostatni plocha manipulaéni
plocha
23/6 75 ostatni plocha jina plocha
26/1 5881 ostatni plocha jina plocha
30 187 ostatni plocha jina plocha
104/1 251 ostatni plocha jina plocha
104/2 1153 ostatni plocha jina plocha
104/3 1451 ostatni plocha sportoviste a
rekreaéni plocha
104/4 156 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
580/7 63 ostatni plocha manipulaéni

plocha

B.2. Dokumentace a skute¢nost :

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny ubytovaciho
komplexu sestavajiciho z hlavniho sedmi podlazniho ubytovaciho zafizeni €.p. 21,
dale celkem deseti difevénych chat typu ,Poniklec, garazi a pfilehlych pozemku. Vse
evidovano na LV €. 44 pro k.u. Dlouha Voda, obec Mésto Albrechtice.

NiZze uvedeny text popisuje nemovitosti s ohledem na dostupné informace,
pficemz se vychazi z vySe uvedenych (dolozenych) podkladl a ze zjisténi pfi
mistnim Setfeni.



Ubytovaci zafizeni €.p. 21 je samostatné stojici, celopodsklepena, montovana
budova s celkem sedmi podlazimi (1.PP a 6.NP), zastfeSena sedlovou stfechou,
ktera je pokryta hlinikovymi plechy. Objekt je napojen elektrickou energii, dale na
vlastni zdroj pitné vody ze dvou vrtanych studni hloubky 30 m, kanalizace je svedena
do vlastni COV, a plyn neni pfiveden (pouze rozvody plynu na vafeni PROPAN -
BUTAN).

Dale jsou pfedmétem znaleckého posudku dfevéné chatky typu ,Poniklec®,
kdy se jedna o jednopodlazni, nepodsklepené dievéné chaty s podkrovni vestavbou.
Chaty jsou samostatné stojici, zastieSené sedlovymi stfechami a pokryty plechovou
krytinou. Do chatek je pfivedena elektricka energie, jsou provedeny rozvody teplé i
studené vody, rovnéz i odkanalizovani. Celkem je pfemetem ocenéni 10 typovych
chatek, avSsak u nékterych je jiz provedena vétsi rekonstrukce, nékteré jsou
v pocCatec¢ni fazi rekonstrukce a zbylé jsou v plvodnim stavu.

Dale je pfedmétem znaleckého posudku stavba bez €.p./€.e. na pozemku p.C.
st. 7/17, v KN vedena jako garaz. Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny objekt,
zastfeSeny plochou stfechou, ktera je pokryta IPA. V objektu se rovnéz nachazi
zalozni diesel agregatovy motor o vykonu 40 kW a rozvodnou elektfiny pro pfipadny
vypadek elektrického proudu.

V soucasné dobé neni hotel provozovan, dle sdéleni pfi mistnim Setfeni byl
provoz objektu, resp. celého rekreaéniho komplexu ukonéen v 10/2015 a od té doby
je objekt nevyuzivany. Pfi mistnim Setfeni bylo dale zjisténo, Ze vétSina vybaveni
v rekreacnim objektu chybi, je nefunkéni nebo znacné poniCena. Zejména prvky

VT

chybi, u prvku dlouhodobé zZivotnosti se jiz také zacina projevovat patrné opotrebeni.

Prislusenstvi objektl hlavnich tvofi prfistfeSek, dvé vrtané studny, pfipojky
inzenyrskych siti (vodovodni pfipojky, kanalizace, kanalizaCni $achta, lapa¢ tuku,
COV, rozvody elektro, venkovni osvétleni, zpevnéné plochy, opérna zidka, venkovni
schody, kovové branky a koSe, kovové zabrany a jiné), dale asfaltova komunikace,
asfaltové hristé, venkovni bazény a trvalé porosty - borovice, smrky

Dlouha Voda je mala vesnice (osada), ¢ast mésta Mésto Albrechtice v okrese
Bruntal. Nachazi se asi 6,5 km na zapad od Mésta Albrechtic. Mésto Albrechtice lezi
zhruba 13 km severozapadnim smérem od Krnova na fece Opavici, jejiz tok tvori
jihovychodnim smérem od mésta hranici s Polskem. Lezi na okraji urodné polské
niziny a otevira vstup do osoblazského vybézku. Turistim je k dispozici velké
mnozstvi ubytovacich zafizeni, jsou tu krasné hotely i utulné penziony. Z obCanské
vybavenosti se zde nachazi méstsky ufad, zakladni a matefska Skola, knihovna,
lékaiské ordinace, sportovisté a restaurace. V obci jsou Kk dispozici kompletni
inZzenyrskeé sité. Obec je obsluhovana autobusovou i vlakovou dopravou.

Pristup a pfijezd k nemovitosti je zcela bezproblémovy, a to ze zpevnéné
komunikace na pozemku p.¢. 736 (ostatni plocha, ostatni komunikace) a p.¢. 31/1
(ostatni plocha, neplodna puda) vSe ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem
hospodafit s majetkem statu pro Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19,
Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralove.

Zakres objektu v katastralni mapé souhlasi se skuteCnosti zjiSténou pfi
mistnim Sefeni. Rovnéz souhlasi i evidence v KN.
Dle vyhledavani adres v registru UIR-ADR je adresa ocenované nemovitosti
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vedena v databazi Kooperativy pojistovny, a.s. s kddem zaplavy 3 (Uzemi s vysokou
pravdépodobnosti vzniku povodné nebo zaplavy).

Dle LV €. 44 pro k.u. Dlouha Voda ze dne 7.8.2018 jsou ocenované nemovité
véci zatiZzeny v Casti C-LV témito omezenimi vlastnického prava:

e Zastavni pravo smluvni, opravnéni pro: VITACREDIT s.r.o.

e Zastavni pravo smluvni, opravnéni pro: SMART Financial s.r.o.

e 2x Zastavni pravo exekutorské, opravnéni pro: VSEOBECNA ZDRAVOTNI
POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY

e Zastavni pravo exekutorské, opravnéni pro: Ceskd podnikatelska
pojistovna, a.s.

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu s opravnénim pro Ceskou
republiku

e 21x Zahajeni exekuci

e 1x Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Podrobnéji viz LV v pfiloze znaleckého posudku. Prodejem oceriovaného
majetku_vySe uvedena omezeni vilastnického prava zaniknou. Vécna bfemena se
k oceflovanému majetku nevztahuji. Zadna jind& omezeni a rizika nebyla
z dostupnych podkladu zjisténa.

Dle kupni smlouvy €. 139006 ze dne 22.5.2013, jejiz pfedmétem byl prodej
ocenovanych nemovitych véci, byla prodejni kupni cena ve vysi 2.000.000,- KE.

Ocenéni majetku je provedeno na zakladé vySe uvedenych podkladi
s vyuzitim informaci zjiSténych pfi mistnim Setfeni, a to ke dni mistniho Setfeni
13.7.2018.

B.3. Vyéet ocenovaného majetku:

3.1. Objekt €.p. 21

3.2. Dfevéné rekreacni chatky
3.3. Garaze

3.4. PrisluSenstvi

3.5. Trvalé porosty

3.6. Pozemky

B.4. Popis ocennovaného majetku:

B.4.1. Objekt €.p. 21:

Objekt ob&anské vybavenosti €.p. 21 (ubytovaci zafizeni) je samostatné stojici
budova, ktera se sklada ze tfi ¢asti. Prvni Casti je dvoupodlazni objekt montovany ze
Zelezobetonovych panelt systému MS-0B, druhou ¢€asti je nové budovany objekt
montovany ze sténovych paneld TO0-6B, zalozeny na nové vybudovaném
monolitickém suterénu, ktery postupné ustupuje do pyramidy a to ze strany objektu
MS-0B pravidelné o jeden vySkovy a horizontalni modul. Treti ¢asti je nadstavba
rekonstruovaného objektu montovaného ze sténovych panell T0-6B. Ustupovani do



pyramidy po patrech a modulech je totozné s druhou &asti. Druha a treti Cast je
vySkové srovnana na urovni 2.NP.

Objekt ma celkem 1.PP a 6.NP a po celou dobu své existence byl provozovan
jako hotel. Hlavni budova ma 24 ubytovacich jednotek od dvou liZkovych pokoju po
apartman a byt 3+1. Objekt neni v souCasné dobé provozovan a bez absenci
potfebného vybaveni pro nutny provoz jako rekreacni stfedisko Ci hotel.

Konstrukéni provedeni a vybaveni je podrobnéji uvedeno v nasledujici

tabulce.

Stavebni prvek

Popis

Zaklady

Zelezobetonové s izolaci proti zemni vihkosti

Svislé konstrukce

Zelezobetonové a cihelné vyzdivky (CPP, dérovangé)

Stropy a podhledy

Prevazné s rovhym podhledem (zavéSené plechové stropy)

ZastfeSeni mimo krytinu

Drevéna stfedni konstrukce uloZzena v ocelovych pouzdrech

Krytina stfechy

Al. plech eloxovany, na ploché &asti IPA

Klempifské konstrukce

Z natfeného pozinkovaného plechu

Vnitfini omitky

Vapenné omitky

Fasadni omitky

Na vétsi ¢asti vnéjsi vapenna omitka

Vnitfni obklady

Keramické obklady, dfevéné obklady

Vné&jsi obklady

Keramické a dfevéné obklady

Schody Zelezobetonové s litym teracem
Dvefe Dfevéné do ocelovych zarubni
Okna Caste¢né ptivodni dfevéna zdvojena, ¢asteéné plastova
Podlahy Standardni povrchy podlah (dlazba, PVC, koberec, beton...)
fx Kotel na tuha paliva, radiatory, vzduchotechnika - pfedehfev
Vytapéni

vzduchu

Elektroinstalace

220/380 V

Rozvod vody

BéZné rozvody vody, 2x vrtana studna

Zdroj teplé vody

3x elektricky bojler, 1x elektricky kombinovany - celkem 4000 |

Instalace plynu

Ano

Bleskosvod Ano
Kanalizace Vlastni COV
Vybaveni kuchyni Chybi

Vnitfni hygienické vybaveni

WC, sprchové kouty, umyvadla, vylevky - nékde chybi baterie i
poni¢ené

Vnitfni bazén (napojen na pozarni systém), rozvody
vzduchotechniky, rekuperace, chladici boxy, zabez. systém,

Ostatni elektrickd sauna, télocviéna, pozarni hydranty, osobni vytah do
250 kg, nakladni vytah
Dispozice:

1.PP — bazén, sauna, sprchy, toalety, télocvicna, kotelna, uhelna, strojovna VZT,
chodby, schodisté, vytah

1.NP — klubovna, kancelaf, pokoje, jidelna, kuchyné, toalety, sprchy, recepce,
sklady, chodby, schodisté, vytah

2.NP — zasedaci mistnost, bar, pokoje, toalety, sprchy, chodba, schodisté, vytah,
lodzZie

3.NP — pokoje, toalety, sprchy, chodba, schodisté, vytah, lodzie

4 NP — pokoje, toalety, sprchy, chodba, schodisté, vytah, lodzie

5.NP — apartman, pokoje, toalety, sprchy, chodba, schodisté, vytah, lodzZie,



6.NP — padni prostor

Pocet PP/NP/podkrovi: 1/6/0
Zastavéna plocha 1.NP (m?): 1 128,06
Obestavény prostor (m®): 11 792,50
1.PP - 928,67
1.NP - 980,76
2.NP - 503,22
Uzitna plocha (m?): 3.NP — 386,94
4 NP - 287,79
5.NP -173,42
6.NP - 70,47

celkova uzitna plocha — 3 331,27

Stafi, technicky stav :

Objekt byl dle sdéleni postaven a kolaudovan v roce 1986. V roce 2014 byly
na objektu z Casti osazeny nova plastova okna a vstupni dvefe, dale provedeny
lokalné nové omitky a dlazba, Ci provedena vymalba objektu. V tom samém roce
byly na objektu provedeny nové rozvody televize a wi-fi. Dle sdéleni se na objektu
provadéla b&Zna udrzba odpovidajici funkci objektu. Zadna jina rekonstrukce &i
modernizace nebyla na objektu provadéna.

Pfi mistnim Setfeni bylo dale zjiSténo, Zze vétSina vybaveni v rekreacnim
objektu chybi, je nefunkéni nebo znacné poniCena. Zejména prvky kratkodobé
zivotnosti, jako jsou WC, sprchy, umyvadla, podlahy a dvefe vykazuji jiz znacné
moralni opotifebeni nebo chybi. U prvkd dlouhodobé Zivotnosti se jiz také zacina
projevovat jisté opotfebeni, zejména pokud jde o venkovni betonové schodisté,
venkovni fasadu, podlahy ¢&i oblozeni. Objekt je v zanedbaném stavebné
technickém stavu a bez vlozenych investic, resp. nakladi na uvedeni objektu do
provozu, neni v sou¢asné dobé vyuzitelny pro svlj pavodni ucel, tedy jako rekreaéni
objekt.

B.4.2. Direvéné rekreac¢ni chatky:

Pfedmétem znaleckého posudku je také deset dfevénych chat typu ,Poniklec®,
které dfive slouzili k ubytovani rodin béhem roku. Jedna o jednopodlazni,
nepodsklepené dievéné chaty s podkrovni vestavbou. Chaty jsou samostatné stojici,
zastfeSené sedlovymi stfechami a pokryty plechovou krytinou. Do chatek je
pfivedena elektricka energie, jsou provedeny rozvody teplé i studené vody, rovnéz i
odkanalizovani. Celkem je pfemetem ocenéni 10 typovych chatek, avSak pouze u
jedné chatky je provedena kompletni rekonstrukce, nékteré jsou ve fazi rekonstrukce
a zbylé jsou v puvodnim stavu. Jedna chatka umoznila ubytovat az 8 lidi, tzn. ze se



v chatkach ubytovalo az 80 lidi. Konstrukéni provedeni a vybaveni je podrobnégji
uvedeno v nasleduijici tabulce.

Stavebni prvek Popis
Zaklady Betonové
Svislé konstrukce Dievéné
Stropy a podhledy Drevéné

ZastfeSeni mimo krytinu

Drevéna stresSni konstrukce

Krytina stfechy

Al. plech eloxovany

Klempifské konstrukce

Z natfeného pozinkovaného plechu

Vnitini omitky

Vapenné omitky

Fasadni omitky

Vapenna omitka, dfevéné oblozeni

Vnitfni obklady

Dfevéné obklady, keramicka obklady

Vn&jsi obklady

Dfevéné obklady

Schody Drevéné

Dvere Vstupni plastové

Okna Plastova

Podlahy Keramicka dlazba, koberec, betonova podlaha a linoleum
V rekonstruovanych chatkach topeni pomoci salavych stropnich

Vytapéni panell v padni vestavbé podlahové topeni, v ostatnich elektrické
topeni

Elektroinstalace 220V

Rozvod vody Rozvody T+S vody

Zdroj teplé vody Elektricky bojler

Instalace plynu Ne

Bleskosvod Ne

Kanalizace Odkanalizovani do COV

Vybaveni kuchyni Chybi

Vnitfni hygienické vybaveni

Sprchové kouty, splachovaci WC, umyvadla

Ostatni

Dispozice:
terasa, zadvefi a obytna loznice, koupelna, schodisté do podkrovi, kde se nachazi
loZnice
Pocet PP/NP/podkrovi: 0/1/1
Zastavéna plocha chatky 1.NP (m?): 39,88
Obestavény prostor chatky (m®): 134,99

Uzitna plocha chatky (m?):

obytna 1.NP — 28,05 a podkrovi — 20,19
celkova uzitna plocha — 48,25

Zastavéna plocha 10 chatek (m?):

398,80

Obestavény prostor 10 chatek (m®):

1.349,90

Uzitna plocha 10 chatek (m?):

celkova uzitna plocha — 482,50

Stari, technicky stav :

Chatky byly dle sdéleni postaveny v roce 1986. Na chatkach byly v roce 2013
vyménény okna a vstupni dvefe za nova plastova. Jedna chatka je po kompletni
rekonstrukci z roku 2014 (podlahové a stropni vytapéni, WC + sprcha + umyvadlo),
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zbylé chatky jsou ve stadiu rekonstrukce, kde jsou z ¢asti provedeny nové rozvody
T+S vody a pfiprava na osazeni novych sanitarnich zafizeni jako je WC a sprcha.
Stavebné technicky stav je zanedbany.

B.4.3. Garaze:

Pfedmétem znaleckého posudku je rovnéz stavba bez &.p./€.e. na pozemku
p.C. st. 7/17, v KN vedena jako garaz. Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny
objekt, zastfeSeny plochou stfechou, ktera je pokryta IPA. V objektu se rovnéz
nachazi zalozni diesel agregatovy motor o vykonu 40 kW a rozvodnou elektfiny pro
pfipadny vypadek elektrického proudu.

Konstrukéni provedeni a vybaveni je podrobnéji uvedeno v nasledujici

tabulce.

Stavebni prvek Popis
Zaklady Betonové
Svislé konstrukce Zdéné CPP

Stropy a podhledy

Betonové panely do ocelovych nosnikl

Krytina stfechy

Al. plech eloxovany na svislych stranach, IPA na stfeSe

Klempifské konstrukce

Z pozinkovaného plechu

Vnitini omitky

Vapenné omitky

Fasadni omitky

Na vétsi ¢asti vnéjsi vapenna omitka

Vnitini obklady

Nejsou

Dvefre Vstupni dfevéné
Okna Drevéna zdvojena, luxfery
Podlahy Betonové
Vytapéni Zadné
Elektroinstalace 220/380 V
Rozvod vody Chybi

Zdroj teplé vody Chybi

Instalace plynu Chybi
Bleskosvod Chybi
Kanalizace Chybi

Vybaveni kuchyni Chybi

Vnitini hygienické vybaveni Chybi

Ostatni

Dispozice:
- garaze, technicka mistnost s elektrocentralou
Pocet PP/NP/podkrovi: 0/1/0
Zastavéna plocha 1.NP (m?): 211,78
Obestavény prostor (m®): 1 196,91
UZitna plocha garaze (m?): 158 84*

*pozn.: vypocteno ze zastavéné plochy prfepoétovym koeficientem 0,75
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Stafi, technicky stav :

Pfesné stafi nebylo zjiSténo, pravdépodobné vSak probéhla vystavba
zaroven s chatami, tedy v poloviné 80. let 20. stol. Na objektu byla v roce 2013
provedena nova stiedni krytina s izolaénich pas( asfaltovych. Zadna jina
rekonstrukce €i modernizace nebyla provadéna. Stavebné technicky stav odpovida
stafi, pfiCemz je mirné zanedbany.

B.4.4. PrisluSenstvi:

PrisluSenstvi objektu hlavnich tvofi pfistfeSek, dvé vrtané studny, pfipojky
inzenyrskych siti (vodovodni pfipojky, kanalizace, kanalizacni Sachta, lapac tukd,
COV, rozvody elektro, venkovni osvétleni, zpevnéné plochy, opé&rna zidka, venkovni
schody, kovové branky a koSe, kovové zabrany a jiné), dale asfaltova komunikace,
asfaltové hristé, venkovni bazény a trvalé porosty - borovice, smrky.

Jedna se o prisluSenstvi, které je v podstaté samostatné neobchodovatelné a
jako takové je zahrnuto do celkového vysledného celkového odhadu obvyklé ceny
nemovitych véci.

B.4.5. Trvalé porosty:

Na ocefiovanych pozemcich se nachazi nékolik trvalych porostlu (borovice,
smrky) rizného druhu a stafi a naletové porosty. Trvalé porosty jsou v podstaté
samostatné neprodejné. Existence trvalych porostl je zohlednéna v navrhu obvyklé
ceny ocenovaného majetku.

B.4.6. Pozemky:

VétSina pozemku jsou nepravidelného pidorysného tvaru a jsou rovinatého az
mirné svazité charakteru. Pozemek p.C. st. 7/6 je zcela zastavén rekreacnim
objektem €.p. 21. Pozemky p.¢. st. 7/7, p.C. st. 7/8, p.C. st. 7/9, p.C. st. 7/10, p.C. st.
7111, p.C. st. 7112, p.C. st. 7/13, p.C. st. 7/14, p.C. st. 7/15 a p.C. st. 7/16 jsou
zastavény celkem deseti chatkami a pozemek p.C. st. 7/17 stavbou garaze. Zbylé
pozemkové zazemi tvofi volné plochy okolo rekreacniho komplexu a nachazi se na
ném vesSkeré prisluSenstvi. Jejich soupis, druh a pfipadné zplasob vyuziti véetné
vymeér je uveden v nasledujici tabulce.

Parcela Cislo Popis, zpusob vyuziti Plocha (m?)

St. 71 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté 315
St. 7/3 zastavéna plocha a nadvori, spole¢ny dv(r 1 364
St. 7/6 zastavéna plocha a nadvofi 1128
St. 717 zastavéna plocha a nadvofi 40
St. 7/8 zastavéna plocha a nadvori 40
St. 7/9 zastavéna plocha a nadvofi 40
St. 7/10 zastavéna plocha a nadvori 40
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St. 7/11 zastavéna plocha a nadvori 40
St. 7/12 zastavéna plocha a nadvori 40
St. 7/13 zastavéna plocha a nadvori 40
St. 7/14 zastavéna plocha a nadvori 40
St. 7/15 zastavéna plocha a nadvofi 40
St. 7/16 zastavéna plocha a nadvori 40
St. 717 zastavéna plocha a nadvofi 222
17/5 ostatni plocha, manipula¢ni plocha 311
23/2 ostatni plocha, jina plocha 2 496
23/4 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha 659
23/5 ostatni plocha, manipula¢ni plocha 153
23/6 ostatni plocha, jina plocha 75
26/1 ostatni plocha, jina plocha 5 881
30 ostatni plocha, jina plocha 187
104/1 ostatni plocha, jina plocha 251
104/2 ostatni plocha, jina plocha 1153
104/3 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha 1451
104/4 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha 156
580/7 ostatni plocha, manipula¢ni plocha 63
Celkem: 16 265
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C.POSUDEK:

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé vySe uvedenych podkladu
s vyuzitim informaci zjiSténych pfi mistnim 3Setfeni. Pro potfebu zpracovani
znaleckého posudku bylo provedeno mistni Setfeni dne 13.7.2018. Pan Halama
(otec vlastnika nemovitosti) nemovitosti zpfistupnil a poskytl potfebné informace pro
vypracovani znaleckého posudku. Byla provedena prohlidka objektu z interiéru i
exteriéru a dale bylo umoznéno pofidit fotodokumentaci exteriéru nemovitosti a
pozemkU. Zpracovatel nepfebira zodpovédnost za pripadné rozdily a nedostatky
v posudku vzniklé nespravnymi podklady.

Stanovovan je odhad ceny obvyklé, ktera bude stanovena v souladu
s obvyklou metodikou ocerfiovani nemovitosti obvyklou cenou. Nemovitosti jsou
popsany vyse v posudku.

Ocenéni majetku je provedeno na zakladé vySe uvedenych podkladu
s vyuzitim informaci zjiSténych pfi mistnim Setfeni, a to ke dni mistniho Setfeni
13.7.2018.

C.1. Metodika ocenéni :

C.1.1. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti :

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana cena obvykla
takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripade obdobneho majetku, nebo pfri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu
se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich Ci
Jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkove, rodinné nebo
Jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim®,

Pro stanoveni obvyklé ceny (resp. mnohdy pfipodobfiovanému pojmu trzni
hodnoty), nemovitosti neexistuje Zzadny zavazny pfedpis. Hodnota nemovitosti bude
stanovena na zakladé dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v
ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni a nejlépe vystihuji hodnotu
(potazmo cenu) nemovitého majetku.

Pro ur€eni hodnoty (ceny) nemovitosti se zpravidla pouZivaji dale uvedené
diléi metody ocenéni a analyzou jejich vysledkl je pak obvykle stanoven navrh
vysledné hodnoty nemovitosti. Obvykle jsou uzivany nasledujici diléi metody
ocenéni, pficemz se pouziji ty metody, které maji pro dany pfipad vypovidaci
schopnost a pro které je kdispozici dostatek objektivnich vstupnich udaji a
informaci:
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- Zjisténi vécné hodnoty — reprodukéni cena staveb snizena o pfiméfené opotiebeni,
predstavuje odhad na zakladé nakladového zpusobu ocenéni

- Vynosova hodnota — vychazi z pfedpokladaného vynosu danych nemovitosti pfi
uplatnéni stavajicich kritérii pronajmu

- Porovnavaci metoda — stanoveni hodnoty na zakladé informaci z trhu nemovitosti,
tedy porovnani s realizovanymi prodeji obdobnych nemovitosti v podobnych

lokalitach, pfipadné srovnani s vhodnymi reprezentanty nabizenymi na realitnim trhu

- Shrnuti a odborné stanoveni obvyklé ceny (resp. navrhu trzni hodnoty) nemovitosti

C.1.2. Metoda stanoveni vécné hodnoty :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysSi nakladl, které by bylo nutno v dobé& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencialniho kupce), zda je vyhodnéjSi a ekonomicky efektivnéjSi koupit jiz existujici nemovitost
nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba ur€it s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na
skute€ny stavebnétechnicky stav a moraini zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby
- venkovni Upravy
- pozemky (v€etné vodnich ploch)

PFi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkUl) maji zasadni vyznam vstupni
udaje.

U staveb témito vstupnimi udaji jsou:

- délka [m]
- zastavéna plocha [m2]
- obestavény prostor [m°]
- vnitfni vyuzitelna (pronajmutelna) plocha [mz]
- stafi stavby
- reprodukéni pofizovaci cena 1 m? obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy, pfip. 1 m
delky
- opotfebeni stavby
Pro vypocet opotiebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:
- stafi stavby a stav bézné udrzby
- technické a moralni opotfebeni
- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvkd
- pfedpokladanou Zivotnost (dalSi trvani stavby)
- metodu vypoctu opotfebeni a oduvodnit jeji pouziti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoétem opotfebeni pro kazdou
venkovni Upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich Uprav procentnim podilem z hodnoty
hlavnich staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemk(l se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického
planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna plida, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané
obci a Udaje z uzemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemkd v dané lokalité se
stanovi realna trzni hodnota za 1 m? pozemku. U vdech pozemki je tfeba vychazet z Uzemné
planovaci dokumentace a dal$ich podkladu.
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C.1.3. Metoda vynosova :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro¢niho najemného snizeného o roc¢ni naklady na
provoz. Do téchto nakladl by se mély zapocitat odpisy, prdmérna ro¢ni Gdrzba, sprava nemovitosti,
dan z nemovitosti apod. Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét
diferencované pro kazdou nemovitost a v jednotlivych faktorech pribézné zohledrovat vyvoj
ekonomiky v CR.

Soucasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:

stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu

stanoveni odpovidajici kapitalizaéni miry (skladba faktord r1 - r4)

vyuZziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou¢asnou kvantitativni droven

Hodnota majetku vyjadifena vynosovou metodou vyplyva ze vzorce

V=100*Z/r,

kde

V je vynosova hodnota majetku

Z je Cisty ro¢ni stabilizovany vynos
r je kapitaliza¢éni mira

Kapitalizaéni mira je stanovena na zakladé vyhodnoceni soudasné miry ekonomické
vynosnosti bezpecénych investic, vyhodnoceni dalSich ekonomickych vlivl, béznych a specifickych rizik
ve vztahu k nemovitosti.

C.1.4. Metoda porovnavaci :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani
pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou
znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu nemovitosti. Vyuzitelné jsou i nabidky
realitniho trhu s tim, Ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat patficné kriticky, vzhledem
k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke skute¢né realizované cené. S
mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit
kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrd na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich
cen ma ovérena informace o pribéhu prodeje, pfipadné stavu nabidky.

Cena nemovitosti se utvaFi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co nejvérnéii
popsat vSechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné obvyklé ceny. Nemovitost je
charakterizovana kvalitativnimi parametry jako napf¥. vyuZitelny prostor (vyuZitelna plocha), polohou,
velikosti apod.

Kvalitativni parametry Ize rozdélit do nékolika urovni:

a) Zakladni déleni - objekty mohou byt porovnany podle typu, podtypu a specialni
charakteristiky, dale dle materidlové charakteristiky, fyzického opotiebeni, funkéni a ekonomické
zastaralosti a kvality provedeni.

b) Charakteristika prostoru - podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybavenosti. Popsat
fyzické opotfebeni, funkéni a ekonomickou zastaralost a kvalitu jednotlivych konstrukci.

c) DalSi dulezita charakteristika je poloha:

- Poloha v ramci CR - okres, obec, katastralni tzemi, poloha v mist&, zéna a poloha v zéné

- Vybavenost obce (katastralniho uzemi) a vybavenost konkrétni lokality, v niZ je nemovitost
situovana. Je dullezité sledovat cenotvorné charakteristiky vydavané statistickym ufadem.

d) Velikost

- Uzitny prostor

- Zastavéna plocha

- Obestavény prostor
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C.1.5. Aplikace metod :

Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprukaznéjsi z
metod je metoda porovnani trznich cen, jestlize pro pouziti této metody mame
dostatecnou Cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot.

Z vypoctovych metod se cCasto pouzivaji hodnoty vypocCtené metodou
vynosovou a metodou stanoveni vécné hodnoty. Metoda vynosova je vyznamna pfi
hodnoceni nemovitosti komerCniho charakteru, tedy s urCitym vynosovym
potencialem. Vécna hodnota vystupuje spiSe jako pomocna a umoziujici utvoreni
pfedstavy o rozsahu a nakladovosti majetku.

V tomto pfipadé bude urCena hodnota porovnavaci a vynosova, ktera bude
doplnéna metodou vécnou. Na zakladé vysledku porovnavaci metody pak bude
stanoven vysledny navrh obvyklé ceny nemovitosti.

C.2. Ocenéni majetku:

C.2.1. Identifika¢ni udaje:

Kéd katastralniho uzemi: 650374

Nazev katastralniho uzemi: Dlouha Voda

Kéd obce: 597635

Nazev obce: Mésto Albrechtice

Pocet obyvatel obce: 3 563

Kéd okresu: CZ0801

Nazev okresu: Bruntal

Nazev kraje (oblasti): Moravskoslezsky kraj (Moravskoslezsko)
Poloha v obci: Okrajova ¢ast, bez obanské vybavenosti

C.2.2 Vécna hodnota:

Ubytovaci zafizeni €.p. 21:

Reprodukéni cena: 63.679.500,- KC |Jednotkova cena: 5.400,- K&/m?®
Opotfebeni: 45 % | Rozestavénost: 100 %
Hodnota stavby celkem: | 35.023.725,-
Drevéné rekreacni chatky:
ReprodukEni cena: 3.509.740,- K& |Jednotkova cena: 2.600,- Ké/m?®
Opotfebeni: 45 % | Rozestavénost: 100 %
Hodnota stavby celkem: | 1.930.357 -
Garaze:

Reprodukéni cena: 4.189.185,- KCc |Jednotkova cena: 3.500,- K&/m?®
Opotfebeni: 45 % | Rozestavénost: 100 %
Hodnota stavby celkem: | 2.304.052,-

PrisluSenstvi:
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Vzhledem ktomu, Ze neni vtomto pfipadé PpfFili§ ucelné provadét podrobnou
hodnotovou analyzu veskerého pfisluSenstvi na urovni vécné hodnoty z hlediska
stanoveni navrhu trzni hodnoty, bude hodnota pfislusenstvi stanovena pouze
zjednoduSené, ovSem v pfiméfené vySi, ktera odpovida rozsahu pfislusenstvi.
Existence pfislusenstvi je zohlednéna v navrhu trzni hodnoty ocenovaného majetku.

Hodnota prislusenstvi celkem: \ 2.500.000,-

Pozemky:

Dle informaci z trhu nemovitosti, a to po analyze polohy, konfigurace terénu, dopravni
dostupnosti, napojeni na inZzenyrské sité, zcela bezproblémovému pfistupu, urcitému
stupni zastavéni stavbou a v neposledni fadé s pfihlédnutim k celkové velikosti
pozemku a jejich skute€nému ucelu vyuziti, |ze pro vypolet hodnoty pozemki
souhrnné uvazovat s cenou ve vysi 100,- K&/m?. Tato hodnota dle naseho nazoru
odpovida podminkam trhu v hodnocené lokalité.

Parcela / vyméra (m?): Jednotkova cena (K&/m?): Celkem (K¢):
St.71 /| 315 100,- 31.500,-
St.7/3 | 1364 100,- 136.400,-
St.7/6 / 1128 100,- 112.800,-
St.7/7 | 40 100,- 4.000,-
St.7/8 | 40 100,- 4.000,-
St.7/9 | 40 100,- 4.000,-
St.7/10 / 40 100,- 4.000,-
St. 711 | 40 100,- 4.000,-
St. 712 | 40 100,- 4.000,-
St.7/13 | 40 100,- 4.000,-
St. 714 | 40 100,- 4.000,-
St.7/15 | 40 100,- 4.000,-
St.7/16 / 40 100,- 4.000,-
St. 717 | 222 100,- 22.200,-
17/5 | 311 100,- 31.100,-
23/2 | 2496 100,- 249.600,-
23/4 | 659 100,- 65.900,-
23/5 /| 153 100,- 15.300,-
2316 | 75 100,- 7.500,-
26/1 | 5881 100,- 588 100,-
30 / 187 100,- 18.700,-
104/1 | 251 100,- 25.100,-
104/2 |/ 1153 100,- 115.300,-
104/3 | 1451 100,- 145.100,-
104/4 | 156 100,- 15.600,-
580/7 | 63 100,- 6.300,-
Hodnota pozemkt celkem: 1.626.500,-
Vécna hodnota celkem: 43.384.634,-
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Hotelovy komplex véetné rekrea¢nich chat, garaze, prislusenstvi a pozemkii,
vSe v k.u. Dlouha Voda, v obci Mésto Albrechtice, Moravskoslezsky kraj —
celkem:

[ V&cna hodnota | 43.384.634,-|

C.2.3. Vynosova hodnota ocenovaného majetku :

V soucasné dobé neni hotel (,Kde jinde®) provozovan, pfi mistnim Setfeni bylo
sdéleno, Ze provoz hotelu byl ukonéen k 10/2015. Na serveru www.hotellevne.cz je
ocenovany komplex stale inzerovan, avSak s posledni aktualizaci udaju ke dni
20.6.2014. Zde je rovnéz uvedena cena ubytovani od 200 Kc¢/osoba/noc
s maximalnim poctem osob 70. U chatek je uvedena cena od 200 K¢/osoba/noc,
pfi€emz cena celou chatku ¢ini 1.600,- K&/objekt/noc.

Informace dostupné ze serveru http://www.hotellevne.cz/1428/hotel-kde-jinde#ceny a
http://www.chatalevne.cz/1561/hotel-kde-jinde-chatkyChatka#ceny:

CR » Moravskoslezsky kraj » okres Bruntal » Mésto Albrechtice

HOTEL KDE JINDE

typ objektu: hotel

cena ubytovani od 200 K¢ / osoba / noc
minimalni doba pronajmu 1 noci
maximalni pocet 70 osob

doba nastupu / odjezdu 13:00 / 10:00

pfFitomnost majitele ano

CR » Moravskoslezsky kraj » okres Brunts| » Mésto Albrectice
Hotel Kde Jinde - Chatky

typ objektu: chata

cena ubytovani od 200 Kc / osoba / noc

minimalni doba pronajmu L noci
maximalni pocet 6 osob
doba nastupu / odjezdu 11:00-18:00 / 10:00

cena od 200 K€ za osobu / noc

cena od 1600 K¢ za objekt / noc

Charakter této Casti majetku je do jisté miry specificky z pohledu klasického
pFistupu k vynosovému ocenovani nemovitosti na zakladé dosazitelnych najmu za
uzitné plochy. Zde je hodnocena cast majetku, jejiz ucelové vyuZiti spoCiva v
pronajimani kratkodobych ubytovacich kapacit.

Pfi vynosovém hodnoceni se vzhledem k vySe uvedenému jevi jako vhodné
vychazet z pfijmad, kterych je mozné dosahnout provozovanim majetku v souladu
s jeho uréenim.

Pfijmy z provozovani ubytovaci ¢asti objektu (70 mist celkem ve 24 pokojich)
vychazeji primarné z provedené analyzy trhu v dané lokalité. Udaje o po&tu pokoju a
pocCet lUzek je vychazi se sdéleni pfi mistnim Setfeni, ale také i inzerovanych stranek.
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Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti bude v tomto pfipadé stanovena
Castka za ubytovani v hotelu ve vysi 200,- K&é/noc za IGzko. Dale bude do vypoctu
vynosové hodnoty uvazovana castka za pronajem chatky ve vySi 1.600,-
K&/objekt/noc. Procento obsazenosti je uvazovano ve vysi pouze 15%. VypocCet
vynosové hodnoty je zfejmy z dale uvedenych tabulek. Pro uréeni vydajl je aplikovan
zjednoduseny model odpoctu nakladu procentem z kalkulovanych pfijmuU, uréenym
odhadem po elementarni analyze jednotlivych nakladovych polozek (dan
z nemovitosti, roéni pojistné staveb, primérné ro¢ni naklady na udrzbu, odhadované
prumérné naklady na spravu nemovitosti). Vydaje jsou takto odhadnuty celkové na
50 % z pfijma. Mira kapitalizace je uvaZzovana s ohledem na dany charakter objektd
a jejich polohu ve vysi 10,0 %.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze objekt vykazuje znalné opotiebeni, zejména
chybéjici vybaveni, oprava sanitarnich zafizeni, vymalba, vybaveni kuchyné apod., je
nutné, resp. nanejvySe vhodné uvazovat také alespon s minimalnimi naklady na
uvedeni pfipadné pronajimatelnych prostor do uzivatelného stavu. Naklady na
uvedeni prostor do uzivatelného (pronajimatelného) stavu jsou v tomto pfipadé
pouze odhadovany, a to jednorazove ve vysi 5.000.000,- K&.

Odhad vynosu ubytovaci ¢asti:

Pocet lGzek Cena [K¢&/IUzko/noc] Obsazenost [%] Celkem

70 200 15 766 500

10 1600 15 876 000
Celkem: 1642 500

Zohlednéni vydajl:

Naklady souvisejici s provozem a vlastnictvim nemovitosti

Uréujeme ve vySi 50 % z pfijm0; zahrnuji zejména energie, mzdy,

material+udrzbu, sluzby, poplatky, pojistné a také dan z nemovitosti. 821 500
1642 500 K¢ x 0,50 =
Uvazovany Cisty dosazitelny ro€ni vynos celkem v K¢é 821 500

Vypodcet vynosové hodnoty:

Mira kapitalizace: 10,0 %

Stabilizovany ro¢ni vynos: 821 500

Vypocet: 100 * 821 500/ 10,0 =8 215 000
Vynosova hodnota: 8 215 000 K¢

Naklaq’y na uv,edenl do. 5.000.000.- K&

pronajimatelného stavu:

Vynosova hodnota upravena: 3.215.000,- K&

Hotelovy komplex véetné rekrea¢nich chat, garaze, prisluSenstvi a pozemka,
vSe v k.u. Dlouha Voda, v obci Mésto Albrechtice, Moravskoslezsky kraj —
celkem:

[ Vynosova hodnota | 3 215 000 K|
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C.2.4. Porovnavaci hodnota ocenovaného majetku:

Pfevody majetkd tohoto druhu navic pfimo srovnatelnych s ocefiovanou
(zejména co do lokality umisténi, velikosti a zpusobu vyuZiti) nemovitosti nejsou
prili§ frekventované. Prfesto pro vytvofeni pfedstavy o situaci na trhu v segmentu
obdobnych nemovitosti je porovnavaci hodnota ocefiovaného majetku stanovena
s vyuzitim dale uvedenych souCasnych nabidek realitnich kancelafi, které se
nachazeji v obdobnych lokalitach. V pfipadé nize uvedenych nabidkovych cen
realitnich kancelafi je pfi zohlednéni téchto informaci zapotfebi uvazovat s moznym
poklesem cen, nebot obvykle byvaji nabidky realitnich kancelafi vyssi, nez pozdéji
skute¢né obchodované ceny.

Pro analyzu porovnavaci hodnoty jsou k dispozici udaje o nasledujicich
obdobnych nemovitostech:

Srovnavaci nemovitost ¢.1: Nabidka prodeje ubytovaciho zafizeni v Malé Moravce,
okres Bruntal. Nabidka RK &ini 18.200.000,- K&, tj. 1.434,- K&/m? uzitné plochy
vCetné pozemkového zazemi.

SREALITY.CS

Prodej komercni nemovitosti 12 694 m?
Mala Moravka, okres Bruntal

18 200 000 K& (1 434 K¢ za m?)

Velmi dobra nemovitost pro investora s rychlou navratnosti primo ve ski arealu Mala Moravka - Karlov.

Kapacita ubytovani 85 osob, vlastni parkovisté 20 mist, kompletni vybaveni pro gastronomii. Jedna se
0 3 spojene objekty A B,C (blok A: kuchyn s jidelnou + viceucelove prostory, blok B: 15 pokojd + 1
apartman, blok C: 16 pokojii s viastnim soc. zar'). Ze zasklene a slunné terasy prekrasne vyhledy na
okoli a sjezdovky! Celoroéni obsazenost, stala klientela (yzarske kurzy, skoly v prirodé). Nemovitost je
pravidelng udrzovana a je ve velmi dobrém stavu, v r. 2015 vystavba nove splaskove a destove
kanalizace, nova okna, na pokojich nové vybudovano soc. zafizeni. Blizsi informace u maklére. C.
nabidky NO0438

Pro komunikaci uvadéjte evidencni islo zakazlky NOD438.

Celkova cena: 18 200 000 K¢ za Typ domu: Patrovy
nemovitost

Podlazi 3
Cenazam® 1434Kc

Plocha zastavéna: 1172 m?
ID zakazky NO0438

Uzitna plocha 12694 m?
Aktualizace 25.10.2017

Plocha podiahova 12694 m?
Stavba; Cihlova

Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
Stav objektu: Velmi dobry budovy nehospodarna
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Srovnavaci nemovitost ¢€.2: Nabidka prodeje ubytovaciho zafizeni v obci Jeznik,
Krnov - Pod Bezru¢ovym vrchem. Nabidka RK &ini 4.000.000,- K&, tj. 2.222,- K&/m?
uzitné plochy v€etné pozemkového zazemi.

?

© 2eznam.cz'a:s & OpenStreetidap

o

Prodej komeréni nemovitosti 1 800 m?
Jeznik, Krnov - Pod BezruCovym vichem @ Panorama

4000000 K& (2 222 KE za m?)

Soubor nemovitosti ve mésté Krnove. Jedna se o hlavni budovu vyuzivanou drive jako plicni leéebna v
lokalité Kmov - Jeznik Dale o budowvu, ktera slouzila jako technicke zazemi [eééebny a pozemky v
celkové vyméfe 9.498 m2. Z Uzemniho planu mésta Krnova je prevazujici vyuziti danych ploch -
verejna vybavenost.

(socialni sluzby, zarizeni peée o déti, Skolska zarizeni, zdravotnicka zafizeni, sprava ochrana obyvatel
dale kultura, cirkevni ucely, télovychaova a sport)

Celkova cena: 4000000KE za Parkovani: v
nemovitost
Voda: Dalkovy vodovod
Cenazam® 2222Ké
Topenl| Lokalni tuha paliva
Aktualizace 12012018 -
Odpad: COV pro cely objekt
ID: 548303196
Telekomunikace: Telefon
Stavba: Cihlova
- Elektiina: 120V, 230V
Stav objektu: Spatny
Doprava: MHD
Typ domu: Patrovy
Komunikace: Asfaltova
Podlazi: 3
Energeticka narocnost Tfida G - Mimoradné
Plocha zastavéna: 788 m¢? budovy: nehospodarna
UZitna plocha 1800 m?
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Srovnavaci nemovitost ¢.3: Nabidka prodeje ubytovaciho zafizeni v Jeseniku, na
ulici Kalvodova, okres Jesenik. Nabidka RK &ini 13.000.000,- K&, tj. 2.250,- K&/m?
uzitné plochy v€etné pozemkového zazemi.

© Seznam.cz, a.s ., © OpenCtreetMap

Prodej komercni nemovitosti 5 777 m?
ulice Kalvodova, Jesenik

13 000 000 K& (2 250 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji samostatne stojici objekt - ubytovaci a rekreacni zarizeni v klidne ¢asti mésta
jesenik, v bezprostredni blizkosti lazenskeho tzemi Priessnizovych ledebnych lazni a Vojenskeho

@ Panorama

le¢ebneho zarizeni Jesenik.

Objekt je napojen na zakladni inzenyrske sité: vodovod, distribuéni sit NN, plynovod, jednotnou
kanalizaci a telekomunikaéni rozvody.

Komunikaéné je objekt pfimo dostupny z mistni komunikace pres zpevnénou pristupovou plochu, na
kterou navazuji dalsi zpevnéne komunikace a chodniky.

Objekt je obklopen pozemky, ktere spolu s objektem tvori jeden funkéni celek jako oploceny areal.

K ubytovacimu a rekreacnimu zafizeni dale prinalezi oplocene multifunkéni hiisté s uméelym povrchem
orozmérech 36 x 17 m.

Uvnitr objektu se nachazeji ubytovaci kapacity, prevazné se socialnim zarizenim na pokojich, spolecna
socialni a hygienicka zazemi, kuchyné, jidelna, télocviéna, oetiovana, vodolecha, inhalace, sklepni

posezeni s krbem.

Objekt ma nové vybudovanou plynovou kotelnu, teplovodni etazove vytapéni a plastova okna.

Celkova cena: 13000000 KE za Plocha podlahova: S777 m?
nemovitost

Parkovani: 20
Cenazam* 2250K¢

Rok rekonstrukce: 1994
ID zakazky: 081-N0O1508 ;

Topeni: Ustiedni plynoveé
Aktualizace: 03.01.2018

Plyn: Plynovod
Stavba: Cihlova

Odpad: Verejna kanalizace
Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu

Klidna ¢ast obce

Telekomunikace:

Telefon, Internet,
Kabelové rozvody

Typ domu: Patrovy Elektfina: 230V, 400V
Podlazi: 2véetné 1 podzemniho Doprava: Viak, Silnice, Autobus
Plocha zastavéna: 658 m¢? Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
) budovy: nehospodarna
UzZitna plocha: S777 m?
Vybaveni: v
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Srovnavaci nemovitost €.4: Nabidka prodeje ubytovaciho zafizeni v Petrovicich,
okres Bruntal. Nabidka RK &ini 1.290.000,- K&, ti. 890.- K&/m? uZitné plochy véetné
pozemkového zazemi.

_SREAUITY.CZ

5 Sezramicz, 85, Opensesiia

Prodej ubytovaciho zafizeni 1 450 m?
Petrovice, okres Bruntal

1290 000 K& (890 K& za m?)

Nabizim k predeji bezbariérovy penzion, v obci Petrovice ve Slezsku, ast obce Petrovice v okrese
Bruntal. Plvodni objekt je z r. 1843, pfistavba odhadem ze 70-tych let minulého stoleti. Objekt slouZil
jako rekondiéni stiedisko pro télesné postizené. Pfizemf je feSeno bezbariérovym piistupem. Celkovy
pocet lizek je 80, s veSkerym zdzemim, kuchyné, jidelna, spole¢enska mistnost, bar, biliard, a télocviéna.
Pokoje jsou po 2 az 4 lizkach. Nékteré pokoje jsou vybaveny umyvadly s teplou a studenou vodou, jinak
Jsou zde spolecné koupelny a toalety s technickym vybavenim pro invalidni osoby. V objektu je umistén
byt pro spravce. Objekt je pifevaZzné z cihel, pfedni budova od silnice, dfive stara kola ma podezdivku
pravdépodobné z kamene, ostatni budovy jsou z cihel. Objekt neni vyuZivan jiz nékolik let. Stiecha je z
alukrytu, pida je prazdna a ve velmi dobrém stavu. Cely objekt neni podsklepen. Pfipojen( na energii je
hlavnim jisticem 63 A, vodovod |e veden z viastni studny, rozvody vody jsou v pozinkovanych trubkach,
odpady jsou vlastnim odhadem v plastu a ve staré budové z kameniny a jsou svedeny do Zumpy s
nefunkéni Eistici stanici. Topen je na tuha paliva s pravdépodobné nefunkénim kotlem a plechovymi
radiatory pravdépodobné taky nefunkénimi. Vesnice Petrovice se nachazi v nedot€ené krajing Zlatych
hor s nejvy&si horou Pradéd. Panenska pifroda Zlatych hor je ideéini relaxac! a odpodinkem od
uspéchaného Zivota velkomeést.

Celkové cena: 1230 000 K& za Uzitna plocha: 1450 m?
nemovitost, + provize RK, .
bez poplatki, véetnd DPH Plocha podlahova: 1450 m?
Cena zamZ 890 Ké Parkovant. v
ID zakézky: 14-0433 Garaz: v
Aktualizace: 11.06.2018 Voda: Mistni zdroj, Dalkovy
vodovod
Stavba: Smisena ;
Topeni: Ustfedni tuha paliva
Stav objektu: Pred rekonstrukei
Odpad: COV pro cely objekt
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Elektfina: 230V, 400V
Typ domu: Patrovy
Energeticka narocnost Tiida G - Mimoradné
Podlazi. 2 budovy: nehospodarna ¢
148/2007 Sb. podle
Plocha zastavéna: 1099 m? wyhlasky
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Srovnavaci nemovitost ¢€.5: Nabidka prodeje ubytovaciho zafizeni
Vétrkovice, okres Opava. Nabidka RK &ini 2.900.000,- K&, ti. 967,- K&/m? uzitné

plochy v€etné pozemkoveho zazemi.

Vv obci

f
REALITY

?

@ Seznam.cz, as., © OpenStreetMap W-G’-

Prodej ubytovaciho zafizeni 3 000 m?2
Vétrkovice, okres Opava @® Panorama

2 900 000 K& (967 K& za m?)

Prodej rekreacniho kempu s 21 chatkami (4 10zka), 2 velké chatky (5 lGZzek) a vétsi spoleCenska mistnost.
Kemp mé k dispozici velkou jidelni mistnost s kuchyni. Samoziejmostf jsou panské a ddmské toalety a
umyvarny se sprchami. Druha pllka hlavni budovy nabizi bydleni pro majitele. Velky pozemek s novym
détskym hfistém. V okoli lesy a rybnik. Sirok4 moZnost vyuZiti, stalé klientela.

Celkova cena: 2900 000 K¢ za UzZitna plocha: 3000 m?
nemovitost, véetné
provize Plocha podlahova: 1000 m2
Cenazamz2 967 K& Plocha zahrady: 2000 m?
ID zakazky: 638578 Parkovani: 20
Aktualizace: 26.06.2018 Topeni: Lokalni tuha paliva
Stavba: Smisena Odpad: Septik
Stav objektu: Dobry Doprava: Silnice
Umisténi objektu: Okraj obce Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna &.
Typ domu: Prizemni 148/2007 Sb. podle
» 7 vyhlasky
Podlazi: 1. podlazi z celkem 1
Vytah: X
Plocha zastavéna: 1000 m?
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Srovnavaci nemovitost €.6: Nabidka prodeje ubytovaciho zafizeni v obci Oskava,
okres Sumperk. Nabidka RK &ini 1.950.000,- K&, ti. 1.773,- K&m? uzitné plochy

vcetné pozemkového zazemi.
48

%

£
© 3eznam.cz 3.z © Opentireetilap

Prodej ubytovaciho zaftizeni 1 100 m?
Oskava - Bedrichov, okres éumperk

1950000 K&(1 773 K& za m?)

Areal se nachazi v obci Oskava na zacatku mistni rekreacni ¢asti Bedrichov. Pristupny je z asfaltove
komunikace. Areal byl vyuzivan jako penzion s restauraci. Sklada se z ubytovaci ¢asti a z technickeho
zabezpeceni (kuchyn, spolecenska mistnost a socialni zarizeni). Objekty jsou napojeny na rozvod
elektricke energie. Vodou jsou zasobovany z viastni vrtané studny. Odkanalizovani je provedeno do
septiku. Areal je cely oploceny. Okolo objektu jsou zpevnéne plochy, dale se zde nachazi 20
zakladovych desek pro montovane drevéne chaty. Celkova plocha arealu je 8.692 m2. Zastavéna
plocha arealu je 890 m2.

Popis budovy ubytovaci:

Budova je patrova s podsklepenim, kryta sedlovou stfechou pod niz je nevyuzity pldni prostor. V
budové jsou umistény pokoje pro ubytovani, sklady pro priruéni potfeby a ubytovani spravce..
Obvodove konstrukee jsou zdéne, stropy jsou s rovnym podhledem. Zastieseni je zhotoveno drevénym
sedlovym krovem s valbami. Stfesni krytina je z hlinikového plechu. Klempifské konstrukes jsou z
pozinku. Fasada je vapenna, vnitrni omitky jsou take vapenne. Okna a dvere jsou dievéna, podlahy jsou
z dlazeb a PVC. Schodisté je betonove s dlazbou a slouzi i ke vstupu do dalsiho objektu.
Elektroinstalace je provedena svételna a motoricka. Rozvody teplé a studené vody.

Nemovitost se vyuzivala jako letni tabor pro déti.
Moznost vyuziti - rekreacni stredisko i domov senior(. Nutna investice.

Celkova cena: 1950 000K¢ za Plocha zahrady: 7802 m?
nemovitost, véetné )
provize, véetné pravniho Parkovani: 15
senvisu Voda: Mistni zdroj
Cenazam® 1773Ke _ R
Topeni: Lokalni tuha paliva
Poznamka k cené: Cena na dotaz u RK
oznamka k cen u Odpad: Septik
Aktualizace: 16.01.2018 ~
Elektfina: 230V, 400V
ID: 1004347740 L
Doprava: Silnice, Autobus
Stavba: Cihlova i )
Komunikace: Asfaltova

Stav objektu:

Pred rekonstrukci

Energeticka naronost

Trida G - Mimoradné

Umisténi objektu Klidna ¢ast obce budovy: nehospodarna ¢.
148/2007 Sb. podle

Typ domu: Patrovy vyhlasky

Podlazi: 2 Bezbariérovy: v

Plocha zastavéna: 890 m? Vybaveni: X

Uzitna plocha: 1100 m? Vytah: X
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Srovnavaci nemovitost €.7: Nabidka prodeje ubytovaciho zafizeni v obci Oskava,
okres Sumperk. Nabidka RK &ini 3.987.000.- K&, tj. 2.776,- K&m? uzitné plochy
vcetné pozemkového zazemi.

9

ind © Seznam.z, as., @ OpenStropthep Mipvce

Prodej ubytovaciho zafizeni 1 436 m?
Oskava, okres Sumperk ® Panorama

3987 000 K& (2 776 KE za m2)

Vynodna investicni pfilezitost v turisticky Zadané lokalité v blizkosti Chranéné krajinné oblasti Jeseniky.
Prodej penzionu Oskava s restauraci, kuchyni a sou¢asnou kapacitou ubytovani 70 osob na zajimavém
pozemku, parcely s celkovou vymeérou 11153 m2. Areal se nabizi k vybudovani mensiho lyZzarského vieku
a poskytuje parkovaci mista pro klientelu rekreaéniho zafizeni. Nemovitost je mozné upravit i pro jiny
pednikatelsky zameér, jako penzion pro seniory, zdravotnické zafizeni €i bytovy dim, vie zalezl na planu
investora. Budova Je tiipodlazni, kryté sedlovou stfechou. Obvodové konstrukee jsou zdéng, stropy jsou s
rovnym podhledem. ZastfeSeni je zhotoveno drevénym sedlovym krovem. Stiedni krytina a klempiiské
konstrukce jsou z pezinkovaného plechu. Fasada je vapennd, vnitini omitky jsou také vapenné. Okna jsou
dfevéna, dvefe dfevéné i kovové, podiahy betonové, pokryté dlazbou a koberci. Schodisté ocelove
samonosné s dievénymi naslapy. Dispozice 1. NP: vstupni chodba, bar s posezenim, spolecenska
mistnost, vybavena jidelna a kuchyn s viastnim vstupem pro zasobovani, Dispozice 2. NP: 11 pokoju s
vlastnim socialnim zafizenim, kancelar s trezorem, Uklidova mistnost. Dispozice 3.NP: 11 pokoj( s
vlastnim socialnim zafizenim, (klidova mistnost.

V objektu se nachazl dalsi prostory kK vybudovani bytu pro majitele & spravee s dispozici 3+kk. Vodovodni
pfipojka i kanalizace obecni, elektfina 230 1 400 V. Budova je vytapéna kotlem na tuha paliva, piipojka
plynu je k dispozici na pozemku. Priikaz energetické naro¢nosti budovy: G. Skupina energetické
naronosti budovy muze byt zménéna po pfepracovani priikazu.

Zavolejte mi nebo napiste! Domluvime se na prohlidku a mazete navétivit | turisticky Zadana mista v
okoli.

Mala Moravka 31 km Karlova Studanka 38 km Kouty nad Desnou, Dlouhé Strané 42 km zamecky resort
Sobotin 29 km Resovské vodopady 19 km Hrad Sovinec 17 km

Celkova cena: 3987 000 Ké za Stav objektu: Dobry
nemovitost

Typ domu: Patrovy
Cena zamZ 2776Keé

Uzitna plocha: 1436 m?
Poznamka k cené: + provize RK

Parkovani: v
Aktualizace: 22072018

Energeticka naroénost Trida G - Mimofadné
ID: 3847487580 budovy: nehospodarna
Stavba: Smisena
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Srovnavaci nemovitost €.8: Nabidka prodeje ubytovaciho zafizeni v obci Mala
Moravka, okres Sumperk. Nabidka RK ¢&ini 7.900.000,- K&, tj. 2.431,- K&/m? uzitné
plochy v€etné pozemkoveho zazemi.

_SREAULITY.CZ
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i /
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/[' Mala Morav:
Y Ssezrapcz asfcCpmsvesnip Mamvce

Prodej ubytovaciho zafizeni 3 250 m2
Mala Morava, okres Sumperk

7 900 000 K& (2 431 K& za m?2)

Nabizime k prodeji formou aukce zavedeny pension Sport, v lokalité Vojtiskov, Mala Morava , okr.
Sumperk.

Pension ma kapacitu 82 mist s celoro&nim provozem.

Objekt je v dobrém stavu a je vybaven veskerym potiebnym zafizenim — hospudka, jidelna, bar, letni
terasa, spoledenska mistnost, vybavena kuchyri.

Uzitna plocha cca 3250 m2, pocet podlazi 3.

V Ubytovaci &asti:

-16 pokojii 2-5 laZkové , umyvadlo na pokoji, socidlni zafizeni na chodbé

-5 pokojd : 2-3 lazkové + pristylky, kompletni socialni zafizeni, TV

-3 apartmany - byty 2+1, cca 60m2, ( 2 pokoje (v kazdém 3 |GZka), pfedsin, jidelna, kuchyn, koupelna s
vanou, 2x WC, TV, samostatny vchod ze zahrady), zahrada cca (2000 m2)

Dale altan, posezeni u ohné a grilu, venkovni bazén 6 x 4 x 1,3m , byt pro spravce (2 + kk) a pokoj pro
personal.

Ubytovaci kapacita 84 lGZek + 8 pfistylek.
Provozni zafizeni :

- vybavena kuchyn

- obchod se smisenym zbozim

- jidelna — S0 mist

- hospoda — 30 mist

- letni terasa — 20 mist

- bar — 35 mist

- spole¢enska mistnost — 25 mist

- 2x osvétlené parkovisté ( cca 30 aut.

Sportovni zafizeni :
-4x zavodni hfisté volejbal 25 x 15 m — antuka
-2x tenisovy kurt 36 x 18 m — antuka ( jeden kurt moZno upravit na 3 volejbalové kurty )
-1x tréninkové hFisté 22 x 12 m - antuka
-1x mala kopand 40 x 20 m — trava
-1x tréninkové fotbalové hiisté — 25 x 25 m — trava , mozZno upravit na 2 volejbalové tréninkoveé kurty -1x
venkovnibazén6x4x 1,3 m
-stolni tenis
- u zavodnich hfist letni pergola 12 x 6 m, s obsluZnou &asti.
Soucasti areélu je tedy celd fada sportovist — tenisové a volejbalové kurty, fotbalové hiisté, venkovni
bazén.
Pension je v provozu 20 let a ma zavedenou klientelu (sportovni oddily, Skoly v piirodé, individualni
turistika, rodinné rekreace, firemni akce apod. ) 2 nachazi se na Gpati masivu Kralického Snézniku.
Nadmofska vySka 640 m.n.m., jiZni strana, nejbliZz37 mésto HanuSovice 8 km, Kraliky 12 km, v&tsi mésto
Sumperk 22 km.
Obijekt je ve vliastnictvi soukromé osoby.
Odhad trzni hodnoty k 1.6. 2010 — 25 mil. K&.
Cihlové budovy.
Telekomunikace — telefon, internet, topeni — 2 kotle na tuha paliva, z toho 1 automat Draco 75 kW se
z&sobnikem, druhy Viadrus 10 &l. voda — obecni vodovod , odpad — Zumpa 40 m3 (v planu COV),
elektfina — 380
Vhodné pro investiéni zamér.
Nemovitost moZno financovat hypote&nim Gvérem.
Uvedena cena je cenou vyvolavaci.
Prohlidka se bude konat 9.8.2018 v 14:00h po pfedchozi telefonické dohodé.
Datum konani aukce je 2.8. 2018 od 14:00 hodin
Ziacastnéte se této aukce zde: https://www.e-drazby.cz/index.php?obj=&dd=MTgyNzE=

GPS: 50.103367815, 16.874479399

Celkova cena 7 900 000 K& za Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
nemovitost

Typ domu Patrovy
Cena za mZ 2431Ke

Uzitna plocha: 3250 m?2
Poznamka k cené&: nejnizsi podani

Parkovanf:
1D zakazky: 5300AD1854S

Elektiina 230V
Aktualizace: 04.07.2018

Doprava Silnice
Stavba: Cihlova

Energetickd naro&énost Tfida G - Mimofadné
Stav objektu: Dobry budovy: nehospodarna
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Komentar: Porovnavaci hodnota je stanovena, resp. vtomto pfipadé spise
odhadnuta s vyuzitim vSech vySe uvedenych srovnavacich nemovitosti po zvazeni a
srovnani jejich charakteristik, pficemz k tomuto je nutno podotknout, Ze obchodovani
s pfimo srovnatelnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitach neni pfilis Casté a
tim padem i udaje o realizovanych prodejich jsou znacné omezené.

Z vy$e uvedeného je patrny rozptyl jednotkovych cen prepoétenych na 1 m?
deklarované uzitné plochy jednotlivych areall, ktery konkrétné u nemovitosti nami
pouzitych pro srovnani ¢ini od 890,- K&/m? do 2.776,- K&/m?, a to zatim bez jakékoliv
korekce.

Pokud bychom se méli pfiklonit k jedné konkrétni Castce (jednotkové cené za 1 m?
deklarované uzitné plochy), spatfujeme tuto v primérné vysi shora uvedeného
intervalu, avSak nezbytné také i vCetné zohlednéni pramenu ceny (jedna se o
nabidkové ceny RK, které budou velmi pravdépodobné ke skuteC¢né prodejni cené
jesté klesat). Korekce na pramen vstupnich informaci je uvazovana ve vySi 15%
(resp. koef. 0,85).

Vypocet vysledné jednotkové ceny pouzité pro alespon takto provedené srovnani na
zakladé omezenych vstupnich informaci je pak nasleduijici:

(890,- K&/m? + 2.776,- K&/m?) / 2 = 1.833,- K&/m?

1.833,- K&/m? x 0,85 = 1.558,05 K&/m?

Na zakladé vySe uvedenych srovnavacich nemovitosti, které jsou v souCasné dobé
nabizeny k prodeji na realitnim trhu, je tak pro stanoveni porovnavaci hodnoty
ocefiovaného majetku pouzita na zakladé vySe uvedenych pfredpokladd a uvah
odvozend prumérna jednotkovd cena, po mirném zaokrouhleni na celé
padesatikoruny ve vysi 1.550,- K&/m? podlahové plochy, pficemz je plocha 1.PP
redukovana korekénim koeficientem 0,5.

Vypocet:
(928,67 m? x 0,5 + 980,76 m? + 503,22 m?+ 386,94 m? + 287,79 m? + 173,42 m? +
70,47 m?)= 2.867 m?

2.867 m? x 1.550,- K&/m? = 4.443.850,- K&

Ocenovany majetek - celkem:

Porovnavaci hodnota 4 443 850 K¢

C.2.5 Zavérecna analyza obvyklé ceny ocenovaného majetku:

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalité a po posouzeni ostatnich
cenotvornych faktor(, které maji vliv na hodnotu nemovitych véci, je navrh obvyklé
ceny ocenovaného majetku stanoven s vyuzitim kombinace vysledku metody
vynosové (s uvazovanou vahou 2), av8ak s korekci/pfihlédnutim k metodé
porovnavaci (s uvazovanou vahou 1). Vécna hodnota je pfi odhadu obvyklé ceny
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nemovitosti v tomto pfipadé stanovena jako hodnota dil€i, doplrfikova, ktera poskytuje
pfedstavu o rozsahu, provedeni a nakladovosti majetku.

Silné stranky:

» Areal jako celek nabizi komplexni moznost ubytovani pro jednotlivce i poCetngjsi
skupiny.

» Soucasti objektu je i kuchyné s moznosti vafeni (pozn.: vybaveni kuchyné vsak
v souCasné dobé chybi)

» Areal se nachazi v klidné lokalité pobliz lesa

Slabé stranky:

» Vzhledem k moralnimu opotfebeni a absenci nékterych prvka kratkodobé
zivotnosti je nutné uvazovat s rekonstrukci ¢i modernizaci téchto prvkld a s tim
spojenymi vétSimi investicemi.

» V objektu €.p. 21 chybi veSkeré vybaveni

» Nadstandardni rozsah majetku a viibec jeho druh ma zcela bezpochyby vliv na
horSi obchodovatelnost arealu. Poptavka po takovychto arealech je mala. Na trhu
se vyskytuje pomérné velka nabidka takovych to rekreacnich zafizeni/objektl

> Ve vétsiné dfevénych chat byla zapo€ata rekonstrukce, s tim jsou spojeny dalSi
naklady na uvedeni chat do provozuschopného stavu.

Rekapitulace vyslednych hodnot:

Pouzita metoda Hodnota

Vécna hodnota 43 384 634 K&
Porovnavaci metoda 4 443 850 Ké&
Vynosova hodnota 3 215 000 K¢

Obvyklou cenu objektu €.p. 21 (ob¢. vyb. — ubytovaci zafizeni), ktery je soucasti
pozemku p.¢. st. 7/6, chatky bez €.p./€.e., ktera je souc€asti pozemku p.¢. st. 7/7, chatky
bez €.p./C.e., ktera je soulasti pozemku p.C. st. 7/8, chatky bez &.p./C.e., ktera je
soucasti pozemku p.¢€. st. 7/9, chatky bez €.p./C.e., ktera je souCasti pozemku p.¢. st.
7/10, chatky bez &.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.C. st. 7/11, chatky bez
C.p./C.e., ktera je soulasti pozemku p.C. st. 7/12, chatky bez ¢&.p./C.e., ktera je
soucasti pozemku p.€. st. 7/13, chatky bez &.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.c.
st. 7/14, chatky bez .p./C.e., ktera je soulasti pozemku p.¢. st. 7/15, chatky bez
C.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.C. st. 7/16, garaze bez &.p./C.e., ktera je
soucasti pozemku p.€. st. 7/17 a pozemku p.¢. st. 7/1, p.€. st. 7/3, p.€. 17/5, p.¢. 23/2,
p.C. 23/4, p.€. 23/5, p.C. 23/6, p.€. 26/1, p.C. 30, p.C. 104/1, p.€. 104/2, p.¢. 104/3, p.C.
104/4, p.C. 580/7, vSe véetné prislusenstvi v k.0. Dlouhd Voda, obec Mésto Albrechtice,
Moravskoslezsky kraj:

Obvykla cena 3.600.000 K¢&
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Dle LV €. 44 pro k.u. Dlouha Voda ze dne 7.8.2018 jsou ocefiované nemovité

véci zatizeny v €asti C-LV témito omezenimi vlastnického prava:

Zastavni pravo smluvni, opravnéni pro: VITACREDIT s.r.o.

Zastavni pravo smluvni, opravnéni pro: SMART Financial s.r.o.

2x Zastavni pravo exekutorské, opravnéni pro: VSEOBECNA ZDRAVOTNI
POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY

Zastavni pravo exekutorské, opravnéni pro: Ceskd podnikatelska
pojistovna, a.s.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu s opravnénim pro Ceskou
republiku

21x Zahajeni exekuci

1x ExekucCni pfikaz k prodeji nemovitosti

Podrobnéji viz LV v pfiloze znaleckého posudku. Prodejem ocefiovaného
majetku vySe uvedena omezeni vlastnického prava zaniknou. Vécna bremena se

k ocenovanému majetku nevztahuiji.

Ocenéni majetku je provedeno na zakladé vySe uvedenych podkladu
s vyuzitim informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni, a to ke dni mistniho Setfeni
13.7.2018.
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D.ZAVER:

Obvyklou cenu ubytovaciho komplexu skladajiciho se z ubytovaciho zafizeni
C.p. 21, které je soucasti pozemku p.C. st. 7/6, chatky bez &.p./C.e., ktera je soucasti
pozemku p.C. st. 7/7, chatky bez €.p./C.e., ktera je soucCasti pozemku p.C. st. 7/8,
chatky bez €.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.C. st. 7/9, chatky bez €.p./C.e., ktera
je soucasti pozemku p.¢€. st. 7/10, chatky bez €.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.c.
st. 7/11, chatky bez €.p./C.e., ktera je soulasti pozemku p.¢. st. 7/12, chatky bez
C.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.C. st. 7/13, chatky bez ¢&.p./C.e., ktera je
soucasti pozemku p.C. st. 7/14, chatky bez €.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.C.
st. 7/15, chatky bez €.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.C. st. 7/16, garaze bez
¢.p./C.e., ktera je soucasti pozemku p.¢. st. 7/17 a pozemkul p.¢. st. 7/1, p.C. st. 7/3,
p.C. 1715, p.€. 23/2, p.C. 23/4, p.C. 23/5, p.¢. 23/6, p.¢. 26/1, p.€. 30, p.¢. 104/1, p.C.
104/2, p.C. 104/3, p.C. 104/4, p.C. 580/7, vSe v€etné prislusenstvi v k.u. Dlouha Voda,
obec Mésto Albrechtice, Moravskoslezsky kraj, odhadujeme ke dni 13.7.2018 ve vysi
(po zaokrouhleni):

3.600.000,- K¢

Slovy: trimilionySestsettisic korun ¢eskych

Pozn.: 1) VySe uvedena omezeni vlastnického prava nejsou ve vysledné
obvyklé cené zohlednéna.

2) Ve vysledné obvyklé cené je jiz zapoctena (zohlednéna) cena
prislusenstvi.

V Brné dne 13.8.2018

Seznam pfiloh :
1. Fotodokumentace ze dne 13.7.2018
2. Situaéni mapy
3. Nahled katastralni mapy + ortofoto
4. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.44 pro k.u. Dlouha Voda

Posudek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, obsahuje celkem 61 stran textu,
v€etné titulniho listu, znalecké doloZky a pfiloh. Ve dvou vyhotovenich (vytisk ¢.1 a
¢.2) byl pfedan objednateli a jedno vyhotoveni zustava v archivu kancelafe
(znaleckého ustavu).
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym ustavem Stavexis,
s.r.o. ve smyslu §21, odst.1, zak.¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich ve znéni pozdéjSich predpisli, zapsanym do |.
oddilu seznamu ustavld dne 7.12.1992 (€.j. 701/92-O0D MSpr.
CR), kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika
s rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti,
ceny a odhady motorovych vozidel a trzni ocefiovani podnikl a
v oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni
vlastnosti stavebnich hmot a vyrobkd, stavby obytné a
prumyslové, tepelnou techniku, a to rozhodnutim Ministerstva
spravedinosti Ceské republiky &.j. 5/2013-OSD-SZN/6 ze dne
4.2.2013.

Znalecky posudek zapsan pod Cislem 226/18 v seznamu
znaleckych posudku, vypracovanych znaleckym ustavem
Stavexis, s.r.o.

Odména uctovana pfilozenou fakturou.

Ing. Jifi Fiala
zodpovédny zpracovatel posudku a osoba opravnéna
ke stvrzeni posudku a podat pfipadné vysvétleni

Prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc., MBA
vedouci znaleckého ustavu
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Fotodokumentace ze dne 13.7.2018

Pohled na ocenovany rekreacni objekt €.p. 21

F

Pohled na ocenovany rekreacni objekt €.p. 21
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Interiér zrekonstruované chaty
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Vstupni vestibul s recepci
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Jidelna

Prostory kuchyné
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Sklad v 1.PP

Bazén se socialnim zazemim
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Kotelna
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Elektricka sauna s chlazovaci lazni

Interiér ve 2.NP

Pokoje

38



Pokoje

Pokoje
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Pokoje

Pokoje

Pokoje
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Pozemkové zazemi s pfislusenstvim

Pozemkové zazemi s pfisluSenstvim
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Situaéni mapy
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Nahled katastralni mapy + ortofoto
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LV €. 44 pro k.u. Dlouha Voda
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