ZNALECKY POSUDEK
¢. 6718/52B/218

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na garazi bez ¢p/Ce na pozemku
jiného vlastnika ¢islo 245/41 v katastralnim izemi Vitkovice, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.0.
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sh., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 30.08.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky

Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov

Pocet stran: 7 v¢etné titulniho listu a 3 stran ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnov¢ 04.09.2018



A.NALEZ
1. Zakladni informace

LV: 1366

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni tizemi: Vitkovice

Pocet obyvatel: 291 634

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.08.2018 za pfitomnosti ing. Jitiho Javornika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis zkn z LV €. 1366 pro ku Vitkovice
- kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Dana Rimanova, Jaroslava Seiferta 1159/28, 725 25 Polanka nad Odrou,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/2

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je zdénd pfizemni gardz pro osobni automobil, umisténa na pozemku cislo
245/41 v ku Vitkovice v blizkosti ulice Rudna. Pfistup a piijezd ke gardzi je po nezpevnéném
pozemku jiného vlastnika 245/1v ka Vitkovice. Garaz je zdéna, pfizemni, krytd pultovym krovem z
drevénych hranolkl. Stfesni krytina je pravdépodobné zivicna svarovana, klempifské konstrukce z
pozinku. Fasada je vapenna, vnitini omitky jsou vapenné. Podlaha betonova, v zadni sténé je misto
okna zdivo ze sklebetonu (luxfsfer), vrata jsou dfevéné. V piedni a zadni sténé jsou vétraci otvory.

Stav garaze

Presné stafi garaZze nebylo zjisténo. Dle konstrukéniho feSeni a pouzitych matridll lze
predpokladat, ze byla postavena kolem roku 1980. V soucasné dobé je gardZz ve Spatném
technickém stavu. V disledku povétrnostnich vlivil je znacné poSkozena stieSni krytina, konstrukce
krovu. V dusledku zatékani doSlo k opadani omiky stropu a k prohnuti konstrukce krovu, ktery
hrozi zficenim.

6. Obsah znaleckého posudku
1. Garaz bez ¢p/Ce na pozemku 245/412 v ka Vitkovice (podil 1/2)

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - Ptijezd po | -0,04
nevlastnéném pozemku

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a v§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,996
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Pg* (1L + ) P;j)=0,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,80
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek lze I -0,01
napojit pouze na nckteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti piijezdu nebo piijezd po I -0,05
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivi 1 0,00

-3-



;
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,784

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,781

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,729

1. Garaz bez ¢p/¢e na pozemku 245/412 v ku Vitkovice (podil 1/2)

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
prizemi 6,00*3,33 = 19,98

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vySka

Nazev

plocha
prizemi 19,98 m? 2,20 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [mq]
ptizemi (6,00*3,33)*(2,20) = 43,96 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
prizemi NP 43,96 m®
Obestavény prostor - celkem: 43,96 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)



, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zéklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné nebo betonové S 100
3. Stropy dievéné pultové S 100
4. Krov X 100
5. Krytina Zivicna S 100
6. Klempitské konstrukce pozinku S 100
7. Upravy povrchii vapenné S 100
8. Dvete nejsou C 100
9. Okna luxsfery P 100
10. Vrata drevéné S 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace neni C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gl%r.a;(f(rlli}ll
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchii S 4.80 100 1,00 4.80
8. Dverte C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna P 1,40 100 0,46 0,64
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 90,54
Koeficient vybaveni Ka: 0,9054
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m?): = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9054
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 3 199,96
Plna cena: 43,96 m® * 3 199,96 K&/m® = 140 670,24 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 48 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 48 / 50 = 96,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn

21 100,54 K&



Koeficient pp

Cena stavby CS

Garaz bez ¢p/ce na pozemku 245/412 v ku Vitkovice (podil 1/2) -
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Garaz bez ¢p/Ce na pozemku 245/412 v ku Vitkovice (podil 1/2) -
zjisténa cena

0,781

16 479,52 K¢

16 479,52 K¢

1/2

8 239,76 K¢



C. REKAPITULACE

1. Garaz bez ¢p/Ce na pozemku 245/412 v ku Vitkovice (podil 1/2) 8 239,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 8 239.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 240,-- K¢

slovy: Osmtisicdvéstéctyticet K¢

Posouzeni obvyklé ceny oceniované nemovitosti

Pfedmeétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na garazi bez ¢p/Ce na pozemku jiného
vlastnika ¢islo 245/11 v ku Vitkovice. Ptistup a ptijezd ke garazi je po pozemku jiného vlastnika,
vlastni garaz je v dezolatnim technickém stavu, ocefiovan je pouze spoluvlastnicky podil 1/2. na
zéakladé zjisténych skutecnosti predpokladam obvyklou cenu oceniované garaze ve vysi:

Obvykla cena 8.000,-- K¢

V Krnove 04.09.2018
D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Kopie vypisu z KN 2
Kopie katastralni mapy 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2017 12:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro Gcel: insolveéni fizenl, ¢&.j.: KSOS 14 INS 10804/2017 pro FOLTAN a spol.

Okres: Cz0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 1366
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény ~w ~ Identifikdtor ~ Podil
) Viééfgigéé pravo .
Riman Pavel, Slavikova 1760/27, Poruba, 70800 Ostrava 720221/5526 1/2
Rimanova Dana, Jaroslava Seiferta 1159/28, Polanka nad 685108/0368 1/2
Odrou, 72525 Ostrava
BVNemovltosti T—— e il
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuzZiti Na parcele Zpiisob ochrany
bez &p/&e garaz 245/41, 1LV 51

Bl Jind préva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprévnénfrgrp i Povinnost k.

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
Rimanova Dana, Jaroslava Seiferta 1159/28, Polanka
nad Odrou, 72525 Ostrava, RC/ICO: 685108/0368
2-5693/2016-805

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olomouc - Mgr.
Jan Svoboda 164 EX-2264/2016 ze dne 20.06.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni
24.06.2016. Zapis proveden dne 29.06.2016; uloZeno na prac. Olomouc

Z-5693/2016-805

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Rimanova Dana, r.&. 685108/0368
k podilu 1/2
Rimanova Dana, Jaroslava Seiferta 1159/28, Polanka
nad Odrou, 72525 Ostrava, RC/ICO: 685108/0368
Stavba: bez ¢&p/&e na parc. 2-5498/2016-807
245/41
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc, Mgr. Jan
Svoboda 164 Ex-2264/2016 -24 ze dne 24.06.2016. Pravni udéinky zapisu ke dni
24.06.2016. Zapis proveden dne 08.07.2016; ulozeno na prac. Ostrava
2z-5498/2016-807

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Vlastimil Porostly, Stojanovo namésti 873/7, Ostrava,
709 00 Ostrava 9
Rimanova Dana, Jaroslava Seiferta 1159/28, Polanka
nad Odrou, 72525 Ostrava, RC/ICO: 685108/0368
2-6351/2016-807

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Ostrava, JUDr.
Vlastimil Porostly 069 EX-1671/2016 -15 ze dne 01.08.2016. Pravni G&inky zapisu ke
dni 02.08.2016. Zapis proveden dne 05.08.2016; uloZeno na prac. Ostrava

2-6351/2016-807

“Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2017 12:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.tzemi: 714071 Vitkovice
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

List vlastnictvi: 1366

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k _ oSNty W Ly

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Rimanova Dana, r.&. 685108/0368

k podilu 1/2
Rimanova Dana, Jaroslava Seiferta 1159/28, Polanka

nad Odrou, 72525 Ostrava, RC/ICO: 685108/0368
Stavba: bez ¢p/&e na parc. 2-6352/2016-807
245/41
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Ostrava, JUDr.
Vlastimil Porostly 069 EX-1671/2016 -16 ze dne 01.08.2016. Pravni Udinky
zapisu ke dni 02.08.2016. Zapis proveden dne 10.08.2016; uloZeno na prac.

Ostrava
2-6352/2016-807
D Jiné zdpisy - Bez zapisu =3 = = =
Plomby a upozornéni e S i
Cislo Fizeni Vztah k
o ﬁ;gzorngﬁ_a prébih;ﬁii:ijbnow katastralniho operitu & o
00-3/2013-807

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
© Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Ostravé, notd¥ JUDr. Radmila Burofiova 99 D-
964/2012 -48 ze dne 16.10.2012. Pravni moc ke dni 16.10.2012.

2-18404/2012-807
Pro: Riman Pavel, Slavikova 1760/27, Poruba, 70800 Ostrava RC/IC0O: 720221/5526
Rimanova Dana, Jaroslava Seiferta 1159/28, Polanka nad Odrou, 685108/0368

72525 Ostrava

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.06.2017 13:14:59

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

‘Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavad statni spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovist& Ostrava, kéd: 807.
strana 2







