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Obvykld cena id. Y na pozemku parc. ¢ St, 12, VC. stavby C. p. 1 a pozemkd parc. ¢ 6, 15 a 1310, k. U. Bousov

1. NALEZ

1.1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze strany AS ZIZLAVSKY v.o0.s., insolvenéniho spravce, ¢.j.

KSPA 52 INS 19981 /2014 ze dne 8. 12. 2017 a 2. 1. 2018.

Ukolem podepsaného znalce je uréit obvyklou cenu véci nemovitych - spoluvlastnického podilu id. % na pozemku parc. &. St.
35, jehoz soucasti je stavba €.p. 1 a na pozemku parc. €. 6 vcetné pfisluSenstvi a spoluvlastnického podilu id. "
na pozemku parc. €. 15 véetné pfisluSenstvi a spoluvlastnického podilu id. % na pozemku parc. €. 1310 véetné prisluSenstvi,
vSe k. U. a obec Bousov, Pardubicky kraj, zapsano na listu viastnictvi €. 12, Katastralnim Ufadem pro Pardubicky kraj,
katastralnim pracovistém Chrudim.

1.2. Rozsah ocenéni

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladd poskytnutych pani Mgr. Monikou Homolovou, zastupujici AS
ZIZLAVSKY v.0.s. a podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani.

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétnych nemovitych vécich
dostupné k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese
pravni dsledky nepravych dokladl a nepravdivych informaci. Znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z predlozenych
podkladil a informace z ostatnich zdroji (zejména vefejnych zdrojd) jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska
jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovérovany.

Znalec dale nepfijima jakoukoli odpovédnost v pfipadé, ze objednatel ocenéni, nepfedlozil vSechny podklady, které by mohly
mit vliv na zpracovani znaleckého posudku. Znalec provedl posudek podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani
aneodpovida za pfipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym doSlo po pfedani posudku. Znalecky posudek je platny
pouze pro uvedeny Ucel ocenéni, k datu ocenéni a nelze jej pouzit za jinym tcelem.

1.3. Identifika¢ni udaje

CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 08. 12. 2017
Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571237 Bousov
Katastralni tzemi: 608661 Bousov List viastnictvi: 12
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
GasSova Martina, €.p. 1, 53843, Bousov 685708/0384 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany
St. 35 355 zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba: Bousov, €. p. 1, rod. dim
Stavba stoji na pozemku p. ¢.: St. 35

6 291 zahrada zemédélsky pudni fond
15 364 zahrada zemédélsky pudni fond
1310 3163 orna puda zemédélsky pUdni fond

B1 Jina prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prava - Dle LV v pfiloze

D Jiné zépisy - Dle LV v piiloze

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Dle LV v pfiloze

F Vztah bonitovanych putidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Dle LV v pfiloze

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim Vyhotoveno: 08.12. 2017

Znalecky posudek ¢. 859-64/2017

strana ¢. 3



Obvykld cena id. Y na pozemku parc. ¢ St, 12, VC. stavby C. p. 1 a pozemkd parc. ¢ 6, 15 a 1310, k. U. Bousov

1.4. Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti
Ve vypisu z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi €. 12, ze dne 08. 12. 2017 v ¢asti C jsou uvedena nasledujici omezeni:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Nafizeni exekuce

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Podrobnosti, tykajici se jednotlivych omezeni jsou uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 12, ktery je soucasti
pfilohy znaleckého posudku.

S ohledem na pozadavek objednatele nejsou vySe uvedené zavady ocenény, stejné jako neni zohlednén jejich vliv
na obvyklou cenu ocefiované véci nemovité.

Ve vypise zkatastru nemovitosti k datu 08. 12. 2017 v ¢asti C nejsou uvedeny dalSi omezeni a poznamky
o skute¢nostech, které vlastniky nemovitych véci omezuji v nakladani s nimi, ani zatizeni nemovitych véci jinym
vécnym pravem.

1.5. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1.5.1 Podklady poskytnuté objednatelem znaleckého posudku

o Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 12 k. 0. Bousov k datu 08. 12. 2017

e Vyrozuméni o soupisu majetkové podstaty dluznika Martina Ga33ov4, Lichnicka 208, Ronov nad Doubravou ze
dne 20. 10. 2014

1.5.2 Podklady opatifené zhotovitelem

e Snimek z katastralni mapy z internetového serveru www.cuzk.cz.

o Informace ohledné nemovitych véci od dluznice, pani Martiny Ga3Sové (stéfi, provedené stavebni Upravy RD,
vyuziti pozemku, atd.)

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace z vlastni databéze.

Informace o pozemcich z internetového serveru www.cuzk.cz.

Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech

1.5.3 Pouzité predpisy, literatura a dalSi podklady

1.5.3.1 Predpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona €. 135/1994 Sb., zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona
¢. 29/2000 Sb., zakona ¢&. 141/2001 Sb., zakona €. 276/2002 Sb., zakona €. 124/2003 Sb., zakona ¢&. 354/2003 Sb.,
zakona €. 124/2003 Sb., zakona ¢&. 484/2004 Sb., zakona ¢. 217/2005 Sb., zakona €. 377/2005 Sb., zakona
¢.230/2006 Sh., zakona ¢&. 261/2007 Sb., zakona ¢. 183/2008 Sbh., zakona ¢. 403/2009 Sb., zakona
€. 457/2011 Sb., zakona ¢. 18/2012 Sh. a zakona ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sh. a zékona €.
288/2014 Sb.

e Zakon €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zékon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona ¢&. 121/2000 Sb., zakona ¢&. 237/2004 Sb., zékona €. 257/2004 Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sb.,
zakona €. 188/2011 Sb., zakona €. 350/2012 Sb., zakona €. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb. a zakona
¢. 344/2013 Sb.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocefovaci vyhlaska).

1.5.3.2 Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.5.3.3 Literatura
[11 BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno 2016.
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[2] BRADAC A. POLAK P., KREJCIR P.: Ufedni oceriovani majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.
Brno, 2017.

1.5.4 Mistni Setieni

Mistni Setfeni bylo provedeno na misté samém dne 14. 01. 2018. Pfi mistnim Setfeni byl prohlédnut pfedmétny rodinny diim

nachazi nedaleko arealu RD. A také byl prohlédnut pozemek orné pddy parc. €. 1310, mimo zastavénou ¢ast obce.

Vramci Setfeni bylo provedeno porovnani s predlozenymi podklady a byla pofizena fotodokumentace ocefiovanych
nemovitych v&ci a jejich nejblizi okoli.

1.6. Situace

1.6.1 Popis obce

Zde Bousov je obec nachazejici se v Pardubickém kraji v okrese Chrudim. MLO 2017 zde Zije k datu 1. 1. 2018 208
obyvatel. Obec se nachazi cca 26 km zapadné od okresniho mésta Chrudim a 33 km jihozapadné od krajského mésta
Pardubice. Obec Bousov lezi v chranéné krajinné oblasti pod zeleznymi horami mezi obcemi Ronov nad Doubravou a
Lipovec. Katastralni plocha Uzemi zabira 381 ha, obec se nachazi v nadmorfské vySce 243 m. Podél jihozapadni zastavéné
Casti obce protéka ficka Kurvice. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1359.

Zastavbu tvofi rodinné domy, bytové jednotky a zmodernizované byvalé zemédélské usedlosti. Nékolik domk slouzi spise
jako rekreacni chalupy. V obci se nachazi obecni Gfad, obci s rozsifenou plsobnosti je Chrudim. V obci se nachazi hibitov,
CasteCna ob&anskd vybavenost je k dispozici v pfilehlé obci Ronov nad Doubravou, kompletni sluzby jsou k dispozici
v Chrudimi. Obec je dopravné propojena s ostatnimi obci autobusovou dopravou, Zelezniéni stanice se nachézi na okraji
nedaleké obce Ronov nad Doubravou, cca 1 km ze stfedu obce Bousov. V obci je moznost napojeni obecni vodovod,
rozvody elektfiny a plynovodu.

1.6.2 Umisténi predmétnych nemovitych véci

1.6.2.1 Areal RD €. p. 1 a pozemku parc. €. St. 35 a parc. ¢. 6, k. U. Bousov

V ramci obce Bousov se oceflovany aredl se stavbou RD nach&zi na severozépadnim okraji zastavéné &asti obce, pfi
komunikaci vedouci k mistnimu hibitovu. Aredl je z jihovychodni a severozapadni strany obklopen obdobnymi stavbami
rodinnych domu a ze severozapadu na areal navazuji pozemky trvalych travnich porosti a orné pGdy.

1.6.2.2 Pozemek parc. €. 15, k. U. Bousov

Ocefovany pozemek parc. €. 15, evidovany v KN v druhu zahrada, se nachazi v okoli zastavéného Gzemi obce, cca 100 m
jihovychodné od ocefiovaného arealu rodinného domu a 500 m severozépadné od centra obce. V bezprostfednim okoli se
nachazeji charakterové obdobné pozemky trvalych travnich porostl a zahrad.

1.6.2.3 Pozemek parc. €. 1310, k. 4. Bousov

Ocerlovany pozemek parc. €. 1310, evidovany v KN v druhu orna plida, se nachazi v nezastavéném uzemi obce, cca 450 m
od hranice zastavéného uzemi obce a cca 600 m od ocefiovaného arealu rodinného domu. V bezprostfednim okoli se
nachazeji charakterové obdobné pozemky zemédélskych ploch.

1.6.3 Celkovy popis predmétnych nemovitych véci

1.6.3.1 Areal RD €. p. 1 a pozemkil parc. €. St. 35 a parc. €. 6, k. 4. Bousov

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil id. ¥4 pozemku parc. €. St. 35, jehoz soucasti je stavba €.p. 1 (rodinny dim),
dale spoluvlastnicky podil id. ¥4 pozemku parc. €. 6, véetné pfisluSenstvi.

Jedna se o samostatné stojici RD, pldorysného tvaru pismene L s jednim nadzemnim podlazim, kombinovanou sedlovou
stfechou a garazi.
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Rozsah vyuZiti ocefiovanych véci nemovitych je dan platnym Uzemnim planem obce Bousov. Ocefiovany aredl RD se
dle tohoto planu nachazi ve stabilizované plose pro bydleni v rodinnych domech - venkovské.

1.6.3.2 Pozemek parc. ¢. 15, k. 4. Bousov
Pozemek parc. €. 15 je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku zahrada se zplisobem ochrany zemédélsky pudni
fond. K datu ocenéni se na pozemku nachazi pfistfeSek pro chov slepic a skladovani, pozemek je oplocen.

Dle platného uzemniho planu, zvefejnéného na webovych strankach mésta Chrudim, se ocefiovany pozemek nachazi
ve stabilizované plose zelené soukromé a vyhrazené.

1.6.3.3 Pozemek parc. ¢. 1310, k. 0. Bousov

Pozemek parc. €. 1310 je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku orna puda se zptsobem ochrany zemédélsky
pudni fond. K datu ocenéni se na pozemku nenachazi zadné stavby.

Dle platného uzemniho planu, zvefejnéného na webovych strankach mésta Chrudim, se ocenovany pozemek nachazi
ve stabilizované plose zemédélské.

Znalecky posudek ¢. 859-64/2017
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2. POSUDEK

2.1. Znalecky ukol

Jak je uvedeno v nalezové Casti posudku v kapitole 1.1, znalecky Ukol je dan objednavkou €. j. KSBR 37 INS 28151/ 2016
a je tvofen nasledujicim ukolem:

Ukolem podepsaného znalce je zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitych véci:

- spoluvlastnického podilu id. % na pozemku parc. €. St. 35, jehoZ soucasti je stavba €.p. 1 a pozemku parc. €. 6

véetné pfislusenstvi a

- spoluvlastnického podilu id. /4 na pozemku parc. €. 15 véetné pfisluSenstvi a

- spoluvlastnického podilu id. 4 na pozemku parc. &. 1310 v€etné pfisluSenstvi,

v8e k. U. a obec Bousov, Pardubicky kraj, zapsano na listu vlastnictvi €. 12, Katastralnim Gfadem pro Pardubicky kraj,

katastralnim pracovistém Chrudim.

2.2. Definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu ¢&. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovéna takto:

Obvyklou cenou se pro UCely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviatni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZviaStni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

V zakonu &. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen Uginky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, urli se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjSiho hospodarského postaveni,
kalkulagnim propodtem ekonomicky opravnénych naklad(i a pfiméfeného zisku.

2.3. Metodika feSeni znaleckého ukolu

2.3.1 Uréeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétné jednotky ur€ena porovnanim.

UrCeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi
nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skuteCné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech souvislosti a zasad.
Na zakladé uvedenych podkladi pak nasleduje zdlivodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z divodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné ¢&i charakterové
velmi podobné lokalité, jako je nemovita véc ocefiovana, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze
vzdalengjSiho okoli. Jednotlivé odliSnosti jsou pak pro samotny vypoCet zohlednény formou koeficient(i, upravujicich rozdil
mezi vlastnostmi porovnavanych a ocefiované nemovité véci.

Pfi vypoctu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohlediuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skuteCné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem pozadovanou, u které Ize pfedpokladat v ramci cenového
vyjednavani jeji Upravu. Na pfedmétné véci nemovité, resp. na spoluvlastnickych podilech, vaznou omezeni popsana
v nalezové Casti ocenéni: Zastavni pravo soudcovské; Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu; Nafizeni
exekuce; Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti; Zahajeni exekuce. Na zakladé pozadavku objednatele neni vliv téchto zavad
v ocenéni zohlednén a jejich podrobnéjsi popis je uvedeny ve vypise zkatastru nemovitosti, ktery je pfilohou tohoto
znaleckého posudku.
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Obvykld cena id. Y na pozemku parc. ¢ St, 12, VC. stavby C. p. 1 a pozemkd parc. ¢ 6, 15 a 1310, k. U. Bousov

2.4. Ocenéni porovnanim

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena souboru nemovitych véci stanovena porovnanim.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Bradace. Princip metody spociva
v tom, ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich
indext jednotlivych objektd odvozena trzni hodnota ocefiovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektd respektuji
jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané hodnoty néaslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa hodnota
prdmérna, i hodnota minimalni a maximalni.

2.4.1 Pozemek parc. €. St. 35 v€. stavby RD €. p. 1 a pozemek parc. €. 6, k. 0.
Bousov

2.41.1 Popis pozemki

Pozemek parc. €. St. 35, k. U. Bousov 0 vyméfe 355 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku zastavéné plocha a nadvofi.
Ve skutecnosti je pozemek z ¢asti zastavén ocefiovanou stavbou RD a zbyla ¢ast tvofi zatravnény dvir se zpevnénymi
plochami pfistupu.

Pozemek parc. €. 6, k. G. Bousov 0 vyméfe 291 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku zahrada. Ve skutegnosti je
pozemek vyuzivan jako zahrada se stavbou garaze.

Celkova vyméra oceriovanych pozemkd €ini 646 m2. Pozemky se nenachazi v zaplavovém Gzemi. Ocefiované pozemky tvofi
jednotny funkéni celek a jsou pristupné prostfednictvim pozemku parc. €. 582/7, evidovaném v KN jako ostatni plocha
ve vlastnictvi obce Bousov.

2.4.1.2 Popis stavby RD

Rodinny dim €. p. 1 je zdénym samostatné stojicim trvale obydlenym rodinnym domem s jednim nadzemnim podlazim
a pldou. Rodinny dim obsahuije jednu bytovou jednotku.

Péidorysny pramét RD tvoFi pismeno L, kdy jedna &ast je orientovana do ulice a druha do dvora jihovychodné od RD. Cast
orientovana do ulice je novéji prestavénou &asti, vychazejici z ptivodni stavby stodoly. K této ¢asti je pfistavén objekt garaze,
ktery neni s obytnou ¢asti RD komunikaéné propojen. Plivodni ¢ast objektu k bydleni byla pouze obdélnikového pldorysu.

Rodinny diim je pfistupny pfes dvir, ze své jihovychodni strany, ktery je kryty plechovym plotem s viezdovymi vraty
pfistupnymi z vefejné komunikace.

Dispozi¢ni feseni:

RD se sklada z obytné ¢asti o dispozici 3+1, ktera obsahuje chodbu, ze které je pfistupny pokoj, koupelna s WC a kuchyné.
Pres kuchyni je mozno se dostat do prlichoziho obyvaciho pokoje a dale do loZnice. Kuchyné, obyvaci pokoj a loZnice jsou
situovany v nové prestavéné Casti, orientované do ulice (jihozapad). Zbylé pokoje jsou situované v ¢asti orientované
do dvora. Na konci dvorni ¢asti se nachazi technickd mistnost — kotelna/dilna, které je pfistupné z obou stran dvora.

Konstrukeéni feseni:

Plvodni &ast RD je provedena jako zdéna z kamene tl. cca 60 cm, stropy jsou klenuté do traverz. Cast RD orientovana
do ulice byla prestavéna z pavodni stodoly pfi zachovani kamennych zakladl, obvodové zdivo bylo vyzdéno betonovymi
tvarnicemi. RD ma provedeno vnitini zatepleni obvodovych stén. Pldni vyzdivka je v plvodni ¢asti RD provedena z cihel
plnych palenych. Stfechu tvofi dfevény vazany sedlovy krov s krytinou z palenych tadek. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. VnéjSi omitky nema RD provedeny, pouze Cast orientovana do ulice je ¢aste¢né dokoncena bez
finalni fasadni vrstvy. Okna domu jsou plastova. Dvefe jsou naplfiové a dievéné hladké piné &i prosklené do ocelovych
zarubni. Podlahy obytnych mistnosti jsou betonové s polozenou kobercovou krytinou ¢i dlazbou. Vnitni omitky jsou hladke,
doplInéné v koupelnach a kuchyni keramickym obkladem. Koupelna 1.NP je vybavena sprchovym koutem, umyvadlem a WC.
Vytapéni je FeSeno pomoci kotle na tuha paliva, ktery je situovany v kotelné/dilné. Ohfev teplé vody je feSen pomoci
elektrického bojleru. Kuchyné je vybavena sporakem na plynovou bombu. Dim je napojen na el. energii (svételnou
a motorovou) a vodu (k datu mistniho Setfeni byla provadéna nova pfipojka vody na obecni vodovod). Splaskova kanalizace
je vedena do kanalizaéni jimky osazené pod terénem na dvore.
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Obvykld cena id. Y na pozemku parc. ¢ St, 12, VC. stavby C. p. 1 a pozemkd parc. ¢ 6, 15 a 1310, k. U. Bousov

Stavebné technicky stav:

Dle sdéleni dluznice tvofila objekt pfed rozsahlou rekonstrukci a pfestavbou pouze obdélnikova stavba RD orientovana
do dvora s jednim obytnym pokojem a kuchyni a dale chodbou se schody na pudu. RD také vyuzival sklepni prostor pro
skladovani potravin (pfi pfestavbé zasypany a nejsou dostupné). V &asti stavby RD byly dale situovany chlévy a kotelna.
Tento puvodni objekt byl vroce 1970 éaste€né modernizovan a rekonstruovan - provedeni venkovnich omitek,
klempifskych, konstrukci, oken, rozvodu elektroinstalace.

Dle sdéleni dluznice byl objekt v roce 2008 kompletné zrekonstruovan a prestavén do podoby k datu mistniho Setfeni —
misto plvodniho prostoru stodoly bylo vyuZito k roz$ifeni obytné &asti rodinného domu. Pfi pfestavbé stodoly bylo vyuzito
puvodnich zakladd stodoly a €asti obvodovych kamennych stén. Ostatni konstrukce byly vybudovany zcela nové. V celém
rodinném domé byly zfizeny nové rozvody elektfiny, vodovodnich a kanalizaCnich rozvodd, instalovan zdroj teplé vody
a provedeny rozvody vytapéni s otopnymi télesy (plvodné WAW). Byla poloZena nova podlahova krytina, osazeny plastova
okna a interiérové dvere. Byla vybudovana koupelna s WC. Interiér rodinného domu byl kompletné modernizovan.

Stavebné technicky stav rodinného domu je s ohledem na provedenou kompletni rekonstrukci interiérd dobry, dim ma mensi
nedodélky (nedokoncena fasada), se zavad je patrné zavlhani obvodovych stén kotelny.

PrisluSenstvi RD:
PfisluSenstvi rodinného domu na pozemcich parc. €. St. 35 a parc. €. 6 tvofi:
- zpevnéné plochy pfistupu k vstupu do RD
- oploceni
- inZenyrské sité
- kanalizaCni jimka o objemu 6 m3
- venkovni Upravy na zahradé

Garaz

Jedna se o pfizemni stavbu, ktera je z jedné strany oteviena do dvora. Obvodové zdivo tvofi z pfevazné ¢asti betonové
tvarnice, doplnéné betonovymi bloky. Stavba je zastfeSena pultovou stfechou. Vjezd do garaze je mozny z ulice pomoci
dfevénych vrat, garaz je do dvora oteviena, bez vrat. UZitna plocha garaze €ini 19,60 m2.

Stavba byla z velké ¢asti vystavéna v roce 2010, priibéZné se pak dokoncovala.

Vypocet uzitné plochy:

UZitna plocha RD zahrnuje:

1.NP  vstupni chodba 3,40 m?
pokoj 12,15 m?
koupelna 5,80 m?
kuchyné 19,35 m?
obyvaci pokoj 29,16 m2
loZnice 24,30 m?

UZitné plocha RD celkem 94,16 m?

2413 Analyzatrhu

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty proved! znalec priizkum realitniho trhu v obci Bousov a v nejbliz§im okoli se zaméfenim
na prode;j rodinnych domd. Na realitnim trhu se k datu ocenéni v katastralnim Gzemi Bousov nenachazi dostatecna databaze
obdobnych nemovitych véci jako je ocefiovany soubor, proto znalec pfistoupil k rozSifeni okruhu na sousedni katastraini
Uzemi a katastralni uzemi obdobného charakteru ve vzdélenosti do 5 km od ocefiovaného aredlu s nabidkou rodinnych
domd, blizici se charakteru ocefiovaného souboru. Trh byl zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz
a www.realcity.cz, a na dalSich.
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

Prodej rodinného domu M

Kupni cena: 4 200 000 K¢ Plocha pozemku: 654 m? S

Jednotkova cena: 22 950, 82 K&/m? ID zakézky: 607010

Uzitna plocha: 183 m? Aktualizace: 3. 1. 2018
Adresa:VyZzice-Slavkovice (Chrudim) Y

Popis: Prodej rodinného domu vesnického typu v obci VyZice &ast
Slavkovice. Dispozicné ma diim dvé oddélené bytové jednotky (2+kk a
1+1), kazda se samostatnym vchodem. V pfedni €asti se nachazi vstup,
velky pokoj tvofeny obytnym prostorem, kuchynskym koutem a jidelnou,
samostatny pokoj, sprchovy kout s WC a technicka mistnost. V zadni ¢asti
se nachazi vstup navazujici na kuchyn, samostatny pokoj a sprchovy kout
s WC. Mezi témito dvéma prostory je samostatné pfistupna dilna s
kotelnou. Pod zadni ¢asti domu je sklep o rozmérech 5x3 m, pfistupny z
prostoru technické mistnosti. Vedle domu se nachézi samostatné stojici
objekt s dvojici viezdovych vrat, vyuzitelny jako garaz a kllna. Okrasna
zahrada je dopinéna nékolika ovocnymi stromy a rybnickem. VeSkera
ob&anska vybavenost je v nedalekém Hefmanové Méstci.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/vyzice-slavkovice-/1607008604#img=10&fullscreen=false

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 1 121 000 K& Plocha . p
: _ ; pozemku: 648 m
Jednotkova cena: 13 034, 89 Ké/m2 D zakazky N02133

UZitna plocha: 86 m? Aktual e 1 2017
Adresa:  Lichnickd, Ronov n. ualizace: 26. 10.
Doubravou

Popis: Stary dim se zahradou na samé hranici CHKO Zelezné hory
vyuzivany pfedevsim pro rekreacni Ucely. Jednd se dispozicné o 3+1 s
jednim pokojem v podkrovi, koupelnou a sklepem. Ddm je napojeny na
méstsky vodovod, ma novéa plastova okna, rozvody vody a elektfiny a ma
k dispozici plynovou pfipojku. K domu patfi zahrada s ovocnymi stromy a
mohutnym ofechem, ktera pfiléha k hrazi Nového rybnika.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ronov-nad-doubravou-ronov-nad-doubravou-
lichnicka/3120697692#img=0&fullscreen=true

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 2 490 000 K¢ Plocha . 2
, _ . pozemku: 799 m
Jeﬁnqtkova cena: 14 821,43Kém? b zakazky: 102-N04315
UZitna plocha: 168,00 m?2 Aktualizace: 3. 1. 2018
Adresa: Lipovec, okr. Chrudim T

3 | Popis: Prostorny RD k prodeji v obci Lipovec je kompletné
zrekonstruovany a vybaveny vétsi venkovsky dim, po celkové peclivé
rekonstrukci, dokon&ené v roce 2013.

Obytnou plochou roz8ifenou do podkrovi feSeny dvoupodlazni rodinny
ddm o pldorysu 168 m2, obsahuje celkem véetné obyvalelného podkrovi
7 pokojl, kuchyn, koupelnu a toaletu. VSechny mistnosti jsou vkusné
vybaveny stylovym nabytkem. Vytapéni je zajiSténo velkym otevienym
krbem v hlavnim pokoji, v dal§im krbovymi kamny a el. pfimotopy. Voda je
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

pfivedena obecni i z vlastni studny, odpady jdou do septiku, plyn je na
hranici pozemku k moznému pfipojeni.

Celkova obyvatelna plocha domu je cca 220 m2, je ¢aste¢né podsklepen a
dale disponuje pdou o plose 90 m2.

K domu nalezi podél délky pozemku venkovni dl&dzdéné plochy, brana a
branka ve zdéném oploceni, garaz pro dvé vozidla, studna a za domem
oplocend zahrada 384 m2 s ovocnymi stromy, udirnou, posezenim a
sklenikem. Celkova vyméra pozemku je 799 m2.

Poloha domu je jednak blizko centra a z&rovefi se jednd o stavbu na
bocnim okraji obce se zahradou do pfirody.

Pékna, kvalitné zrekonstruovand nemovitost k bydleni i k rekreaci, bez
potfeby dalsich investic. Skola, skolka i lékaF 3 km autem v Ronové nad
Doubravou, Céslav 13 km, Praha 100 km.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/lipovec-lipovec-/3724665180#img=10&fullscreen=false

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 2 000 000 K&
Jednotkova cena: 22 222,22 K&/m2 ~ Plocha pozemku: 934 m2
UzZitna plocha: 90 m2 ID zakazky: 675/3056

Adresa: Lipovec - Licoméfice Aktualizace: 1. 11. 2017

Popis: Exkluzivné Vam nabizime RD se zahradou v obci Lipovec-
Licoméfice. Jedna se o diim po rekonstrukci v letech 1970 a 2000 a 2015.
V domé jsou nova plastova okna, nova stfesni krytina s parofolii, novy krb
s rozvody do chodby a détského pokoje, koupelna, WC. Ddm je napojen
na elektfinu, plyn, obeni kanalizaci, voda je pitna z vlastni studny. Topeni
je Ustfedni na plynovy kotel v kombinaci s krbem s rozvody do chodby a
détského pokoje. Voda je ohfivana plynovym kotlem-zasobnik. dispoziéni
feSeni: vstup, chodba, samostatné WC, koupelna s vanou, kuchya,
obyvaci pokoj s krbem, loznice, détsky pokoj, spiz, sklep a plda
pfipravena na pddni vestavbu. Na obytnou ¢ast navazuje stodola ( dilna,
sklad). Zahrada je okrasna-udrzovana. Vhodné k okamzitému bydleni.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/lipovec-licomerice-/2076258652#img=24&fullscreen=false

Prodej rodinného domu

Kupni cena: 1 950 000 K&

Jednotkova cena: 19 897,96 K&/m2  Plocha pozemku: 840 m2
UZitna plocha: 98,00 m2 ID zakézky: 596849
Adresa: Prachovice, okres Chrudim  Aktualizace: 26. 12. 2017

Popis: Prodej rodinného domu o dispozici 3+kk se zahradou o celkové
velikosti 840 m2 v obci Prachovice, okres Chrudim. Nemovitost pro$la
rekonstrukci a od provedeni rekonstrukce v nemovitosti nikdo nebydlel.
Nemovitost se nachazi na klidném misté nedaleko lesa. Obec Prachovice
nabizi svym obyvateldm velice dobrou ob¢anskou vybavenost a pfimo v
obci a blizkém okoli i zajimavou pracovni pfileZitost. VySe uvedena cena
je cenou bez dané z nabyti. V pfipadé VaSeho z&jmu, Vam zajistime
financovani nemovitosti.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/prachovice-prachovice-
11986597212#img=23&fullscreen=false
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Obvykld cena id. Y na pozemku parc. ¢ St, 12, VC. stavby C. p. 1 a pozemkd parc. ¢ 6, 15 a 1310, k. U. Bousov

Z uvedeného prlzkumu realizovanych prodejl je patmé, Ze jednotkové ceny inzerovanych rodinnych doml v okoli obce
Bousov ¢i v obdobnych lokalitach se pohybuji v rozmezi od 13 035 K&/m?2 do 22 951 K&/mz2.

2.4.1.4 Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani nemovitosti jako celku -Cast 1

. . Velikost (uzitna . - Velikost .

C. Lokalita plocha m?) Pocet podlazi pazemkdi (m?) Popisy
Oceri. . N
objekt Bousov 94,16 1 646 viz popisy vySe

() 2) () “4) (5) 6)

1 Vyzice - Slavkovice 183 2 654 viz popisy vyse

2 Ronov nad Doubravou 86 2 648 viz popisy vyse

3 Lipovec 168 1 799 viz popisy vyse

4 Lipovec - Licoméfice 90 1 934 viz popisy vyse

5 Prachovice 98 2 840 viz popisy vyse

Pfi vypoctu je vyuzito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohlediuje pfesnost
informace o vySi ceny, tedy jedna-li se o skutecné realizovanou cenu nebo cenu pozadovanou, u které Ize pfedpokladat
v ramci cenového vyjednavani jeji Upravu.

Porovnani nemovitosti jako celku - ¢ast 2
C. Cena Cena | Koef. | Cenapo Cena
poZadovan | poZadova | re- redukci ocefiovaného
aresp. naresp. | dukc na K1 | K2 | K3 K4 K5 K6 K7 10 objektu
zaplacena | zaplacen | ena | pramen odvozena
a ceny
Ké K&m?2 | pram | Ké&m2 | polo- celko | prove | po- | garaz, | GUvaha | K1x ... Ké/m?
en ha | veli-| vy | deni, | zem- | vedlej | znalc | x K7
ceny kost | stav | vyba | ky §i e
Kcr veni stavby
(1) (7) (8) ) (10) (1) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) | (18) | (19) (20)
1 4200000 | 22951 | 0,90 | 20656 | 0,95 0,95 1,07 | 1,04 {1,000| 1,100 | 1,00 1,10 18 800
2 1121000 [ 13035 | 090 | 11731 | 1,03 |1,01] 096 | 0,85 |1,000| 0,960 [ 1,00 0,82 14 300
3 2490000 | 14821 | 090 | 13339 | 0,98 (095 1,06 | 1,03 | 1,030 [ 1,000 | 1,00 1,05 12700
4 2000000 | 22222 | 090 | 20000 | 0,97 [1,00( 1,04 | 1,00 | 1,050 1,000 | 1,10 1,17 17 100
5 1950000 [ 19898 | 0,90 | 17908 | 1,01 |1,00| 1,08 [ 1,10 | 1,050 | 1,050 | 1,00 1,32 13 600
Celkem pramér Ké 15 300,00
Minimum K¢ 12700
Maximum Ké 18 800
Smérodatna vybérova odchylka S 2556
Pravdépodobna spodni hranice zaokrouhleno pramér - s 12 700
Pravdépodobna horni hranice zaokrouhleno primér + s 17 900
K1  Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2  Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3  Koeficient Upravy na celkovy stavebné technicky stav objektu (lepSi - horsi)
K4  Koeficient Gpravy na provedeni a vybaveni objektu (lepsi - horsi)
K5  Koeficient Upravy na velikost pozemk
K6  Koeficient Upravy na existenci garaze Ci vedlejSich staveb
K7  Koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lepSi - horsi)
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
10 Index odlinosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)
U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Po zvazeni vSech kladi a zapor( ocefiovaného arealu rodinného domu stanovil znalec jako odpovidajici jednotkovou cenu
ve vySi 15 300,00 KE/m2.
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Vlypocet porovnavaci hodnoty areélu RD: 94,16 m2 x 15 300,00 K&/m2 = 1440 648,00 K&

Porovnavaci hodnota ocefiovaného souboru k datu 0cenéni Cini........ccuvererverersrersnnssssesnssssssssssesns 1440 648,00 K¢

2.4.2 Pozemek parc. €. 15, k. . Bousov

24.21 Popis

Pozemek parc. €. 15, k.u. Bousov 0 vyméfe 364 m? je v KN evidovan ve druhu pozemku zahrada. Ve skuteCnosti je
pozemek vyuzivan jako trvaly travni porost s uCelem vyuZiti pro chov slepic a skladovani materiélu. Pozemek je oplocen
a nachazi se na ném pfistfeSek pro chov slepic a skladovani materialu a déle se zde nachazi stromovi jedinci. Pozemek je
nepravidelného protahlého tvaru, blizici se spiSe k obdélniku a je pfistupny pfes pozemek trvalého travniho porostu ve
vlastnictvi tfeti osoby. Pfistup a pfijezd na pozemek pfes pozemky ve vlastnictvi tfetich osob neni nijak pravné oSetfen.

Na své severovychodni hranici sousedi pozemek s korytem vodniho toku pfirozenym nebo upravenym. Vedlej$i pozemky
sousedici s oceflovanym pozemkem jsou vedeny a uzivany jako zahrada. Pozemek se nenachazi v zaplavovém uzemi.

Rozsah vyuziti ocefiované véci nemovité je dan platnym Uzemnim planem obce Bousov. Dle tohoto planu, zvefejnéného
na webovych strankach mésta Chrudim, se ocefiovany pozemek nachazi ve stabilizované ploSe zelené soukromé
a vyhrazené.

24.2.2 Analyzatrhu

Znalec provedl prizkum trhu se zaméfenim na pozemky zahrady. Pro porovnani cen nemovitych véci byl analyzovan trh v k.
0. Bousov. Na realitnim trhu se k datu ocenéni v katastralnim Gzemi Bousov nenachazi dostateCna databaze obdobnych
nemovitych véci jako je ocefiovany soubor, proto znalec pfistoupil k rozsifeni okruhu na sousedni katastralni Uzemi
a katastralni Gzemi obdobného charakteru s nabidkou pozemkd, bliZicimu se charakteru ocefiovaného v okruhu do 25 km.
Trh byl zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz a www.realcity.cz, a na dalSich.

Prodej zahrady pe——
Kupni cena: 220 000 K¢& Aktualizace: 24. 12. 2017 ol
Jednotkova cena: 121,00 K¢/m? Plocha celkem: 1 825 m?

Adresa: Tfemo3nice, okres Chrudim  ID zakézky: 609873

Popis:

Prodej pozemku o celkové ploSe 1825 m2 v TfemoSnici. Pozemek se
nachazi v klidné Casti mésta. Pfijezd po vefejné komunikaci. Pozemek je
trvale zatravnén. Vhodny k rekreaci, jako zahrada nebo k zemédélstvi.
Dan z nabyti nemovitych véci hradi kupujici.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/tremosnice-tremosnice-
[766312796#img=0&fullscreen=false

Prodej zahrady

Kupni cena: 540 000 K¢ Aktualizace: 8. 1. 2018
Jednotkova cena: 73,00 K¢/m? Plocha celkem: 7 350 m?
Adresa: Bitovany, okr. Chrudim ID zakazky: 608215
Popis:

Prodej zahrady o celkové vyméfe 7350 m2 v katastralnim Gzemi obce
2 | Bitovany. Cast pozemku plni funkci lesa. Pfistup k pozemku mozny ze
dvou stran. Pozemek je udrzovany, pravidelné sekany. Elektfina je na
vedlejSim pozemku, domluva s majitelem mozna. Moznost vrtané studny -
kojenecka voda. V obci je dobra ob&anska vybavenost - MS, knihovna.
Klidna lokalita.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/bitovany-bitovany-/4176413020#img=08&fullscreen=false
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Prodej zahrady

Kupni cena: 399 990,00 K¢ Aktualizace: 05. 1. 2018
Jednotkova cena: 450,00 K&/m?2 Plocha celkem: 15 130 m?
Adresa: Chrudim, okr. Chrudim ID zakazky: 0075

Popis:

3 | Prodej pozemku o CP 888 m2 v Chrudim, Pistovy. Pozemek je dle GP
oddélen z celku. Dle UP je pozemek ur&en napfiklad pro stavbu mobilniho
domu, rekreacni chaty. Na pozemek bude pfivedena elektfina, voda z
nové studny v nezamrzné hloubce a bude zajistén pfistup pfistup. Cela
zahradkareska kolonie bude oplocena. Podminkou koupé je vstup do
spolegenstvi zahradkar(. Pfedpokladany termin pfedani 15.05.2018. Vice
informaci a veskera dokumentace v RK. Doporucujeme prohlidku!

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/chrudim--/1648324956#img=0&fullscreen=false

Prodej louky

Kupni cena: 632 300 K¢ Aktualizace: 02. 01. 2014
Jednotkova cena: 332,00 K&/m? Plocha celkem: 1 906 m?
Adresa: Se€ - Prosicka, okr. Chrudim 1D zakézky: 153-N01569
Popis:

Nabizime k prodeji 2 pozemky vhodné ke stavbé rekreacniho i trvalého
bydleni v centru obce Prosicka u Sece. Velikost obou pozemki je 1 906
m2. Na katastru nemovitosti jsou pozemky zapsané jako trvaly travni
porost a ostatni plocha. IS jsou v blizkosti pozemk(. Cena véetné provize
RK je 632 300,- K&.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/louka/sec-prosicka-/2447901020#img=0&fullscreen=false
@’(i 0y %

Prodej zahrady

Kupni cena: 560 000 K¢ Aktualizace: 07. 12. 2017
Jednotkova cena: 208,00 K&/m?2 Plocha celkem: 2 696 m?
Adresa: Chrudim - Topol, okr. D zakéazky: 78554
Chrudim

Popis:

Nabizime malou roubenou chatu s velkym pozemkem 2696 m2 na jiznim
svahu u mésta Chrudim. Chata je urcena k celkové rekonstrukci, nyni bez
5 | elektfiny. Na pozemku je kamenny sklipek, kamenné schody, kopana
studna a sad starSich ovocnych stromd. Za sadem zacina oblast CHKO se
zdravymi smiSenymi lesy, s nékolika splavy Ffeky Chrudimky. Tato
jedine¢nd oblast je mistem relaxace, Uplného soukromi, vzdéleného od
mésta Chrudim jen cca 3 km. Dostupnost mista je autem po polnich
cestach z Topolu, z Tunéchod, z Chrudimi, viakova zastavka Topol 300 m
. Jestli Vas zaujala tato moZnost rekreace, zavolejte, radi VAm nemovitost
pfedstavime.

L

ipree.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodejipozemek/zahrada/chrudim-topol-/2226 1886 36#img=0&fullscreen=false
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Prodej zahrady

Kupni cena: 199 000 K¢
Jednotkova cena: 213,00 Ké/m?
Adresa: Smrcéek, okr. Chrudim

Aktualizace: 04. 09. 2017
Plocha celkem: 933 m2
ID zakazky: 102-N04936

Popis:
Nabizime Vam k prodeji pozemek o vyméfe cca 933 m2. Pozemek je
situovany na okraji obce. InZzenyrskeé sité v blizkém dosahu pozemku.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/smrcek--/16318812#img=08&fullscreen=false

Z uvedeného prizkumu realizovanych prodejl je patrné, ze jednotkové ceny inzerovanych pozemki v katastralnim Gzemi
Bousov a blizkém okoli se pohybuiji v rozmezi od 73 K&/m? do 450 KE/m2.

2.4.2.3 \Vypocet porovnavaci hodnoty

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
C. Lokalita Velikost pozemku VyuZiti Vlastnosti
S&ZE& Bousov 364 zahrada viz popisy vySe
(1) 2 (3) (4) (5)
1 Tfemo3nice 1825 zahrada viz popisy vy3e
2 Bitovany 7350 zahrada viz popisy vy3e
3 Chrudim 888 zahrada viz popisy vy3e
4 Sec - Prosicka 1906 louka viz popisy vy3e
5 Chrudim - Topol 2696 zahrada viz popisy vy3e
6 Smréek 933 zahrada viz popisy vy3e

Pfi vypoCtu je pak vyuZito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohledriuje pfesnost
informace o vySi ceny, tedy jedna-li se o skuteCné realizovanou cenu nebo cenu poZzadovanou, u které Ize pfedpokladat
v ramci cenového vyjednavani jeji Upravu.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
. . Cena Cena
¢, | Cenapozadovana | Koef.re- | = Tt | o | ks | ks | ks | ke | k7 | 1O | jednotkova
resp. zaplacena dukce . (1-7) )
redukci odvozeni
veliko | M2 | pristup | ucel | exist. | dvaha
K¢ |kem2| Ker Ké | poloha ta | PUSWp | Uce ' K¢/m2
st ... | pfijezd | vyuziti | stavby | znalce
vyuziti
() 6 (7 ©8) @ (o) | @1 | (2 | (13 | (14) | (15 | (16 | (17) (18)
1 220000 | 121 0,90 108 1,06 | 0,92 | 1,00 1,10 1,00 [ 1,00 | 1,00 1,07 101
2 540 000 73 0,90 66 1,05 | 0,80 | 0,85 1,00 0,80 | 1,00 | 1,00 0,57 116
3 399990 | 450 0,90 405 1,10 | 0,96 | 1,04 1,05 1,15 [ 1,00 | 1,00 1,33 305
4 632300 | 332 0,90 299 1,05 | 0,92 | 1,03 1,10 1,15 | 1,00 | 1,00 1,26 237
5 560000 | 208 0,90 187 1,08 | 0,90 | 1,00 1,10 1,00 | 1,15 | 1,00 1,23 152
6 199000 | 213 0,90 192 1,05 | 0,96 | 1,03 1,03 1,00 | 1,00 | 1,00 1,07 179
Celkem primér Ké 182
Minimum Ké 101
Maximum Ké 305
K1  Koeficient tpravy na polohu pozemku
K2  Koeficient Upravy na velikost pozemku
K3  Koeficient Upravy na intenzitu vyuZiti pozemku
K4  Koeficient Upravy na pfistup a pfijezd
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K5  Koeficient Upravy na zemédélské vyuziti
K6  Koeficient uprava na existenci stavby na pozemku

K7  Koeficient na odbornou Gvahu znalce

/0 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U oceflovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuiji vSechny koeficienty rovny 1,00

Po zvazeni vSech kladli a zaporli ocefiovaného pozemku a se zohlednénim koeficientu zdroje ziskanych informaci stanovil
znalec jako odpovidajici jednotkovou hodnotu pozemku ve vysi 182,00 K&/mz2.

VypoCet porovnévaci hodnoty pozemku: 364 m2 x 182,00 K&/m2 = 66 248,00 K¢

Porovnavaci hodnota pozemku k datu 0CeN€Ni CiNi.......cccovrvcveneressrnrnesssnenessese s sssssssnns 66 248,00 Kc.

2.4.1 Pozemek parc. €. 1310, k. . Bousov

2411 Popis

Pozemek parc. ¢. 1310, k. 0. Bousov 0 vyméfe 3 163 m2 je v KN evidovan ve druhu pozemku orna ptida. Ve skutecnosti je
pozemek vyuzivan jako orna pida a ma ho v dlouhodobém najmu mistni zemédélské druzstvo. Pozemek je obdélnikového
tvaru a je pfistupny po pozemku ostatni plocha — ostatni komunikace ve vlastnictvi obce Bousov.

Ze ffi svétovych stran pozemek sousedi s obdobnymi pozemky orné pudy, pfi jihozapadni hranici pozemku se nachazi
pozemek pfistupové komunikace, ktera pfedmétny pozemek oddéluje od dalSich pozemki orné pddy. Na pozemku neni
vystavéna Zadna stavba. Pozemek se nenachazi v zaplavovém Uzemi.

Rozsah vyuziti ocefiované véci nemovité je dan platnym Uzemnim planem obce Bousov. Dle tohoto planu, zvefejnéného
na webovych strankach mésta Chrudim, se ocefiovany pozemek nachazi ve stabilizované plose zemédélské.

241.2 Analyzatrhu

Znalec proved| prizkum trhu se zaméfenim na pozemky orné pUdy. Pro porovnani cen nemovitych véci byl analyzovan trh
v k. 0. Bousov. Na realitnim trhu se k datu ocenéni v katastrainim Uzemi Bousov nenachazi zadna nabidka obdobnych
pozemki je oceflovany, proto znalec pfistoupil k rozsifeni okruhu na sousedni katastrélni Gzemi a katastraini Uzemi
obdobného charakteru s nabidkou pozemkd orné pldy. Trh byl zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz a
www.realcity.cz, a na dalSich.

Prodej pole 5 679 m2

Kupni cena: 189 000 K¢ Aktualizace: 23. 12. 2017
Jednotkova cena: 33,00 K¢/m? Plocha celkem: 5 679 m2
Adresa: Lukavice, okr. Chrudim ID zakézky: 611487

1 | Popis: Nabizime k prodeji pozemky v katastralnim Gzemi Lukavice, okres
Chrudim. Jedna se o dvé parcely orné ptidy o celkové vyméfe 5039 m2 a
lesni pozemek 640 m2. Zemédélsky vyuzivano, pfistup po krajskeé silnici a
statnim pozemku.

https: https://www.sreality.cz/detail/prodej/ipozemek/pole/lukavice-lukavice-/467861852#img=08&fullscreen=false

Prodej pole 2 708 m?

Kupni cena: 135 400 K¢ Aktualizace: 1. 1. 2018
Jednotkova cena: 50,00 K¢/m? Plocha celkem: 2 708 m2
Adresa: Zajegice, okr. Chrudim ID zakézky: 0522

Popis: Nabizime k prodeji rovinaty, slunny zemédélsky pozemek
2 | nachézejici se pfimo v Zajegicich o rozloze 2.708 m2 okres Chrudim.
ZajeCice u Chrudimi je nazev katastralniho Uzemi. Vhodné jako investice.
Hospodaficim zemédélcim nabizime zdarma kompletni poradenskou
¢innost pfi vyfizeni dotace od PGRLF na nakup pozemk(, coz v praxi
znamena v podstaté slevu ve vysi cca 400 000,- K¢!

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/zajecice-zajecice-/364642652#img=08&fullscreen=false
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Prodej pole 7 400 m?2

Kupni cena: 214 600,00 K¢ Aktualizace: 2. 1. 2018
Jednotkova cena: 29,00 K&/m?2 Plocha celkem: 7 400 m?
Adresa: Lukavice, okr. Chrudim ID zakazky: B30407AMJV

g | Popis: Prodej lukrativnich zemédélskych pozemki o celkove vyméfe 7
400 m2 nachazejici se v katastralnim uzemi Lukavice. Pfedmétem prodeje
je idedlni spoluvlastnicky podil v idealni 2 z celkové vyméry 14 800 m2.
Nabidku tvofi 6 parcel orné plidy. Orna pdda je obhospodafovana a

piihldSena v LPIS.
Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/lukavice-lukavice-/1654128988#img=0&fullscreen=false
Prodej pole 4 730 m?
Kupni cena: 35 000 K¢ Aktualizace: 12. 12. 2017
Jednotkova cena: 7,00 K¢/m? Plocha celkem: 4 730 m?
Adresa: Studnice, okr. Chrudim ID zakazky: 106602

Popis: Nabizime k prodeji pozemky a to podil id. 1/3 p.p.¢. 1482/5, podil
id. 1/3 p.p.c. 1482/18, podil id. 1/3 p.p.. 1495/11, podil id. 1/3 p.p.C.
1496/1, podil id. 1/3 p.p.¢. 1680/1 a podil id. 1/3 p.p.6. 1682, se vSemi
soucastmi a pfisluSenstvim, v katastralnim Gzemi Studnice u Hlinska,
obec Studnice, okres Chrudim, zapsano na LV ¢. 223. Pozemky se
nachazi jihovychodné od zastavéného Gzemi obce Studnice, zapadné od
4 | vodni nadrze Hamry, jsou soucasti lani zemédélské pudy, okraje lesa a
okraje vodni nadrze. Obec ma schvaleny platny Uzemni plan. Nemovité
véci jsou vedeny v ploSe zemédélské. Dale nabizime podil id. 1/3
pozemku p.¢. 2323/3, se vSemi soucastmi a pfisluenstvim v katastralnim
tzemi Hlinsko v Cechach, obec Hlinsko, okres Chrudim, zapsano na LV ¢.
1267. Pozemek se nachdzi v jizni asti katastralniho Uzemi Hlinsko v
Cechach, jizné od zastavéného Gzemi obce Hlinsko v Cechach smérem
na vodni nadrz Hamry. Pozemek p.¢. 2323/3 je v katastru nemovitosti
veden v druhu pozemku lesni pozemek, ve skuteCnosti je tak i vyuZivan,
nachazi se mimo zastavéné Uzemi obce na okraji lesniho porostu. V
Uzemnim plénu se pozemek nach&zi v ploSe NL - plochy lesni.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/studnice-studnice -/3475833180#|mg=1&fuIIscreen =false

Prodej pole 7 838 m2

Kupni cena: 149 000 K¢
Jednotkova cena: 19,00 Ké/m?2
Adresa: Lukavice, okr. Chrudim

Aktualizace: 14. 12. 2017
Plocha celkem: 7 888 m2
ID zakazky:VS-4668

Popis: Nabizime k prodeji zemédélské pozemky nedaleko vesniCky
Viysonin o celkové vymére 7.888 m2. Pozemky tvofici jeden funkéni celek
jsou ve vylu€ném vlastnictvi jednoho majitele. Na pozemky je uzavfena
pachtovni smlouva. Pozemky jsou zafazeny v LPIS — mozna dotace.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/lukavice- /3562762588#|mg 1&fullscreen=false

Prodej pole 12 078 m?
Kupni cena;: 289 872 K¢ Aktualizace: 22. 11. 2017
Jednotkova cena: 24,00 K&/m? Plocha celkem: 12 078 m?2

Adresa: Podhofany u Ronova, okr. D zakéazky: P472-3
Chrudim

6 | Popis: Jedna se o balik pozemk( v katastru Podhofany u Ronova |
[723703], a to konkrétné tyto pozemky:

- parc. €. 644, LV 430, 2.077 m2, ostatni plocha

- parc. €. 646, LV 430, 5.664 m2, TTP

a v katastru Zbyslavec [693910], a to konkrétné tyto pozemky:
- parc. €. 182/9, LV 380, 2.488 m2, orna plda

- parc. €. 187/5, LV 380, 1.849 m2, orna plda
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Celkova vyméra v katastru Podhofany u Ronova je 7.741 m2. Celkova
vyméra v katastru Zbyslavec je 4.337 m2. Cena za m2 je jednotna pro
celou nabidku, a to 24 K&/m2. Pozemky je mozné nakoupit pouze v baliku
celého katastru (nikoliv jednotlivé).

Zdroj: https:/lwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/podhorany-u-ronova--/2282803548#img=1&fullscreen=false

Z uvedeného priizkumu realizovanych prodeju je patrné, Ze jednotkové ceny inzerovanych byt(i v katastralnim uzemi Bousov
a blizkém okoli se pohybuiji v rozmezi od 7 K&/m2 do 50 K&/m2.

2.41.3 Vypodcet porovnavaci hodnoty

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

C. Lokalita Velikost pozemku Vyuziti Vlastnosti
ook?jirlli Bousov (okr. Chrudim) 3163 orna puda viz popisy vyse
(1) (2) @) “4) (5)
. orna plida+ lesni . o
1 Lukavice (okr. Chrudim) 5679 pozemek viz popisy vyse
2 Zajecice (okr. Chrudim) 2708 orna puda viz popisy vySe
3 Lukavice (okr. Chrudim) 7400 orna puda viz popisy vyse
4 Studnice (okr. Chrudim) 4730 orna puorl]zzlgswodm viz popisy vyse
5 Viysonin (okr. Chrudim) 7 888 orna puda viz popisy vyse
6 Kyje u Hajnice (okr. Trutnov) 12078 travni S;JZET zem. viz popisy vyse

Pfi vypoCtu je pak vyuZito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohledruje pfesnost
informace o vySi ceny, tedy jedna-li se o skutecné realizovanou cenu nebo cenu poZadovanou, u které Ize predpokladat
v rdmci cenového vyjednévani jeji Upravu.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
¢ | Cenapozadovans Krc:f' Cenapo | i | o | k3 | ke | k5 | k6 | k7 | [© jedggsk?)va
resp. zaplacena dukce redukci (1-7) odvozeni
. . fist -
O T S DR vl e e o el B B
(1) 6) (7) (8) ©) (10 | (1) ] (12) | (13) | (14) | (15 | (16) | (17) (18)
1 ] 189000 33 0,92 31 1,03 | 0,9 | 0,97 | 1,00 [ 0,95 | 1,00 1,00 0,91 34
2 | 135400 50 0,90 45 1,04 | 1,01 [ 1,00 | 0,95 [ 1,00 | 1,00 1,00 1,00 45
3 | 214600 29 0,92 27 1,03 | 0,94 | 0,98 | 0,95 [ 1,00 | 0,90 1,00 0,81 33
4 35000 7 0,95 7 095 [ 097 | 085 | 095 | 085 | 0,90 1,00 0,57 12
5 | 149000 19 0,92 17 1,02 | 0,93 | 1,00 | 0,95 [ 1,00 | 1,00 1,00 0,90 19
6 | 289872 24 0,92 22 1,05 | 0,90 | 0,98 | 0,95 [ 1,00 | 1,00 1,00 0,88 25
Celkem pramér Ké 28
Minimum K¢ 12
Maximum Ke 45

K1  Koeficient Upravy na polohu pozemku

K2  Koeficient Upravy na velikost pozemku

K3  Koeficient Upravy na intenzitu vyuZiti pozemku

K4  Koeficient Upravy na pfistup a pfijezd

K5 Koeficient Upravy na zemédélské vyuziti

K6 Koeficient Upravy na prodej podilového vlastnictvi Ci celku

K7  Koeficient na odbornou tvahu znalce

Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
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10 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

U oceflovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuiji vSechny koeficienty rovny 1,00

Po zvazeni vSech kladli a zaporli ocefiovaného pozemku a se zohlednénim koeficientu zdroje ziskanych informaci stanovil
znalec jako odpovidajici jednotkovou hodnotu pozemku ve vysi 28,00 K&/mz2.

VypoCet porovnavaci hodnoty pozemku: 3 163 m2 x 28,00 K&/m? = 88 564,00 K¢&

Porovnavaci hodnota pozemku parc. ¢. 1310, k. U. Bousov k datu ocenéni €ini.........cccecrvrvereneressrsencsssnenens 88 564,00 Kc.

2.5. Vliv spoluvlastnického podilu pusobici na obvyklou cenu

Dle definice obvyklé ceny je jeji vySe urena porovnanim. V pfipadé ocefiovaného podilu by tedy obvykla cena méla byt
uréena porovnanim oceflovaného podilu s realizovanymi prodeji ¢i nabidkou na realitnim trhu. S ohledem na skute¢nost, Ze
v databazi nabizenych nemovitych véci na realitnim trhu se spoluvlastnické podily obdobnych nemovitych véci nenabizeji, je
znalec nucen vyuzit pro uréeni obvyklé ceny metodu, vychazejici z aritmetického vypoétu ceny podilu z obvyklé ceny celé
nemovitosti a jeji Upravy s ohledem na specifika ocefiovaného podilu.

V ocefiovaném pfipadé se jedna o obvyklou cenu id. spoluvlastnického podilu 1/4 nemovitych véci na LV €. 12. Dle
charakteru ocefiovanych nemovitosti vyplyva, Ze realné vyuzivat mize nemovité véci pouze jeden ze spoluvlastnik, pficemz
ostatni spoluvlastnici mohou po uzivateli nemovitosti pozadovat pfiméfenou Uhradu za uzivani jeho podilu, coZ se projevi
v jeho hodnoté, kdy jeji vySi bude zasadné ovliviiovat jeho vynosova hodnota, vychazejici pravé z pfiméfené Uhrady
Za uzivani.

je mozné hodnotu podilu vyjadfit ziednoduSenym zplsobem tak, Ze aritmeticky stanoveny podil z obvyklé ceny je ponizen
procentudlni sazbou:

- u nemovitych véci s rodinnym domem a pfisluSenstvim 0 10 %

- u pozemku ur¢eného a vyuzivaného jako zahrada, ktery Ize variantné rozdéglit geometrickym planem, je vliv na obvyklou
vySi spoluvlastnického podilu id. 1/4 zanedbatelny

- u pozemku uréeného a vyuzivaného jako zemédélska plocha, ktery Ize variantné rozdélit geometrickym planem, je vliv
na obvyklou vysi spoluvlastnického podilu id. 1/4 také zanedbatelny.

2.6. Rekapitulace

2.6.1 Pozemek parc. €. St. 35, v€etné stavby RD €. p. 1 a pozemek parc. €. 6

Na obvyklou cenu pfedmétného pozemku mé rozhodny vliv:
e  Minimalni obCanska vybavenost obce
o  Nemovité véci jsou tvofeny domem, vedlejsi stavbou garaze a pfislusenstvim
o  Konstrukce dlouhodobé Zivotnosti maji stari cca 130 let, ostatni konstrukce ¢asteéné noveé, Castecné opraveng,
provedena pfistavba s obytnymi mistnostmi
e  Pfijezdova komunikace Uzka ve Spatném stavebné-technickém stavu

Uvedena obvykla cena je stanovena vyhradné za nize uvedenych podminek:
o Nemovité véci jsou voIné, vyménkem, ndjemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem ¢&i jinou prévni vadou
nezatizené.
o Nejsou zohlednény vlivy prévnich vad souvisejici s exekuénim Fizenim

Po zvazeni v8ech kladi a zaporl ocefiovanych nemovitych véci, vzhledem k cenové hladiné rodinnych doml
s pfisludenstvim, poptavce na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, uréil znalec jako odpovidajici obvyklou
cenu ocefiovanych nemovitych véci Eastku, vychazejici z ceny stanovené porovnanim, ve vysi 1 400 000,00 K¢.
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Idealni podil s na pozemku parc. €. St. 35, jehoz soucasti je stavba €. pop. 1 a pozemku parc. €. 6

Obvykla cena nemovitych véci: 1400 000,00 K&

Spoluvlastnicky podil: Y

Snizeni ceny vlivem spoluvlastnického podilu: 10 %

Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 1400 000,00 K¢& x 1/4 x 0,90 = 315 000,00 K&

Obvykla cena id. podilu %2 na nemovitych vécech €ini (zaokrouhleng) ............cocoeevererenceresressenesessesessennens 315 000,00 K¢.

2.6.2 Pozemek parc. €. 15, k. . Bousov

Na obvyklou cenu pfedmétného pozemku mé rozhodny vliv:
e  Umisténi v blizkosti zastavéné ¢asti obce, v okoli pozemk zahrad
o Pristup k pozemku je umoznén pfes pozemky ve vlastnictvi tfetich osob

Uvedena obvykla cena je stanoveny vyhradné za nasledujicich podminek:
o  Ocefiovany pozemek neni zatizen kontaminaci ¢&i jinou vadou obdobného charakteru.
o  Pozemek je volny, vyménkem, najemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem &i jinou pravni vadou nezatizeny.
o Nejsou zohlednény vlivy pravnich vad souvisejicich s exekucnim fizenim.

Po zvazeni vSech kladl a zaporG ocefiovanych nemovitych véci, vzhledem k cenové hladiné pozemkl zahrad
s pfisluSenstvim, poptavce na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, uréil znalec jako odpovidajici obvyklou
cenu oceflovanych nemovitych véci ¢astku, vychazejici z ceny stanovené porovnanim, ve vysi 70 000,00 K¢.

Idealni podil s na pozemku parc. €. 15, k. 0. Bousov

Cena nemovité véci stanovena porovnanim: 70 000,00 K&

Spoluvlastnicky podil: Ya

Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 70 000,00 K& x 4 = 17 500,00 K¢&

Obvykla cena id. podilu 1/4 na nemovité véci €ini (zaokrouhleng) ... 17 500,00 K¢.

2.6.3 Pozemek parc. €. 1310, k. . Bousov

Na obvyklou cenu pfedmétného pozemku mé rozhodny vliv:
¢  Umisténi v nezastavéné Casti obce, mezi zemédélskymi pozemky.
o  Pfistup k pozemku je umoznén z komunikace ve vlastnictvi obce.

Uvedena obvykla cena je stanoveny vyhradné za nasledujicich podminek:

o  Ocefiovany pozemek neni zatizen kontaminaci i jinou vadou obdobného charakteru.
e  Pozemek je volny, vyménkem, najemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem &i jinou pravni vadou nezatizeny.
e Nejsou zohlednény vlivy pravnich vad souvisejicich s exekuénim fizenim.

Po zvazeni vSech kladli a zapord ocefiovanych nemovitych véci, vzhledem k cenové hladiné zemédélskych pozemkd,
poptavce na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, urCil znalec jako odpovidajici obvyklou cenu
ocenovanych nemovitych véci ¢astku, vychazejici z ceny stanovené porovnanim, ve vysi 90 000,00 K¢.

Ideélni podil /s na pozemku parc. €. 1310, k. u. Bousov

Cena nemovité véci stanovena porovnanim:; 90 000,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: Ya

Vypocet spoluvlastnického podilu z ceny porovnanim: 90 000,00 K& x ¥4 = 22 500,00 K&

Obvykla cena id. podilu %2 na pozemku parc. €. 1310, k. 4. Bousov €ini (zaokrouhleng)...........c..cocorenirnensens 22 500,00 K¢
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2.7. Zavér

Obvykla cena nemovitych véci - spoluvlastnického podilu id. ¥4 na pozemku parc. €. St. 35, jehoz souéasti je stavba
¢.p. 1 a na pozemku parc. €. 6 vCetné prislusenstvi, vSe k. U. a obec Bousov, Pardubicky kraj, zapsano na listu
vlastnictvi €. 12, Katastralnim uradem pro Pardubicky kraj, katastralnim pracovistém Chrudim, za vySe uvedenych
podminek k datu ocenéni ¢ini

315 000,00 K¢

(slovy: tfistapatncttisicttisickorunCeskych)

Obvykla cena nemovité véci — spoluvlastnického podilu id. 4 na pozemku parc. €. 15 véetné prislusenstvi, k. 0.
aobec Bousov, Pardubicky kraj, zapsano na listu vlastnictvi €. 12, Katastralnim Gfadem pro Pardubicky kraj,
katastralnim pracovi$tém Chrudim, za vySe uvedenych podminek k datu ocenéni ¢ini

17 500,00 K¢

(slovy: sedmnacttisicpétsetkorunceskych)

Obvykla cena nemovité véci — spoluvlastnického podilu id. %4 na pozemku parc. ¢. 1310 véetné prisluSenstvi, k. 0.
aobec Bousov, Pardubicky kraj, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 12, Katastralnim Gfadem pro Pardubicky kraj,
katastralnim pracovi$tém Chrudim, za vy$e uvedenych podminek k datu ocenéni ¢ini

22 500,00 Ké
(slovy: dvacetdvatisicpétsetkorunceskych)
V Brné dne 17. 01. 2018 Was L 5 Digitaln& podepsano
1 ' Jméno: Ing.

Tomas Janas
-/ Datum: 17.01.2018
16:47:36

otisk znalecké pedeti podpis znalce

Znalecky posudek ¢. 859-64/2017

strana ¢. 21



Obvykld cena id. Y na pozemku parc. ¢ St, 12, VC. stavby C. p. 1 a pozemkd parc. ¢ 6, 15 a 1310, k. U. Bousov

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1. Eervence 2004, ¢.j.
Spr 2703/2004 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi — stavby obytné, stavby
primysloveé.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢&. 859-64/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( Uctuji dle prilozené likvidace.

podpis znalce

SEZNAM PRILOH

Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 12 ze dne 08. 12. 2017
Snimek z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz
Fotodokumentace ze dne 14. 1. 2018

Vyfezy z map

Vyfez z tzemniho planu obce Bousov

oo =
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 12 k datu 08. 12. 2017

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2017 00:00:00
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tdel: Insolveéni fizeni, éj.- KSPA 53 INS 19981/ 2014 pro AS ZIZLAVSKY
vos
COkres: CZ0531 Chrudim Cbec: 571237 Bousov
Kat.lnzemi: 608661 Bousov List wlastnictwvi: 12
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Gassova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov 685708/0384 1/4
Gassova Martina, Lichnicka 208, 53842 Ronov nad B876108/0966 1/8
Doubravou
FKosinova Lucie, Lichnicka 208, 53842 Ronov nad Doubravou B865325/0980 1/8
Svobodova Terezia, Priuhon 402, 53803 Hefmanuv Méstec 535404/026 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wvyufiti Zplisob ochrany
st. 35 355 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: Bousov, &.p. 1, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 35
6 291 zahrada zemédélsky pudni
fond
15 364 zahrada zemédélsky pudni
fond
1310 3163 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Jina prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnickeho prdava
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
vysSe pohledavky: 29 434,00 K& s pfislusenstvim
spoluvlastnicky podil: 1/4
Vostrovsky Josef, Caslavska 246, Gas3ova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:
53803 Hefmanuv Méstec, RC/ICO: 685708/0384
460329/037 Parcela: St. 35 2-13293/2012-603
Parcela: 1310 Z-13293/2012-603
Parcela: 15 Z-13293/2012-603
Parcela: 6 Z-13293/2012-603
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 22 EXE-
2030/2012 -8 (129 EX 5784/12-9) ze dne 17.08.2012. Pravni moc ke dni 03.09.2012.
Z-13293/2012-603
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava
o Zastavni prave exekutorské podle § 69a exekuéniho Eadu
vyZe pohledavky 67.390,10 K& s pfisluBZenstvim
spoluvlastnicky podil: 1/4
Stavebni spofitelna Ceské GasSSova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RE/ICO:
spofitelny, a.s., Vinohradska 685708/0384
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3, Parcela: St. 35 Z2-2942/2013-603
RC/ICO: 60197609 Parcela: 1310 Z-2942/2013-603
Parcela: 15 Z-2942/2013-603
Parcela: [ Z-2942/2013-603
Listi
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.12.2017 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Chec: 571237 Bousov
Kat.lzemi: 608661 Bousov List vlastnictvi: 12
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

617/2012 -12 (085 EX 2856/12-14) ze dne 02.05.2012.

Z-5676/2012-603
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
vyZe pohledavky: 17.361,77K&é s pfislufenstvim
spoluvlastnicky podil 1/4
SECAPITAL S.a.R.L., Avenue Charles GaS3ova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:

de Gaulle 2, L-1653 Luxembouryg, 685708/0384

Lucembursko Parcela: St. 35 Z-5020/2013-603
Parcela: 1310 Z-5020/2013-603
Parcela: 15 Z-5020/2013-603
Parcela: [ Z-5020/2013-603

istina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137 Ex-
4974/2013 -15 ze dne 02.05.2013.

S

2-5020/2013-603
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé wzniku prava

o Eastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho fadu
vyse pohledavky: 43.861,98 K& s pfislusenstvim
spoluvlastnicky podil: 1/4

CP Inkaso s.r.o., Opletalova Gag3ova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:

1603/57, Nové Mésto, 11000 Praha 1, 685708/0384

RE/180: 29027241 Parcela: St. 35 Z-8551/2013-603
Parcela: 1310 Z-8551/2013-603
Parcela: 15 Z-8551/2013-603
Parcela: 6 Z-8551/2013-603

istinz Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti 22 EXE-
796/2013 -8 (120Ex 8729/13-20) ze dne 23.07.2013.

=

Z-8551/2013-603

!

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
spoluvlastnicky podil: 1/4
vyse pohledavky: 189 924,83 K& s pfisludenstvim
CDV - 3, LTD., id.&. 8146233, 133 Gad3ova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RG/ICO:

Fleet Street, London EC4A 2BB, 685708/0384

Spojené kralovstvi Velké Britanie a Parcela: St. 35 V-463/2014-603

Severniho Irska Parcela: 1310 V-463/2014-603
Parcela: 15 V-463/2014-603
Parcela: [ V-463/2014-603

istina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 22 EXE-
2697/2013 -15 (103 Ex 57769/2013-19) ze dne 24.01.2014. Pravni ac¢inky zapisu ke dni
24 .01.2014. Zipis proveden dne 19.02.2014.

S

V-463/2014-603
PoFadili k 24.01.2014 14:57

o EZastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
spoluvlastnicky podil: 1/4
vyZe pohledavky 1 350,- K& = pEislufenstvim
CESKA TELEVIZE, Na h¥ebenech II

GasZfova Martina,

Nemovi jso zemnim o

ém vyko

kraj, E
strana 2

Znalecky posudek ¢. 859-64/2017

strana ¢. 24
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2017 00:00:00

Okres: CZ0531 chrudim Obec: 571237 Bousov
Kat.azemi: 608661 Bousov List vlastnictvi: 12
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravneni pro Povinnost k
1132/4, Podoli, 14700 Praha 4, 685708/0384
RC/ICO: 00027383 Parcela: St. 35 V-968/2014-603
Parcela: 1310 V-968/2014-603
Parcela: 15 V-968/2014-603
Parcela: 6 V-968/2014-603

istina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 22 EXE-
434/2012 -10 (131 EX 1978/12-34) ze dne 10.02.2014. Pravni ncéinky zapisu ke dni
10.02.2014. Zapis proveden dne 05.03.2014.

S

V-968/2014-603
PoFadi k 10.02.2014 14:36

o NafFizeni exekuce

exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Exekutorsky ufad Praha 9, se sidlem Pod Pekarnami
245/10, 190 00 Praha 9

GaZ3ova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:
685708/0384
Z-5698/2012-603

istina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 22 EXE-617/2012 -12 (085
EX 2856/12-12) ze dne 15.03.2012; uloZenoc na prac. Chrudim

[

Z-5698/2012-603

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/4
GasSSova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RE/ICO:

685708/0384

Parcela: sSt. 35 Z-5675/2012-603
Parcela: 1310 Z-5675/2012-603
Parcela: 15 Z-5675/2012-603
Parcela: [ Z-5675/2012-603

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 22 EXE-617/2012 -12 (085 EX 2856/12-13)
ze dne 02.05.2012.
Z-5675/2012-603
Listing Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 22 EXE-617/2012 -12
(085 EX 2856/12-13). Pravni moc ke dni 05.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
13.06.2014. Zapis proveden dne 18.06.2014.

Z-6065/2014-603

Souvisejici zdpisy

DrazZebni wvyhlaska

Z-T7295/2014-603
Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebnihe jednani 22 EXE-617/2012 -
12 (085 EX 2856/12-104) ze dne 13.06.2014. Pravni 1uéinky zépisu ke dni
13.06.2014. Zapis proveden dne 23.06.2014; uloZeno na prac. Chrudim
Z-6066/2014-603
ina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani 22 EXE-617/2012 -
12 (085 EX 2856/12-173) odroc¢eni ze dne 22.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke
dni 22.07.2014. Zapis proveden dne 24.07.2014; uloZeno na prac. Chrudim

Z-7295/2014-603

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti Ja v SEvear A —

Katastralni dfad pro Pardubicky kraj, EKatastralni pracov
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.12.2017 00:00:00

L.z

Okres: CE0531 Chrudim Obec: 571237 Bousov
Kat.lizemi: 608661 Bousov List vlastnictvi: 12
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

spoluvlastnicky podil: 1/4
GasSSova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RG/ICO:

685708/0384

Parcela: St. 35 Z-10334/2012-603
Parcela: 1310 Z-10334/2012-603
Parcela: 15 Z-10334/2012-603
Parcela: é Z-10334/2012-603

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 22 EXE-2030/2012 -8 (129 EX 5784/2012-10)
ze dne 17.08.2012.

Z-10334/2012-603

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 00 Brno

GasSova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RE/ICO:
685708/0384

Z-10841/2013-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-venkov
137 Ex-4974/2013 -8 ze dne 25.04.2013; uloZenoc na prac. Brno-venkov

Z-10841/2013-703
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil 1/4
GasZova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:

685708/0384

Parcela: St. 35 Z-5023/2013-603
Parcela: 1310 Z-5023/2013-603
Parcela: 15 Z-5023/2013-603
Parcela: 6 Z-5023/2013-603

b=

istins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 137 Ex-4974/2013 -14 ze dne 02.05.2013.
Z-5023/2013-603

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M.,
Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

GasZova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:
685708/0384

Z-6566/2013-404
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr. Dalimil
Mika, LL. M. : 120 EX-8729/2013 - 7 ze dne 15.07.2013; ulocZeno na prac. Klatovy

- Z-6566/2013-404
o Exekuéni pfiikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/4
GasZova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:

685708/0384
Parcela: St. 35 Z-8550/2013-603
Parcela: 1310 Z-8550/2013-603
Parcela: 15 Z-8550/2013-603
Parcela: [3) Z-8550/2013-603
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 22 EXE-796/2013 -8 (l20Ex 8729/13-21) ze
= : - — . Fondvs SE3EnT — —

i CR

kraj, E
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.12.2017 00:00:00

Okres: CE0531 Chrudim Ohec: 571237 Bousov

List vlastnictwvi: 12

V kat. Azemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Eat.luzemi: 608661 Bousov

Typ vztahu
i

dne 23.07.2013.

Z-8550/2013-603
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Libor Cink, nam. T. G. Masaryka 17, 690 02 Bfeclav

Gassova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RE/IC0:
685708/0384

Z-10060/2013-704
stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 123 EX-1062/2013 -6 ze dne
09.06.2013; uloZeno na prac. Bfeclav

ri
Z-10060/2013-704

o Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/4

Gag3ova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:

685708/0384

Parcela: St. 35 Z-16749/2013-603
Parcela: 1310 Z-16749/2013-603
Parcela: 15 Z-16749/2013-603
Parcela: 6 Z-16749/2013-603

S

istina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitfych wvéci 22 EXE-1062/2013 -9 (123 EX 1062/13-16)
ze dne 15.10.2013; uloZeno na prac. Chrudim

Z-16749/2013-603

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, FKomenského 1294/38, 750 02 Prerov

GasSova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RE/ICO:
685708/0384
Z-1333/2014-808
stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce Exekutor.ufad Prerov 103 Ex-

57769/2013 -11 ze dne 14.01.2014. Pravni udcinky zapisu ke dni 24.01.2014. Zapis
proveden dne 28.01.2014; uloZeno na prac. Pferov

T
LI

Z-1333/2014-808
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil 1/4

GasSova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RE/ICO:

685708/0384

Parcela: St. 35 Z-675/2014-603
Parcela: 1310 Z-675/2014-603
Parcela: 15 Z-675/2014-603
Parcela: (3 Z-675/2014-603

S

istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 22 EXE-2697/2013 -15 (103 EX
57769/2013-18) ze dne 24.01.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 24.01.2014.
ZApis proveden dne 30.01.2014; uloZeno na prac. Chrudim

Z-675/2014-603

o Zahiajeni exekuce

Nemovitosti jsou v Zvs Stafn

Katastrdlni dfad pro Parcdubic

¥ kraj, Katastralni prac
strana 5
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.12.2017 00:00:00

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571237 Bousov
Kat.lzemi: 608661 Bousov List vlastnictvi: 12
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

opravnéni pro Povinnost k

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17
120 00 Praha 2

r

GasSSova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RCG/ICO:
685708/0384
Z-47218/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 1890/13-13 K 22 EXE-
950/2013 11 ze dne 25.07.2014. Pravni acéinky zapisu ke dni 25.07.2014. Zapis
proveden dne 01.08.2014; uloZenoc na prac. Praha

Z-47218/2014-101

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Gad3ova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov, RC/ICO:
685708/0384
Z-8650/2014-603
istins Usneseni insolvenéniho soudu o dpadku Krajsky soud v Hradci Kralové EKSPR S53INS-
19981/2014 -A-9 ze dne 03.09.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 03.09.2014. Zapis
proveden dne 10.09.2014; uloZeno na prac. Chrudim

=

Z-8650/2014-603

o Zména vymér cbnovou operatu

Parcela: St. 35 Z-17500/2008-603
Parcela: 15 2-17500/2008-603
Parcela: 6 z-17500/2008-603
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Tiating
Listina

o Rozhednuti o dédictvi D 642/1991 ze dne 23.4.199%2.
POLVZ:30/1992 Z-1400030/1992-603
Pro: Svobodova Terezia, Pruhon 402, 53803 Hefmandv Méstec RC/IC0: 535404/026

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi, o schvaleni dédické dcohody Okresni soud v
Chrudimi 27D-212/2008 -26 ze dne 17.07.2008. Pravni moc ke dni 21.08.2008.
Z-17500/2008-603
Pro: GasZova Martina, é.p. 1, 53843 Bousov RC/IC0: 6B5708/0384
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové uUpravé PU 138/2009-
2/2009 7452 ze dne 12.02.2009. Pravni moc ke dni 26.02.2009.

Z-513/2009-603
Pro: Svobodova Terezia, Prihon 402, 53803 Hefmaniv Méstec RC/IC0: 535404/026

Nemovit

TR

Znalecky posudek ¢. 859-64/2017

strana ¢. 28



Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2017 00:00:00

Okres: CE0531 Chrudim Obec: 571237 Bousov
Kat.lizemi: 608661 Bousov List vlastnictvi: 12

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
GaZ3ova Martina, &.p. 1, 53843 Bousov 685708/0384

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Chrudimi 4 D-355/2009 -20 ze dne
16.02.2010. Pravni moc ke dni 18.02.2010.

Z-1777/2010-603
Pro: Kosinova Lucie, Lichnicka 208, 53842 Ronov nad Doubravou RC/ICO: B865325/0980
Svobodova Terezia, Priuhon 402, 53803 Eefmanuv Méstec 535404/026
Gas2ova Martina, Lichnicka 208, 53842 Ronov nad Doubravou 876108/0966
F Vztah bonitovanych plidng skologickvch jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BFEJ Vyméra [m2]
6 34167 291
15 32001 335
32011 29
1310 31100 978
31901 408
34200 1777

parcel mensi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovian

I jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd std

ni spravu katastru nemovitosti CR:

i tni
Katastralni tfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité chrudim, kod: 603.

Vyhotoveno: (08.12.2017 11:03:54

- 5CD

dubicky kraj,
strana 7
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Obvykld cena id. Y na pozemku parc. ¢ St, 12, VC. stavby C. p. 1 a pozemkd parc. ¢ 6, 15 a 1310, k. U. Bousov

2, Snimek z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz

Obr. €. 1: Vyfez z katastralni mapy se zaznacenim arealu RD €. p. 1, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. St. 35 a pozemku
parc. €. 6 (horni ¢ast vyfezu) a dale pozemku parc. €. 15 (dolni ¢ast vyfezu), vSe k. U. Bousov

Nad hajky

Obr. €. 2: Vyfez z katastralni mapy se zaznaCenim pozemku parc. €. 1310, k. U. Bousov
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

3. Fotodokumentace ze dne 14. 1. 2018
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

4, Vyfezy z map

‘ Kurvice

[

- Bousov o

~

v

Obr. €. 3: Mapa $irSiho okoli s vyznacenim polohy ocefiovanych nemovitych véci a jejich relace k obci Bousov.
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

Obr. ¢. 6: Vyiez z letecké mapy znazorfiujici umisténi ocefiovaného pozemku orné pldy parc. €. 1310 a jeho nejblizsi okoli
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

5. Vyfez z Uzemniho planu obce Bousov

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - FUNKGNI VYUZITI
stabilzouane plochly zmén PLOCHY BYDLENI

plochy zastavitelné pl.  plochy pFestavby

| BY

| | | bydleni v rodinnych domech - venkovské
|

| bydleni individualni

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

| | | zelen soukroma a vyhrazena
|

| zelen ochranna a izolaéni

Obr. &. 7: Vyfez z Uzemniho planu obce Bousov znazorfiujici zafazeni arealu RD a pozemku zahrady v ramci UP
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Obvykid cena id. ¥ na pozemku parc. ¢. St. 12, v¢. stavby ¢ p. 1 a pozemkd parc. ¢. 6, 15 a 1310, k. u. Bousov

— \
—
—

PLOCHY ZEMEDELSKE

= | | | | | plochy zemédélsky obhospodafované pudy

Obr. &. 8: VyFez z Uzemniho planu obce Bousov zafazeni pozemku oré pudy v ramci UP
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