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0 obvyklé ( trini ) cené nemovitosti — idedlni 1/2 pozemku zastavéné plochy p.&. 500/1

véetné rodinného domu & P- 32 na pozemku p.&. 500/1, v k.. Jevifovka, okres Beclay
vietné viech souddsti a prishufenstvi.
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Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro pevod viastnictvi
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L. NALEZ

1,1. Znalecky tikol

Magr. Ing. Josef Cingrog, soudni exekutor Exekutorského ufadu Brno - mésto, Bohunickd
728/24a, 619 00 Brmo, povéfeny provedenim exekuce k uspokojeni oprévnéne s.r.o. Primarius
Brno proti povinné pani Lence Poldkoveé vydal usneseni ¢.j. 009 EX 447/07-75. V tomto
usneseni ustanovil znalce z oboru ekonomika - ceny a odhady nemovitosti a ulozil mu, aby
stanovil klou i ) cenu id. 1/2 nemovitosti zapsanych na LV €. 625 ( rodinného domu
&, p. 32 na pozemku p.&. 500/1 véemé pozemku zastavéné plochy p.¢. 500/1 ) u KU pro
Jihomoravsky kraj, KP Bfeclav pro k.. JeviSovka véetné viech souddsti, pfislulenstvi a viech
prév a zdvad s nemovitostmi spojenych ( zdvadami nejsou priva, ktera vaznou na nemovitostech
za idelem zajisténi pohledavek vefiteld, napf. zastavni prévo ).

1.2. Podklady pro vypracoviani posudku

Prov

1,2.1. Usneseni o ustanoveni znalce &.j. 009 EX 447/07-75 ze dne 26. 2. 2014,
1.2.2. Vypis z katastru nemovitosti z LV 625 pro k.i. JeviSovka — vyhotovil ddlkovym
pristupem Mgr, Ing. Josef Cingros k datu 26, 2. 2014,
1.2.3. Kopie katastralni mapy.
1.2.4. Pasport stavby pro rekolaudaci budovy, vypracoval D.I. Hai¢man Hrusovany, 09/2009.
1.2.5. Platny tizemni plan obce Jevidovka.
1.2.6. Inzerce realitnich kancelafi a vlastni databaze znalce.
1.2.7. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 15. 3. 2014 za tcasti pani Lenky Polakove,
1.2.8. Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovan majetku ve znéni pozdéjsich zmén a piedpisi.
1.2.9. Vyhlagka & 441/2013 k provedeni zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
( oceftovaci vyhlaska ) - ( déle jen vyhlaska ).
1.2.10, Literatura:
- Teorie ocefiovani nemovitosti VII — Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol.,
Akademické nakladatelsivi CERM, Brno 2008
- Utedni ocefiovni majetku — Prof, Ing. Albert Brada¢, DrSc., Ing. Pavel Krej&i,
Ing. Vlasta Scholzovéd, Akademické nakladatelstvi CERM, Brno 12/2013

1.3. Popis ocefiovaného majetku

Obec Jevifovka se nachdzi na jiznl Moravé nedaleko od rakouskych hranic pfi soutoku Ficky
Jevisovky s fekou Dyji a ma 617 obyvatel. V obei je Obeeni ifad, matefska Skola, sportovni
zatizeni, kulturni ditm. Na zékladn{ skolu jezdi Z4ci do Drmholce. chybi také posta. Nejblizsi
nemocnice je v Hustopeéich ( cca 30 km ). Technicka vybavenost inZenyrskymi sitémi je
kompletni ( elektfina, zemni plyn. vodovod, kanalizace a telefon ). Do obce je autobusové |, !
spojent, misinf doprava nenf zfizena, zastivka vlaku je cca 600 m od obee smérem na jih. Obec
leZf asi 1.5 km od silnice &. 414 Mikulov — HruSovany nad Jevisovkou ( okres Znojmo ).
Ocefiovany pozemek se stavbou RD &p. 32 se nachdzi jihozapadnim smérem od obecniho
tiadu na ulici Lesni 32 na okraji zastavéné &4sti obee nedaleko od Figky JeviSovky. Jednd se o
obytny objekt samostatné stojici v pfedni ¢asti pozemku u mistni komunikace, podsklepeny. s 1
nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. Pozemek je ¢aste¢né zastavén rodinnym domem a
dale tvofi dviir okole RD. Piijezd k pozemku je po asfaltové misini komunikaci. Pozemek je
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mirné svaZity a je mo#né ho pripojit na elektinu, vodovod, plynovod a kanalizaci vedouci v
ulici. Na pozemku se nenachizi trvalé porosty,

Dle platného tizemniho planu obce Jevisovka lez pozemek v soucasné zastavéném iizemi obce
v plose Br— plochy bydleni venkovského typu ( obytné budovy s uzitkovymi zahradami a
vedlej$imi stavbami, obchody, hospody a nerugici femesiné provozovny ) s moZnosti vystavhby
staveb dle vymezeni v 1P,

2. POSUDEK — OCENENiI NEMOVITOSTi

Obvykli ( obeeni ) cena ( také troni hodnota ) je cena, kterd by byla dosazena pii prodeji stejné
nebo porovnatelné nemovitosti ( z hlediska velikosti, stavu, polohy, vybaveni atd. ) v obvyklém
obchodnim styku ke dni ocenéni, Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
kromé mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho a viivu
zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisng proddvajiciho
nebo kupujiciho nebo dusledky pfirodnich & Jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji
zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo Jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.
Z¥1astni oblibou se rozum{ zvl4dtni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu

k nim.

Z uvedenych skutetnosti vyplyva. Ze trni hodnotu nelze spoéitat dle néjakych vztahi, ale je
mozné ji urit pouze na ziklade znalost; mistniho trhu s nemovitostmi, Obvykle se zjistuje
porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véef v daném misté a ¢ase, pokud
Jsou k tomu dostupné informace od statisticky vyznamného souboru dostate¢n& porovnatelnych
nemovitosti.

Vlastni trini cena se viak tvoii a3 pfi konkrétnim prodeji a mivZe se od zjiSténé hodnoty i
vyrazné odli§ovat,

Podkladem ke zjisteni obvyklé ceny ( trzni hodnoty ) je zjisténi administrativni ( Zjisténé ) ceny a
porovnavaci hodnoty nemovitosti.

Ocenéni bude tedy sestavat :

[ Ocenéni dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky €. 441/2013 Sb.,
k provedeni zikona ¢&. 151/1 997 Sb., 0 ocefiovéni majetku — ( ocefiovaci
vyhléska ) — cena administrativni ( zjisténa )

[1. Porovnavaci hodnota nemaovitost{

2. 1. Ocenéni dle Ministerstva financi Ceské republiky &. 4412013
k provedeni zikona &. 151/1997 Sb., o0 ocefiovani majetku

= (ocefiovaci vyhldska ) — cena administrativni ( zjiténa )

Jednd se o rodinny ditim samostatné stojic v predni dasti pozemku, podsklepeny. s 1 nadzemnim
podlaZim a sedlovou stfechou. Obestavény prostor domu jedo 1100 m? a proto je dle vyhlasky
ocenén porovnavacim zplisobem, Cena RD Zjidténa porovnévacim zpiisobem zahrmuje
standardni vybaveni domu i cenu venkovnich prav, tvoficich jeho prislusenstvi ( kanalizagni
pfipojku, venkovni schody, oploceni, ap. ). Také zahmuje ceny vedlejich staveb, pokud souget
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zastavénych ploch nepfesahuje 25 m” ( hospodéisky objekt ve dvote ). Piijezd k domu je po
asfaltové komunikaci. Dim je pFipojen na viechny mistni inZenyrské sité, kromé plynovodu,
ktery viak vede v ulici a je moZné se na ného pfipojit. Soucésti ocenéni je také stavebni
pozemek.

Posudek bude tedv obsahoval nasledujici ocenéni:

1. Ocenéni staveb
l1a) Rodinny dim
2. Ocenéni pozemkil
2a) Stavebni pozemek

Zdkladni informace

Oceiiovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb.. o ocefiovéni majetku ve znéni zdkont &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 8b., & 350/2012
Sh., & 340/2013 Sb. a ¢ 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR 2. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.

Nézev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek s rodinnym domem
Adresa pfedméw ocenéni:  JeviSovka &, p. 32
691 83 Jevisovka

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Bieclav

Obec: Jevilovka

Katastralni Gzemi: JeviSovka

Padet obyvatel: 617

7Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 1 390,00 K&/m’

Koeficienty obee

Nizev koeficientu [ P;
0O1. Velikost obce IV 0.65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce Y 0,60
03, Poloha obce v 0,80
4. Technické infrastruktura v obei I 1.00
05. Dopravni obsluznost obce IV 0,80
06. Obéanské vybavenost v obci V' 0.85

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * Oy * 03 * O3 * 04 * 05 * 05 = 294,90 Kéim?

1. Ocenéni staveb

1a) Rodinny dim

Rodinny dim 2+ 1 je podsklepeny, samostatng stojici, s 1 nadzemnim podlazim, nevyuzZitym
podkrovim a sedlovou stfechou.
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Elektroinstalace je motorovi.

Dle informacf pani Lenky Poldkové a pasportu pro rekolaudaci budovy se plivodné jednalo o
hospodatskou budovu, kters Je uZivina asi od roky 1936, Postupné byla upravena pro potieby
bydleni. Od pogatku uzivani viak byla na domé providéna pouze Udrzba, Zadné prvky
dlouhodobé Zivotnosti ( zaklady. svislé nosné konstrukee. stropy. krovy a schodidté ), které maji
nejvetdi vliv na Zivotnost stavby nebyly ménény. Soucasni majitele koupili objekt od obce v 1.
2010 a provedli pouze &asteéné zatepleni objektu. RD m4 pivodni zdivo, jehoz tloustka
obvodovych zdi jiz davno nevyhovuje dnesni tepelné norma, Chybéjici vodorovna izolace se
projevuje opadavanim omitek a vihnutim zdiva, Proto je nutné podiezini zdiva, vloZeni izolace a
oprava omitek a dal3i udrzbarské prace,

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnivaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staif stavby: 78 let

Indexovana priiméma cena [PC (pfiloha &. 24): 2 300,00 Ké/m?

Zastaviné plochy a vyiky podla%i

azey Plocha [m?]
zastavénd plocha 1. PP: 8,95 %510 = 45.65m’
zastavéna plocha 1. NP: 8,95 *5.10 = 45.65 m*
Uhestavin}" prostor
azev Obestavény prostor [m’]
podni stavba: 8,95* 5,10 * (2,10 + 0.40 + 0,20 ) = 123,24 m’
chni stavba: 8,95 *5,10* (2,50 +0,24) = 125,07 m°
stiedeni: 8,95 * 5,10 * 2,104 2 = 48,02 m°
bestavény prostor - celkem: 296,33 m’
PodlaZnost:
Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 45,65 m*
Zastavéna plocha viech pudlazi: P = 91,30 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1 =200
Vypotet indexu cenového porovnsani

Index vybaveni

azev znaku [ 8 Vi

. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmon stiechou 111 typ C
I. Druh stavby - samostatny rodinny dim 111 0,00

. Provedeni obvodovych stén - cihelng nebo tvirnicové zdivo 111 0,00
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3. Tloust'ka obvaod. stén - méné jak 45 cm 1 -0,02
4. Podlaznost - hodnota vice jak | do 2 véetné i1 0.01
5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizacea | V 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zplsob vytapéni stavby - lokdlni na tuha paliva I -0,08
7. Z&Kl, prisluenstvi v RD - liplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez daldiho vybaveni [ 0,00
9. Venkovni tpravy - minimélniho rozsahu 11 -0,03
10. Vedlejif stavby tvorici pfislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb| 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plode nad 25 m2
11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 | II 0.00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 11 0.00
13, Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou GdrZzbou — 111 0.85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 78 let:
s=1-0,005*78=0,610
12
Index vybaveni Iyv=(1+ 2 Vi)* Vi3 *0,610=0498
i=1
Index trhu s nemovitostmi
[Nidzev znaku 3 P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi - Poptéavka niZsi nez 11 -0.03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 111 0.00
4. Vliv pravnich vetahi na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
5. Povodiiové riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv,  III 0,95
100-leté vody)
4
Index trhu  Iy=Ps* (1 + X Pi)=0,922
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku &, P
1. Druh a ugel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funkénim celku
2. PrevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidentni zastavba
3. Poloha pozemku v obei - Okrajové Edsti obee 111 -0.01
4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0.00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véei  1II 0,05
neni dostupnd Zddna obéanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici VI 0,00

pozemku, dobré parkovaci moZnosti
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7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 11 -0,05
m s maximélné éty¥mi dopravnimi spoji denng

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnostj - Vyhodnd~ ] 0,01
mozinost komeréniho VyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémove okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost - Primerma nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivi I 0,00

T
Index polohy I = Py *(1+ 2 P)=10,927
i=2

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = 7€ * Iy = 2 300,00 K&/m® * 0,498 = 1 14540 Ke/m?
CSp=0P*ZCU * It * 1, =296,33 m" * 1 145.40 K/ * 0,922 * 0,927= 290 097.15 K&

Cena stanovena porovndvacim zpiisobem = 290 097,15 K¢

2. Ocenéni pozem kii

2a) Stavebni pozemek

Ocefiovany pozemek se nachazi jihozapadnim smérem od obecniho Ufadu na ulici Lesni 32 na
okraji obce nedaleko od ficky JeviSovky. Jedna se o pozemek, kiery je édstedné zastavén
rodinngm domem a déle tvoi{ dviir okolo RD. Dle § 5, odst. 2 vyhlasky se pozemek evidovany v
druhu pozemku zastavéns plocha oceni cely jako stavebni bez ohledu na skutedny rozsah
zastaveni. Prijezd k pozemky Je po asfaltové mistni komunikaci. Pozemek Je mimé svazity a Jje
mozné ho pfipojit na elektfinu, vodovod, plynovod a kanalizaci vedougi v ulici. Na pozemku se
nenachazi trvalé porosty,

Dle platného tizemniho planu obce Jevidovka lezi pozemek v soudasné zastavéném lizemi obce
v plose Br — plochy bydleni venkovského typu ( obytné budovy s uzitkovymi zahradami a
vedlej$imi stavbami. obchody, hospody a nerugic femeslné provozovny ).

Ocenéni

V¥potet indexu cenového porovnsini

Index omezujicich vlivi pozemku

azev znaku [ P;

L. SvaZitost Pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% TV 0,00

| VCetné&; ostatni orientace

2. Ztizené zdkladové podminky - NeztiZené zékladove podminky 111 0.00

3. Ochrannd pésma - Mimo ochrannd pasma [ 0,00

4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivan] 1 0,00

P. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na Vyuziti 11 0,00

6. Ostatni neuvedeng - Bez dalsich viivii - Jedna se o standardnf II 0,00

stavebni pozemek dle UP pro objekty k bydleni venkovského
___t¥pu bez omezujicich viivi, _]
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6
Index omezujicich vlivi  To=1+3 Pi= 1,000

i=1]

Index trhu s nemovitostmi

[Ndzev znaku ¢, P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi neZ 11 -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
souéasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 111 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5, Povodfiové riziko - Zona s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. Il 0,95
100-leté vody)
4
Index trhu Iy =Ps* (1 + 3 P) = 0,922
=
Index polohy pozemku
[N#zev znaku & Pi
|. Druh a uéel uZit stavby - Druh hlavni stavby v jednotném 1 1,03
funkénim celku
2. Pfevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi - | 0,00
Rezidenéni zastavba
3, Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obee I -0,01
4. Mo#nost napojeni pozemku na inzenyrské sité, kieré¢ ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obganska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci Il -0,05
neni dostupnd Zadna obtanska vybavenost v obci
|6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici Vi 0.00
pozemku, dobré parkovaci moZnosti
7. Hromadné doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 11 -0,05
m s maximalng &tyfmi dopravnimi spoji denné
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Vyhodna — 1 0,01
moznost komeréniho vyuziti
9, Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00
10, Nezaméstnanost - Primé&ma nezamé&stnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez daldich vlivi 1l 0,00

i
Index polohy  Tp=P; * (1 + 3, P;)=0,927
i=2

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,927 = 0,855

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoif ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
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ki Zikl. cena Upr. cena
tiidéni [Kéfmzl Index Koef fKEFmIJ

§ 4 odst. 1 - stavebnj pozemek - zastavéni plocha a nidvoii

§ 4 odst. 1 294,90 0.855 252,14
5 Parcelni  Vymera Jedn. cena Cena
Typ Nézey tislo [m?) [K&/m?] [K¢]

4 odst, | zastavéna plocha 500/1 530,00 252,14 133 634.2
Stavebni pozemek zastayené plochy a nadvofi - celkem 133 634,2
Stavebni pozemek - zjiSténd cena = 133 634,20 K¢
2.1. Rekapitulace
Rodinny dim 290 097,15 K&
Stavebni pozemek 133 634,20 K¢
Celkem 423 731,35 K¢
Po zaokrouhleni dle § 50 vyhlasky 423 730.- K&

{7 Administrativnj (zjiStén4 ) cena nemovitosti ¢ini 423 730,- K¢ J

Jedna se naptiklad o jejich velikost, polohu, vyuzit, technicky stav ap. Porovndni je mozno
Provést na zakladé srovnani s inzerovanymi respektive skutedng realizovanymi cenami pfi

zohlednéni viech souvislosti, Predeviim Je tieba si uvédomit, Ze inzerované ceny jako prodejni
ISOU Zpravidla VyS8i, ne? jaké bud Zeny.

€ budou nakonec dosa
Realitni inzerce je viak pii zohlednéni jejich specifik jednim z duleZitych objektivnich podkladii
PO Cenove porovnani pfi zZjistovani obvyklé ceny nemovitosti,

Pozemek s rodinnym domem k.. JeviSovka/LV 625
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Pro poroy nani je zde vyuzito nékterych prodejnich cen a aktudlni inzerce realitnich kanceldfi.
tykajici se podobnych rodinnych domt prodavanych v obcich okresu Bieclav, Koeficient Kz
vyjadiuje rozdilnost porovndvané a ocefiované nemovitosti.

Seznam porovndvanych nemovitosti :

Pol, | Nemovitost ( RD } a jeji popis Uzitnd | Pozadov | Cena | Koefi | Upravena
g plocha | and cena cient cena
m’ Ké Ké/m® | Kz | K&m’

1 | Tynec 3+1, rohovy, prizemni,
nepodsklepeny. pfed rekonstrukei,
suché WC, studna, sklep, zahrada,
celkova plocha CP = 533 m’

90 450000 | 5000 |1.590| 7950

2 |Kostice 3+1, fadovy, piizemni,
dvir, sklep, studna, zahajcna 75 550000 | 7333 |1,102| 8081
rekonstrukee, CP = 207 m’

1 | Brumovice 241, fadovy, pfizemni,
prijjezd, dvir, zahrada, vinny 80 499000 | 6238 [1.250| 7798
sklep, veranda, CP =319 m

4 | Jevidovka 3+1, fadovy, k
rekonstrukei, hospodafské budovy, | 60 550000 | 9167 | 0905 | 8296
zahrada, CP = 415 m’

5 | Zajedi 2+1, fadovy, ptizemni,
zahrada, vinny sklep. sepuk k 110 | 380000 | 3455 | 1,720 5943
rekonstrukei, CP = 256 m’

6 |Morkivky 2+1, samostatny,
ptizemni, zahrada, sklep,
hospodaiské budovy, k
rekonstrukei, CP = 582 m”

72 400000 | 5556 | 1,330 | 7389

7 |Nikoltice 1+1, samostatny.

pfizemni, dvorek, zahrada pfed 38 370000 | 9737 | 0920 8958
rekonstrukei, CP = 219 m*

8 | Dobré Pole 241, fadovy, ptizemni,
dvorni stavba, z r. 1930, zahrada, 97 290000 | 2990 | 1,840 5502
pred rekonstrukei, CP = 1 234 m’

Primérna upravend cena 59 917 : 8 = 7 489,63 Ké/m’

Celkova uZitnd plocha ocefiované nemovitosti 46 m’

Porovnavaci hodnota RD 2 + 1 344 523 .- K&
Po zaokrouhleni 344 520.- K&

Pozemek s rodinnym domem k.i. JeviSovka/LV 625, porovndvaci hodnota 344 520,- K¢

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem 344 520,- K¢
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3. Zﬁvéreéng vyhodnoceni znalcem

Rekapitulace cen -
Administrativni ( zjisténa ) cena nemovitostj 423 730,- K¢ .
Porovnéavaci hodnota nemovitosti 344 520,- K¢

Trzni cena je nekdy nazyvani ebvykli ¢ obecns cena. Je to cena, za kteroy je mozno véc

v daném misté a Ease prodat nebo koupit. Zavazng metodika pro stanoveni obecné ceny
nemovitosti neexistuje.

porovnatelnych nemovitosti, slanovuje se porovndvaci hodnota nemovitosti. Toto Je zde
vyuZito, nebot’ se podafilo Zjistit prodeje a nabidky k prodeji porovnatelnych nemovitosti.

Ufadu na ulici Lesni 32 na okraji zastavéné ¢4sti obee nedaleko od Fky JeviSovky, Jedna se o
obytny objekt samostatng stojici v predni ¢4sti pozemku u mistn{ komunikace, podsklepeny, s |
nadzemnim podlazim a sedlovou stiechoy. Pozemek je edsteens zastavén rodinnym domem a
dale tvok{ dviir okolo RD. Ptijezd k pozemky Je po asfaltové mistnj komunikaci, Pozemek je
mirné svazity a je mozné ho Pripojit na elekttiny, vodovod, plynovod a kanalizaci vedouef v
ulici. Na pozeniku se nenachazi trvalé porosty.

Dle platného tizemniho planu obce JeviSovka Jes( pozemek v sou¢asné zastavéném uzemi obce
v ploSe Br ~ plochy bydleni venkovského typu ( obyiné budovy s uzitkovymi zahradamj a
vedlej§imi stavbami. obchody, hospody a nerugici femeslné Provozovny ) s moZnosti vystavby
staveb dle vymezeni v Up.

Kladem RD je jeho umisteni v klidné lokalité na okraji obee s predpoklady pro dobré bydlen;.
Naopak velkoy nevyhodou je jeho stafi (1936 )a 1o, 7e byl piivodng postaven jako hospodafsk
budova s cihelnymi zdmi 1. 30 ¢, Tyto plivodni konstrukce, jiz nevyhovuji dnesnim
poZadavkim a kromes Castecného zatepleni nebyly doposud Opraveny,

Byla provéfena prodejnost uvedenych nemovitosti u realitnich kancela. Di se Fici, 7e o uvedeny
RD by byl v doba ocencni zjem, nebot stale existuje poptavka po nemovitostech k bydleni,
Vybér z nabidky realitnich kancelaii pro podobné rodinné domy v okrese Bfeclay je uveden v
Cdsti u zjidtén] porovnavaci hodnoty nemovitosti, Je oviem moZno také konstmuvat, Ze ceny
nemovitosti nabizené realitnim; kanceldfemi jsou cen » Které umoZiiji jednani a skuteéné
dosahované prodejni ceny byvaji obvykle nizs nez podle nabidky v realitni inzerci,

Pi stanoveni obvyklé ceny bylo ve zvySené mife prihlédnuto k cenc zjisténé porovnivacim
Zplisobem, nebor’ udaje zjisténé o nabizenych nebo prodanych nemovitostech obdobného
charakteru jsoy nejlepsim zdrojem zZjisténi obvyklé ceny nemovitost,

Na ziklade provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni a s prihlédnutim k situaci
na trhu s nemovitostmj navrhuji obvykloy ceny ( trzni hodnotu ) take -

ny diim &, 32 na pozemku

D& S00/1 v k. Jeviovka ( LY 625)

L& 500/1 vietné ozemku zastavéné ploe
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Obvykla cena nemovitosti k 15. 3. 2014 350 000,- K¢
Slovy : tFistapadesattisic korun ceskych

Ocenéni priav, véenyeh biemen a zivad s nemovitosti spojenych

- u pfedmétnych nemovitosti nejsou nebo nebyly znalcem zjistény 0,- K¢
spoluvlastnicky podil 1/2: 350 000 /2 = 175 000,- K&

Obvykls cena spoluvlastnického podilu k 15. 3. 2014 175 000,- K¢
Slovy : jednostosedmdesatpéttisic korun ceskych

V Bieclavi 24, 3. 2014 Ing. Jifi La&tovicka
i
d'___'____..—--'f
Znalecks dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu

v Brng ze dne 8.11.1999 &.j.Spr.1006/99 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym &islem | 845 - 6/2014 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladi G&tuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu

¢. 1845 -6/2014.

V Beclavi 24. 3. 2014 Ing. Jifi Lastovicka
Fibichova 2904/39
690 02 Bfeclav

£

Prilohy:

1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti - jen 1. strdnka

2. Kopie katastralni mapy

3. Kopie &asti tizemniho planu obce Jevisovka

4. Fotodokumentace
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