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Obvykid cena id. V2 stavby C. p. 48, k. u. Horni Zahori u Pisku

1. NALEZ

1.1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze strany AS ZIZLAVSKY v.0.s., insolvenéniho spravce, ¢.j. KSCB
28 INS 1922 /2016 ze dne 16. 11. 2017.

Ukolem podepsaného znalce je urdit obvyklou cenu véci nemovité - spoluviastnického podilu id. % na stavbé &. p. 48, ktera
se nachazi na pozemku parc. €. St. 188, k. U. Horni ZahoFi u Pisku, obec Zahofi, Jihocesky kraj, vedeném na LV &. 346,
Katastralnim Ufadem pro JihoGesky kraj, katastralnim pracovistém Pisek.

1.2. Rozsah ocenéni

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladi poskytnutych panem Mgr. Petrem Timulou, LL.M. a pani
Mgr. Monikou Homolovou zastupujici AS ZIZLAVSKY v.o.s. a podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani.

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétné véci nemovité dostupné
k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni
dusledky nepravych dokladi a nepravdivych informaci. Znalec vychazi ztoho, ze informace ziskané z predlozenych
podkladil a informace z ostatnich zdroji (zejména vefejnych zdrojd) jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska
jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovéfovany.

Znalec dale nepfijima jakoukoli odpovédnost v pfipadé, ze objednatel ocenéni, nepfedlozil vSechny podklady, které by mohly
mit vliv na zpracovani znaleckého posudku. Znalec provedl posudek podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani
aneodpovida za pfipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym doSlo po pfedani posudku. Znalecky posudek je platny
pouze pro uvedeny Ucel ocenéni, k datu ocenéni a nelze jej pouzit za jinym tcelem.

1.3. Identifika¢ni udaje

CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 13. 10. 2017
Okres: CZ0314 Pisek Obec: 550027 Zahofi

Katastralni dzemi: 789992 Horni Zahofi u Pisku List viastnictvi: 346
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Vachuta Josef, Dolni Zahofi 48, 93818 Zahofi 610311/0596 112

Vachutova Dana, TyrSova 537, 39494 Cernovice 645419/0193 12
B Nemovitosti
Stavby
Cast obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpuisob ochrany

Dolni Zahoti, ¢.p. 48 bydleni St. 188, LV 339

B1 Jina prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prava - Dle LV v piiloze

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu - Dle LV v pfiloze

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Viz. LV v pfiloze

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastrélni pracovisté Pisek Vyhotoveno: 13.10. 2017

1.4. Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi &. 346, ze dne 13. 10. 2017 v &asti C jsou uvedena nasledujici omezeni
vztahuijici se k ocefiované véci nemovité:
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Obvykid cena id. V2 stavby C. p. 48, k. u. Horni Zahori u Pisku

e  Zastavni pravo smluvni
e  Omezeni dispoziénich prav
e Rozhodnuti o ipadku (§136 odst. 1 insolvenéniho zékona)

Podrobnosti, tykajici se jednotlivych omezeni jsou uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 346, ktery je soucasti
pfilohy znaleckého posudku.

S ohledem na pozadavek objednatele nejsou vySe uvedené zavady ocenény, stejné jako neni zohlednén jejich vliv
na obvyklou cenu ocefiované véci nemovité.

Ve vypise zkatastru nemovitosti k datu 13. 10. 2017 v ¢asti C nejsou uvedeny dalSi omezeni a poznamky
o skute¢nostech, které vlastniky nemovitych véci omezuji v nakladani s nimi, ani zatizeni nemovitych véci jinym
vécnym pravem.

1.5. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1.5.1 Podklady poskytnuté objednatelem znaleckého posudku

o Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 346 k. . Horni Zahofi u Pisku k datu 13. 10. 2017
e Soupis majetkové podstaty dluznika Dana Vachutova, Tyrsova 537, Cemovice, aktualizovany ke dni 24. 3. 2017.

1.5.2 Podklady opatifené zhotovitelem

Informace poskytnuté dluznici o stavbé

Snimek z katastralni mapy z internetového serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Informace z obecniho Ufadu obce Zahofi

Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech

1.5.3 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

1.5.3.1 Predpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona €. 135/1994 Sb., zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona
¢. 29/2000 Sb., zakona ¢&. 141/2001 Sb., zakona €. 276/2002 Sb., zakona €. 124/2003 Sb., zakona ¢. 354/2003 Sb.,
zakona €. 124/2003 Sbh., zakona ¢&. 484/2004 Sb., zakona ¢&. 217/2005 Sb., zakona ¢&. 377/2005 Sb., zakona
€. 230/2006 Sh., zakona ¢&. 261/2007 Sb., zékona ¢. 183/2008 Sbh., zakona ¢. 403/2009 Sb., zakona
¢.457/2011 Sb., zakona ¢. 18/2012 Sbh. a zakona ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sh. a zékona €.
288/2014 Sb.

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zékon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona ¢&. 121/2000 Sb., zakona ¢&. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb.,
zakona ¢. 188/2011 Sh., zékona €. 350/2012 Sb., zakona ¢&. 303/2013 Sb., zakona ¢&. 340/2013 Sb. a z&kona
¢. 344/2013 Sb.

o Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

1.5.3.2 Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.5.3.3 Literatura
[11 BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno 2016.

[2] BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREJCIR P.: Uredni ocefiovéni majetku 2017. Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2016.

1.5.4 Mistni Setfeni

Setfeni pro zajisténi podkladli k ocenéni nebylo realizovano z diivodu, Zze majitelka spoluvlastnického podilu v rodinném
domé nebydli, nema do domu pfistup a neni v kontaktu s osobami bydlicimi a uzivajicimi rodinny dim. Znalec tedy provedl
mistni Setfeni rodinného domu a jeho okoli z exteriéru a dale ziskal informace z mapového podkladu.
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1.6. Situace

1.6.1 Popis mésta

Zahofi je obci nachazejici se v JihoCeském kraji v okrese Pisek. Dle MLO 2017 zde Zije k datu 1. 1. 2018 795 obyvatel. Obec
leZi cca 8 km severovychodné od okresniho mésta Pisek a necelych 60 km od krajského mésta Ceské Budjovice.
Katastralni plocha Uzemi zabird 1 472 ha, obec se nachazi v nadmofské vySce 492 m a lezi v klinu mezi fekami Vitavou
a Otavou, na hlavni silnici spojujici mésta Pisek a Tabor. Obec Zahofi se sklada ze Sesti Casti rozkladajicich se na 4
katastralnich uzemi. Vlastni jadro obce se nachazi v katastralnim Uzemi Homni Z&hofi u Pisku, jehoZ z&stavba se déli
na ¢asti Horni Zahofi a Dolni Zahofi. DalSi ¢asti obce se nazyvaji Jamny (k. U. Jamny), KaSina Hora (k. U. KaSina Hora),
Svatonice (k. U. Svatonice), Nova Tiené (k. U. Chrastiny).

V ramci ob&anské vybavenosti se Hornim Zahofi nachazi obecni Gfad, posta, zakladni a matefska Skola, knihovna, kostel sv.
Michala s farnosti a hibitovem, obchod s potravinami. V Dolnim Zahofi je pak naves s kapli¢kou a hospoda. Nedaleko blizké
osady Svatonice je zastavka vlakové stanice Zahofi, obec je spojena s okolim iautobusovymilinkami CSAD Ceské
Budéjovice. Obec je plynofikovana, nema zfizeny obecni kanalizaéni fad, v Dolnim ndmésti neni zfizen ani obecni vodovod.

Zahofi je idealni rekreacni oblast, kterd ma v dosahu celou Fadu zajimavych kulturnich pamatek, vSudypfitomnych rybnikd
a nabizi vynikajici turistické moznosti. VétSina zastavéného tzemi v ¢asti Dolni Zahofi, Jamny a KaSina Hora jsou plochy
bydleni v rodinnych domech venkovskych s ochrannym rezimem — ochrannym pasmem nemovitych kulturnich pamétek
vobci. Seznam nemovitych kulturnich pamatek vychazi z Ustfedniho seznamu kulturnich paméatek CR, ktery na
zakladé zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, vede Narodni pamatkovy Ustav jako Ustfedni organizace statni
pamatkové péce.

1.6.2 Umisténi predmétnych nemovitych véci

V ramci obce Zahofi se ocefiovana stavba nachazi v severni ¢asti obce pfi komunikaci €. 138 vedouci do obce Vlastec ke
Zvikovskému podhradi. V okoli nemovité véci se nachazeji stavby obdobného charakteru jako je ocefiovana, doplnéné
stavbami venkovského charakteru.

Obecni Ufad je od ocefiovaného areélu vzdalen 800 m (12 minut péSi chize), obchod s potravinami a posta cca 900 m,
zastavka autobusu je vzdalena cca 150 m a vlakova zastavka se nachazi ve vzdalenosti cca 1,5 km (24 minut pési chiize).

1.6.3 Celkovy popis predmétnych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ideaini %2 stavby k bydleni se 3NP a sedlovou stfechou, kdy 1.NP je ¢astecné
zasazené do terénu. Dim se jevi jako vhodny k vicegeneraénimu bydleni, av§ak s ohledem na nemoznost provést mistni
Setfeni v interiéru, nelze tuto informaci potvrdit. Pozemek pod stavbou a okolni pozemky slouzici jako zahrada a zpevnéné
plochy kolem RD nejsou ve vlastnictvi spoluvlastnika ocefiované nemovité véci a tudiz nejsou ani pfedmétem ocenéni.
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2. POSUDEK

2.1. Znalecky ukol

Jak je uvedeno v nalezové ¢asti posudku v kapitole 1.1, znaleckym Ukolem je urcit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu
id. %2 na stavbé €. p. 48, ktera se nachazi na pozemku parc. €. St. 188, k. 4. Horni Zahofi u Pisku, obec Zahofi, JihoCesky
kraj, vedeném na LV €. 346.

2.2. Definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu 6. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pitom se zvaZzuiji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv zviastni obliby. MimoFfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen Ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni,
kalkulaénim propocétem ekonomicky opravnénych nakladl a pfiméfeného zisku.

2.3. Metodika reSeni znaleckého ukolu

2.3.1 Uréeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétné jednotky ur€ena porovnénim.

Ocenéni porovnanim — ureni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je moZno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skutené realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podklad(i pak nasleduje zd(ivodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z divodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné ¢i charakterové
velmi podobné lokalit&, jako je nemovitd véc ocefiovand, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze
vzdalenéjsiho okoli. Jednotlivé odliSnosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientd, upravujicich rozdil
mezi vlastnostmi porovnavanych a ocefiované nemovité véci.

Pfi vypodtu je pak vyuZito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledfuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skute¢né realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem poZadovanou, u které Ize predpokladat v ramci cenového
vyjednavani jeji Upravu.

Na pfedmétné véci nemovité, resp. na spoluvlastnickych podilech, vaznou omezeni popsana v nalezové Easti ocenéni:
Zastavni pravo smluvni; Omezeni dispozi¢nich prav; Rozhodnuti o Upadku (§136 odst. 1 insolvenéniho zakona). Na zékladé
pozadavku objednatele neni vliv t&chto zavad v ocenéni zohlednén a jejich podrobnéjsi popis je uvedeny ve vypise
z katastru nemovitosti, ktery je pfilohou tohoto znaleckého posudku.

Na oceflovany ideélni podil %2 ma vliv :
e stavba se nachazi na pozemku ciziho vlastnika
o piedmétem ocenéni je idedlni podil — tedy ¢ast nemovité véci, kterd se bézné na trhu neobchoduje
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Pro ocenéni tohoto id. podilu znalec zvolil nasledujici postup:
1. Ur€eni obvyklé ceny stavby s pozemky na zakladé porovnani jako celku.
2. Urceni obvyklé ceny pozemk{ na zakladé porovnani.
3. Obvykla cena stavby s pozemky je nasledné sniZzena o obvyklou cenu pozemk( a upravena o vliv skute¢nosti, ze
pfedmétem ocenéni je stavba na pozemcich tfeti osoby
4. Matematicky vyjadfeny idealni podil %2 na upravené cené stavby je dale upraven o vliv skuteCnost, Ze se jedna
o spoluvlastnicky podil

2.4. Popis nemovitych véci

2.4.1 Pozemky
Pozemky nejsou pfedmétem ocenéni.

Pozemek parc. €. St. 188, katastralni uzemi Horni Zahofi u Pisku o vyméfe 112 m2 je v katastru nemovitosti evidovan
v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi. K datu ocenéni je pozemek celou svou plochou zastavén rodinnym domem
¢. pop. 48.

Pozemek parc. €. 17/2, katastralni izemi Horni Zahofi u Pisku o vyméfe 258 m2 je v katastru nemovitosti evidovan
v druhu zastavéna plocha a nadvofi se zplsobem vyuZiti zborenité. Ve skute€nosti pozemek slouZi jako zahrada situovana
za domem a jizné vedle RD.

Pozemek parc. €. 39/2, katastralni izemi Horni Zahofi u Pisku o vyméfe 175 m2 je v katastru nemovitosti evidovan
v druhu zahrada. Ve skute¢nosti Ve skutenosti pozemek zpfistupfiuje rodinny diim pomoci zpevnénych ploch - venkovni
schodisté a pfijezd ke garazi, dale je na pozemku vybudovana opérna zidka, oploceni a zbyla ¢ast pozemku je zatravnéna
s okrasnymi trvalymi porosty.

Vyméra pozemk( celkem: 545 m2,

Pozemky jsou ve vlastnictvi jiné osoby nez je stavba (ve vlastnictvi podilového spoluvlastnika stavby RD, pana
Josefa Vachuty). Pozemky se dle Povodiiového planu CR nenachézeji v zaplavovém (zemi. Pozemky jsou pfistupné
prostfednictvim pozemku parc. &. 962/3 evidovaném v KN jako ostatni plocha — ostatni komunikace ve vlastnictvi obce
Zahofi a pozemku parc. €. 969/1 evidovaném v KN jako ostatni plocha — silnice ve vlastnictvi Jino&eského kraje.

2.4.2 Stavba RD

Objekt €. p. 48 je v KN evidovan jako stavba pro bydleni. Objekt je zdénym samostatné stojicim trvale obydlenym rodinnym
domem se 3NP, kdy 1.NP je ¢aste¢né svou severovychodni ¢asti zasazeno pod terénem. Dle vefejné dostupnych informaci
ddm obsahuje jeden byt, av8ak s nejvétsi pravdépodobnosti jej Ize uZivat jako vicegeneraéni rodinny dim.

Konstrukeéni feSeni:

Ddm je proveden jako zdény. ZastfeSeni je provedeno sedlovou stfechou a plechovou krytinou. RD je obdélnikového
pudorysu. Dle zvyklosti vystavby a €lenéni RD se znalec domniva, ze prvni nadzemni podlazi tvofi technické zazemi stavby,
sklepy, sklady a prostor garaze. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové. Okna v domé jsou dfevéna. Diim je dle informaci dostupnych
k datu ocenéni napojen na el. energii, vefejny vodovod a kanalizaci, avSak nemé zfizenou plynovodni pfipojku. Mistni Setfeni
bylo provedeno pouze z exteriéru, ostatni konstrukce tak nebylo moZno zjistit. Znalec je tak uvazuje v béZzném standardu.

Stavebné technicky stav:

Stavebné-technicky stav odpovida stafi a provadéné pouze zakladni Udrzbé.

Vypocet zapoditatelné plochy:

OrientaCni zastavéna plocha rodinného domu vychézejici z katastralni mapy &ini 112,00 m2.

ZapoCitatelna plocha celého RD pro ocenéni je stanovena na zkladé Setfeni z exteriéru:

1NP 112,00 m? x 0,75 =84 m2
2.NP 112,0 m2 — vyklenek 7,0 m2= 105,00 m2 x 0,75 =78 m?
3NP 1120 m? x 0,75 =84 m2
Zapoditatelna plocha RD celkem = 246 m?
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2.5. Ocenéni porovnanim

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena souboru nemovitych véci stanovena porovnanim.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Bradace. Princip metody spociva
v tom, ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich
indext jednotlivych objektd odvozena trzni hodnota ocefiovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektd respektuji
jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané hodnoty naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiténa hodnota
prdmérna, i hodnota minimalni a maximalni.

2.5.1 Analyza trhu

zaméfenim na prodej rodinnych domd. Na realitnim trhu se k datu ocenéni v katastrainim Gzemi Horni Zahofi u Pisku
nenachazi nemovité véci obdobného charakteru jako je ocefiovany soubor. Proto znalec pfistoupil k rozSifeni okruhu
na sousedni katastralni Uzemi a katastraini Uzemi obdobného charakteru s nabidkou rodinnych domd, blizicimu
se charakteru ocefiovaného souboru. Trh byl zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz a na dalSich.

Prodej rodinného domu 313 m?
Adresa: Kluky, okres Pisek

Kupni cena: 2 400 000 K¢ Pozemek: 1 058 m?
Jednotkova cena: 7 668 K&/m2 ID zakazky: 1429
UZitna plocha: 313 m2 Aktualizace: 28. 11. 2017

Popis: Samostatné stojici RD, celopodsklepeny s 1 nadzemnim podlazim
s vyuzitym podkrovim.

1 | Dispozice domu:

1.PP sklep, kotelna na tuha paliva, garaz s plechovymi dvoukfidlymi vraty.
1.NP: kuchyné, 2 samostatné pokoje, koupelna, WC, spiz, chodba.

2.NP: kuchyng, 2 samostatné pokoje, koupelna, WC, spiz, chodba. Pida.
Ddm byl dokonéen v roce 1966. Pfistupny po zpevnéné komunikaci,
napojen na vodovod, el. Pfipojka, kanalizace, studna. Zastavéna plocha
103 m2, obytna plocha celkem 313 m2. Pozemek o celkové vyméfe 1058
m2.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/kluky-kluky-/1437995356

Prodej rodinného domu 280 m?2
Adresa: Pisek

Kupni cena: 4 800 000 K¢ Pozemek: 1 100 m?
Jednotkova cena: 17 143 K&/m? ID zakézky: RDV130917
UZitna plocha: 280 m? Aktualizace: 5. 1. 2018

Popis: Pisek-lokalita u centra mésta v klidné ulici, taktéZ pobliz nakupnich
center, ale i blizko do pfirody. Stylova patrova vila, zdéna ,plivodné
Postavena v klidné ulici, krajova, s velkou zahradou 1000 m2 okolo domu,
oplocena s tljemi a soukromim. V suterénu je dvougaraz, kotelna na plyn,
sklad, dilna a pradelna. Ve zvy3eném pfizemi je veranda, $atna, hala s
chodbou a vstupem do patra, dale WC, velky byt 3+KK koupelna, WC.V
patie je velky byt 3+1,velka lodzie s posezenim, loznice s balkonem,
sklad, koupelna, WC. Podkrovi je na dali vestavbu. Velké a slunné
mistnosti,2 oddélené byty. Topeni je plynové a krbovd kamna, voda
méstska i vrt, kanalizace. Pfed domem je velka pfedzahrada, okolo domu
a za domem zahrada s altinem a ovocnymi stromy. Vhodné k bydleni
pronajmu, sidlo firmy. Hezka lokalita v Pisku. PENB tfidy G. Celkova
plocha je 1100 m2.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/pisek--/2616594780#img=0&fullscreen=false
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Prodej rodinného domu 259 m?
Adresa: Pisek - Hradisté

Kupni cena: 3 300 000 K¢ Pozemek: 963 m?
Jednotkova cena: 12 741 K&/m?2 ID zakazky: J05001
UzZitna plocha: 259 m? Aktualizace: 10. 1. 2018

Popis: Nabizime k prodeji rodinny diim - vila s velkou zahradou v Pisku,
Hradisté. Ddm je v klidné lokalité mésta v zastavbé rodinnych domd, v
blizkosti lesa s moznosti sportovnich, turistickych aktivit apod.

Dispozice domu: prosklenou verandou vchazime do haly pfizemi, kde je
oteviené schodisté do vysSich pater, vchod do kuchyné, pokojd, sociélnich
a technickych zazemi. V patfe komora, samostatné WC, koupelna,
obyvaci pokoj s balkonem a dalSi pokoje. Pudni prostory jsou ¢astecné
pfipraveny pro vestavbu. Vyvedena voda, odpady a elekirika. Vytapéni
plynovym kotlem, ohfev vody pro kazdé patro zvlast, a to boiler a plynovy
ohfiva¢ vody. Zahrada je kaskadovitd s parkovou Upravou. Z domu vyhled
na mésto. Od centra asi 10 minut pési chize.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/pisek-hradiste-/4228055388#img=18&fullscreen=false

Prodej rodinného domu 220 m?
Adresa: Stara Vraz, okres Pisek

Kupni cena: 4 350 000 K¢ Pozemek: 930 m?
Jednotkova cena: 19 773 K&/m2 ID zakézky: 105633 _—
UZitna plocha: 220 m? Aktualizace: 13. 12. 2017

Popis: Nabizime k prodeji pékny dim postaveny v Bavorském stylu ve
Staré Vrazi 10km od mésta Pisku. Vraz, je typickou, JihoCeskou malebnou
4 | obci. Dim o dispozici 6kk je situovan na okraji obce. Patrovy dum,
postaveny z kvalitnich materialQ, je ve velmi dobrém stavebné technickém
stavu. Vytapéni feSeno plynovym kotlem a kamny, odpad septik s
pfepadem do mistni kanalizace, voda z mistniho zdroje. Dvojgaraz
samozfejmosti. K nemovitosti je mozno pfikoupit pozemek o vyméfe cca
4000m2 s cenou 800ké/m2. Do konce listopadu 2017 nabizime
prostfednictvim nadeho partnera urokové sazby od 1,68 % p.a. Vice
informaci Vam sdéli na$ specialista na prohlidce.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/vraz-stara-vraz-/1932530012#img=2&fullscreen=false

Prodej rodinného domu 270 m?

Kupni cena: 1 580 000 K¢ Adresa: Albrechtice nad Vitavou,
Jednotkova cena: 5 852 K&/m?2 okres Pisek

UZitna plocha: 270 m2 ID zakézky: J0478

Pozemek: 1 321 m2 Aktualizace: 2. 12. 2017

Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim se dvéma bytovymi jednotkami o
velikosti 2+1 v obci ChreStovice u Albrechtic nad Vitavou. Dim se nachazi
v centru obce a byl postaven v roce 1936, je v plivodnim stavu s ohledem
na bézné opotiebeni. Dim je ¢astené podsklepen. Ve sklepé se nachazi
5 | tlozné prostory, pradelna s vodamou. V pfizemi je umisténa u vstupu
loznice, dale pak prlchozi kuchyné, samostatné WC a koupelna. Z
kuchyné se vchazi do dalSi loZnice a do prostoru byvalé prodejny a dale
pak do skladu, ktery je umistén za obchodem. Ze strany ulice, je do
obchodu samostatny vstup s vylohou. V domé se nachazi vnitfni
schodisté, které cely dim propojuje. Prvni patro odpovida rozmisténim
jednotlivych mistnosti pfizemi, zde je také bytova jednotka o velikosti 2+1.
Z chodby je pak vstup na pudu, kde je mozné rozsifit obytné mistnosti,
nebo zde je mozné vybudovat dalSi bytovou jednotku. Na chodbéach je
puvodni keramicka dlazba, v loznicich a kuchynich dfevénad prkenna
podlaha. Za domem se nachazi zahrada o velikosti 764 m? s ovocnymi
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stromy.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/albrechtice-nad-vltavou-chrestovice-
13643220316#img=10&fullscreen=true

Prodej rodinného domu 120 m?
Adresa: Obecni, Pisek - Semice

Kupni cena: 1 580 000 K¢& Pozemek: 271 m?2 e
Jednotkova cena: 13 167 K&/m2 ID zakazky: 606218 m , ' ” '
UZitna plocha: 120 m2 Aktualizace: 20. 12. 2017 Mi ) .___lm

Popis: Rodinny ddm, CP 271 m2, nachazi se v klidné ¢asti obce. Dim
tvofi kuchyné s jidelnou, obyvaci pokoj, veranda (lze vyuZit jako pokoj
6 | nebo pracovnu), WC s koupelnou a chodba. Objekt ma nova plastova |
okna, vchodové dvefe a PVC v pokojich. Vytapéni kotlem na TP, ohfev
vody - bojler. K domu nalezi dvorek o CP 106 m2, sklep, studna s
uzitkovou vodou, stodola, kotelna s dilnou a plda s moZnosti vestavby.
Ddm lze vyuzit k trvalému bydleni nebo k rekreaci. Prodej véetné
vybaveni. Ob&anska vybavenost v Pisku 4 km, Strakonice 28 km. Kupni
cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci. Financovani Vam zajisti
naSe M&M hypoteéni centrum.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/pisek-semice-obecni/112918876#img=3&fullscreen=true

Prodej rodinného domu 102 m? & |
Adresa: Putim, okres Pisek

Kupni cena: 1 575 000 K¢ Pozemek: 103 m?

Jednotkova cena: 15 441 K&/m2 ID zakézky: 615996

UZitna plocha: 102 m2 Aktualizace: 28. 12. 2017

Popis: Rodinny diim, CP 103 m2, nachazi se v klidné ¢asti obce Putim. V
[. NP domu je kuchyné, komora, WC s koupelnou a technick& mistnost. Ve
[I. NP je loznice s balkonem, détsky pokoj, obyvaci pokoj, WC a vstup na
7 | pidu s mozZnosti vestavby. Dim mé plastova okna, ohfev vody - bojler,
vytapéni je zajiSténo krbovymi kamny s vyménikem. V celém objektu jsou
nové rozvody plynu, pfipojka zemniho plynu je na hranici pozemku. Dim
je vybaven novou kuchyiskou linkou znacky Koryna. Prodej vCetné
CasteCného vybaveni. K domu naleZi dvorek s pergolou o CP 27 m2 a
studna s pitnou vodou. V obci je obchod, matefska Skolka, restaurace,
obecni Ufad, penzion, knihovna a sportovni hfisté, Pisek cca 6 km. Kupni
cena nezahrnuje dai z nabyti nemovitych véci. Financovani Vam zajisti
naSe M&M hypoteéni centrum.

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/putim-putim-/394527068#img=1&fullscreen=true

Z uvedeného prizkumu nabizenych prodejl je patrné, Ze jednotkové ceny inzerovanych rodinnych dom v okoli obce Zahofi
se pohybuji v rozmezi od 5 852 K&/m? do 19 773 K&/m2.
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2.5.2 Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnani nemovitosti jako celku - ¢ast 1
C. Lokalita Vegll:)c;ita(t:ﬁt)na Potet podlaZi pozve(jrlllizgs(th) Popisy
Oobcjiﬂi Dolni Z&hoti 48 246 3 545 viz popisy vyse
(1) 2) (@) (4) (5) (6)
1 Kluky, okr. Pisek 313 3 1058 viz popisy vyse
2 Pisek 280 3 1100 viz popisy vyse
3 Pisek - Hradisté 259 3 963 viz popisy vyse
4 Stara Vraz, okr. Pisek 220 2 930 viz popisy vyse
5 Albrechtice nad Vlitavou, okr. Pisek 270 2 1321 viz popisy vyse
6 Obecni, Pisek - Semice 120 1 271 viz popisy vyse
7 Putim, okr. Pisek 102 2 103 viz popisy vyse

Pfi vypoétu je vyuzito i koeficientu zdroje informaci (koeficient redukce na pramen ceny), ktery zohledfuje pfesnost
informace o vySi ceny, tedy jedna-li se o skutecné realizovanou cenu nebo cenu pozZadovanou, u které Ize predpokladat
v ramci cenového vyjednavani jeji Upravu.

Porovnani nemovitosti jako celku - ¢ast 2

Cena Cena Kosf Cena po Cena
& poZadovand | poZadova red "1 redukci k1 | Ko K3 K4 K5 K6 K7 10 ocefovanéh
' resp. na resp. na | M@ Pram. 0 objektu
zaplacena | zaplacen ceny odvozena
pram i . prove | po- | pfisl, | .
K¢ Ké&m?2 | ceny | Ké&/m? polo- | vell stav | deni, | zem- | venk vaha | K1 ... Ké/m?
ha | kost . znalce | x K7
Kcer vybav [ ky [ Uprav

—
—
=

{7) 8) O | (0 f@nj02) 3 | (@4 | (15 | (16 | (17) | (18) (19

1 2400 000 7668 | 090 ] 6901 |096 (09| 080 | 090 | 1,10 | 1,05 | 0,90 0,70 9900
2 4800 000 17143 [ 090 | 15429 | 1,10 0,99 [ 1,00 | 092 | 1,08 | 1,05 | 1,00 1,14 13 500
3 3300000 12741 [ 090 | 11467 | 1,10 | 1,00 [ 1,00 | 0,90 [ 1,08 | 1,07 | 1,00 1,15 10 000
4 4 350 000 19773 [ 090 | 17795 | 1,00| 1,03 | 1,15 | 1,08 [ 1,06 | 1,08 | 1,00 1,46 12200
5 1580 000 5852 | 090 | 5267 |093(1,00] 0,75 | 0,80 | 1,15 | 1,04 | 0,90 0,60 8 800
6 1580 000 13167 [ 090 | 11850 | 1,04 | 1,18 | 0,80 | 0,91 [ 0,900 | 1,04 | 1,00 0,84 14 100
7 1575000 15441 | 090 | 13897 | 1,00 | 1,24 | 1,12 | 1,08 [ 0,850 | 1,05 | 1,00 1,34 10 400
Celkem pramér K¢é 11 300,00
Minimum K¢ 8800
Maximum Ké 14100
Smérodatna vybérova odchylka S 2008
Pravdépodobna spodni hranice zaokrouhleno primér - s 9300
Pravdépodobna horni hranice zaokrouhleno primér + s 13 300

K1  Koeficient Upravy na polohu objektu

K2  Koeficient Upravy na velikost objektu

K3  Koeficient Upravy na celkovy stavebné technicky stav objektu (lepSi - horsi)
K4  Koeficient upravy na provedeni a vybaveni objektu (lepsi - horsi)

K5  Koeficient upravy na velikost pozemkii

K6  Koeficient Upravy na existenci pfisluSenstvi a venkovni Upravy objektu

K7  Koeficient ipravy dle odborné Gvahy znalce (lepSi - horsi)

10 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)
U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00
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Po zvazeni vSech kladl a zapor( ocefiované stavby spole¢né s pozemkem pod stavbou a pozemky pfilehlymi a se
zohlednénim koeficientu zdroje ziskanych informaci stanovil znalec jako odpovidajici jednotkovou hodnotu uzitné plochy
rodinného domu ve vysi 11 300,00 K&/m2.

Vypocet porovnavaci hodnoty aredlu RD: 246 m2 x 11 300,00 K&/m2 = 2 779 800,00 K&

Porovnavaci hodnota arealu RD k datu 0cenéni Cini........cccovrvmvsnsresnnsninnnsensnesreerseessssssssssssseneeeenens 2 179 800,00 K¢,

2.6. Vliv odliSného vilastnictvi pozemku

2.6.1 Ocenéni pozemku pod stavbou

Pozemky parc. ¢. St. 188, parc. €. 39/2 a parc. €. 17/2 jsou ve vlastnictvi jiné osoby nez ocefovana stavba.

Znalec provedl prizkum realitniho trhu se zaméfenim na prodej volnych stavebnich pozemk(i v okoli ocefiovaného
rodinného domu. Prlzkum trhu byl provadén ve vzdalenosti do 5 km od ocefiovaného pozemku na vzorku pozemki
uréenych ke stavbé rodinnych doma. V okoli obce Zahofi se nabizeji nezastavéné stavebni pozemky k prodeji za jednotkové
ceny od 495,00 K&/m2 do 600,00 K&/m2. Nabizené inzeraty byly odli$né velikosti nabizenych pozemk.

V ocefiovaném pfipadé je nutné zohlednit i provedené venkovni Upravy na pozemcich, u kterych znalec nema povédomi,
zda-li tvofi pfisluSenstvi ke stavbé RD a tedy i pfisluSenstvi k ocefiovanému podilu na stavbé. Nékteré venkovni Upravy také
maji charakter soucasti pozemku a pfi uréeni vySe ceny pozemkU je nutno k jejich hodnoté prihlédnout a cenu pfiméfené
navysit.

S ohledem na vy3e uvedené stanovuje zpracovatel jednotkovou cenu za ocefiované pozemky ve vySi 800,00 K&/mz2,

Vypocet porovnavaci hodnoty pozemk: 545 m2 x 800,00 K&/m2 = 436 000,00 K¢.
Porovnavaci hodnota pozemku parc. €. St. 188, 39/2 a 17/2 k datu 0cenéni €ini........cvcevrvereveeres ceveerrrnans 436 000,00 K¢.

2.6.2 Obvykla cena stavby na pozemku ciziho vlastnika

Vlastnik stavby je v téchto pfipadech obecné limitovan tim, Ze pozemek pod stavbou neni v jeho vlastnictvi, coZz omezuje
jeho zaméry s nemovitymi vécmi. Pfi pfipadném prodeji jinému subjektu nez je vlastnik pozemku, se novy subjekt musi
dohodnout s viastnikem pozemku na najmu, popf. na dalSich skutenostech jako je pfistup, pfijezd, atd. Nedojde-li k dohodé
mezi vlastnikem stavby a vlastnikem pozemku, bude nutno pravni (soudni) feeni. Z t&chto omezeni vlastnika stavby, které
maji snizujici vliv na nemovitost, je ziejmé , Ze obvykla cena stavby na pozemku ciziho vlastnika by méla byt nizsi nez by byl
aritmeticky podil stavby na celkové cené pfi prodeji celé nemovité véci (stavba s pozemky).

Standardy Asociace znalct a odhadcl pro zohlednéni téchto omezujicich vlivd navrhuji, ode€ist od obvyklé ceny stavby
s pozemkem hodnotu pozemku a cenu stavby korigovat o cca 10 — 30%.

Znalec dle svého odborného uvazeni stanovuje korekci ceny stavby o 15%.

2.7. Vliv spoluvlastnického podilu plsobici na obvyklou cenu

Dle definice obvyklé ceny je jeji vySe urena porovnanim. V pfipadé ocefiovaného podilu by tedy obvykla cena méla byt
urena porovnanim ocefiovaného podilu s realizovanymi prodeji ¢i nabidkou na realitnim trhu. S ohledem na skuteénost, ze
v databazi nabizenych nemovitych véci na realitnim trhu se spoluvlastnické podily obdobnych nemovitych véci nenabizeji, je
znalec nucen vyuzit pro uréeni obvyklé ceny metodu, vychazejici z aritmetického vypodtu ceny podilu z obvyklé ceny celé
nemovitosti a jeji Upravy s ohledem na specifika oceriovaného podilu.

V oceflovaném pfipadé se jedna o obvyklou cenu id. spoluvlastnického podilu %2 nemovité véci na LV €. 346. Dle charakteru
ocefované stavby a zjisténych informaci od dluznice nevyplyva, zda mize realné vyuzivat stavbu pouze jeden
ze spoluvlastnikd, anebo je mozné bezproblémové vyuzivat stavbu dvéma uZivateli.

Sohledem na tuto skuteCnost znalec stanovuje u ocefiované u stavby rodinného domu snizeni obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu 0 5 %.
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Obvykid cena id. V2 stavby C. p. 48, k. u. Horni Zahori u Pisku

2.8. Rekapitulace

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, ze obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a ur€i se porovnanim. Zarover je zde vSak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni*.

Pri zohlednéni této Uvodni Casti definice obvyklé ceny je divodné predpokladat, Ze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodévajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v Eastce, ktera bude do jisté miry zackrouhlena.

S ohledem na vy3e uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Na obvyklou cenu stavby RD ma rozhodny vliv:
e  Stavba situovana v obci s minimaini obéanskou vybavenosti, ale v blizkosti okresniho mésta
e  Pozemky pod stavbou RD a pozemky tvofici zahradu, pfijezd a pfistup do RD nejsou ve vlastnictvi majitele stavby
e DU0m je pfi pohledu z exteriéru ve stavebné-technickém stavu bez nutnosti okamZitych oprav, s ohledem
na skutenost, Ze nebylo mozno provést mistni Setfeni v interiéru a na ziskané informace od dluznice, znalec
predpoklada prdmeérny stavebné-technicky stav RD s vybavenim standardnimi materialy

Idealni podil %2 na stavbé RD €. p. 48

Obvykla cena nemovitych véci (RD s pozemky): 2779 800,00 K&

Obvykla cena stavby RD (bez pozemku): 2779 800,00 K& — 436 000,00 K& = 2 343 800,00 K&

Korekce OC stavby na pozemku ciziho vlastnika: 2 343 800,00 K& x 0,85 = 1992 230,00 K&

Spoluvlastnicky podil: 112

Snizeni ceny vlivem spoluvlastnického podilu: 5%

Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 1992 230,00 KE x %2 x 0,95 = 946 309,25 K&

Obvykla cena id. podilu %2 na stavbé €ini (Zaokrouhleng) ... ———— 950 000,00 K&.

Uvedena obvykla cena je stanovena vyhradné za nize uvedenych podminek:
e Nemovité véci jsou volné, vymeénkem, najemnim, pachtovnim, pfedkupnim préavem ¢&i jinou pravni vadou
nezatizené.
o Nejsou zohlednény vlivy pravnich vad souvisejici s exekuénim Fizenim.
o Stavebné-technicky stav nemovitych véci odpovida informacim a podkladiim, ziskanych ke dni ocenéni
o Uzitna plocha RD, pouzita v ocenéni, odpovida skuteénosti
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Obvykid cena id. V2 stavby C. p. 48, k. u. Horni Zahori u Pisku

2.9. Zaveér

Obvykla cena souboru nemovitych véci — spoluvlastnického podilu id. 2 na stavbé ¢&. p. 48, ktera se nachazi
na pozemku parc. €. St. 188, k. 4. Horni Zahofi u Pisku, obec Zahofi, JihoCesky kraj (zapsana na LV ¢. 346,
Katastralnim afadem pro JihoCesky kraj, katastralnim pracoviSstém Pisek) za vySe uvedenych podminek k datu
oceneéni Cini

950 000,00 Ké

(slovy: devétsetpadesattisickorunéeskych)

V Brné dne 22. 1. 2018

Digitalné podepsano
+\ Jméno: Ing.
- ., Tomas Janas
/ Datum: 22.01.2018
15:17:44

otisk znalecké peceti podpis znalce

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1. Cervence 2004, &.j.
Spr 2703/2004 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi — stavby obytné, stavby
primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 838-43/2017 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladl Uctuji dle pfilozené likvidace.

podpis znalce

SEZNAM PRILOH

1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 346 ze dne 13. 10. 2017
2. Snimek z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz
3. Vyfezy zmap
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Obvykid cena id. V2 stavby C. p. 48, k. u. Horni Zahori u Pisku

1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 346 k datu 13. 10. 2017

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.10. l
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolveéni Fizeni, ¢.j.. KSBR 31 INS 30000/ 2014 pro AS ZIZLAVSKY

V.0.8.
Okres: CZ0314 Pisek Obec: 550027 Zahori
Kat.izemi: 789992 Horni Zaho¥i u Pisku List vlastnictvi: 346

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vachuta Josef Dolni Zaho¥i 48, 39818 Zahofi 610311/0596 1/2
Vachutova Dana, TyrSova 537, 39494 Cernovice 645419/0193 1/2
B
Vyméra [m2] Druh pozemku Zp b ZFit b ochrany
2464 zastavéna plocha a nemov1ta kulturni
nadvori pamatka
Dolni Zahofi, &.p. 6, bydleni
emku p.&.: St. 6/1
9 864 vodni plocha vodni nadrz
uméla
12/1 780 zahrada zemédélsky pudni
fond
12/3 282 zahrada zemédélsky pudni
fond
budovy yuZiti Na parcele ochrany
Dolni Zahofi, ¢&.p. 48 bydleni st. 188, LV 339
Bl Jind j - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 700.000,- K&
Ceska spotitelna, a.s.,
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 45244782
i 4 Smlouva o zastav.pravu podle § 129 pism. ¢) aZ i) h.z. dne =ze dne 15.11.1991.
POLVZ:249/1991 Z-3900249/1991-305

k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

Olbrachtova Stavba: Dolni Zahori, ¢.p. 48 Z-7906/2007-305

Pofadi |

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 80.000,- K&
Ceska spofitelna, a.s.,
1929/62, Kré&, 14000 Praha 4,
RE/IC0: 45244782
z i .z. dne ze dne 30.11.1990.

2 Smlouva o zastav.pravu podle § 129 pism. ¢) aZ i) h.z
POLVZ:211/1991 Z-3900211/1991-305

Olbrachtova Stavba: Dolni Zahori, ¢.p. 48 Z2-7906/2007-305

k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

Fadi A

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro danové pohledavky v celkové vysSi 9 567 140,- K& a jejich pfislusenstvi

Znalecky posudek ¢. 838-43/2017
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Obvykid cena id. V2 stavby C. p. 48, k. u. Horni Zahori u Pisku

prokazujici stav evidovany k datu 13.10.201

Cz20314 Pisek

Kat.n 789992 Horni Zaho¥i u Pisku List

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

QObec:
vlastnictvi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St.

[ AV P S V 4

550027 Zahofi
346

stavebni parcela)

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 6/1
001, vykonava: Finanéni Ufad pro Parcela: 12/1
Jihocesky kraj, Manesova 1803/3a, Parcela: 12/3
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské Parcela: 9

Budéjovice Stavba: Dolni Zahofi,

Finanéni u¥ad v Pisku -79934/2003 /097940 ze dne 30.
27.12.2003.

Poradi

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

- ze dne 30. 7. 1997 ¢&j. 50104-097940/1997

- pravni moc nastala 20. 8. 1997.
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 6/1
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 12/1
Jihocesky kraj, Manesova 1803/3a, Parcela: 12/3
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské Parcela: 9

Budéjovice

Stavba: Dolni Zahofri,

radi
o Omezeni dispoziénich prav

Pujcka 100.000,- K& od ¢sTsp
Stavba: Dolni Zaho¥i,

Lisrina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 750/1987.

o Nafizeni exekuce

610311/0596

.

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

o Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

POLVZ:161/1990

Z-810/2015-305
Z-810/2015-305
Z-810/2015-305
Z-810/2015-305

48 Z-810/2015-305

c.p.

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)

10.2003. Pravni moc ke dni

Z-5630/2003-305

k datu podle pravni uUpravy uU¢inné v dobé vzniku prava

Z-810/2015-305
Z-810/2015-305
Z-810/2015-305
Z-810/2015-305

48 Z-810/2015-305

c.p.

Listina Rozh.spravce dané o z¥iz.zast.prava (§ 72 zak.&.337/92 sSb.) 3007/1997.
POLVZ:28/1997
k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

Z-3900028/1997-305

é.p. 48 Z-7906/2007-305

Z-3900161/1990-305

Vachuta Josef, Dolni Zaho#i 48, 39818 Zaho#i, RC/ICO:

Z-1603/2009-305

istina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pisku 12Nc-6619/2008 -9 ze dne
08.01.2009. Pravni moc ke dni 14.03.2009; uloZeno na prac. Pisek

Z-1603/2009-305

- k podilu 1/2 nemovitosti ( dluZnik Josef Vachuta RC 610311/0596 )
Parcela: St. 6/1 Z-2538/2010-305
Parcela: 12/1 Z-2538/2010-305
Parcela: 12/3 Z-2538/2010-305
Parcela: 9 Z-2538/2010-305
Stavba: Dolni Zahofi, ¢.p. 48 Z-2538/2010-305
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Finanéni urad v Pisku -34474/2010

097940306848 ze dne 01.04.2010. Pravni moc ke dni 27.04.2010.

Z-2538/2010-305

Znalecky posudek ¢. 838-43/2017
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Obvykid cena id. V2 stavby C. p. 48, k. u. Horni Zahori u Pisku

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.10,2017 11
Okres: CZ0314 Pisek 550027 Zahofri

Kat.uzemi: 789992 Horni Zaho¥i u Pisku List vlastnictvi: 346

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

AT PAavinnecet b
prc rovinnost K

- k podilu 1/2 nemovitosti ( dluZnik Dana Vachutova RC 645419/0193 )

Parcela: St. 6/1 Z-2539/2010-305
Parcela: 12/1 Z-2539/2010-305
Parcela: 12/3 Z-2539/2010-305
Parcela: 9 Z-2539/2010-305
Stavba: Dolni Zahori, &.p. 48 Z-2539/2010-305

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Finanéni dfad v Pisku -34864/2010
097940306848 ze dne 01.04.2010. Pravni moc ke dni 23.04.2010.

Z2-2539/2010-305

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Insolvenéni spravce: AS ZIZLAVSKY v.o.s., ICO 28490738, Siroka 36/5, 110 00 Praha 1
Vachutova Dana, TyrSova 537, 39494 Cernovice, RC/ICO:
645419/0193
Z-597/2016-305
IListina Usneseni insolvenéniho soudu o dpadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB28
INS-1922/2016 -A-8 ze dne 23.02.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 23.02.2016. Zapis
proveden dne 26.02.2016; uloZeno na prac. Pisek

z-597/2016-305
o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Parcela: St. 6/1 Z-931/2016-305
Parcela: 12/1 Z-931/2016-305
Parcela: 12/3 Z-931/2016-305
Parcela: 9 Z-931/2016-305
Stavba: Dolni Ziho¥i, &.p. 48 Z-931/2016-305

Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pisek 117EX-571/2016 -12
ze dne 22.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 22.03.2016. Zapis proveden dne

30.03.2016.
Z-931/2016-305
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Pl upozornéni - Bez zapisu

vaci tituly a jiné podklady zd

o Rozhodnuti 265/1989.

POLVZ:161/1990 Z-3900161/1990-305
Pro: Vachutova Dana, Tyr$ova 537, 39494 Cernovice RC/ICO: 645419/0193

Vachuta Josef, Dolni Zaho¥i 48, 39818 Zahofi 610311/0596

o Kupni smlouva V11 730/1996 - pravni uc¢inky vkladu vznikly dnem 1.4.1996.
POLVZ:48/1996 Z-3900048/1996-305
Pro: Vachuta Josef, Dolni Zahori 48, 39818 Zahori RC/ICO: 610311/0596

Vachutova Dana, TyrSova 537, 39494 Cernovice 645419/0193
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.10.2017 11:15:02

Okres: CZ0314 Pisek Obec: 550027 Zahori

Kat.dzemi: 789992 Horni Zahori u Pisku List vlastnictvi: 346

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Prohlaseni o zaniku SJM a vzniku podilového spoluvlastnictvi ze dne 13.02.2017.

Pravni
uéinky zapisu ke dni 16.02.2017. Zapis proveden dne 10.03.2017.

V-879/2017-305
Pro: Vachutova Dana, TyrSova 537, 39494 Cernovice RC/1

ICO: 645419/0193
Vachuta Josef, Dolni Zaho¥i 48, 39818 Zahori

610311/0596
neni bonitovan
N sti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykor 1 katastru nemovit CR

Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kéd: 305.
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2, Snimek z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz
7c%>
\
o
9
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3. Vyfezy z map

Dolni
Zahoti

Zahori

Horni

Ak ~ Tresné
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