Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské ndmésti 832/19, Praha, kanceldr Suilova 1938/26, Prerov
tel.: 608 251 025, 776 284 814, 581 331 601, email: vingralek@posudek.com
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
Ccislo: 18736-1487/2018

O cené nemowtych véci: Jednotek ¢. 985/1, ¢. 985/2, ¢. 985/3, €. 985/4, ¢. 985/5, ¢. 985/6,
985/7, ¢. 985/8, ¢. 985/11, ¢. 985/12, ¢. 985/13, ¢ 985/14 985/15 985/66 ¢. 985/68,
985/69, ¢. 985/71, ¢. 985/72, ¢. 985/73, ¢. 985/74, ¢. 985/75, ¢. 985/76, ¢. 985/78, ¢. 985/79,
985/80, ¢. 985/81, ¢. 985/83, ¢. 985/84, ¢. 985/86, a dale idedlniho spoluvlastnického podilu ve
vysi 16/21 jednotky ¢. 985/70, vSe v budové ¢&.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na
pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnickych podilu ke spoleénym ¢astem uvedeného domu a
pozemku; a dale objekt bez ép/ée garéi, na pozemku p.¢. 1293/3 (LV ¢. 10001), vSe zapsané na
listech vlastnictvi ¢. 4876, ¢. 4875, ¢. 5486 a C. 848, vse v k.u. Staré Brno, obec Brno, okres
Brno-mésto (presna speC|f|kace viz kapltola Znalecky Ukol).
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Objednatel posudku: Insolvenéni agentura v.o.s.
insolvencni sprdvce dluznika Krystal Group s.r.o.
Zapadni 1448/16
360 01 Karlovy Vary
IC: 29115540

Ucel posudku: Zjisténi obvyklé hodnoty nemovitych véci
pro pottfebu insol. Fizeni €.j. KSBR 30 INS 3026/2018

Dle zakona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, dle oceriovacich standardi, podle stavu ke dni
26.9.2018 posudek vypracoval:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha

kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov

e-mail: info@posudek.com

www.posudek.com

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrii objednavatel
a 1 vyhotoveni je uloZzeno v archivu znaleckého ustavu. Celkem posudek obsahuje 121 stran a 53
stran pfiloh.

V Praze, dne 6.11.2018
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Zjisténi obvyklé hodnoty nemovitych véci:

1) jednotky ¢. 985/1, v budové ¢&.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 285/43144;

2) jednotky €. 985/2, v budové ¢&.p. 985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 430/43144;

3) jednotky €. 985/3, v budové ¢&.p. 985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 752/43144;

4) jednotky ¢. 985/4, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.€.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 942/43144;

5) jednotky €. 985/5, v budové ¢.p. 985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 548/43144;

6) jednotky ¢. 985/6, v budové ¢.p. 985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 398/43144;

7) jednotky €. 985/7, v budové ¢&.p. 985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 385/43144;

8) jednotky ¢. 985/8, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.€.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 609/43144;

9) jednotky ¢. 985/11, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 748/43144;

10) jednotky ¢. 985/12, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.€.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 884/43144;

11) jednotky €. 985/13, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 1054/43144,

12) jednotky ¢. 985/14, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 909/43144;

13) jednotky ¢. 985/15, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 1156/43144;

14) jednotky ¢. 985/66, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 549/43144;
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15) jednotky ¢. 985/68, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c€.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 118/43144;

16) jednotky ¢. 985/69, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 36/43144;

17) jednotky ¢. 985/71, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 54/43144;

18) jednotky ¢. 985/72, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 41/43144;

19) jednotky ¢. 985/73, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 416/43144;

20) jednotky ¢. 985/74, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 146/43144;

21) jednotky ¢. 985/75, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 52/43144;

22) jednotky ¢. 985/76, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 23/43144;

23) jednotky ¢. 985/78, v budoveé ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 49/43144

24) jednotky ¢. 985/79, v budové ¢.p. 985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 43/43144;

25) jednotky ¢. 985/80, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 32/43144;

26) jednotky ¢. 985/81, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 118/43144;

27) jednotky ¢. 985/83, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 91/43144;

28) jednotky ¢. 985/84, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 17/43144;

29) jednotky ¢. 985/86, v budové ¢.p. 985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.c.
1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemku v
rozsahu 10/43144;

stranka¢. 3



ZNALECKY POSUDEK ¢. 18736-1487/2018

30) idealniho spoluvlastnického podilu ve vysi 16/21 jednotky ¢. 985/70, v budové ¢.p. 985,
prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu
ke spoleénym ¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 18/43144;

31) objektu bez ¢ép/ce, gardz, na pozemku p.¢. 1293/3 (LV ¢. 10001);

vSe vySe uvedené zapsané na listech vlastnictvi ¢. 4876, ¢. 4875, ¢. 5486 a ¢. 848, vse v k.u.
Staré Brno, obec Brno, okres Brno-meésto.

V §2 odst. 1 zakona €. 151/1997 Sh., o ocerfiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zpldsobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a ur¢i se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto oceriovaci metody a pFistupy:

Cena zjisténd - (tzv.,administrativni cena”) - jednd se o cenu zjiSténou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 26.9.2018 dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v uéinném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb..
Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny
indikacni charakter.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit nebo nedavno
uskutec¢nénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim
udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitych véci.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 26.9.2018 za pritomnosti
pracovnika znaleckého Ustavu Ing. Tomase Vingralka a Ing. Stépana Orélka, insolvenéniho
spravce a zastupce véfitele.
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3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 4876, pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto,
vyhotoveny znaleckym uUstavem, dne 6.11.2018, prostfednictvim ddalkového pristupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 5486, pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto,
vyhotoveny znaleckym uUstavem, dne 6.11.2018, prostfednictvim ddlkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
Vypis z katastru nemovitosti ¢. 848, pro k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto,
vyhotoveny znaleckym uUstavem, dne 6.11.2018, prostfednictvim ddalkového pristupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.d. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, vyhotoveny
znaleckym ustavem, dne 26.9.2018, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Kopie Prohlaseni vlastnika ze dne 12.2.2010.

Kopie Najemnich smluv k jednotkam ¢. 985/1, ¢. 985/2, ¢. 985/3, ¢. 985/4, ¢. 985/5, €. 985/6,
¢.985/12, ¢.985/13 a ¢. 985/15 dodané objednavatelem znaleckého posudku.

Graficka ¢ast povodfiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovéna
Ministerstvem Zivotniho prostredi CR.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté samém pfi mistnim Setieni.

Cenové Uudaje zjiSténé prostrednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Cenové Udaje zjisténé prostrednictvim internetové aplikace www.cenovamapa.cz.

Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuZito informaci uverejnénych na realitnich
serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.

4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych Udajd z databdze Ceského Gfadu zeméméri¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Staré Brno (610089)
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List vlastnictvi Cislo: 5486
Vlastnik:

KRYSTAL GROUP s.r.o. Podil: 16/21
HybesSova 270/28, Staré Brno, 60200 Brno

List vlastnictvi Cislo: 4876
Vlastnik:

KRYSTAL GROUP s.r.o.
HybesSova 270/28, Staré Brno, 60200 Brno

Objekt bez ¢p/ce - garaz (LV ¢. 848), k.u. Staré Brno

List vlastnictvi Cislo: 848
Vlastnik:

KRYSTAL GROUP s.r.o.
HybesSova 270/28, Staré Brno, 60200 Brno

5. Celkovy popis nemovitych véci

Jednd se o ocenéni jednotek ¢. 985/1, ¢. 985/2, ¢. 985/3, ¢. 985/4, ¢. 985/5, ¢. 985/6,
985/7, ¢. 985/8, ¢. 985/11, ¢. 985/12, ¢. 985/13, ¢. 985/14, ¢. 985/15, ¢. 985/66, €. 985/68,
985/69 . 985/71, ¢. 985/72, ¢. 985/73, ¢. 985/74, ¢. 985/75, ¢. 985/76, ¢. 985/78, ¢. 985/79,

¢. 985/80, ¢. 985/81, ¢. 985/83, ¢. 985/84, ¢. 985/86, a dale idedlniho spoluvlastnického podilu
ve vys$i 16/21 jednotky ¢. 985/70, vSe v budoveé ¢.p. 985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na
pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnickych podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu
a pozemku, vSe zapsané na listech vlastnictvi ¢. 4876, ¢. 4875 a €. 5486, vSe v k.U. Staré Brno,
obec Brno, okres Brno-mésto. Jednotky se nachdzeji ve vySe uvedeném podsklepeném,
viceucelovém domu betonové konstrukce s vyzdivanymi ptickami a celkem s Sesti nadzemnimi
podlazimi. Objekt je vybaven osobnim vytahem. Objekt disponuje hlinikovymi okny. Objekt je
situovan v zastavéné Casti obce, a to na ulici Hybesova. Bytovy diim je napojen na elektro,
vefejny vodovodni fad a hloubkovou kanalizaci. Ve mésté je mozné napojeni na kompletni
inZenyrské sité. Objekt je pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 1312/1,
ktery je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brno, nebo z verejné zpevnéné komunikace na
pozemku p.C. 1249, ktery je ve vlastnictvi statu. Parkovani je mozné na verejné komunikaci
pred objektem. Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych tGdaji byl objekt plivodné postaven v
roce 2010.

¢.
¢

Jednotka ¢. 985/1

Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/1 - zplsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 285/43144, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera je situovdna v |. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu. K jednotce ddle nalezi parkovaci prostory (garazové stani) v
I.PP objektu oznacené jako ,,RS 1“.
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Dle doloZzenych podklad(i jednotka sestava z komercniho prostoru. Dle mistniho Setfeni je
jednotka uzivana jako rychlé obcerstveni (fast food). Podrobny technicky popis a vnitini
vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Najemni vztah k predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou, kterd byla uzaviena dne
28.1.2015, mezi vlastnikem oceriovanych nemovitosti KRYSTAL GROUP, s.r.o0., HybeSova 28,
602 00 Brno, ICO: 28268211 a TURECKY KEBAP, s.r.o., 280 02 Brychory 120, ICO: 24215015.
Najemné je sjedndno na dobu uréitou, a to do 31.1.2020. Ndjemné je smluvnimi stranami
sjednano ve vysi 35 000,- K&/ mésic, které povazujeme za obvyklé v daném misté a Case.

Jednotka ¢. 985/2

Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/2 - zplsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 430/43144, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera je situovdna v |. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu. K jednotce dale nalezi parkovaci prostory (garazové stani) v
I.PP objektu oznacené jako ,,RS 2“.

Dle dolozenych podkladl jednotka sestava z komerc¢niho prostoru a skladu. Dle mistniho
Setfeni je jednotka uzivana jako prodejna novin a ¢asopisu (trafika). Podrobny technicky popis
a vnitfni vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Najemni vztah k predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou, kterd byla uzaviena dne
25.3.2013, ddle byl uzavien dodatek ¢. 1 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor mezi
vlastnikem ocefiovanych nemovitosti KRYSTAL GROUP, s.r.o., Hybe$ova 28, 602 00 Brno, ICO:
28268211 a MR group, spol. s.r.o, Lidickd 971/25, 27 602 Brno, ICO: 63468085. Najemné je
sjednano na dobu urcitou, a to do 31.3.2019. Ndjemné je smluvnimi stranami sjednano ve vysi
28.500,- Ké/mésic, které povazujeme za obvyklé v daném misté a case.

Jednotka ¢. 985/3

Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/3 - zplsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 752/43144, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, kterd je situovana v prvnim nadzemnim
podlazi vySe uvedeného bytového domu. K jednotce dale ndlezi parkovaci prostory (garazové
stani) v I.PP objektu oznacené jako ,,RS 3“.

Dle doloZenych podkladd jednotka sestava z komercéniho prostoru, skladu, predsiné WC,
WC, skladu a chodby. Dle mistniho Setfeni je jednotka uzivana jako prodejna optiky. Podrobny
technicky popis a vnitini vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dle dostupnych podkladd najemni vztah k predmétu ocenéni vznikl najemni smlouvou,
ktera byla uzaviena dne 1.10.2010, dale byl uzavien dodatek ¢. 7 Smlouvy o ndjmu
nebytovych prostor, mezi vlastnikem ocenovanych nemovitosti KRYSTAL GROUP, s.r.o.,
Hybegova 28, 602 00 Brno, ICO: 28268211 a VALORE s.r.o., U Rybnika 1743, 664 34 Kufim, IC:
29215595. Ndjemné bylo sjednano na dobu urcitou, a to do 30.4.2018. Najemné bylo
smluvnimi stranami sjednano ve vysi 40 000,- Ké/mésic. Aktualni najemni smlouva nebyla
objednavatelem predlozZena.

Jednotka ¢. 985/4
Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/4 - zpUsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
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podilu ve vysi 942/43144, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, kterd se nachazi v I. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu. K jednotce dale nalezi parkovaci prostory (garazové stani) v
I.PP objektu oznacené jako ,,RS 4“.

Dle doloZzenych podkladli jednotka sestdva z komercniho prostoru, chodby, pripravny
prodejny, denni mistnosti (Satny), WC, predsiné WC, uklidové komory, skladu, chladiciho boxu
a zadvefi. Dle mistniho Setfeni je jednotka uzivdna jako pekarna. Podrobny technicky popis a
vnitfni vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dle dostupnych podkladd najemni vztah k pfedmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou,
ktera byla uzaviena dne 20.6.2013 mezi vlastnikem ocenovanych nemovitosti KRYSTAL
GROUP, s.r.0., Hybe$ova 28, 602 00 Brno, ICO: 28268211 a Rasnerova pekarna s.r.o., Suilova
6, 682 01 Vyskov, ICO: 25578723. Najemné bylo sjedndno na dobu urditou, a to do 30.6.2016.
Najemné bylo smluvnimi stranami sjednano ve vysi 50 000,- Ké/mésic. Aktualni najemni
smlouva nebyla objednavatelem predlozena.

Jednotka ¢&. 985/5

Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/5 - zplsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 548/43144, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera je situovdna v |. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu.

Dle doloZzenych podklad( jednotka sestava z komeréniho prostoru, predsiné WC, WC a
skladu. Dle mistniho Setfeni je jednotka uzivdna jako prodejna obuvi. Podrobny technicky
popis a vnitfni vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dle dostupnych podkladd najemni vztah k predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou,
ktera byla uzavrena dne 10.10.2016, mezi vlastnikem ocenovanych nemovitosti KRYSTAL
GROUP, s.r.o., Hybesova 28, 602 00 Brno, ICO: 28268211 a Gryc s.r.o., Kfizikova 94/38, Kralovo
Pole, 612 00 Brno, ICO: 04161599. Najemné bylo sjedndno na dobu urcitou, a to do
31.10.2017. Ndjemné bylo smluvnimi stranami sjednano ve vysi 26 000,- K¢é/mésic. Aktualni
najemni smlouva nebyla objednavatelem predlozena.

Jednotka ¢. 985/6

Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/6 - zplsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 398/43144, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera je situovdna v |. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu.

Dle doloZenych podklad( jednotka sestava z prostoru prodejny, skladu, predsiné WC a WC.
Dle mistniho Setfeni je jednotka uzZivana jako prodejna spodniho pradla. Podrobny technicky
popis a vnitfni vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Najemni vztah k predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou, kterd byla uzaviena dne
11.11.2011, mezi vlastnikem oceriovanych nemovitosti KRYSTAL GROUP, s.r.0., HybesSova 28,
602 00 Brno, ICO: 28268211 a TIMO s.r.o., Drahobejlova 27, 1019, 190 00 Praha 9 - Vysoc&any,
IC: 45276773. Ndjemné je sjedndno na dobu urditou, a to do 10.11.2017. Najemné je
smluvnimi stranami sjednano ve vysi 24 000,- Ké/mésic. Aktudlni najemni smlouva nebyla
objednavatelem predloZena.
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Jednotka ¢. 985/7

Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/7 - zpGsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 385/43144, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera je situovdna v |. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu.

Dle dolozenych podkladd jednotka sestava z komeréniho prostoru, predsiné WC a WC. Dle
mistniho Setfeni je jednotka uzivana jako rychlé obcerstveni (fast food). Podrobny technicky
popis a vnitfni vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dle dostupnych podkladd a sdéleni objednavatele nebyla ke dni ocenéni doloZzena zadna
listina upravujici zpUsob uzivani.

Jednotka ¢. 985/8

Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/8 - zplsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 609/43144, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera je situovéna v |. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu.

Dle doloZzenych podkladd jednotka sestava z komeréniho prostoru a predsiné WC a WC. Dle
mistniho Setfeni je jednotka uzivana jako rychlé obcerstveni (fast food). Podrobny technicky
popis a vnitfni vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dle dostupnych podkladd a sdéleni objednavatele nebyla ke dni ocenéni doloZzena zadna
listina upravujici zpUsob uzivani.

Jednotka ¢. 985/11

Jednd se o ocenéni jednotky €. 985/11 - zpUsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové
¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 748/43144, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875, vse
v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, kterd je situovana ve Il. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu.

Dle doloZzenych podklad( jednotka sestava z komercniho prostoru. Podrobny technicky
popis a vnitfni vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dle dostupnych podkladd a sdéleni objednavatele nebyla ke dni ocenéni doloZzena zadna
listina upravujici zpUsob uzivani.

Jednotka ¢. 985/12

Jednd se o ocenéni jednotky €. 985/12 - zpUsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové
¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 884/43144, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875, vse
v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, kterd je situovana ve Il. nadzemnim podlazi
vySe uvedeného bytového domu.

Dle doloZzenych podkladli jednotka sestava z komercniho prostoru. Dle mistniho Setfeni je
jednotka uZivdna jako kadernictvi. Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni jednotky je
patrné z ocenéni.

Najemni vztah k predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou, kterd byla uzaviena dne
6.12.2011, mezi vlastnikem ocenovanych nemovitosti KRYSTAL GROUP, s.r.o., HybeSova 28,
602 00 Brno, 1CO: 28268211 a BRYCHNACOVA & ZACHOVA s.r.o0., Hybe$ova 985/30, 602 00
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Brno, IC: 29300746. Najemné je sjedndno na dobu uréitou, a to do 31.12.2018. Najemné je
smluvnimi stranami sjednano ve vysi 21 000,- Ké/mésic, které povazujeme za obvyklé v daném
misté a Case.

Jednotka ¢. 985/13

Jednd se o ocenéni jednotky €. 985/13 - zpUsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové
¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 1054/43144, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, kterd je situovana ve Il. nadzemnim
podlazi vyse uvedeného bytového domu.

Dle doloZzenych podkladli jednotka sestava z komercni plochy, 2x predsing, se dvéma WC.
Dle mistniho Setfeni je jednotka uzivana jako kanceladre. Podrobny technicky popis a vnitini
vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dle dostupnych podkladd najemni vztah k predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou,
ktera byla uzaviena dne 31.3.2015, mezi vlastnikem ocerfiovanych nemovitosti KRYSTAL
GROUP, s.r.0., Hybesova 28, 602 00 Brno, ICO: 28268211 a panem Tomasem Hollmanem,
CihlaFska 2095/18, 678/01, Blansko, IC: 74146777. Najemné bylo sjednano na dobu uréitou, a
to do 30.4.2018. Najemné bylo smluvnimi stranami sjednano ve vysi 17 000,- Ké/mésic.
Aktudlni ndjemni smlouva nebyla objednavatelem predlozena.

Jednotka ¢. 985/14

Jednd se o ocenéni jednotky €. 985/14 - zpUsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové
¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 909/43144, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, kterd je situovana ve Il. nadzemnim
podlazi vyse uvedeného bytového domu.

Dle doloZzenych podkladli jednotka sestava z komercni plochy, 2x predsing, se dvéma WC.
Dle mistniho Setfeni je jednotka uzivana jako kanceladre. Podrobny technicky popis a vnitfni
vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dle dostupnych podkladd a sdéleni objednavatele nebyla ke dni ocenéni dolozena zadna
listina upravujici zplsob uzivani.

Jednotka ¢. 985/15

Jednd se o ocenéni jednotky €. 985/15 - zplsob vyuZiti dilna nebo provozovna, v budové
¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 1156/43144, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875,
vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, kterd je situovana ve Il. nadzemnim
podlazi vyse uvedeného bytového domu.

Dle doloZzenych podkladd jednotka sestava z komercni plochy, 2x predsiné se dvéma WC.
Dle mistniho Setfeni je jednotka uZivdna jako prodejna. Podrobny technicky popis a vnitini
vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Najemni vztah k predmétu ocenéni vznikl ndjemni smlouvou, kterd byla uzaviena dne
14.10.2010, mezi vlastnikem ocenovanych nemovitosti KRYSTAL GROUP, s.r.o., HybeSova 28,
602 00 Brno, ICO: 28268211 a panem Viliamem Mozoldkem, Hybe$ova 985/30, 602 00 Brno,
ICO: 87318784. Najemné bylo sjedndno na dobu urcitou, a to do 14.10.2020. Najemné je
smluvnimi stranami sjednano ve vysi 18 000,- K¢/mésic, které povazujeme za obvyklé v daném
misté a Case.
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Jednotka ¢. 985/83

Jedna se o ocenéni jednotky ¢. 985/83 - zpUsob vyuziti jiny nebytovy prostor, v budové ¢.p.
985, pfislusejici k ¢asti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického
podilu ve vys$i 91/43144, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4876 a listu vlastnictvi ¢. 4875, vse v
k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera je situovana v |. nadzemnim podlazi vyse
uvedeného bytového domu.

Dle doloZzenych podklad( jednotka sestava z recepce (ostrahy), predsiné WC a WC. Dle
mistniho Setfeni je jednotka uZivdna jako recepce. Podrobny technicky popis a vnitfni
vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.

Dale jsou predmétem ocenéni jednotky, jeZ jsou uzivany jako technické mistnosti:

jednotka €. 985/66 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové €.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 549/43144, kterd je situovana ve Il
podzemnim podlazi vySe uvedeného domu;

jednotka €. 985/68 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 118/43144, kterd je situovana ve Il
podzemnim podlazi vySe uvedeného domu;

jednotka €. 985/73 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 416/43144, ktera je situovana v |. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/74 - zplsob vyuzZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 146/43144, ktera je situovana v |. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/75 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 52/43144, ktera je situovana v |. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/81 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 118/43144, ktera je situovana v |. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/84 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 17/43144, ktera je situovana ve Il. nadzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;
vSe zapsané na listech vlastnictvi ¢. 4876 a ¢. 4875, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno, okres
Brno-mésto. Dle doloZenych podkladi jednotky slouZi jako technické mistnosti. Podrobny
technicky popis a vnitfni vybaveni jednotek je patrné z ocenéni.

Dale jsou predmétem ocenéni jednotky, jeZ jsou uzivany jako sklepni kéje a sklady:

jednotka €. 985/69 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 36/43144, ktera je situovana ve Il. podzemnim
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podlazi vyse uvedeného domu. K jednotce ndlezi parkovaci prostory (garazové stani) v II.PP
objektu oznacené jako ,,RS 69

jednotka €. 985/71 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 54/43144, ktera je situovana ve Il. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/72 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 41/43144, ktera je situovana ve Il. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/76 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové €.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 23/43144, ktera je situovana v |. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/78 - zplsob vyuzZiti jiny nebytovy prostor, v budové €.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 49/43144, ktera je situovana v |. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/79 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové €.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 43/43144, ktera je situovana v |. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/80 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové €.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 32/43144, ktera je situovana v |. podzemnim
podlazi vyse uvedeného domu;

jednotka €. 985/86 - zplsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢€.p. 985, prislusejici k
Casti obce Staré Brno, na pozemku p.¢. 1292/1, véetné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym
¢astem uvedeného domu a pozemku v rozsahu 10/43144, kterd je situovana ve IV.
nadzemnim podlazi vySe uvedeného domu;
to vSe zapsané na listech vlastnictvi ¢. 4876 a ¢. 4875, vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres
Brno-mésto. Dle doloZzenych podkladli jednotky jsou jednotky uzivany jako sklepni kdje a
sklady. Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni jednotek je patrné z ocenéni.

Jednotka ¢&. 985/70

Dale je predmétem ocenéni idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 16/21 k jednotce ¢. 985/70
- zpUsob vyuZiti jiny nebytovy prostor, v budové ¢.p. 985, prislusejici k ¢asti obce Staré Brno,
na pozemku p.¢. 1292/1, vcéetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem uvedeného
domu a pozemku v rozsahu 18/43144, vie zapsané na listech vlastnictvi ¢. 5486 a ¢. 4875, vse
v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera je situovana ve Il. podzemnim podlazi
vySe uvedeného domu. K jednotce ddle nalezZi parkovaci prostory (garazové stani) v I.PP a II.PP
objektu oznacené jako ,,RS 70“. Dle sdéleni objednavatele nalezi idedInimu spoluvlastnickému
podilu ve vysi 16/21 parkovaci prostory - 16 garazovych stani.

Dle doloZenych podklad( jednotka sestava z technické mistnosti. Podrobny technicky popis
a vnitfni vybaveni jednotky je patrné z ocenéni.
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Objekt bez ¢p/ce, garai, (LV . 848)

Dale je predmétem ocenéni objekt bez ¢p/Ce, garaz, na pozemku p.¢. 1293/3 (LV ¢. 10001),
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 848, vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto.

Jedna se o pfizemni, zdénou, nepodsklepenou gardz pod mirnou pultovou stfechou krytou
standardni krytinou s kovovymi garazovymi vraty. Objekt je situovany v zastavéné, vnitini ¢asti
mésta Brno, v fadové zastavbé jako fadovy vnitini. Objekt je situovan v rovinném terénu a je
pfistupny po verejné, zpevnéné komunikaci na pozemku p.¢. 1249, ktery je ve vlastnictvi statu
a pres pozemek p.¢. 1293/10, ktery je ve vlastnictvi jiného subjektu (pFistup po pravni strance
nezajistén). Pozemek pod objektem p.¢. 1293/3 (LV ¢. 10001) je ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Brno.

Pfi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Ustavu zjiSténo, Ze se jednd o gardz
uréenou pro jedno osobni vozidlo.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych material(i a dle mistniho Setfeni pres
50 rokl. V prabéhu své celkové Zivotnosti objekt prochazel pouze béznou udrzibou prvki
kratkodobych Zivotnosti. Celkovy technicky stav a udrzbu lze ke dni ocenéni uvaZovat jako
stavba se zanedbanou udrzbou (predpoklad provedeni stavebnich Uprav).

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava Ci zavady (vyjma vyse
uvedenych ndjemnich smiuv).

6. Obsah posudku

Jednotky evidované na LV €. 4876 a LV . 5486, k.u. Staré Brno

. Pozemek

1) Pozemky
a) Pozemek

Il. Nebytové prostory

1) Nebytové prostory
a) Jednotka ¢. 985/1
b) Jednotka ¢. 985/2
c) Jednotka ¢. 985/3
d) Jednotka ¢. 985/4
e) Jednotka ¢. 985/5
f) Jednotka ¢. 985/6
g) Jednotka ¢. 985/7
h) Jednotka ¢. 985/8
i) Jednotka ¢. 985/11
j) Jednotka ¢. 985/12
k) Jednotka ¢. 985/13
l) Jednotka ¢. 985/14

m) Jednotka ¢. 985/15

stranka ¢. 13



ZNALECKY POSUDEK ¢. 18736-1487/2018

n) Jednotka ¢. 985/66
o) Jednotka ¢. 985/68
p) Jednotka ¢. 985/69
g) Jednotka ¢. 985/71
r) Jednotka ¢. 985/72
s) Jednotka ¢. 985/73
t) Jednotka ¢. 985/74
u) Jednotka ¢. 985/75
v) Jednotka ¢. 985/76
w) Jednotka ¢. 985/78
x) Jednotka ¢. 985/79
y) Jednotka ¢. 985/80
z) Jednotka ¢. 985/81
aa) Jednotka ¢. 985/83
bb) Jednotka ¢. 985/84
cc) Jednotka ¢. 985/86
dd) Jednotka ¢. 985/70

Objekt bez ¢p/ce - garaz (LV ¢. 848), k.u. Staré Brno

1) Objekty
a) Objekt bez ép/cCe - garaz

Komparativni metoda - obchodni prostory

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Komparativni metoda - kancelarské prostory

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Komparativni metoda - garazova stani

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Komparativni metoda - garaze

1) Ocenéni porovnavaci metodou
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POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Jednotky evidované na LV €. 4876 a LV . 5486, k.u. Staré Brno

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

1= Pex Py x Py x Py (1+ 3 P) 20,950

i=1

Index polohy dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1

w

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Pfevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostredi
Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku na
inZenyrské sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Hodnoceni znaku

. Druh hlavni stavby v jednotném

funkénim celku

. Rezidencni zastavba

. Navazujici na stfed (centrum) obce
I

Pozemek Ize napojit na vSechny sité v
obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95
1,00

1,00
1,00

1,00
0,04
0,02

0,00

0,00
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6 Dopravni dostupnost k
pozemku

7 Osobni hromadna doprava

8 Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komeréni vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo

10 Nezameéstnanost

11 Vlivy ostatni neuvedené
11

Index polohy:

i=2

Il.
V.

|p=P1X(1+ Zpi)=1,160

Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra
dostupnost centra obce

Vyhodna — pro pozemek se stavbou s
komercni vyuzitelnosti

Bezproblémové okoli

Priimérna nezaméstnanost

Bez dalSich vlivl

Objekt bez ¢p/ce - garaz (LV ¢. 848), k.u. Staré Brno

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni

vlastnici pozemku a stavby)

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

1= PexPrxPyx Py x (14 3 P) 0922

i=1

Index polohy dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
U znaku 7. uvaZzovano s negativnhim vlivem pravnich vztah(l na prodejnost, nebot k predmétu
ocenéni neni po pravni strance zajistén pristup, okolni pozemky jsou ve vlastnictvi jinych vlastnik(

(soukromych osob).

0,00

0,02
0,08
0,00

0,00
0,00

0,00

-0,03

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00
1,00
1,00
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Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném

funkénim celku

2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenc¢ni zastavba, rekreacéni stavby
pozemku

3 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v
inZenyrské sité obce obci nebo obec bez siti

4  Dopravni dostupnost k hranici Il. Pfijezd po zpevnéné komunikaci

pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou tézbou)

5 Parkovaci moznosti I. Omezené parkovaci moznosti

6 Vyhodnost polohy pozemku z Il. Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
hlediska komeréni vyuzitelnosti

7 Vlivy ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu

7
Index polohy: =Py x(1+ > P;)=0,744

i=2

Ocenéni

Jednotky evidované na LV €. 4876 a LV ¢. 5486, k.u. Staré Brno

. Pozemek

1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 457/2017 Sh.

1.a.1) Pozemek - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Brno - oblast 2
Zakladni cena pozemku: ZC =11 461,— Ké/m?
Index trhu: I+ = 0,950

Index omezujicich vlivli pozemku dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice IV. SvaZitost terénu pozemku do 15%

véetné; ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky

4 Chranénd Uzemi a ochrannd I. Mimo chrdnéné Gzemi a ochranné pasmo
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliv(

0,80

0,04

0,00

0,00

-0,01

0,00

-0,10

Pi
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
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6

Index omezujicich vlivi: lo=1+ z Pi=1,000
i=1

Index polohy: I, = 1,160
Index cenového porovnanidle§ 4:1=1;xlpx1lp =1,102

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zékladni cena upravend:  ZCU =ZC x | = 12 630,0220 K&/m?
Parc. C. Nazev Vymeéra [m?]
1292/1 Zastavéna plocha a nadvori 1019

Pozemek - zjisténa cena:

Il. Nebytové prostory
1) Nebytové prostory
1.a) Vyhlaska 457/2017 Sb.
1.a.1) Jednotka ¢. 985/1 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Cena [K(]
12 869 992,42

12 869 992,42 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni prostor

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 %
5. Krytiny stfech — standardni 2,40%
6. Klempirské konstrukce — pozinkované parapety 0,70 %
7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 %

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10%
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 %
11. Dvere 3,20 %

28,50 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
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Nazev, popis
12. Vrata
13. Okna — plastova zdvojena
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem
16. Elektroinstalace—230V, 400V
17. Bleskosvod —ano - je proveden
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani
20. Vnitfni plynovod
21. Ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC
24. Vytahy — 1x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitfni plynovod -0,54 x1,852x 0,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena: =
Zakladni cena upravena: 28,50 m* x 21 279,45 K¢
Zakladni cena jednotky:

X X X X

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 606 464,33 K¢ x 8,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,9960
1,2000
2,1670
21 279,45 K&

Obj. podil
0,00 %
5,40 %
3,10%
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30%
3,20%
0,40 %
2,10%
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

— 0,0040
= 0,9960

606 464,33 K¢

606 464,33 K¢

48 517,15 K¢

557 947,18 K¢

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
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3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce

8 Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalSich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147

i=1

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

X

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05

557 947,18 K¢
1,331

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka €. 985/1 — zjisténa cena:

12 869 992,42 K¢
285 /43144
85 016,41 K¢

X

742 627,70 K¢

+ 85 016,41 K¢

= 827 644,11 K&

827 644,11 K¢
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1.a.2) Jednotka ¢. 985/2 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni prostor 41,00 m?
sklad + 2,00 m*
Podlahové plochy jednotky — celkem: = 43,00 m*
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
20. Vnitfni plynovod

—-0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena

Zakladni cena upravena: 43,00 m* x 21 279,45 K¢ =

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 915 016,35 K¢ x 8,000 % -

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce

7095~ K&/m?

1,0000

0,9960

x 1,1580
x 0,9960
x 1,2000
x 2,1670
= 21279,45K¢
915 016,35 K¢
= 915 016,35 K¢
73 201,31 K¢
= 841 815,04 K¢
Hodnoceni znaku P;
. Nabidka odpovida poptavce 0,00
. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
. Bez dalSich vliv 0,00
Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
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vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147

i=1

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

X

841 815,04 K¢

1,331

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

12 869 992,42 K¢
430/ 43 144

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/2 — zjisténa cena:

1.a.3) Jednotka ¢. 985/3 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni
Jednotka v budové

128 270,37 K¢

1120 455,82 K¢

128 270,37 K¢

1248 726,19 K¢

1248 726,19 K¢

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni prostor

sklad

predsin, WC

WC

sklad

chodba

Podlahové plochy jednotky — celkem:

+ + + + +
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Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci—

Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelnda vyzdivka

Stropy — panelové

Krov, stfecha — plochd

Krytiny stfech — standardni

Klempirské konstrukce — pozinkované parapety

Uprava vnitinich povrchd

Uprava vnéjsich povrch(l — kontaktni fasadni zateplovaci systém
+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad

NV kEWNE

betonové s izolaci

10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim

11. Dvere
12. Vrata

13. Okna — plastova zdvojena

14. Povrchy podlah — keramicka dlazba

15. Vytdpéni-— ustfedni s dalkovym zdrojem

16. Elektroinstalace—230V, 400V

17. Bleskosvod —ano - je proveden

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani
20. Vnitfni plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna

24. Vytahy — 1x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitfni plynovod

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena
Zakladni cena upravena: 75,20 m* x 21 279,45 K&
Zakladni cena jednotky:

X X X X

—-0,54 x 1,852 x 0,40 %

7095~ K&/m?

1,1580
0,9960
1,2000
2,1670
21 279,45 K¢

Obj. podil

6,00 %

18,80 %

8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %
6,90 %
3,10 %

2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni

NeuvaZuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

NeuvaZuje se

1,0000

— 0,0040
0,9960

1 600 214,64 K¢

1 600 214,64 K¢
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Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 600 214,64 K¢ x 8,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na

prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na

prodejnost (napf. prodej

podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

128 017,17 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1= Pox Py Pox Pox 1+ 3 P) = 1,147

i=1

X

1472 197,47 K¢

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05

1472 197,47 K¢

1,331

1 959 494,83 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

12 869 992,42 K¢
752 /43 144
224 323,99 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

X

224 323,99 K¢

Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka €. 985/3 — zjisténa cena:

1.a.4) Jednotka ¢. 985/4 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

2183 818,82 K¢

2183 818,82 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni prostor
chodba

pfipravna prodejny
denni mistnost, Satna
WC

predsin WC

uklidova komora
sklad

chladici box

zadvefi

Podlahové plochy jednotky — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 %
5. Krytiny stfech — standardni 2,40%
6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 %
7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 %

+ omitka

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10%
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 %

+ + + + + + + + +
-
U
o
3

I
©
>
N
o
3
N

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,9960

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: 1,1580

Koeficient vybaveni stavby Ky: 0,9960

Polohovy koeficient Ks: 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K;: 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 21 279,45 K¢

Zakladni cena upravena: 94,20 m? x 21 279,45 K¢ = 2004 524,19 K¢
Zakladni cena jednotky: = 2004 524,19 K¢

X X X X

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki

Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 004 524,19 K¢ x 8,000 % - 160 361,94 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1844 162,25 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
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3 Zmény v okoli s vlivem na I.

prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahi na I.

prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy .

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko .

7 Vyznam obce M.

8 Poloha obce l.
9 Obcanska vybavenost obce l.

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vlivd

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdini uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

Katastralni Uzemi obce Prahy nebo Brna
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147

i=1

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

X

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05

1844 162,25 K¢

1,331

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/4 — zjisténa cena:

12 869 992,42 K¢
942 /43 144
281 001,60 K¢

X

2454 579,95 K¢

+ 281 001,60 K¢

2735 581,55 K¢

2 735 581,55 K¢
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1.a.5) Jednotka ¢. 985/5 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni prostor 49,10 m?
predsin WC + 1,80 m?
WC + 1,80 m’
sklad + 2,10 m*
Podlahové plochy jednotky — celkem: = 54,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni-— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
20. Vnitfni plynovod

—-0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena

Zakladni cena upravena: 54,80 m* x 21 279,45 K¢ =

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 166 113,86 K¢ x 8,000 % -

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce

7095~ K&/m?

1,0000

0,9960

x 1,1580
x 0,9960
x 1,2000
x 2,1670
= 21279,45K¢
1166 113,86 K¢
= 1166 113,86 K¢
93 289,11 K¢
= 1072 824,75 K¢
Hodnoceni znaku P;
. Nabidka odpovida poptavce 0,00
. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
. Bez dalSich vliv 0,00
Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
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vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147

i=1

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

X

1072 824,75 K¢

1,331

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

12 869 992,42 K&
548 / 43 144

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/5 — zjisténa cena:

1.a.6) Jednotka ¢. 985/6 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni
Jednotka v budové

163 470,14 K¢

1427 929,74 K¢

163 470,14 K¢

1591 399,88 K¢

1591 399,88 K¢

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):
prodejna

sklad

predsin WC

WC

Podlahové plochy jednotky — celkem:

+ + +
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Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — pozinkované parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — komletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,9780
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9780

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena 20 894,88 K¢
Zakladni cena upravena: 39,80 m?* x 20 894,88 K¢

Zakladni cena jednotky:

831 616,22 K¢
831 616,22 K¢
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Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 831 616,22 K¢ x 8,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na

prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na

prodejnost (napf. prodej

podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

66 529,30 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1= Pox Py Pox Pox 1+ 3 P) = 1,147

i=1

X

765 086,92 K¢

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05

765 086,92 K¢

1,331

1018 330,69 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
12 869 992,42 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 398 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 118 724,67 K¢

+ 118 724,67 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1137 055,36 K¢
Jednotka ¢. 985/6 — zjisténa cena: 1137 055,36 K¢

1.a.7) Jednotka ¢. 985/7 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni prostor 36,00 m?
predsin WC + 1,00 m?
WC + 1,50 m*
Podlahové plochy jednotky — celkem: = 38,50 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Standardni
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9960
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9960
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670
Zakladni jednotkova cena upravena: = 21279,45K¢
Zakladni cena upravena: 38,50 m? x 21 279,45 K¢ = 819 258,83 K¢
Zakladni cena jednotky: = 819 258,83 K¢
Vypocet opotiebeni linedarni metodou:
Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 819 258,83 K¢ x 8,000 % - 65 540,71 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 753 718,12 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
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prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka

navratnost)

6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)

7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafrizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

753 718,12 K¢
1,331
1003 198,82 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
12 869 992,42 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 385 /43144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 114 846,72 K¢

+ 114 846,72 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1118 045,54 K¢
Jednotka ¢. 985/7 — zjisténa cena: 1118 045,54 Ké

1.a.8) Jednotka ¢. 985/8 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):
komercni prostor

predsin WC

WC

Podlahové plochy jednotky — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 %
5. Krytiny stfech — standardni 2,40%
6. Klempirské konstrukce — pozinkované parapety 0,70 %
7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 %

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10%
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 %
11. Dvere 3,20 %
12. Vrata 0,00 %
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 %
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 %
15. Vytdpéni-— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 %
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 %
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 %
18. Vnitini vodovod 3,30 %
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 %
20. Vnitfni plynovod 0,40 %
21. Ohfev vody 2,10 %
22. Vybaveni kuchyni — standardni 1,80 %
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna 3,80 %
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 %
25. Ostatni 5,60 %
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitfni plynovod

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

—-0,54 x 1,852 x 0,40 %

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:
Koeficient konstrukce Kj:

7095~ K&/m?
1,1580

57,30 m?
1,60 m?
2,00 m*

+ +

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

NeuvaZuje se

1,0000

0,0040
0,9960
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Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 60,90 m* x 21 279,45 K¢ =

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 8 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 1295 918,51 K¢ x 8,000 % -
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)

trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahi na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

0,9960
1,2000
2,1670
21 279,45 K¢

X X X

1295 918,51 K¢

= 1295 918,51 K¢

103 673,48 K¢

= 1192 245,03 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05
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Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

X

1192 245,03 K¢
1,331

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

609 /43 144

12 869 992,42 K¢

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/8 — zjisténa cena:

1.a.9) Jednotka ¢. 985/11-§ 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monolitickd betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

181 666,64 K¢

1586 878,13 K¢

181 666,64 K¢

1768 544,77 K¢

1768 544,77 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):
komercni prostor

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 %
5. Krytiny stfech — standardni 2,40%
6. Klempirské konstrukce — pozinkované parapety 0,70 %
7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 %

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10%
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 %
11. Dvere 3,20 %
12. Vrata 0,00 %
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 %

74,80 m>

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
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Nazev, popis

Povrchy podlah — keramicka dlazba
Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem
Elektroinstalace — 230V, 400 V

Bleskosvod — ano - je proveden

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace — komletni odkanalizovani
Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Vytahy — 1x osobni
Ostatni
Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitfni plynovod

22. Vybaveni kuchyni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena
Zakladni cena upravena: 74,80 m?* x 20 894,88 K¢
Zakladni cena jednotky:

X X X X

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 1 562 937,02 K¢ x 8,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna

—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
-0,54 x 1,852 x 1,80 %

7095~ K&/m?

1,1580
0,9780
1,2000
2,1670
20 894,88 K¢

Hodnoceni znaku
Il. Nabidka odpovida poptavce

Obj. podil
3,10%
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30%
3,20%
0,40 %
2,10%
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000
0,0040

0,0180
0,9780

1562 937,02 K¢

1562 937,02 K¢

125 034,96 K¢

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

1437 902,06 K¢

Pi
0,00

0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
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jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00

vSechny obce v okr. Praha-vychod,

Praha-zapad a katastrdini uzemi

lazenskych mist typu D nebo oblibené

turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,

posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

1437 902,06 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip x 1,331
Cena stavby: CS = CSy x pp = 1913 847,64 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 12 869 992,42 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 748 [ 43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 223 130,78 K¢

+ 223 130,78 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 2136 978,42 K¢
Jednotka ¢. 985/11 - zjisténa cena: 2136 978,42 K¢

1.a.10) Jednotka ¢. 985/12 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové
Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
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Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni prostor

Vybaveni:

9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

NV kEWNE

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci

Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelnda vyzdivka
Stropy — panelové

Krov, stfecha — plochd

Krytiny stfech — standardni

Klempirské konstrukce — pozinkované parapety

Uprava vnitinich povrchd

Uprava vnéjsich povrch(l — kontaktni fasadni zateplovaci systém

+ omitky
Vnitini obklady keramické — keramicky obklad
Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim
Dvere
Vrata
Okna — plastova zdvojena
Povrchy podlah — keramicka dlazba
Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem
Elektroinstalace — 230V, 400 V
Bleskosvod — ano - je proveden
Vnitfni vodovod
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani
Vnitini plynovod
Ohrev vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna
Vytahy — 1x osobni
Ostatni
Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

20.
22.

—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
-0,54 x 1,852 x 1,80 %

Vnitini plynovod
Vybaveni kuchyni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Obj. podil

6,00 %

18,80 %

8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %
6,90 %
3,10 %

2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

88,40 m>

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000
— 0,0040

0,0180
0,9780
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Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9780
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 20 894,88 K¢
Zakladni cena upravena: 88,40 m?* x 20 894,88 K¢ =
Zakladni cena jednotky: =

1847 107,39 K¢
1847 107,39 K¢

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 847 107,39 K¢ x 8,000 % - 147 768,59 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1699 338,80 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00

trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
Poloha obce I. Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
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zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu: It =Pgx Py x Pgx Pyx (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

X

1 699 338,80 K¢
1,331

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

12 869 992,42 K¢
884 /43 144

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/12 - zjisténa cena:

1.a.11) Jednotka ¢. 985/13 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

263 700,01 K¢

2261 819,94 K¢

263 700,01 K¢

2525 519,95 K¢

2525 519,95 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni prostor

predsin

WC

predsin

WC

Podlahové plochy jednotky — celkem:

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci

Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelnd vyzdivka
Stropy — panelové

Krov, stfecha — plochd

Krytiny stfech — standardni

vk wnN e

Obj. podil
6,00 %
18,80 %
8,20 %
5,30 %
2,40%

+ + + +

105,40 m*

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
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N

9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil

Klempirské konstrukce — pozinkované parapety

Uprava vnitinich povrchd

Uprava vnéjsich povrch(l — kontaktni fasadni zateplovaci systém
+ omitky

Vnitini obklady keramické — keramicky obklad

Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim

Dvere

Vrata

Okna — plastova zdvojena

Povrchy podlah — keramicka dlazba

Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem

Elektroinstalace — 230V, 400 V

Bleskosvod — ano - je proveden

Vnitfni vodovod

Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani

Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna

Vytahy — 1x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

20.
22.

Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9780
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena:

20 894,88 K¢

Zakladni cena upravena: 105,40 m?* x 20 894,88 K¢
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stari: 8 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotfebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 2 202 320,35 K¢ x 8,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

0,70 %
6,90 %
3,10 %

2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000
— 0,0040

- 0,0180
0,9780

2202 320,35 K¢

2 202 320,35 K¢

176 185,63 K¢

2026 134,72 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx P;x Pgx Pyx (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l xIp
Cena stavby: CS = CSy x pp

2026 134,72 K¢
1,331
2 696 785,31 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
12 869 992,42 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1054/43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 314 411,55 K¢

+ 314 411,55 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 3011 196,86 K¢
Jednotka ¢. 985/13 - zjisténa cena: 3011 196,86 K¢
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1.a.12) Jednotka ¢. 985/14 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni plocha 85,30 m?
predsin + 1,10 m?
WC + 1,70 m?
predsin + 1,10 m?
WC + 1,70 m’?
Podlahové plochy jednotky — celkem: = 90,90 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni-— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace —230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni

stranka ¢. 47



ZNALECKY POSUDEK ¢. 18736-1487/2018

Nazev, popis

26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
20. Vnitfni plynovod

22. Vybaveni kuchyni

—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
-0,54 x 1,852 x 1,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena

Zakladni cena upravena: 90,90 m?* x 20 894,88 K¢ =

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 899 344,59 K¢ x 8,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na

prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na

prodejnost (napf. prodej

podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

Obj. podil Hodnoceni

0,00 %

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,9780
1,2000
2,1670
20 894,88 K&

X X X X

NeuvaZuje se

1,0000

0,0040

0,0180

0,9780

1899 344,59 K¢

= 1 899 344,59 K¢

151 947,57 K¢

= 1747 397,02 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalSich vliv

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a

vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zadpad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

8 Poloha obce I. Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Brna

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

X

0,95

1,00

1,15
1,05

1747 397,02 K¢

1,331

Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku 12 869 992,42 K¢

2 325 785,43 K¢

Spoluvlastnicky podil: x 909 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 271 157,59 K¢

+ 271 157,59 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 2596 943,02 K¢
Jednotka ¢. 985/14 - zjisténa cena: 2596 943,02 K¢

1.a.13) Jednotka ¢. 985/15 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

komercni plocha 109,40 m?
predsin + 1,50 m?
WC + 1,50 m?
predsin + 1,60 m?
WC + 1,60 m’
Podlahové plochy jednotky — celkem: = 115,60 m?
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Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni-— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadlo, WC, koupelna 3,80 % Standardni
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9780
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9780

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670

Zakladni jednotkova cena upravena: 20 894,88 K¢
Zakladni cena upravena: 115,60 m* x 20 894,88 K¢
Zakladni cena jednotky:

2 415 448,13 K&
2415 448,13 K¢
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Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 415 448,13 K¢ x 8,000 %

193 235,85 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 2222212,28 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahd na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Index trhu: |t =Pgx P; x Pg x Pg X (1 + z Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

X

2222212,28 K¢

1,331

2957 764,54 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
12 869 992,42 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 1156/43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 344 838,48 K¢

+ 344 838,48 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 3302 603,02 K¢
Jednotka ¢. 985/15 - zjisténa cena: 3302 603,02 K¢

1.a.14) Jednotka ¢. 985/66 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monolitickd betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

technicka mistnost 54,90 m>
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — pozinkované parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
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21.
22.
23.
24,
25.
26.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Nazev, popis

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy — 1x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

20.
21.
22.
23.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:

—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
—-0,54 x 1,852 x 2,10 %
-0,54 x 1,852 x 1,80 %
—-0,54 x 1,852 x 3,80 %

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,9190
1,2000
2,1670

= 19634,35K¢

X X X X

Zakladni cena upravena: 54,90 m* x 19 634,35 K¢
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stari: 8 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 077 925,82 K¢ x 8,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)

trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na

prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na

Obj. podil

2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

— 0,0040
- 0,0210
- 0,0180
- 0,0380
= 0,9190

1077 925,82 K¢

1077 925,82 K¢

86 234,07 K¢

991 691,75 K¢

Hodnoceni znaku P;
Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
Il. Bez vlivu 0,00
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prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka

navratnost)

6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)

7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafrizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

991 691,75 K¢
1,331
1319941,72 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
12 869 992,42 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 549 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 163 768,45 K¢

+ 163 768,45 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1483 710,17 K¢
Jednotka ¢. 985/66 — zjisténa cena: 1483 710,17 Ké

1.a.15) Jednotka ¢. 985/68 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

technicka mistnost 11,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitka

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,20 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni 3,80 % Nevyskytuje se
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
21. Ohrev vody —0,54x1,852x2,10% - 0,0210
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
23. Vnitfni hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 % 3,80 % - 0,0380
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,9190
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?

Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
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Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 11,80 m* x 19 634,35 K¢ =

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stari: 8 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 231 685,33 K¢ x 8,000 % -
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)

trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

0,9190
1,2000
2,1670
19 634,35 K¢

X X X

231 685,33 K¢

= 231 685,33 K¢

18 534,83 K¢

= 213 150,50 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05
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Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

X

213 150,50 K¢
1,331

Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

12 869 992,42 K¢
118 /43 144

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

35199,78 K¢

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/68 - zjisténa cena:

1.a.16) Jednotka ¢. 985/69 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

283 703,32 K¢

35199,78 K¢

318 903,10 K¢

318 903,10 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

sklad
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 %
5. Krytiny stfech — standardni 2,40%
6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 %
7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 %
+ omitky
9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10%
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 %
11. Dvere 3,20 %
12. Vrata 0,00 %
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 %

3,60 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
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Nazev, popis
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba

15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem

16. Elektroinstalace—230V, 400V
17. Bleskosvod —ano - je proveden
18. Vnitini vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni
24. Vytahy — 1x osobni

25. Ostatni

26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:

18. Vnitini vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

—-0,54 x1,852 x 3,30 %
-0,54 x 1,852 x 3,20 %
—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
—-0,54 x 1,852 x 2,10 %
-0,54 x 1,852 x 1,80 %
—-0,54 x 1,852 x 3,80 %

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,8540
1,2000
2,1670

= 18245,64 K¢

X X X X

Zakladni cena upravena: 3,60 m* x 18 245,64 K¢

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 65 684,30 K¢ x 8,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)

Hodnoceni znaku

Obj. podil
3,10%
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30%
3,20%
0,40 %
2,10%
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0330
- 0,0320
— 0,0040
- 0,0210
- 0,0180
- 0,0380
= 0,8540

65 684,30 K¢

65 684,30 K¢

5 254,74 K¢

Il. Nabidka odpovida poptavce

60 429,56 K¢

Pi
0,00
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trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu: It =Pgx Py x Pgx Pyx (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

60 429,56 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip x 1,331
Cena stavby: CS = CSy x pp = 80431,74 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 12 869 992,42 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 36/43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 10 738,91 K¢

+ 10 738,91 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 91 170,65 K¢
Jednotka ¢. 985/69 - zjisténa cena: 91 170,65 K¢é

stranka ¢. 59



ZNALECKY POSUDEK ¢. 18736-1487/2018

1.a.17) Jednotka ¢. 985/71-§ 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

sklad 5,40 m>
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Nevyskytuje se
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni 3,80 % Nevyskytuje se
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
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18.
19.
20.
21.

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Vnitini plynovod

Ohrev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

Zakladni cena upravena: 5,40 m* x 18 245,64 K¢

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stari: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 98 526,46 K¢ x 8,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napft. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

Povodrové riziko I

—-0,54 x1,852 x 3,30 %
—-0,54 x 1,852 x 3,20 %
—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
—-0,54 x1,852 x 2,10 %
—-0,54 x 1,852 x 1,80 %
—-0,54 x 1,852 x 3,80 %

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,8540
1,2000
2,1670
18 245,64 K¢

X X X X

0,0330
0,0320
0,0040
0,0210
0,0180

0,0380

0,8540

98 526,46 K¢

tzv. 100-leté vody)

= 98 526,46 K¢
- 7 882,12 K¢
= 90 644,34 K¢
Hodnoceni znaku P;
. Nabidka odpovida poptavce 0,00
. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
. Bez dalSich vliv 0,00
Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
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7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx P;x Pgx Pyx (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =t xIp
Cena stavby: CS = CSy x pp

90 644,34 K¢
1,331
120 647,62 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
12 869 992,42 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 54 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 16 108,37 K¢

+ 16 108,37 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 136 755,99 K¢
Jednotka ¢. 985/71 - zjisténa cena: 136 755,99 K¢

1.a.18) Jednotka ¢. 985/72 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

sklad 4,10 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni
3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni
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©® N vk

9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Nazev, popis
Krov, stfecha — plochd
Krytiny stfech — standardni

Klempirské konstrukce — pozinkované parapety

Uprava vnitinich povrchd

Uprava vnéjsich povrch(l — kontaktni fasadni zateplovaci systém

+ omitky

Vnitini obklady keramické — keramicky obklad

Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim

Dvere

Vrata

Okna — plastova zdvojena

Povrchy podlah — keramicka dlazba

Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem

Elektroinstalace — 230V, 400 V
Bleskosvod — ano - je proveden
Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy — 1x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

19.
20.
21.
22.
23.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Vnitfni kanalizace

Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 4,10 m* x 18 950,68 K¢
Zakladni cena jednotky:

—-0,54 x 1,852 x 3,20 %
—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
—-0,54 x 1,852 x 2,10 %
-0,54 x 1,852 x 1,80 %
—-0,54 x 1,852 x 3,80 %

7095~ K&/m?

1,1580
0,8870
1,2000
2,1670
= 18950,68 K¢

X X X X

Obj. podil

5,30 %
2,40 %
0,70 %
6,90 %
3,10 %

2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se

Standardni
Standardni

NeuvaZuje se

1,0000

0,0320
0,0040
0,0210
0,0180

0,0380

0,8870

77 697,79 K¢

77 697,79 K¢
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Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 77 697,79 K¢ x 8,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na

prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na

prodejnost (napf. prodej

podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

6 215,82 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1= Pox Py Pox Pox 1+ 3 P) = 1,147

i=1

X

71 481,97 K¢

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05

71481,97 K¢

1,331

95 142,50 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

12 869 992,42 K¢
41 /43 144
12 230,43 K¢
+ 12 230,43 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 107 372,93 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

X

Jednotka ¢. 985/72 - zjisténa cena: 107 372,93 K¢

1.a.19) Jednotka ¢. 985/73 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

technicka mistnost 41,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
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Nazev, popis
21. Ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitfni hygienické vybaveni
24. Vytahy — 1x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

19. Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 %
20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
21. Ohfev vody -0,54 x 1,852 % 2,10 %
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 %
23. Vnitfni hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 x 3,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena =
Zakladni cena upravena: 41,60 m* x 18 950,68 K¢
Zakladni cena jednotky:

X X X X

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stari: 8 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotfebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 788 348,29 K¢ x 8,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

7095~ K&/m?

1,1580
0,8870
1,2000
2,1670
18 950,68 K¢

Obj. podil
2,10%
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0320
— 0,0040
- 0,0210
- 0,0180
- 0,0380
= 0,8870

788 348,29 K¢

788 348,29 K¢

63 067,86 K¢

725 280,43 K¢

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00

prodejnost nem. véci
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4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)

6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)

7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

8 Poloha obce I. Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafrizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

725 280,43 K¢
1,331
965 348,25 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku 12 869 992,42 K¢

Spoluvlastnicky podil: x 416 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 124 094,12 K¢

+ 124 094,12 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1089 442,37 K¢
Jednotka ¢. 985/73 - zjisténa cena: 1 089 442,37 Ké

1.a.20) Jednotka ¢. 985/74 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

technicka mistnost 14,60 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — pozinkované parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni 3,80 % Nevyskytuje se
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

19. Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 % - 0,0320
20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
21. Ohrev vody —0,54x1,852x2,10% - 0,0210
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
23. Vnitfni hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 % 3,80 % - 0,0380
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,8870

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
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Koeficient konstrukce K;:
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 14,60 m* x 18 950,68 K¢ =

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stari: 8 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 276 679,93 K¢ x 8,000 % -
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)

trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

1,1580
0,8870
1,2000
2,1670
18 950,68 K¢

X X X X

276 679,93 K¢

= 276 679,93 K¢

22 134,39 K¢

= 254 545,54 K¢

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05
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5
Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

X

254 545,54 K¢
1,331

Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

12 869 992,42 K¢
146 /43 144

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

43 552,26 K¢

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/74 - zjisténa cena:

1.a.21) Jednotka ¢. 985/75-§ 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

338 800,11 K¢

43 552,26 K¢

382 352,37 K¢

382 352,37 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

technicka mistnost

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 %
5. Krytiny stfech — standardni 2,40%
6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 %
7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 %

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10%
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 %
11. Dvere 3,20 %
12. Vrata 0,00 %

5,20 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis

Okna — plastova zdvojena

Povrchy podlah — keramicka dlazba
Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem
Elektroinstalace — 230V, 400 V
Bleskosvod — ano - je proveden
Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy — 1x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

19.
20.
21.
22.
23.

Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 %
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ohrev vody -0,54 x 1,852 % 2,10 %
Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 % 3,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Obj. podil
5,40 %
3,10%
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30%
3,20%
0,40 %
2,10%
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0320
— 0,0040
- 0,0210
- 0,0180
- 0,0380
= 0,8870

Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,8870
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670
Zakladni jednotkova cena upravena: = 18950,68 K¢
Zakladni cena upravena: 5,20 m* x 18 950,68 K¢ = 98 543,54 K¢
Zakladni cena jednotky: = 98 543,54 K¢
Vypocet opotiebeni linedarni metodou:
Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 98 543,54 K¢ x 8,000 % - 7 883,48 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 90 660,06 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
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trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu: It =Pgx Py x Pgx Pyx (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

90 660,06 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip x 1,331
Cena stavby: CS = CSy x pp = 120 668,54 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 12 869 992,42 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 52 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 15511,77 K¢

+ 15511,77 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 136 180,31 K¢
Jednotka ¢. 985/75 - zjisténa cena: 136 180,31 K¢
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1.a.22) Jednotka ¢. 985/76 - § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

sklad 2,30 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni-— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni 3,80 % Nevyskytuje se
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

1,0000
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19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni

-0,54 x 1,852 x 3,20 % -
—-0,54 x 1,852 x 0,40 % -
—-0,54 x 1,852 x 2,10 % -
-0,54 x 1,852 x 1,80 % -

—-0,54 x 1,852 x 3,80 % - 0,0380

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

Zakladni cena upravena: 2,30 m* x 18 950,68 K¢

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 43 586,56 K¢ x 8,000 % -

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko .

7 Vyznam obce M.

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,8870
1,2000
2,1670

= 18950,68 K¢

X X X X

0,0320
0,0040
0,0210
0,0180

0,8870

43 586,56 K¢

= 43 586,56 K¢
3 486,92 K¢
= 40 099,64 K¢
Hodnoceni znaku P;
. Nabidka odpovida poptavce 0,00
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
. Bez dalSich vlivi 0,00
Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
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vSechny obce v okr. Praha-vychod,

Praha-zapad a katastrdIni uzemi

lazenskych mist typu D nebo oblibené

turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,

posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx P;x Pgx Pgx (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

40 099,64 K¢
1,331
53 372,62 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku = 12 869 992,42 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 23 /43144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 6 860,97 K¢

+ 6 860,97 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 60 233,59 K¢
Jednotka ¢. 985/76 - zjisténa cena: 60 233,59 K¢é

1.a.23) Jednotka ¢. 985/78 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

sklad 4,90 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni
3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni
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© N w

9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis

Krytiny stfech — standardni

Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety
Uprava vnitinich povrchd

Uprava vnéjsich povrch(l — kontaktni fasadni zateplovaci systém

+ omitky
Vnitini obklady keramické — keramicky obklad
Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim
Dvere
Vrata
Okna — plastova zdvojena
Povrchy podlah — keramicka dlazba
Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem
Elektroinstalace — 230V, 400 V
Bleskosvod — ano - je proveden
Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitini plynovod
Ohrev vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy — 1x osobni
Ostatni
Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

19.
20.
21.
22.
23.

Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 %
Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Ohrev vody -0,54 x 1,852 % 2,10 %
Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 %
Vnitini hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 x 3,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,8870
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670
Zakladni jednotkova cena upravena: = 18950,68 K¢

Zakladni cena upravena: 4,90 m* x 18 950,68 K¢
Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:
Stafri: 8 roku

Obj. podil

2,40 %
0,70 %
6,90 %
3,10 %

2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0320
— 0,0040
- 0,0210
- 0,0180
- 0,0380
= 0,8870

92 858,33 K¢

92 858,33 K¢
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Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 rokl
Opotfebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 92 858,33 K¢ x 8,000 % - 7 428,67 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 85 429,66 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

85 429,66 K¢
1,331
113 706,88 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 12 869 992,42 K¢
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Spoluvlastnicky podil: x 49 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 14 616,86 K¢

+ 14 616,86 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 128 323,74 K¢
Jednotka ¢. 985/78 - zjisténa cena: 128 323,74 K¢
1.a.24) Jednotka ¢. 985/79 - § 21
Zatridéni pro potireby ocenéni
Jednotka v budové
Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200
Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167
Podlahové plochy jednotky (PP):
sklad 4,30 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni
3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni
6. Klempirské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni
+ omitka
9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
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Nazev, popis

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy — 1x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

23.
24,
25.
26.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

Zakladni cena upravena: 4,30 m* x 18 950,68 K¢ =

Zakladni cena jednotky:

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 81 487,92 K¢ x 8,000 % -

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej

Obj. podil
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

-0,54 x 1,852 x 3,20 % -
—-0,54 x 1,852 x 0,40 % -
—-0,54 x 1,852 x 2,10 % -
-0,54 x 1,852 x 1,80 % -

—-0,54 x 1,852 x 3,80 % - 0,0380

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,8870
1,2000
2,1670

= 18950,68 K¢

X X X X

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

0,0320
0,0040
0,0210
0,0180

0,8870

81 487,92 K¢

= 81 487,92 K¢

6 519,03 K¢

= 74 968,89 K¢

Hodnoceni znaku P;
. Nabidka odpovida poptavce 0,00
. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
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podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy .

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

Bez dalsich vlivd

6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi

7 Vyznam obce M.

8 Poloha obce l.
9 Obcanska vybavenost obce l.

tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

Katastralni Uzemi obce Prahy nebo Brna
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147

i=1

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =t xIp

Cena stavby: CS = CSy x pp

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05

74 968,89 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/79 - zjisténa cena:

1.a.25) Jednotka ¢. 985/80 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni
Jednotka v budové

X 1,331

= 99 783,59 K¢
= 12869992,42 K¢
X 43 /43 144
= 12 827,04 K¢

+ 12 827,04 K¢

= 112 610,63 K¢

112 610,63 K¢

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

sklad 3,20 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni 3,80 % Nevyskytuje se
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

19. Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 % - 0,0320
20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
21. Ohrev vody —0,54x1,852x2,10% - 0,0210
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
23. Vnitfni hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 % 3,80 % - 0,0380
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,8870

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
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Koeficient konstrukce K;:
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena: =
Zakladni cena upravena: 3,20 m* x 18 950,68 K¢
Zakladni cena jednotky:

X X X X

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 60 642,18 K¢ x 8,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

1,1580
0,8870
1,2000
2,1670
18 950,68 K¢

60 642,18 K¢

60 642,18 K¢

4 851,37 K¢

55 790,81 K¢

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)

trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05
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5
Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

X

55 790,81 K¢
1,331

Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

12 869 992,42 K¢
32 /43144

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:

X

9 545,70 K¢

Hodnota spoluvlastnického podilu:
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu:

Jednotka ¢. 985/80 - zjisténa cena:

1.a.26) Jednotka ¢. 985/81 - § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova
Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

74 257,57 K¢

9 545,70 K¢

83 803,27 K¢

83 803,27 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

technicka mistnost

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 %
2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 %
3. Stropy — panelové 8,20 %
4. Krov, stfecha — plocha 5,30 %
5. Krytiny stfech — standardni 2,40%
6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 %
7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 %
8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 %

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10%
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 %
11. Dvere 3,20 %
12. Vrata 0,00 %

11,80 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni 3,80 % Nevyskytuje se
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
19. Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 % - 0,0320
20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
21. Ohrev vody —0,54 x1,852x2,10% - 0,0210
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
23. Vnitfni hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 x 3,80 % - 0,0380
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;: = 0,8870
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,8870
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670
Zakladni jednotkova cena upravena = 18950,68 K¢
Zakladni cena upravena: 11,80 m’ x 18 950,68 K¢ = 223 618,02 K¢
Zakladni cena jednotky: = 223 618,02 K¢
Vypocet opotiebeni linedarni metodou:
Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 223 618,02 K¢ x 8,000 % - 17 889,44 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 205 728,58 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
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trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastralni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu: It =Pgx Py x Pgx Pyx (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

205 728,58 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip x 1,331
Cena stavby: CS = CSy x pp = 273 824,74 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 12 869 992,42 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 118 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 35199,78 K¢

+ 35 199,78 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 309 024,52 K¢
Jednotka ¢. 985/81 - zjisténa cena: 309 024,52 Ké
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1.a.27) Jednotka ¢. 985/83 — § 21

Zatridéni pro potieby ocenéni
Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):
recepce, ostraha

predsin WC

WC

Podlahové plochy jednotky — celkem:

Vybaveni:

Nazev, popis

Stropy — panelové
Krov, stfecha — plochd
Krytiny stfech — standardni

Uprava vnitinich povrchd

NV hEWNE

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim

11. Dvere

12. Vrata

13. Okna — plastova zdvojena

14. Povrchy podlah — keramicka dlazba

15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem
16. Elektroinstalace —230V, 400 V

17. Bleskosvod —ano - je proveden

18. Vnitini vodovod

Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci
Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelnda vyzdivka

Klempirské konstrukce — pozinkované - parapety

Uprava vnéjsich povrch(l — kontaktni fasadni zateplovaci systém

19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Vnitfni kanalizace

Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, WC
Vytahy — 1x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Obj. podil

6,00 %

18,80 %

8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %
6,90 %
3,10 %

2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

5,60 m>
1,70 m?
1,80 m?

+ +

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni

NeuvaZuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

9,10 m?

Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Standardni

NeuvaZuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
19. Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 % - 0,0320
20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
21. Ohrev vody —0,54x1,852x2,10% - 0,0210
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,9250
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
Koeficient konstrukce Kj: X 1,1580
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9250
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1670
Zakladni jednotkova cena upravena: = 19762,54 K¢
Zakladni cena upravena: 9,10 m’ x 19 762,54 K¢ = 179 839,11 K¢
Zakladni cena jednotky: = 179 839,11 K¢
Vypocet opotiebeni linedarni metodou:
Stari: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 179 839,11 K¢ x 8,000 % - 14 387,13 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 165 451,98 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
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6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)
7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00

vSechny obce v okr. Praha-vychod,

Praha-zadpad a katastrdIni uzemi

lazenskych mist typu D nebo oblibené

turistické lokality
8 Poloha obce I. Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,

posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx P;x Pgx Pyx (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

165 451,98 K¢
1,331
220 216,59 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:

Cena pozemku 12 869 992,42 K¢

Spoluvlastnicky podil: x 91/43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 27 145,59 K¢

+ 27 145,59 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 247 362,18 K¢
Jednotka ¢. 985/83 - zjisténa cena: 247 362,18 Ké

1.a.28) Jednotka ¢. 985/84 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

technicka mistnost 1,70 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni
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XNV WN

9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:
19. Vnitini kanalizace
20.
21.
22.

23.

Nazev, popis

Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelnda vyzdivka

Stropy — panelové
Krov, stfecha — plochd
Krytiny stfech — standardni

Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety

Uprava vnitinich povrchd
Uprava vnéjsich povrch(i — kontaktni fasadni zateplovaci systém

+ omitky

Vnitini obklady keramické — keramicky obklad

Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim

Dvere
Vrata

Okna — plastova zdvojena
Povrchy podlah — keramicka dlazba

Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem

Elektroinstalace — 230V, 400 V
Bleskosvod — ano - je proveden

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod
Ohrev vody

Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy — 1x osobni

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Vnitini plynovod
Ohrev vody

Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vybaveni

—-0,54 x 1,852 x 3,20 %
—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
—-0,54 x 1,852 x 2,10 %
-0,54 x 1,852 x 1,80 %
—-0,54 x 1,852 x 3,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:
Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 1,70 m* x 18 950,68 K¢
Zakladni cena jednotky:

X X X X

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,8870
1,2000
2,1670
18 950,68 K¢

Obj. podil
18,80 %

8,20 %
5,30 %
2,40 %
0,70 %
6,90 %
3,10 %

2,10 %
3,00 %
3,20 %
0,00 %
5,40 %
3,10 %
4,70 %
5,20 %
0,40 %
3,30 %
3,20 %
0,40 %
2,10 %
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0320
— 0,0040
- 0,0210
- 0,0180
- 0,0380
= 0,8870

32 216,16 K¢

32 216,16 K¢
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Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku
Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %

Odpocet opotiebeni: 32 216,16 K¢ x 8,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na

prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na

prodejnost (napf. prodej

podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Index polohy: [|,=1,160

Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

2 577,29 K¢

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penéini) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1= Pox Py Pox Pox 1+ 3 P) = 1,147

i=1

X

29 638,87 K¢

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05

29 638,87 K¢

1,331

39 449,34 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
12 869 992,42 K¢
17 /43 144
5071,15 K¢

Cena pozemku
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:

X

+ 5071,15 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 44 520,49 K¢
Jednotka ¢. 985/84 - zjisténa cena: 44 520,49 K¢

1.a.29) Jednotka ¢. 985/86 — § 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

sklad 1,00 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
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Nazev, popis
21. Ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitfni hygienické vybaveni
24. Vytahy — 1x osobni
25. Ostatni
26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky:

19. Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 %
20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
21. Ohfev vody -0,54 x 1,852 % 2,10 %
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 %
23. Vnitfni hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 x 3,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena: =
Zakladni cena upravena: 1,00 m* x 18 950,68 K¢
Zakladni cena jednotky:

X X X X

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stari: 8 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotrebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 18 950,68 K¢ x 8,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

7095~ K¢&/m?
1,1580
0,8870
1,2000
2,1670
18 950,68 K¢

Obj. podil
2,10%
1,80 %
3,80 %
1,30 %
5,60 %
0,00 %

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0320
— 0,0040
- 0,0210
- 0,0180
- 0,0380
= 0,8870

18 950,68 K¢

18 950,68 K¢

1516,05 K¢

17 434,63 K¢

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00

prodejnost nem. véci
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4 Vliv pravnich vztahd na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalsich vlivQ 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)

6 Povodnové riziko lll. Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi 0,95
tzv. 100-leté vody)

7 Vyznam obce lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

8 Poloha obce I. Katastrdlni Gzemi obce Prahy nebo Brna 1,15

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafrizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy

17 434,63 K¢

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =l x Ip x 1,331
Cena stavby: CS = CSy x pp = 23 205,49 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 12 869 992,42 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 10/ 43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 2 983,03 K¢

+ 2 983,03 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 26 188,52 K¢
Jednotka ¢. 985/86 — zjisténa cena: 26 188,52 K¢

1.a.30) Jednotka ¢. 985/70-§ 21

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: K;. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova tycova

Polohovy koeficient: 1,200

Kaéd klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tfi a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.2 domy vicebytové netypové
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Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

technicka mistnost 1,80 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady véetné zemnich praci — betonové s izolaci 6,00 % Standardni

2. Svislé konstrukce — betonové konstrukce +cihelna vyzdivka 18,80 % Standardni

3. Stropy — panelové 8,20 % Standardni

4. Krov, stfecha — plocha 5,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — standardni 2,40 % Standardni

6. Klempitské konstrukce — pozinkované - parapety 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrch( 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd — kontaktni fasadni zateplovaci systém 3,10 % Standardni

+ omitky

9. Vnitini obklady keramické — keramicky obklad 2,10 % Standardni
10. Schody — betonové s keramickou dlazbou, se zabradlim 3,00 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — plastova zdvojena 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — keramicka dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni— ustfedni s dalkovym zdrojem 4,70 % Standardni
16. Elektroinstalace—230V, 400V 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod —ano - je proveden 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,30 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,20 % Nevyskytuje se
20. Vnitfni plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni 3,80 % Nevyskytuje se
24. Vytahy — 1x osobni 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,60 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

19. Vnitini kanalizace -0,54 x 1,852 % 3,20 % - 0,0320
20. Vnitfni plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
21. Ohrev vody —0,54x1,852x2,10% - 0,0210
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
23. Vnitfni hygienické vybaveni -0,54 x 1,852 x 3,80 % - 0,0380
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,8870

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 7095~ K&/m?
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Koeficient konstrukce K;:
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena: =
Zakladni cena upravena: 1,80 m* x 18 950,68 K¢
Zakladni cena jednotky:

X X X X

Vypocet opotiebeni linedarni metodou:

Stafri: 8 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 92 roki
Opotiebeni: 100 x 8 / (8 + 92) = 8,000 %
Odpocet opotiebeni: 34 111,22 K¢ x 8,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle pfilohy €. 3, tabulky €. 1:

1,1580
0,8870
1,2000
2,1670
18 950,68 K¢

34 111,22 K¢

34 111,22 K&

2 728,90 K¢

31 382,32 K¢

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu)

trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztah( na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivi

Zoéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi
tzv. 100-leté vody)

Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastrdIni uzemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. KatastrdIni uzemi obce Prahy nebo Brna
. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95

1,00

1,15
1,05
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5
Index trhu: It =Pgx Py xPgx Pox (1+ Y Pi) =1,147
i=1
Index polohy: [|,=1,160
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem: CSy
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

31382,32 K¢
1,331
41 769,87 K¢

X

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
12 869 992,42 K¢

Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil: x 18 /43 144
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 5369,46 K¢
+ 5369,46 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 47 139,33 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 16/21
Cena po upravé: = 35 915,68 K¢
Jednotka ¢. 985/70 - zjisténa cena: 35915,68 K¢
Ceny nebytovych prostorti véetné opotiebeni:
a) Jednotka ¢. 985/1 827 644,11 K¢
b) Jednotka ¢. 985/2 1248 726,19 K¢
c) Jednotka ¢. 985/3 2 183 818,82 K¢
d) Jednotka ¢. 985/4 2 735 581,55 K¢
e) Jednotka ¢. 985/5 1591 399,88 K¢
f) Jednotka ¢. 985/6 1137 055,36 K¢
g) Jednotka ¢. 985/7 1118 045,54 K¢
h) Jednotka ¢. 985/8 1768 544,77 K¢
i) Jednotka ¢.985/11 2136 978,42 K¢
j) Jednotka €. 985/12 2 525519,95 K¢
k) Jednotka ¢. 985/13 3011 196,86 K¢
l) Jednotka ¢. 985/14 2 596 943,02 K¢
m) Jednotka ¢. 985/15 3302 603,02 K¢
n) Jednotka ¢. 985/66 1483 710,17 K¢
o) Jednotka ¢. 985/68 318 903,10 K¢
p) Jednotka ¢. 985/69 91 170,65 K¢
g) Jednotka ¢. 985/71 136 755,99 K¢
r) Jednotka ¢. 985/72 107 372,93 K¢
s) Jednotka ¢. 985/73 1089 442,37 K¢
t) Jednotka ¢. 985/74 382 352,37 K¢
u) Jednotka ¢. 985/75 136 180,31 K¢
v) Jednotka ¢. 985/76 60 233,59 K¢
w) Jednotka ¢. 985/78 128 323,74 K¢
x) Jednotka ¢. 985/79 112 610,63 K¢
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y) Jednotka ¢. 985/80
z) Jednotka ¢. 985/81
aa) Jednotka ¢. 985/83
ab) Jednotka ¢. 985/84
ac) Jednotka ¢. 985/86
ad) Jednotka ¢. 985/70
Ceny nebytovych prostori véetné opotiebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

Objekt bez ¢p/ce - garaz (LV ¢. 848), k.u. Staré Brno

1) Objekty
1.a) Vyhlaska 457/2017 Sh.
1.a.1) Objekt bez ¢p/ce - garai —§ 37

Podlaii:

I.NP

Vyska:

Zastavéna plocha: 5,66x3,47
Obestavény prostor (OP):

Vrchni stavba 5,66%3,47%x2,10

Uréeni zakladni ceny za m® dle pFilohy &. 26, tabulky €. 1:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Brno
Pocet obyvatel: 377 973

Zakladni cena (ZC):  4989,— K¢/m®

Index konstrukce a vybaveni: pfiloha ¢. 26, tabulka ¢. 2

83 803,27 K¢

309 024,52 K¢
247 362,18 K¢
44 520,49 K¢

26 188,52 K¢

35 915,68 K¢
30977 928,- K¢
30977 930,- K¢

2,10 m
= 19,64 m?

= 41,24 m®

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku a urceni indexu Iv (index konstrukce a vybaveni) je
uvazovano s rokem kolaudace, ktery byl odhadnut zpracovatelem na zédkladé mistniho Setieni.

Popis znaku Hodnoceni znaku V;
0 Typ stavby II. Svislé konstrukce zdéné nebo B
Zelezobetonové s plochou stfechou nebo
krovem neumoznujici zfizeni podkrovi
1 Druh stavby I. Radova -0,01
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni Il. Jenel. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi - venk. Upravy lll. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
5 Kriterium jinde neuvedené I1l. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav I1l. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85*

(ptedpoklad provedeni mensich

stavebnich Uprav)
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" Rok vystavby / kolaudace: 1968
Stari stavby (y): 50
Koeficient pro Upravu (s): 0,750
5
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 +> Vi) x Ve): 0,618
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x I): 3 083,20 K¢/m®
Index trhu (ly): 0,922
Index polohy (Ip): 0,744

Cena stavby urcena porovnavacim zplisobem:

CSp=0P xZCU x Iy x lp = 41,24 x 3 083,20 % 0,922 x 0,744 87 221,63 K¢

Objekt bez ¢p/ce - garai — zjisténa cena: 87 221,63 K¢
Komparativni metoda - obchodni prostory

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pripadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes radu
nastroji, pomoci nichz lze velmi dobre sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji
zvyraziovany, Casto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych
inzerci ve vice kancelafich. Je nutno poditat i stim, Ze sleva je sjedndna az pfi vlastnim prodeji,
takze konecny vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista
i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuzZivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pripadny rozdil pfimérené uplatnit, pricemz v ivahu prichazi pouze snizeni ceny
vzorku.

Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Uc¢astniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Gcastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

stranka ¢. 98



ZNALECKY POSUDEK ¢. 18736-1487/2018

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd).

1) Obchodni prostor, ul. Mezirka, Brno - Vevefi

Obchodni prostor o vyméfe 121 m?, ktery byl obchodovan kupni smlouvou (V-15147/2018-702),
k.U. Vevefi, pravni Ucinky zapisu ke dni 9.7.2018.

Kupni CENA: 5 659 896,- K¢

2) Obchodni prostor, ul. Pekafska, Brno - Staré Brno

Obchodni prostor o vyméfe 78 m?, ktery byl obchodovan kupni smlouvou (V-20005/2018-702),
k.u. Staré Brno, pravni U¢inky zapisu ke dni 11.9.2018.

Kupni CENA: 3 152 000,- K¢

3) Obchodni prostor, ul. Vachova, Brno - mésto

Obchodni prostor o vymé¥e 130 m?, ktery se nachdzi v prvnim nadzemnim podlaZi zdéného domu,
v historickém centru Brna, v pési zoné. Prostor Ize velice dobfe vyuzit jako kadernictvi, kosmeticky
salon, masaze, prodejnu apod.

Nabidkova CENA: 6 900 000,- K¢

4) Obchodni prostor, ul. Kfizova, Brno - Staré Brno

Obchodni prostor o vymé¥e 74 m?, ktery se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi zdéného domu,
na frekventované ulici Kfizova. Prostor byl kolaudovan pro cukrarskou vyrobu, ale jiné vyuziti je
mozné (kavarna, ¢ajovna, drobny prodej ap.).

Nabidkova CENA: 2 990 000,- K¢

5) Obchodni prostor, ul. Lidicka, Brno - Cerna Pole

Obchodni prostor o vymé¥e 144 m?, ktery se nachézi v prvnim nadzemnim podlaZi zdéného domu.
Prostor je v souc¢asné dobé vyuzivan jako bistro se zavedenou klientelou a je pronajat. Prostor lze
vyuzit jako restauraci, kavarnu, ¢ajovnu ap.).

Nabidkova CENA: 7 220 000,- K¢

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formeé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment)
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Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:
- kompletni ob¢anska vybavenost mésta
- dopravni dostupnost obce je zajisSténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:
- omezené parkovaci moznosti v misté

Po nemovitych vécech uvedeného typu, tj. obchodni prostor, uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitych véci je
poptavka v souladu s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovité véci, jejimu
technickému stavu, vybaveni a zplisobu vyuZiti jsme nazoru, Ze predmét ocenéni je
obchodovatelny.

Seznam porovnavanych objektul:

Obchodni prostor, ul. Mezirka, Brno - Vevefi
Vychozi cena (VC): 5659 896,- K¢
Mnozstvi (M): 121,00 m*
Kpolohy: 0,95
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po ¢astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 1,05
Kobjektivizaém': 1,00
Jednotkova cena (JC): 44 660,22 K¢
Vaha (V): 1,0

Obchodni prostor, ul. Pekarskd, Brno - Staré

Brno
Vychozi cena (VC): 3152 000,- K¢
Mnozstvi (M): 78,00 m*
Kpolohy: 0,95
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 0,95
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po &astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 1,00
Kobjektivizaém': 1,00
Jednotkova cena (JC): 42 643,72 K¢
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Véha (V): | 1,0

Obchodni prostor, ul. Vachova, Brno - mésto

Vychozi cena (VC):

6900 000,— K¢

Mnozstvi (M): 130,00 m*
Kpolohy: 1,10
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po ¢astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 0,95
Kobjektivizaém': 1,10
Jednotkova cena (JC): 43 975,16 K¢
Vaha (V): 1,0

Obchodni prostor, ul. Kfizova, Brno - Staré

Brno
Vychozi cena (VC): 2990 000,- K¢
Mnozstvi (M): 74,00 m*
Kpolohy: 0,95
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po ¢astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 1,00
Kobjektivizaém': 1,10
Jednotkova cena (JC): 36 824,25 K¢
Vaha (V): 1,0

Obchodni prostor, ul. Lidi

cka, Brno - Cerna

Pole
Vychozi cena (VC): 7 220000,- K¢
Mnozstvi (M): 144,00 m*
Kpolohy: 1,00
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po ¢astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 1,00
Kobjektivizaém': 1,10
Jednotkova cena (JC): 43 410,29 K¢
Vaha (V): 1,0

kde JC= (VC/ M) / (Kpolohy X Kkonstrukce X Kstav budovy X Kstavjednotky X Kriziko prodeje po ¢astech X Kmoinosti

. . / ’ . / 2
Minimalni jednotkova cena za m*:

parkovani X Kobjektiviza(:nl’)

Pramérna jednotkova cena za m* (5 (JC x V)

. , ’ . / 2
Maximalni jednotkova cena za m*:

/

> V):

36 824,25 K¢
42 302,73 K¢
44 660,22 K¢
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Stanoveni porovnavaci hodnoty:

;. / 2
Stanovena jednotkova cena za m*:
Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Uprava ceny koeficientem:

Jednotka ¢&. 985/1

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m?:
Mnozstvi:

Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

Porovnavaci hodnota (se zohlednénim garazového stani):

Jednotka ¢. 985/2

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m?:
Mnozstvi:

Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

Porovnavaci hodnota (se zohlednénim garazového stani):

Jednotka ¢. 985/3

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

;. . 2
Stanovena jednotkova cena za m”:
MnoZstvi:

Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

Porovnavaci hodnota (se zohlednénim garazového stani):

Jednotka ¢. 985/4

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m?:
Mnozstvi:

Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

Porovnavaci hodnota (se zohlednénim garazového stani):

Jednotka ¢&. 985/5

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m?:

42300~ K&
1,00 m?

42300, K¢

42300~ K&
28,50 m?

1206 000,- K¢

1561000,- K¢

42300~ K&
43,00 m?

1819000,- K¢

2174000~ K¢

42300~ K&
75,20 m?

3181000~ K¢

3536000~ K¢

42300~ K&
94,20 m?

3985000~ K¢

4 340000,- K¢

42300,- K¢
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Mnozstvi: X 54,80 m’
Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): = 2318000,- K¢

Jednotka ¢. 985/6

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m’: 42 300~ K¢
Mnozstvi: X 39,80 m’
Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): = 1684000~ K¢

Jednotka ¢. 985/7

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m’: 42 300~ K¢
Mnozstvi: X 38,50 m’
Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): = 1629000,—- K¢

Jednotka ¢. 985/8

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m’: 42 300~ K¢
Mnozstvi: X 60,90 m>
Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): = 2576 000,- K¢

Komparativni metoda - kancelarské prostory

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pripadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes radu
nastroji, pomoci nichz lze velmi dobre sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvddéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji
zvyraziovany, Casto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych
inzerci ve vice kancelafich. Je nutno poditat i stim, Ze sleva je sjedndna az pfi vlastnim prodeji,
takze konecny vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze viak tyto cenové zmény jsou co do mista
i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuzZivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pfipadny rozdil primérené uplatnit, pricemz v ivahu pfichazi pouze snizeni ceny
vzorku.
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Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, somezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Ucastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu pUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd)

1) Kancelafsky prostor, ul. Kobliznd, Brno - mésto

Kancelaisky prostor o vyméie 61 m?, ktery byl obchodovan kupni smlouvou (V-11339/2018-702),
k.U. Brno-mésto, pravni ucinky zapisu ke dni 23.5.2018.

Kupni CENA: 2 131 500,- K¢

2) Kancelaisky prostor, ul. Pfikop, Brno - Zabrdovice

Kancelaisky prostor o vyméie 93 m?, ktery byl obchodovan kupni smlouvou (V-23883/2017-702),
k.u. Zabrdovice, pravni ucinky zapisu ke dni 10.10.2017.

Kupni CENA: 2 900 000,- K¢

3) Kancelaisky prostor, ul. Pfikop, Brno - Zabrdovice

Kancelaisky prostor o vymérie 109 m?, ktery byl obchodovan kupni smlouvou (V-2121/2018-702),
k.U. Zabrdovice, pravni ucinky zapisu ke dni 3.1.2018.

Kupni CENA: 3 200 000,- K¢

4) Kancelafsky prostor, ul. Lidicka, Brno - Cerna Pole

Kancelaisky prostor o vyméfe 97 m?, ktery se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi zdéného domu
ve vnitrobloku. Jedna se o prostor, ktery je v soucasné dobé vyuzivan jako fotoateliér a je pronajat.
Mozné vyuziti pro kanceldre, pobocky, prodejnu aj.).

Nabidkova CENA: 3 395 000,- K¢

5) Kancelafsky prostor, ul. Milady Horakové, Brno - Cerna Pole

Kancelaisky prostor o vymé¥e 267 m?, ktery se nachézi ve druhém nadzemnim podlaZi novostavby
administrativné obytného komplexu. Prostory jsou vhodné pro provoz zdravotnického zatizeni,
nebo jako klasické kancelafe s moznosti prondjmu.

Nabidkova CENA: 10 420 000,- K¢
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Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Upravy ve formé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maiji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Zze ocerlované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- kompletni ob¢anska vybavenost mésta
- dopravni dostupnost obce je zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- omezené parkovaci moznosti v misté

Po nemovitych vécech uvedeného typu, tj. kancelarské prostory, uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitych véci je
poptavka v souladu s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovité véci, jejimu
technickému stavu, vybaveni a zplisobu vyuZiti jsme nazoru, Ze predmét ocenéni je
obchodovatelny.

Seznam porovnavanych objektul:

Kancelafsky prostor, ul. Kobliznda, Brno -

mésto
Vychozi cena (VC): 2131500,—- K¢
Mnozstvi (M): 61,00 m?
Kpolohy: 1,10
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po &astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 0,95
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Kobjektivizaém': 1,00
Jednotkova cena (JC): 31 845,63 K¢
Vaha (V): 1,0

Kancelarsky prostor, ul. Pfikop, Brno -
Zabrdovice

Vychozi cena (VC): 2900000,- K¢
Mnozstvi (M): 93,00 m’
Kpolohy: 0,95
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po ¢astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 1,05
Kobjektivizaém': 1,00
Jednotkova cena (JC): 29 772,33 K¢
Vaha (V): 1,0

Kancelafsky prostor, ul. Pfikop, Brno -
Zabrdovice

Vychozi cena (VC): 3200000,- K¢
Mnozstvi (M): 109,00 m?
Kpolohy: 0,95
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po ¢astech- 1,05
Kmoznosti parkovini- 1,05
Kobjektivizaém': 1,00
Jednotkova cena (JC): 28 029,88 K¢
Vaha (V): 1,0

Kancelarsky prostor, ul. Lidickd, Brno -
Cernd Pole

Vychozi cena (VC): 3395000,- K¢
Mnozstvi (M): 97,00 m’
Kpolohy: 1,00
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,00
Kstavjednotky: 1,00
Kriziko prodeje po ¢astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 1,00
Kobjektivizaém': 1,10
Jednotkova cena (JC): 30 303,03 K¢
Vaha (V): 1,0
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Kancelafsky prostor, ul. Milady Hordkové,

Brno - Cerna Pole
Vychozi cena (VC): 10420 000,—- K¢
Mnozstvi (M): 267,00 m*
Kpolohy: 0,95
Kkonstrukce: 1,00
Kstav budovy- 1,05
Kstavjednotky: 1,05
Kriziko prodeje po ¢astech- 1,05
Kmoznosti parkovani- 1,00
Kobjektivizaém': 1,10
Jednotkova cena (JC): 32 260,59 K¢
Vaha (V): 1,0

kde JC= (VC/ M) / (Kpolohy X Kkonstrukce X Kstav budovy X Kstavjednotky X Kriziko prodeje po ¢astech X Kmoinosti

parkovani X Kobjektiviza(:nl’)

. . / ’ . / 2
Minimalni jednotkova cena za m*:

Pramérna jednotkovd cenazam? (3 (JCxV) / SV):

. , ’ . / 2
Maximalni jednotkova cena za m*:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

;. / 2
Stanovena jednotkova cena za m”:
Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Uprava ceny koeficientem:

Jednotka ¢. 985/11

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

;. . 2
Stanovena jednotkova cena za m”:
MnoZstvi:

Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

Jednotka ¢. 985/12

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m?:
Mnozstvi:

Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

28 029,88 K¢
30 442,29 K¢
32 260,59 K¢

30500~ K&
1,00 m?

30500,- K¢

30500~ K&
74,80 m>

2281000~ K¢

30500~ K&
88,40 m>

2696000~ K¢
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Jednotka ¢. 985/13

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m’: 30500,—- K¢
Mnozstvi: X 105,40 m?
Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): = 3215000~ K¢

Jednotka ¢. 985/14

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m’: 30500,—- K¢
Mnozstvi: X 90,90 m’
Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): = 2772000,—- K¢

Jednotka ¢. 985/15

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m’: 30500,—- K¢
Mnozstvi: X 115,60 m?
Porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): = 3526000,- K¢

Komparativni metoda - garazové stani

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pripadé je pouzito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes radu
nastroji, pomoci nichz lze velmi dobre sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvdadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji
zvyraziovany, Casto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych
inzerci ve vice kancelafich. Je nutno poditat i stim, Ze sleva je sjedndna az pfi vlastnim prodeji,
takze konecny vysledek v inzerci neni podchycen. ProtozZe vSak tyto cenové zmény jsou co do mista
i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuzZivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pfipadny rozdil primérené uplatnit, pricemz v ivahu pfichazi pouze snizeni ceny
vzorku.

Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:
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- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na priméfenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd)

1) Garazové stani, ul. Jaroslava Foglara, Brno - Styfice

Gardzové stani na lukrativnim misté na ulici Jaroslava Foglara (vjezd z ulice Vinohrady), Brno —
Styfice. Stani je situovdno v 1.PP a ma rozméry 2,5 m x 5 m. Parkovaci misto se nachazi v
podzemnich garazich nového domu, vjezdova vrata jsou ovladana dalkovym ovladacem.

Nabidkova CENA: 400 000,- K¢

2) Garazové stani, ul. Starikkova, Brno - Kralovo Pole

Gardzového stani v 1. a 2. podzemnim podlazi bytového domu Ponavia rezidence. Vjezd do gardze
z ulice Stankova, automaticka vrata na dalkové ovladani.

Nabidkova CENA: 390 400,- K¢

3) Garazové stani, ul. Tkalcovska, Brno - Zabrdovice

Gardzového stani v lokalité Brno — Zabrdovice, na ulici Tkalcovska. Stani se nachazi v pfizemi
nového bytového domu Mozartka. Celkovéd plocha stani je 10 m®. Vjezd do domu je vraty na
dalkové ovladani.

Nabidkova CENA: 325 000,- K¢

4) Garazové stani, ul. Kumpostova, Brno - Sadova

Gardzové stani pod bytovym domem na adrese Kumpostova 9, 612 00, Brno. Vjezd na stani je z
ulice Kumpostova.

Nabidkova CENA: 326 700,- K¢

5) Garazové stani, ul. Videriskd, Brno - Styfice

Pozemek s venkovnim zastfeSenym parkovacim stanim ve vyhledavané lokalité Brna na ulici
Videnska. Gardzové stani se nachazi v uzavireném vnitrobloku polyfunkéniho domu ,,Obytny soubor
Brno — Videniskd”. Vjezd do vnitrobloku i vyjezd je zabezpecen branou na dalkové ovladani a
semaforem.

Nabidkova CENA: 360 000,- K¢
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Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formeé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny vzorkl, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- dopravni dostupnost obce je zajisSténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- nebyly zjistény

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. gardzové stani, uvedené velikosti, vybaveni, resp.
zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je poptavka v
souladu s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu,
vybaveni a zplisobu vyuziti jsme nazoru, Ze predmét ocenéni je obchodovatelny.

Seznam porovnavanych objektl:

Nazev Vychozi cena MnoZstvi
(vC) (M)
Kpolohy Kkonstrukce | Kstav objektu | Keyp viastnictvi | Kobjektivizacni | Jednotkova Vaha (V)
cena (JC)

Garazové stani, ul. Jaroslava Foglara, Brno - Styfice 400 000,— K¢ 1,00
100 | 100 | 100 | 100 | 1,10 363 636,36 K& 1,0

Garazové stani, ul. Starnkkova, Brno - Kralovo Pole 390 400,— K¢ 1,00
095 | 100 | 105 | 100 | 1,10 355 798,59 K& 1,0

Garazové stani, ul. Tkalcovska, Brno - Zabrdovice 325000,— K¢ 1,00
090 | 100 | 09 | 100 | 1,10 345 560,87 K& 1,0

Garazové stani, ul. Kumpostova, Brno - Sadova 326 700,— K¢ 1,00
08 | 1,00 105 | 100 | 1,10 332 773,11 K¢ 1,0
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Garazové stani, ul. Videriskd, Brno - Styfice 360 000,— K¢ 1,00

00 | 09 | 105 | 1,00 1,10 364 547,73 K& 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohy X Kkonstrukce X Kstav objektu X Ktyp vlastnictvi X Kobjektivizaém’)

Minimalni jednotkova cena: 332 773,11 K¢
Primérna jednotkova cena (> (JCxV) / S V): 352 463,33 K¢
Maximalni jednotkova cena: 364 547,73 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena: 355 000,— K¢
Jednotkové mnoizstvi: X 1,00

Porovnavaci hodnota: = 355 000,— K¢
Vysledna porovnavaci hodnota: 355 000,— K¢

Komparativni metoda - garaze

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

V nasem konkrétnim pripadé je pouZito realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz dnes radu
nastroji, pomoci nichz lze velmi dobre sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
prezentace. Jednak na vétSiné serverech je uvdadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji
zvyraziovany, ¢asto je upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity od totoznych
inzerci ve vice kancelafich. Je nutno poditat i stim, Ze sleva je sjedndna az pfi vlastnim prodeji,
takze konecny vysledek v inzerci neni podchycen. Protoze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista
i ¢asu proménlivé, mél by odhadce vyuzZivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymi a skute¢né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek nabizenou nemovitost, pak
musi pfi adjustaci pfipadny rozdil primérené uplatnit, pricemz v ivahu pfichazi pouze snizeni ceny
vzorku.

Pti vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nésledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, somezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),
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- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnik( trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd)

1) Garaz, ul. Nové Sady, Brno - Staré Brno

Gardz v centru Brna na ulici Nové Sady. Jednd se o fadovou, panelovou garaz, ktera se nachazi ve
vnitrobloku bytovych domu. Garaz je v udrzovaném stavu. Pfijezd k nemovitosti je po asfaltové
komunikaci. Garaz stoji na pozemku Brnénskych komunikaci, mési¢ni ndjemné za pozemek zde ¢ini
900,- K¢. V gardzi neni zavedena el. energie.

Nabidkova CENA: 240 000,- K¢

2) Garaz, ul. Ksirova, Brno - Herspice

Zdéna gardz v osobnim vlastnictvi u kruhového objezdu pfti ul. KSirova a Sokolova v Brné Hornich
HersSpicich. Gardz se nachazi se v gardzovém dvore s branou. Podlaha je betonova, elekttina na
pozemku. Pozemek pod gardZi je ve vlastnictvi mésta Brna, najemné ¢ini 300 K¢/rok, a to se
smlouvou na dobu neurcitou.

Nabidkova CENA: 260 000,- K¢

3) Garaz, ul. Rehofova, Brno - Cernovice

Garaz v Brné - Cernovicich, o vyméfe 18 m? na ulici Rehofova. Gara? je situovana na obecnim

pozemku, ktery je pronajat najemni smlouvou na dobu neurcitou. Ro¢ni poplatek ¢ini 360,- K¢.
Gardz je napojena na elektrickou energii.

Nabidkova CENA: 300 000,- K¢

4) Garaz, ul. Kneslova, Brno - Cernovice
Cihlova garaz v osobnim vlastnictvi véetné pozemku v Brné - Cernovicich, na ulici Kneslova.

Garaz ma vyméru 16 m?® a je ve vyborném stavu. Podlaha je betonova, je zde pfivedena elekt¥ina.
Nabidkova CENA: 350 000,- K¢

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formeé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zdakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani” ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment)
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Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vys§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Zze oceriované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- kompletni ob¢anska vybavenost mésta
- dopravni dostupnost obce je zajisSténa autobusovou i vlakovou dopravou a MHD

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:
- objekt situovan na pozemku ve vlastnictvi jiného subjektu
- pristup neni po pravni strance zajistén

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. gardz, uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je poptavka v souladu s
nabidkou. Proto s ptihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a
zpUsobu vyuZiti jsme nazoru, Ze predmét ocenéni je obchodovatelny.

Seznam porovnavanych objektul:

Garaz, ul. Nové Sady, Brno - Staré Brno
Vychozi cena (VC): 240 000,— K¢
Mnozstvi (M): 1,00
Koolohy* 1,00
Kiybaveni: 1,00
Kkonstrukce: 0,95
Koozemku: 1,00
Ktechnického stavu® 1,00
Kph’stupu: 1;30
Kobjektivizazni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 176 665,44 K¢
Vaha (V): 1,0

Garaz, ul. Ksirova, Brno - Herspice
Vychozi cena (VC): 260 000,— K¢
Mnozstvi (M): 1,00
Koolohy* 0,90
Kvybaveni: 1,00
Kionstrukee: 1,00
Koozemiu: 1,00
Ktechnického stavu® 1,10
Kph’stupu: 1;30
Kobjektivizazni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 183 654,73 K¢
Vaha (V): 1,0
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Garai, ul. Rehofova, Brno - Cernovice

Vychozi cena (VC):

300 000,— K¢

Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohv: 0,90
Kuybaveni: 1,00
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 1,00
Ktechnického stavu® 1,10
KpFl’stupu: 1,30
Kobjektivizazni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 211 909,30 K¢
Vaha (V): 1,0
Garai, ul. Kneslova, Brno - Cernovice
Vychozi cena (VC): 350 000,— K¢
Mnozstvi (M): 1,00
Kpolohv: 0,90
Kuybaveni: 1,00
Kkonstrukce: 1,00
Kpozemku: 1,05
Ktechnického stavu® 1,15
Kph’stupu: 1;30
Kobjektivizazni: 1,10
Jednotkova cena (JC): 225217,62 K¢
Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC/ M) / (Kpolohy X Kvybavenl’ X Kkonstrukce X Kpozemku X Ktechnického stavu X KpFl’stupu X Kobjektivizaénl’)

Minimalni jednotkova cena:

Primérna jednotkovacena (> (JCxV) / SV):

Maximalni jednotkova cena:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena:

Jednotkové mnoizstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

176 665,44 K¢
199 361,77 K¢
225 217,62 K¢

200 000,— K¢
1,00

200 000,— K¢

200 000,— K¢
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C. REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za kterou lze
véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny
v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem
nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovité véci, které
nemohou byt postiZeny matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi ddraz je pritom kladen na soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve
vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vnéjsi i vnitfni
vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotrebeni, umisténi lokality, ob¢anska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu kuUzemnimu plédnu, Zivotni
prostredi atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodl je na primérné drovni. V obdobnych
lokalitdch je na trhu pomérné Sirokad nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti
polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych
relacich Ize pfredmét ocenéni povaZovat za priimérné obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodou porovnavaci,
a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci tuto povazujeme za
obvyklou.

Ve vysledné hodnoté jednotky ¢. 985/1 je pak zohlednéno garazové stani, jeZ je oznacené dle
dolozenych podkladi jako ,,RS 1“.

Ve vysledné hodnoté jednotky ¢. 985/2 je pak zohlednéno garazové stani, jeZ je oznacené dle
dolozenych podkladi jako ,,RS 2“.

Ve vysledné hodnoté jednotky ¢. 985/3 je pak zohlednéno garazové stani, jeZ je oznacené dle
dolozenych podkladi jako ,,RS 3“.

Ve vysledné hodnoté jednotky ¢. 985/4 je pak zohlednéno garazové stani, jez je oznacené dle
dolozenych podkladi jako ,,RS 4“.

jednotka ¢. vyméra (m?) | cena jednotky (K¢)
985/1 28.5 1561 000
985/2 43.0 2174 000
985/3 75.2 3536 000
985/4 94.2 4 340 000
985/5 54.8 2318 000
985/6 39.8 1684 000
985/7 38.5 1629 000
985/8 60.9 2 576 000
Cena celkem za jednotky 19 818 000
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Jednotky €. 985/11, €. 985/12, €. 985/13, ¢. 985/14 a €. 985/15

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodl je na primérné drovni. V obdobnych
lokalitach je na trhu pomérné Sirokad nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti
polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych
relacich Ize predmét ocenéni povaZovat za priimérné obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodou porovnavaci,

a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci tuto povaziujeme za
obvyklou.

jednotka ¢. vyméra (m?) | cena jednotky (K¢)
985/11 74.8 2281 000
985/12 88.4 2 696 000
985/13 105.4 3215000
985/14 90.9 2772000
985/15 115.6 3526 000
Cena celkem za jednotky 14 490 000

Dle vlastni databaze realizovanych prodejli, dle aktudlnich nabidek realitnich kancelafi ziskanych
prostrednictvim tisku a realitnich internetovych servert se v soucasné dobé srovnatelné nemovité
véci (technické mistnosti) nabizeny za ceny v rozmezi od 10 000,- K&/m? do 15 000,- K&/m?2. S
ohledem na situovani, stavebnétechnicky stav, udrzbu a soucasny stav na trhu s nemovitymi vécmi

odhadujeme obvyklou cenu ocenovanych nemovitych véci pfi stfedu uvedeného rozpéti, a to ve
wyii 12 500,- Ké/m?.

jednotka ¢. vyméra (m’) | cena jednotky (K¢)
985/66 54.9 686 000
985/68 11.8 148 000
985/73 41.6 520000
985/74 14.6 183 000
985/75 5.2 65 000
985/81 11.8 148 000
985/83 9.1 114 000
985/84 1.7 21000
Cena celkem za jednotky 1885 000

Dle vlastni databaze realizovanych prodejli, dle aktudlnich nabidek realitnich kancelafi ziskanych
prostrednictvim tisku a realitnich internetovych servert se v soucasné dobé srovnatelné nemovité
véci (sklepni koje, sklady) nabizeny za ceny v rozmezi od 10 000, K&/m? do 15 000,- K&/m?. S
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ohledem na situovani, stavebnétechnicky stav, udrzbu a soucasny stav na trhu s nemovitymi vécmi
odhadujeme obvyklou cenu ocenovanych nemovitych véci pfi stfedu uvedeného rozpéti, a to ve
wyii 12 500,- Ké/m?.

Ve vysledné hodnoté jednotky ¢. 985/69 je pak zohlednéno garaZové stani, jeZ je oznacené dle
doloZenych podkladi jako ,,RS 69“.

jednotka ¢. vyméra (m?) | cena jednotky (K¢)
985/69 3.6 400 000
985/71 5.4 68 000
985/72 4.1 51 000
985/76 2.3 29 000
985/78 4.9 61 000
985/79 4.3 54 000
985/80 3.2 40 000
985/86 1.0 13 000
Cena celkem za jednotky 716 000

Idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 16/21 k jednotce ¢. 985/70

Dle vlastni databaze realizovanych prodejli, dle aktudlnich nabidek realitnich kancelafi ziskanych
prostrednictvim tisku a realitnich internetovych serverl se v sou¢asné dobé srovnatelné nemovité
véci (technické mistnosti) nabizeny za ceny v rozmezi od 10 000,- K&/m? do 15 000,- K&/m?2. S
ohledem na situovani, stavebnétechnicky stav, Udrzbu a soucasny stav na trhu s nemovitymi vécmi
odhadujeme obvyklou cenu ocenovanych nemovitych véci pfi stfedu uvedeného rozpéti, a to ve
wyéi 12 500,- K&/m?.

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m: 12 500, K¢
Mnozstvi: X 1,80 m?
Porovnavaci hodnota: = 22 500,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 16/21
Cena po upravé (po zaokrouhleni): = 17 000,- K¢

Ve vysledné hodnoté jednotky ¢. 985/70 je pak zohlednéno 16 garazovych stani, jeZ jsou
oznacené dle dolozenych podkladu jako ,,RS 70“.

jednotka ¢. vyméra (m?) | cena jednotky (K¢)

985/70 1.8 5697000

Objekt bez ép/ce, gardz, na pozemku p.c. 1293/3

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodd je na primérné drovni. V obdobnych
lokalitach je na trhu priamérna nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti
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polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych

relacich Ize pfredmét ocenéni povazovat za priimérné obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodou porovnavaci,
a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci tuto povazujeme za

obvyklou.

Obvykla hodnota objektu bez ép/ce, garaz €ini:

200 000,- K¢

REKAPITULACE

jednotka &. vyméra (m?)

cena jednotky (K¢)

Prodejny, bistra

Cena zjisténa porovnavacim zpusobem 985/1 28.5 1561 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zpusobem 985/2 43.0 2174 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptsobem 985/3 75.2 3536 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zpuisobem 985/4 94.2 4340 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/5 54.8 2 318 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/6 39.8 1684 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptsobem 985/7 38.5 1629 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/8 60.9 2 576 000,- K¢
Cena celkem za jednotky 19 818 000,- K¢
Kancelare
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/11 74.8 2 281 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptsobem 985/12 88.4 2 696 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptsobem 985/13 105.4 3215000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/14 90.9 2772 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/15 115.6 3526 000,- K¢
Cena celkem za jednotky 14 490 000,- K¢
Technické mistnosti
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/66 54.9 686 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/68 11.8 148 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptsobem 985/73 41.6 520 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zpuisobem 985/74 14.6 183 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/75 5.2 65 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/81 11.8 148 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptsobem 985/83 9.1 114 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/84 1.7 21 000,- K¢
Cena celkem za jednotky 1 885 000,- K¢
Sklepni kdje, sklady
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/69 3.6 400 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/71 5.4 68 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/72 4.1 51 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/76 2.3 29 000,- K¢
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Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/78 49 61 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/79 4.3 54 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/80 3.2 40 000,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 985/86 1.0 13 000,- K¢

Cena celkem za jednotky

716 000,- K¢

Technicka mistnost (id. spol. podil ve vysi 16/21)

985/70

1.8

5697 000,- K¢

Garai (stavba bez ép/¢e na pozemku p.¢. 1293/3)

Garaz

200 000,- K¢

Cena zjisténa porovnavacim zplisobem

42 806 000,— K¢

Cena podle cenového predpisu

31 065 150,— K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena porovnanim cini

42 806 000,— K¢ (Obvykla hodnota bez zohledn&ni vaznoucich prav a zévad)

Cena slovy: ¢tyficetdvamilionyosmsetsesttisic K¢

Vysledné hodnoty jsou bez odpoctu vaznoucich prav, zastav a uvéra.

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pdn Orélek
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 6.11.2018

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecky Ustav

Ing. Stépan Oralek
jednatel
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym uUstavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumocnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Ustavd kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotiebni elektroniky, vypocetni a kancelarské techniky, nabytku, vybaveni
a zarizeni domdacnosti, ocenovani strojli a zarizeni, ocenovani vozidel, zemédélské a manipulaéni
techniky, ceny a odhady podnikd a jeho ¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazkd,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podill a cennych papird, ceny a odhady flzi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 18736-1487/2018 samostatné evidence znaleckého
ustavu.

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky Ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 4876
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 5486
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 848
Nahled katastralni mapy

Kopie platnych Najemnich smluv
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