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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého Gstavu je stanoveni ceny obvyklé za uUCelem prodeje souboru
nemovitosti formou dobrovolné drazby, uréit obvyklou cenu nemovitosti, staveb a
pozemku v arealu spoleénosti JAVI, spol. s r.o., ve mésté& Srbsko, pozemku parc. €.
148/2, 148/3, 148/4, 148/9, 148/10, 148/11, 148/12, 501/8, 501/9, 501/10, budovy &.p.
214 na parcele €. st. 148/7, 148/8. 148/3, 148/2, budov bez &.p. na parcele 148/12, 148/9,
148/10, 148/4, 148/11, véetné prisluSenstvi staveb, v k.G. Srbsko u Karl$tejna, obec
Srbsko, okres Beroun, zapsano na LV €. 389. Ocenéni provést k datu 23.10.2013.

Pojmoslovi posudku

Cena sjednana

Strany transakce maiji svobodu pfi sjednavani cen (pfipad volnych cen), pokud pravni,
resp. cenové, predpisy nestanovi jinak (pfipad regulovanych cen).

Cenou sjednanou pro transakci se rozumi objektivni skutetnost, ktera vyjadfuje
protihodnotu sjednanou stranami za pifevadény majetek, prava ¢i jiné majetkové hodnoty
nebo poskytované sluzby v daném jedineéném pfipadé.

Cena zjisténa (urcena, administrativni)

Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocefovani majetku, v platném znéni upravuje zplsoby
ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb pro Géely stanovené zvlastnimi
pfedpisy, stanovi-li tak pfislusny organ v ramci svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak
strany. Majetek a sluzby se podle tohoto zakona ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento
zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, napfiklad cenovy piedpis.

Cenou dle cenového predpisu se rozumi cena, kjejimuZ stanoveni se pouZiji platné
predpisy a nafizeni.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd byla dosazena pii prodeji stejného, popfipadé
obdobného majetku se stejnou uzitnou hodnotou, nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.

Trzni hodnota (obvykla hodnota)

Trzni hodnotou rozumime trzni hodnotu (Market Value) vsouladu s definici
v Mezinarodnim ocefovacim standardu (IVS1 2007), tj. ,odhadnutou &astku, za kterou by
byl predmet ocenéni sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym
prodavajicim pfi transakci mezi nezavislymi stranami po nalezitém marketingu, pfi¢emz by
obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku®.
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2. Podklady pro vypracovani odhadu:

a) Podklady poskytnuté objednatelem:
1) Vypis z nahlizeni do katastru nemovitosti, LV ¢. 389, ze dne 31.5.2013.
2) Informace k ocefiovanym nemovitostem.
3) Predchozi znalecky posudek zpracovany Ing. Lucii Cihelkovou, ze dne 17.5.2011.

b) Podklady zajisténé zpracovatelem posudku:

1) Mistni Setfeni, provedené dne 11. 10. 2013, z ného plynouci informace a zji§téné
skute€nosti, zaméreni nemovitosti.

2) Fotodokumentace vyhotovena pfi mistnim Setfeni.

3) Kopie z nahlizeni do Uzemniho planu Mlada Boleslav.

4) Kopie katastralni mapy.

5) Internetové zdroje, www.sreality.cz, www.cenovemapy.cz, WWw.czso.cz, ceniky a
tfidniky RTS/URS.

6) Nahlizeni do KN, www.nahlizenidokn.cuzk.cz, dalkovy pfistup do KN
www.katastr.cuzk.cz

7) Kopie vypisu z katastru nemovitosti, LV ¢. 397, ze dne 29. 8. 2010.

c) Literatura:

1) Teorie ocenovani nemovitosti VI. pfepracované a doplnéné vydani - Prof. Ing.
Albert Bradac, DrSc. a kol. , Akademické nakladatelstvi CERM 2004.

2) Ufedni ocefiovani majetku - Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc., Ing. Pavel Krejéif a Ing.
Vlasta Scholzova, Akademické nakladatelstvi CERM 2004.

3) Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy, druhé prepracované, aktualizované a
dopinéné vydani - Prof.. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a Prof. Ing.. Josef Fiala, CSc. ,
Nakladatelstvi LINDE Praha a.s. 2005.

4) Ocenovani nemovitosti I, 1I, Ill, a IV - metodické pfiru¢ky k zakonu &. 151/1997 Sb.
a k vyhlasce Ministerstva financi €. 279/1997 Sb., ve znéni vyhlasky &. 127/1999
Sb. - Ing. Alena Hallerova, CSc., Ing. Dr. Miroslav Stiblrek, Ing. Jindfich Vrabec a
Pavel Weidenhoffer - Nakladatelstvi SEL 1999.

5) Ocenovani nemovitosti na trznich principech - Ing. Zbynék Zazvonil, CEDUK 1996.

6) Vynosova hodnota nemovitosti - Ing. Zbynék Zazvonil, CEDUK 2004.

7) Porovnavaci hodnota nemovitosti - Ing. Zbynék Zazvonil, EKOPRESS 2006.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Ocenované nemovitosti jsou zapsany u katastralniho Uradu Srbsko u Karl$tejna, obec
Srbsko, okres Beroun, zapsano na LV ¢&. 389.

Ocenovany jsou nemovitosti, pozemek parc. €. st. 148/2, parc. ¢. st. 148/3, parc. &. st.
148/4, parc. C. st. 148/9, parc. &. st. 148/10, parc. €. st. 148/11, parc. €. st. 148/12, parc. &.
501/8, parc. €. 501/9, parc. €. 501/10, budova €. p. 214 na pozemku parc &. st. 148/7,
148/8, 148/3, 148/2, budova bez &.p./¢.e na parcele 148/12, budova bez &.p./&.e. na
parcele 148/9, budova bez €.p./C.e. na parcele 148/10, budova bez &.p./¢.e. na parcele
148/4, budova bez €.p./€.e. na parcele 148/11.

Vlastnické pravo k uvedenym nemovitostem je zapsano na:
JAVI spol. s r.o., Srbsko 214, 26 718 Srbsko, ICO: 26695502
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K nemovitostem je evidovano omezeni vlastnického prava:

Zastavni pravo smluvni (Ceskoslovenska obchodni banka a.s.)
Vécné biemeno uloZeni plynarenského zarizeni (Obec Srbsko)
Vécné bfemeno uloZeni plynarenského zarizeni (RWE GasNet s.r.0.)
Zastavni pravo smluvni (Ceskoslovenska obchodni banka a.s.)
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti.

Nafizeni exekuce.

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti.

Narizeni exekuce.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu (FU Beroun)

Zastavni pravo exekutorské (Vojenska zdravotni pojistovna)
Nafizeni exekuce.

Drazebni vyhlaska.

Zastavni pravo soudcovské (Okresni sprava socidlniho zabezpeéeni Beroun)
Narfizeni exekuce.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu (FU Beroun)

Nafizeni exekuce.

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti.

Zastavni pravo exekutorské (V§eobecna zdravotni pojidtovna)
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti.

Zastavni pravo exekutorské (Zdravotni pojiStovna METAL - ALIANCE)
Zastavni pravo exekutorské (VSeobecna zdravotni pojistovna)
Rozhodnuti o Upadku.

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona.

VySe uvedena prava zatézujici nemovitosti nemaiji vliv na vyslednou hodnotu, nebot’
po pfevodu nemovitosti z majetkové podstaty dluznika zaniknou!!

Dle informaci znalce nejsou nemovitosti zatizeny najemni smlouvou na dobu neurgitou.
K nemovitostem je v KN evidovano vécné bifemeno umisténi plynového zafizeni na hranici

pozemku, toto vécné bfemeno nema vliv na vyslednou hodnotu.

4. Dokumentace a skutecnhost

Pfi mistnim S$etfeni byla provedena obhlidka nemovitosti. Znalec provedl zamé&feni
nemovitosti, zdokumentovani stavu, Setfeni okoli nemovitosti. Prohlidku mistnich
podminek. Znalci nebyly z divodu neexistence kli¢Q, pristupny objekty garaZi na pozemku
parc. €. 148/7, 148/8. Znalec u téchto objektl vychazi z venkovni obhlidky a informaci
pfedchoziho znaleckého posudku. Tyto stavby jsou umistény na cizim pozemku, mimo
aredl ocenovanych nemovitosti. Tyto garaZe nejsou vyuZivany a neni k nim pfistup. Dale
bylo pfi prohlidce zjisténo Ze stavba bez &.p./¢.e. na pozemku parc. &. 148/3 a 148/9 jiz
neexistuje, jednalo se o plvodni skladovaci objekt ktery se v minulych letech z dvodu
pUsobeni snéhu a povétrnosti zfitil. Po tomto objektu zlistala pouze betonova deska.
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5. Celkovy popis nemovitosti

Posuzované nemovitosti se nachdzi v obci Srbsko u Karl$tejna, nemovitosti leZi v jeho
centralni Casti a sousedi se zeleni. Areal nemovitosti leZi v blizkosti feky Berounky, ale dle
informaci spravce se povodiova hladina v roce 2002 zastavila pod Urovni aredlu. V okoli
je zastavba rodinnymi domy. Nemovitosti lezi na mirné svazitém pozemku. Pozemek ma
vyméru 5358 m2 a pfiblizné obdélnikovy tvar. Pozemek je lemovan zarostlou strani a
navazuje na mistni zpevnénou komunikaci Stérkového charakteru. Areal je &astecné
oplocen z jizni a jihovychodni strany, smérem do strané areal oplocen neni. Na pozemku
se nachazi nekolik budov. V severni ¢asti je novéjsi hala, pfi severni hrané pozemku je
situovan hlavni provozni objekt o nékolika traktech, jeZz dosahuje dvou nadzemnich
podiazi. Na jizni hrané pozemku jsou situovany drobnéjsi skladovaci objekty. Mimo aredl
se nachazi dvé gardze umisténé na cizim pozemku, bez moznosti pfistupu. Pfistup do
arealu je pomoci hlavni brany ze severovychodni strany. V areélu jsou pievazné zpevnéné
asfaltové plochy a ¢aste€né zelen. Aredl je napojen na kanalizaci, vlastni studnu a elektro,
u hranice pozemku je umistén sloupek s plynem.

Ocenovany jsou nasledujici pozemky. Pozemek parc. ¢. st. 148/2, evidovan jako
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 1329m2, pozemek parc. ¢. st. 148/3, evidovan
jako zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 103 m2, pozemek parc. ¢. st. 148/4, evidovan
jako zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 130 m2, pozemek parc. €. st. 148/9, evidovan
jako zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 14 m2, pozemek parc. ¢. st. 148/10, evidovan
jako zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 84 m2, pozemek parc. €. st. 148/11, evidovan
jako zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 14 m2, pozemek parc. ¢. st. 148/12, evidovan
jako zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 534 m2, pozemek parc. ¢. 501/8, evidovan
jako ostatni plocha — jina plocha, o vyméfe 1536 m2, pozemek parc. €. 501/9, evidovan
jako ostatni plocha — jina plocha, o vyméfe 1460 m2, pozemek parc. ¢. 501/10, evidovan
jako ostatni plocha — jina plocha, o vyméfe 154 m2. Jedna se o pozemky, které slouZi
u€elu evidovanému v KN. Celkova vymeéra pozemku je 5358 m2.

Jsou ocefnovany budovy a stavby, budova ¢&.p. 214, garaz na pozemku parc. ¢. st. 148/7,
garaz na pozemku parc. &. st. 148/8, jiz neexistujici stavba na pozemku parc. &. st.
148/3, areal propojenych staveb (uhelna, vyroba, spojovaci kréek, administrativa,
sklad) na pozemku parc. €. st. 148/2, budova bez ¢.p./¢.e, hala na pozemku parc. &. st.
148/12, budova bez &.p./€.e, jiz neexistujici stavba na pozemku parc. & st. 148/9,
budova bez ¢.p./C.e, sklad na pozemku parc. €. st. 148/10, budova bez &.p./E.e,
pfistfreSek na pozemku parc. €. st. 148/4, budova bez €.p./¢.e, bufika na pozemku parc.
¢. st. 148/11.

Hala u vstupu do areédlu je plechova s obdéinikovym plidorysem a sedlovou stifechou.
Hala je vyuZivana jako sklad materidlu. Na fadu budov je ze severni strany pfilepen zdény
sklad materialu se sedlovou stfechou, sklad je pfistupny vraty. Hlavni budova areélu je
administrativni ¢ast o dvou podlaZich, jsou zde umistény kancelare, provoz a sklady. Ve
2NP je zfizen byt spravce. Budovu administrativy a vyroby propojuje spojovaci kréek, ve
kterém jsou umistény kancelafe a zazemi. Budova vyroby je nizka jednopodlazni stavby
s prostory pro vyrobu a skladovani a dale technické zazemi arealu. V zadni ¢asti arealu
stoji dva ocelové pfistiesky kryjici plvodni plochu pro skladovani spalného materialu pro
kotelnu. Uprostred arealu stoji plechovy skladovy objekt.

Celkova uzitna plocha budov a krytych skladovych ploch aredlu je cca 1600m2. Venkovni
zpevnéna asfaltova plocha arealu, kterd mze byt pouzita ke skladovani je cca 200mz2.
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Dale je ocenovano pfisluSenstvi staveb a arealu tvoiené, studnou, zpevné&nymi
plochami, oplocenim, vraty, pripojkou elektro, pfipojkou vody, pFipojkou kanalizace.
Areal ma moznost napojeni na plyn.

Pavodni budovy aredlu pochazi cca z 50 let 20. Stoleti. Novsji byla postavena hala u
vstupu (stafi cca 35 let) a ostatni skladové pristavby.

Pdvodni Gel aredlu byl jako péstirna a mnozirna drobného zvifectva pro laboratorni
Cinnost a vyrobu lékh. V devadesatych letech byl areal zprivatizovan a vyZivan pro ugely
papirenské vyroby. Areal prochazel po dobu svého provozu udrzbou, stav budov odpovida
jejich stafi. Pro moznost provozovani budov bude nutna rekonstrukce interiérl a zazemi,
instalaénich rozvodd, vnitfnich a vnéjSich povrchl, vybaveni objektll. Ptedpokladané
naklady se pohybuji ve vztahu k rozsahu oprav v ramci nékolika milionti korun.

V aredlu je najemce, ktery vyuziva €ast prostorli pro skladovani zboZi nakladatelstvi.
Najemce ma dle informaci spravce smlouvu s vypovédni Ihitou 3 mésice.
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B. ODHAD

Postup ocenénti:

Pro ocenéni nemovitosti se pouZiva jeden ze tfi zakladnich metodologickych postupd, ;.
metoda porovnavaci, vynosova a nakladova, nebo jejich kombinace v zavislosti na povaze
majetku a jejich aplikovatelnosti.

V nasem pfipadé jsme pfi ocenéni pouzili, vzhledem ke komeréni povaze majetku,
porovnavaci metodu, nakladovou metodu(vécna hodnota) a vynosovou metodu, které
nejlépe vystihuji hodnotu ocefiovaného typu majetku. Dale znalec pro porovnani vysledku
provedl ocenéni dle cenovych predpist.

1. Popis pouzitych metod

Nakladovy zpusob (pfistup nakladovy) — vychazi z nakladl, které by bylo nutno
vynalozit na opétovné pofizeni pfedmétu ocenéni v daném misté a ¢ase ocenéni, nebo na
nahrazeni pfedmétem se stejnou uZitnou hodnotou v souladu s jeho stavem. Z nakladll na
znovu pofizeni (reprodukci) nebo nahrazeni majetku se odeéita existujici opotiebeni a
znehodnoceni majetku, tj. nakladova (Casova) cena / cena vécna = reprodukéni (nova)
cena — opotfebeni (znehodnoceni). Nakladovy zplsob poskytuje spolehlivy ukazatel
hodnoty majetku ve stabilizovaném ekonomickém prostredi, kde naklady na pofizeni
majetku odpovidaji vynostim, které je majetek schopny produkovat.

Vynosovy zplsob (pFistup vynosovy) — vychazi z vynosl pfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovanych nebo vynosii, které Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat. Tyto vynosy se diskontuji &i kapitalizuji k datu ocenéni.

Porovnavaci zpuisob (pfistup trzniho porovnani) — vychazi z porovnani pfedmétu
ocenéni se stejnymi nebo obdobnymi pfedméty a cenami dosaZzenymi pii jejich prodejich.
MiiZe se jednat téZ o ocenéni véci odvozenim z ceny jiné, funkéné souvisejici v&ci.

Analyza trhu

Ocenované nemovitosti se nachazi ve obci Srbsko. V blizkosti vede mistni komunikace.
Ve vzdalenostl cca 10km a 20km_jsou umlsteny dalniéni tahy ve smeru na Prahu
v arealu jsou v zachovalém technickém stavu a je mozZnost jejich uzivani po provedenl
mensich rekonstrukénich praci. Na pozemku leZi budovy vyrobniho a skladovaciho
charakteru, je zde kdispozici administrativni zazemi, jsou zde skladovaci prostory a
plochy, moznost parkovani, technické zazemi. Pro moZnost Gpravy arealu na nové vyuZiti
by bylo nutné provést stavebni zmény. Aredl se z hlediska mozného vyuziti jevi jako
zajimavy. Od okolni zastavby je areal ¢aste¢né oddélen zeleni. Dle nazoru znalce ma
areal pomérné dobry potencidl k prodeji, nicméné problematicka je souasna situace na
trhu s nemovitostmi a velkou nabidkou objekt( pro podnikani v obdobi finan&ni krize.
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2. Obsah posudku

1)  Zjisténa cena nemovitosti dle cenovych predpist
2)  Porovnavaci hodnota nemovitosti

3) Vynosova hodnota nemovitosti

4) Vécna hodnota nemovitosti

3. Popis objekttl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavacim zplsobem, vynosovym zplUsobem a
vécnou hodnotou. Jsou porovnavany srovnatelné nemovitosti areall a pozemki
v porovnatelnych lokalitach regionu. Dale je provedeno ocenéni dle cenovych pfedpisd,
dle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb, ve znéni vyhlasky
450/2012 Sb.

1) ZjiSténa cena nemovitosti dle cenovych predpist

Podklady pro stanoveni koeficientu K,:

Okres: Beroun
Pocet obyvatel: do 1 000 obyvatel

a) Hlavni stavby

a.1) Budova na pozemku parc. ¢. 148/12 - Hala—-§ 3
Jednopodlazni ocelova hala obdéinikového tvaru se sedlovou stfechou. Hala slouZi jako
skladovaci prostory Stény jsou tvofeny lehkym oplasténim s’ tepelnou izolaci. Stiecha je
zastieSena plechovou vinitou krytinou. Vnitfni stény jsou plechové, podiahy jsou betonové, okna
jsou drevéna. Stari budovy je cca 35 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Hala: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: kovova

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy sklad(, nadrze a sila

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..2 haly pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,095

Podlazi:

1NP

Vyska: 7,20 m
Zastavéna plocha: 19,82x24,90 = 493,52 m?
Priamérna vyska podlazi (PVP): = 7,20 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 493,52 m?
Obestavény prostor (OP):

1NP (19,82x24,90)%(6,00) = 291,11m°
Zastre$eni (19,82x24,90)%(1,20)/2 = 296,11 m*
PristfeSek u (6,00%2,50)%(3,00)

rampy = 45,00 m®
Obestavény prostor — celkem: = 3302,22m°

8
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Vybaveni:
Nazev, popis

Svislé nosné konstrukce — kovové
Stropy — nejsou

Krov, stfecha — kovovy

Krytiny stfech — plechova
Klempirské konstrukce — pozink
Uprava vnitfnich povrcht — plech
Uprava vnéjsich povrcht — plech
Vnitini obklady

10. Schody — nejsou

11. Dvefe — nejsou

12. Vrata-—ano

13. Okna -—ano

14. Povrchy podlah — betonové

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace — svételna, elektro
17. Bleskosvod — neni

18. Vnitini vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitrni plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienicka vybaveni

24. Vytahy (u vice podlaznich hal)
25. Ostatni — nejsou

CoNOOOrWN =

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient K,:

Uprava koeficientu Kg:
3. Stropy

10. Schody

11. Dvere

17. Bleskosvod

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC):
Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K; = 0,30 + (2,80 / PVP) 0 0,6 :
Koeficient vybaveni stavby Kj:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:

Zaklady v€etné zemnich praci — betonové

I X X X X X X

-0,54 x 1,852 x 8,90 %
~-0,54 x 1,852 x 0,70 %
—-0,54 x 1,852 x 2,20 %
—-0,54 x 1,852 x 0,40 %
—-0,54 x 1,852 x 6,20 %

1599,— Ké&/m®
0,9480
0,9334
0,6889
0,8160
0,8500
2,0950

1 416,50 K&/m*®

Zakladni cena upravena: 3 302,22 m® x 1 416,50 K&/m®

Uréeni opotrebeni odbornym odhadem:
Stafi: 35 roku
Opotiebeni: 50,000 %

Odpocet opotrebeni: 4 677 594,50 K& x 50,000 %

Obj. podil
12,20 %
29,30 %

8,90 %
11,00 %
2,90 %
0,70 %
6,10 %
3,30 %
0,00 %
0,70 %
2,20 %
2,30 %
4,30 %
4,80 %
0,00 %
4,70 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
6,20 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Nevyskytuje se

1,0000

- 0,0890
- 0,0070
- 0,0220
- 0,0040
- 0,0620
= 0,8160

4 677 595, K¢

- 2 338 797,50 K&

9



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Cena objektu po odeéteni opotrebeni: 2338797,- K¢
Budova na pozemku parc. €. 148/12 - Hala - zjisténa
cena: 2 338 797, K¢

a.2) Garaz na pozemku parc. ¢. 148/7 - § 8
Zdené garaz obdélnikového plidorysu, na pozemku p.&. 148/7, patfici jinému viastnikovi. Stavba
phvodné patfila k arealu a proto je evidovana pod ¢&.p. 214. Zdéna stavba s plochou stfechou,
izolace asfaltovou lepenkou. Garaz neni vyuzivana, protoZe k ni neni pfistup. Stafi cca 50 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Garaz: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podiaZi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznuijici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,959

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:
1NP
Vyska: 2,20 m
Zastavéna plocha:  6,35%3,05 = 19,37 m?
Obestavény prostor (OP):
1NP 2,50 x 6,35%3,05 = 48,42 m’
Vybaveni: ,
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady — betonové 6,20 % Standardni

2. Obvodové stény — cihelné 30,10 % Standardni

3. Stropy — betonové 26,20 % Standardni

4. Krov 0,00 % Neuvazuje se

5. Krytina — ziviéna 5,70 % Standardni

6. Klempirské konstrukce — PoZink 2,90 % Standardni

7. Uprava povrcht — VPC §tukové 4,80 % Standardni

8. Dvefe —ne 2,70 % Nevyskytuje se

9. Okna - neni 1,40 % Nevyskytuje se
10. Vrata —ano 6,80 % Standardni
11. Podlahy — beton 7,20 % Standardni
12. Elektroinstalace — svételna, elektro 6,00 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:
Zakladni koeficient K,: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

8. Dvefe -0,54 x 1,852 x 2,70 % - 0,0270

9. Okna ~0,54 x 1,852 x 1,40 % - 0,0140
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,9590
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky tstav

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena: 1375~ Ké&/m?®
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9590
Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki: x 2,0930

Zakladni jednotkova cena upravena: 2 346~ Ké&/m?®
Zakladni cena upravena: 48,42 m® x 2 346~ K&/m®

113 594,—~ K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou:

Stari: 50 roku

Predpokladana dalsi zivotnost: 30 roktl

Opotiebeni: 100 x 50/ (50 + 30) = 62,500 %

Odpocéet opotiebeni: 113 593,50 Ké x 62,500 % - 70 995,94 K&
Cena objektu po odecteni opotrebeni: 42 597,50 K¢

Garaz na pozemku parc. ¢. 148/7 — zji§téna cena: 42 598,— K¢

a.3) Garaz na pozemku parc. ¢. 148/8 —§ 8
Zdéna garaz obdélnikového pldorysu, na pozemku p.¢. 148/8, patfici jinému viastnikovi. Stavba
plUvodné patfila k aredlu a proto je evidovana pod ¢&.p. 214. Zdéna stavba s plochou stifechou,
izolace asfaltovou lepenkou. Garaz neni vyuzivana, protozZe k ni neni pfistup. Stafi cca 50 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Garaz: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,959

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:
1NP
Vyska: 2,20 m
Zastavéna plocha: 6,35%3,20 = 20,32 m?
Obestavény prostor (OP):
1NP 2,50 x 6,35x3,20 = 50,80 m*
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady — betonové 6,20 % Standardni

2. Obvodové stény — cihelné 30,10 % Standardni

3. Stropy — betonové 26,20 % Standardni

4. Krov 0,00 % Neuvazuje se

5. Krytina — Zivicna 5,70 % Standardni

6. Klempiiské konstrukce — PoZink 2,90 % Standardni
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

7. Uprava povrch( — VPC $tukové 4,80 % Standardni
8. Dveie —ne 2,70 % Nevyskytuje se
9. Okna —neni 1,40 % Nevyskytuje se

10. Vrata—-ano 6,80 % Standardni

11. Podlahy — beton 7,20 % Standardni

12. Elektroinstalace — svételna, elektro 6,00 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K.

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
8. Dvere -0,54 x 1,852 x 2,70 % - 0,0270
9. Okna -0,54 x 1,852 x 1,40 % - 0,0140
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: 0,9590

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena: 1375~ Ké&/m?®

Koeficient vybaveni stavby Kg: 0,9590

Polohovy koeficient Ks: 0,8500

Koeficient zmény cen staveb Ki: 2,0930

Zakladni jednotkova cena upravena: 2 346~ Ké&/m®

Zakladni cena upravena: 50,80 m® x 2 346 — K&/m® = 119177~ Ké

N X x X

Vypocet opotfebeni linearni metodou:

Stari: 50 roku

Predpokladana dals$i zivotnost: 30 rok(

Opotrebeni: 100 x 50 / (50 + 30) = 62,500 %

Odpocet opotfebeni: 119 177,~ K¢ x 62,500 % - 74 485,63 K&
Cena objektu po odecteni opotfebeni: = 44 691,50 K¢

Garaz na pozemku parc. ¢. 148/8 — zji§téna cena: 44 692~ K¢

a.4) Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Vyroba — § 3
Jednopodlazni zdéna budova obdélnikového tvaru se sedlovou stiechou. V minulosti zde bylo
technické zazemi arealu s kotelnou a hygienickymi prostory, dale zde byla umisténa vyroba (chov
drobného zvifectva). Stény jsou cihelné o t. 45cm. Stfecha je zastfeSena plechovou vinitou
krytinou. Vnitrni stény jsou omitnuty VPC maltou, podlahy jsou betonové a keramické, okna jsou
dievena a ocelova, dvefe jsou dievéné. Stari budovy je cca 55 let.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova: L. budovy pro pramysl

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,850

Koéd klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro primysl

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..1  budovy pro priimysl| (vyrobni)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,113

PodlaZi:

1NP

Vyska: 3,30 m
Zastavéna plocha: 37,70x11,50+2,60%8,30 455,13 m?
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Pramérna vyska podlazi (PVP):

Primeérna zastavéna plocha podlazi (PZP):

Obestaveny prostor (OP):
(37,70%11,50+2,60x8,30)x(4,70)+2,60x8,30x4

1NP
Strecha

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

WoNOR~®N =

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Nazev, popis

Zaklady v€etné zemnich praci — pasy
Svislé konstrukce — zdéné

Stropy - rovny podhled

Krov, stfecha — dfevény krov

Krytiny stfech — plechova
Klempifské konstrukce — pozink
Uprava vnitfnich povrchti — VPC
Uprava vnéjsich povrchi — VPC
Vnitini obklady keramické — standard
Schody — ne

Dvefe — hladké

Vrata — ano

Okna — dfevéna,ocelova

Povrchy podlah — beton, keramika
Vytapéni — kotelna, elektrokotel
Elektroinstalace — svételna, tfifazova
Bleskosvod — ne

Vnitini vodovod — voda, tuv

Vnitfni kanalizace — ano

Vnitfni plynovod

Ohfev vody - kotelna

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni — ano
24. Vytahy —ne

25. Ostatni —ne

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K.

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

2,80%0,5 x 37,70x11,50

10. Schody
17. Bleskosvod

23. Vnitfni hygienické vybaveni

24. Vytahy
25. Ostatni

Ocenéni:

—0,54 x 1,852 x 3,10 %
-0,54 x 1,852 x 0,30 %
-0,54 x 2,90 %

—-0,54 x 1,852 x 1,00 %
—0,54 x 1,852 x 5,20 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj,:

Zakladni jednotkova cena (ZC):
Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K; = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby K,:

X X X X

2786,— Ké&m?
0,9390
0,9345
0,9364
0,8883

3,30 m
455,13 m?

222543 m®
606,97 m®

Obj. podil
8,30 %
21,40 %
11,30 %
6,20 %
2,20%
0,60 %
5,80 %
3,20 %
0,80 %
3,10 %
3,20 %
0,30 %
5,20 %
2,90 %
3,80 %
6,40 %
0,30 %
2,20 %
2,00 %
0,00 %
1,70 %
0,00 %
2,90 %
1,00 %
5,20 %
0,00 %

2832,40 m*

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Neuvazuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0310
- 0,0030
- 0,0157
- 0,0100
— 0,0520
= 0,8883
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky uUstav

Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki: 2,1130
Zakladni jednotkova cena upravena: 3 652,50 K&/m?®
Zakladni cena upravena: 2 832,40 m® x 3 652,50 K&/m?®

0,8500

I X X

10 345 341,— K¢

Urceni opotrebeni odbornym odhadem:

Stari: 55 roku

Opotrebeni: 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 10 345 341,— K¢ x 70,000 %
Cena objektu po odecéteni opotrebeni:

7 241 738,50 K&
3103 602,50 K¢

Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Vyroba — zjisténa
cena: 3103 603,— K¢

a.5) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Administrativa, provoz — § 3
Dvoupodlazni zdénd budova obdélnikového tvaru se sedlovou stfechou. V minulosti zde bylo
administrativni zazemi areélu s laboratofemi a mnozirnou zvifat, v dnesni dobé slouzi jako sklady
a kancelare. V 2NP je byt. Objekt je Eastecné zapustén do svahu. Stény jsou cihelné o tl. 45cm.
Stiecha je zastfeSena eternitovu krytinou. Vnitfni stény jsou omitnuty VPC maltou, podlahy jsou
betonove, keramické, a v byté plovouci. Okna jsou dfevéna a ocelova, dvere jsou dievéné. Stari
budovy je cca 55 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 122 Budovy administrativni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,120

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1NP 2,35m  33,20x5,65—(12,27-2,10)+18,90%1,7 = 209,54 m?
2NP 2,70 m  33,20%12,80—12,75%1,70)+18,90x1,60 = 433,53 m?
Soudet: 5,05 m 643,07 m?
Primérna vyska podlazi (PVP): = 2,59 m
Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 321,54 m?
Obestavény prostor (OP):
1NP (33,20%5,65—12,27-2,10)+18,90x1,7)%(2,80) = 586,71 m°
2NP (33,20%12,80—12,75%1,70)+18,90%1,60)x(3,67) =  1591,04m°
ZastfeSeni (33,20x12,80-
(12,75%1,70)+18,90%1,60)x(3,75)/2+4,4x4,4x3,0 = 870,94 m*
Obestavény prostor — celkem: = 304869m°
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v€etné zemnich praci — pasy 8,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 17,40 % Standardni
3. Stropy - rovny podhled 9,30 % Standardni
4. Krov, stfecha — drevény 7,30 % Standardni
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Nazev, popis

Krytiny stfech — eternit

Klempifské konstrukce — pozink

Uprava vnitfnich povrchl — VPC, sadrokarton
Uprava vnéjsich povrchii — VPC

Vnitfni obklady keramické — standard

Schody — Ano

. Dvefe - hladké
. Vrata

Okna — dfevéna, ocelova
Povrchy podlah — beton, keremické, plovouci

. Vytapéni — Gsti'edni, lokalni
. Elektroinstalace — svételna, elektro

Bleskosvod — ne

. Vnitfni vodovod — studena

Vnitfni kanalizace — ano

. Vnitfni plynovod - ne

. Ohrev vody — lokalini, kotelna

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vybaveni — ano

Vytahy — ne

. Ostatni — ne
. Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zékladni koeficient K4:
Uprava koeficientu Kj:

17.
20.
24.
25.

Bleskosvod
Vnitini plynovod
Vytahy

Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:

Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena (ZC):

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Zakladni jednotkova cena upravena:

I X X X X X X

Zakladni cena upravena: 3 048,69 m® x 4 575 —

Uréeni opotrebeni odbornym odhadem:

Stari: 55 roku
Opotrebeni: 65,000 %

Odpocet opotfebeni: 13 947 757,— K¢ x 65,000 %

Cena objektu po odecteni opotrebeni:

—0,54 x 1,852 x 0,30 %
—0,54 x 1,852 x 0,20 %
—0,54 x 1,852 % 1,40 %
—0,54 x 1,852 x 5,90 %

2807~ Ké&md
0,9390
0,9405
1,1108
0,9220
0,8500
2,1200

4575~ Ké&m?®

Ké/m?

Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Administrativa,
provoz — zjis$téna cena:

Obj. podii
2,10 %
0,60 %
6,90 %
3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10 %
0,00 %
5,20 %
3,20 %
4,20 %
5,70 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0030
- 0,0020
- 0,0140
- 0,0590
= 0,9220

13 947 757,— K¢

9 066 042,— K&

4 881715,- K¢

4881 715,- K¢
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

a.6) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Spojovaci kréek - § 3
Jednopodlazni zdéna budova obdélnikového tvaru se sedlovou stfechou. Jedna se o spojovaci
kréek mezi budovou vyroby a administartivnino zazemi arealu. Jsou zde umistény kancelarské
prostory a skladovaci zazemi. Stény jsou cihelné o tl. 45cm. Stfecha je zastreSena plechovou
krytinou. Vnitfni stény jsou omitnuty VPC maltou, podiahy jsou betonové, keramické. Okna jsou
dfevéna, dvere jsou dievéné. Stari budovy je cca 50 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,850

Kod klasifikace CZ-CC: 122 Budovy administrativni

Koéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,120

Podlazi:
1NP
Vyska: 245 m
Zastavéna plocha: 15,78x10,23—(3,2x1,50)+2,33x8,20 = 175,74 m?
Primérna vyska podlazi (PVP): = 2,45 m
Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 175,74 m?
Obestaveny prostor (OP):
1NP (15,78%x10,23—(3,2x%1,50)+2,33x8,20)x(3,00) = 527,21 m°
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady v€etné zemnich praci — pasy 8,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 17,40 % Standardni

3. Stropy - rovny podhled 9,30 % Standardni

4. Krov, stfecha — drevény 7,30 % Standardni

5. Krytiny stfech — plechova 2,10 % Standardni

6. Klempiiské konstrukce — pozink 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitfich povrchli — VPC 6,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchi — VPC 3,30 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické — standard 1,80 % Standardni
10. Schody — Ne 2,90 % Nevyskytuje se
11. Dvefe — hladké 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna — dfevéna 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah — beton, keremické, plovouci 3,20 % Standardni
15. Vytapéni — Gstfedni 4,20 % Standardni
16. Elektroinstalace — svételna, elektro 5,70 % Standardni
17. Bleskosvod —ne 0,30 % Nevyskytuje se
18. Vnitfni vodovod — studena 3,20 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace — ano 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod - ne 0,20 % Nevyskytuje se
21. Ohrev vody — kotelna 1,70 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitfni hygienické vybaveni — ano 3,00 % Standardni
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
24. Vytahy —ne 1,40 % Nevyskytuje se
25. Ostatni —ne 5,90 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient K: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

10. Schody -0,54 x 1,852 x 2,90 % - 0,0290
17. Bleskosvod —-0,54 x 1,852 x 0,30 % - 0,0030
20. Vnitini plynovod —0,54 x 1,852 x 0,20 % - 0,0020
24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 % - 0,0140
25. Ostatni —-0,54 x 1,852 x 5,90 % - 0,0590
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,8930
Ocenéni:

Zakladni jednotkovéa cena (ZC): 2 807,— K&/m®

Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 0,9576

Koeficient K; = 0,30 + (2,10 / PVP) : x 1,1571

Koeficient vybaveni stavby K: x 0,8930

Polohovy koeficient Ks: x 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,1200

Zakladni jednotkova cena upravena: = 4 699,50 K&/m*®

Zakladni cena upravena: 527,21 m® x 4 699,50 K&/m®

2477 624,- K¢

Ur¢eni opotfebeni odbornym odhadem:

Stari: 50 roku

Opotrebeni: 70,000 %

Odpocet opotrebeni: 2 477 623,50 K& x 70,000 %

1734 336,50 K&

Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 743 287,— K¢
Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Spojovaci kréek —
zjisténa cena: 743 287, K¢

a.7) Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Sklad - § 3
Jednopodlazni zdéna budova obdélnikového tvaru se sedlovou stfechou. Pfistavéna na SV strané
k administrativni Casti. SlouZi jako skladové prostory. Stény jsou cihelné o t. 30cm, vyzdéné mezi
ocelove sloupy. Stfecha je zastfeSena eternitovou krytinou. Vnitini stény jsou omitnuty VPC
maltou, podlahy jsou betonové a keramické, okna jsou z luxferd, do stavby je vstup vraty. Stafi
budovy je cca 35 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy skladu, nadrze a sila

Kdéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..1  budovy pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,095
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

PodlaZi:

1NP

Vyska:

Zastavéna plocha: 10,50%x12,00

Primérna vyska podlazi (PVP):

Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP):

Obestavény prostor (OP):

1NP (10,50%12,00)%(4,30)
Stfecha (11,00x12,50)%(1,20)/2
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis

Svislé konstrukce — ocelové, cihelné
Stropy — neni

Krov, stfecha — sedlovy

Krytiny stfech — eternit
Klempifské konstrukce — pozink
Uprava vnitinich povrchii — VPC
Uprava vnéjSich povrchi — VPC
Vnitini obklady keramické

10. Schody — nejsou

11. Dvefe — nejsou

12. Vrata —ano

13. Okna — luxfery

14. Povrchy podlah — beton

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace ~ano

17. Bleskosvod — neni

18. Vnitfni vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohrev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni

24. Vytahy

25. Ostatni — neni

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

CoNOOAON =

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zékladni koeficient K,4:
Uprava koeficientu Ky:

Zaklady v€etné zemnich praci — betonové

3.
10.
11.
13.
14.
17.
25.

Stropy

Schody

Dvefe

Okna

Povrchy podlah
Bleskosvod
Ostatni

-0,54 x 1,852 x 13,80 %
—-0,54 x 1,852 x 1,80 %
—0,54 x 1,852 x 2,40 %
-0,54 x 3,40 %

—-0,54 x 2,90 %

-0,54 x 1,852 x 0,40 %
-0,54 x 1,852 x 5,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

3,30 m
126,00 m?

3,30m
126,00 m?

541,80 m®
82,50 m®

Obj. podil
13,20 %
30,40 %
13,80 %

7,00 %
2,90 %
0,70 %
4,20 %
2,90 %
0,00 %
1,80 %
2,40 %
3,00 %
3,40 %
2,90 %
0,00 %
5,80 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
5,20 %
0,00 %

624,30 m*

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Podstandardni
Podstandardni
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
NeuvaZuje se
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,1380
- 0,0180
- 0,0240
- 0,0184
- 0,0157
- 0,0040
- 0,0520
0,7299
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC): 2231,- Ké&/m?
Koeficient konstrukce Kj: x 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 0,9724
Koeficient K; = 0,30 + (2,10 / PVP) : x 0,9364
Koeficient vybaveni stavby Ky: x 0,7299
Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0950
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 479,50 K&/m®

Zakladni cena upravena: 624,30 m® x 2 479,50 K&/m?®

1547 952,— K¢

Urc¢eni opotfebeni odbornym odhadem:

Stafri: 35 rokl

Opotiebeni: 50,000 %

Odpocet opotrebeni: 1 547 952,— K& x 50,000 % - 773 976,— K&

Cena objektu po odeéteni opotrebeni: = 773 976,— K¢
Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Sklad - zjiSténa
cena: 773 976,— K¢

b) Vedlejsi stavby

b.1) Budova na pozemku parc. €. 148/11 - Bunka - § 7
Jednopodlazni bunka u vstupu do aredlu. Stavba slouZila jako vratnice. Jedna se o stavebni
plechovou burku.Jedna se o stavbu bez zakladu. Stafi cca 15 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: dievéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 0,850

Kad klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Koéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:
1NP
Vyska: 2,50m
Zastavéna plocha:  2,5x5 = 12,50 m?
Obestavény prostor (OP):
1NP 2,50 x 2,5%5 = 31,25 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady — betonové 8,30 % Standardni

2. Obvodové stény — plechové 31,90 % Standardni

3. Stropy — plechové 21,20 % Standardni
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — plechové 11,10 % Standardni
6. Klempifské prace — Pozink 1,60 % Standardni
7. Uprava povrchu — plech 6,00 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvefe —ano 3,70 % Standardni
10. Okna - ano 1,40 % Standardni
11. Podlahy — lamino 10,80 % Standardni
12. Elektroinstalace — ano 4,00 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:
Zakladni koeficient K,: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 1,0000
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 970, K&/m?®
Koeficient vybaveni stavby Kg: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,0930
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 725,50 K&/m?®
Zakladni cena upravena: 31,25 m® x 1 725,50 K&/m? = 53 922— Ké
Uréeni opotrebeni odbornym odhadem:
Stari: 15 roku
Opotrebeni: 50,000 %
Odpocet opotfebeni: 53 922,— K¢ x 50,000 % - 26 961,— K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 26 961,— K¢

Budova na pozemku parc. ¢. 148/11 - Bunka — zjiSténa
cena: 26 961,—~ K¢

b.2) Budova na pozemku parc. ¢. 148/10 - Sklad — § 7
Jednopodlazni plechovy sklad obdélnikového tvaru s pultovou stfechou. Stavba slouzi jako
skladovaci prostory. Stény jsou tvofeny lehkym plechovym oplasténim . Stfecha je zastfeSena
plechovou vinitou krytinou. Vnitini stény jsou plechové, podlahy jsou betonové. Stafi stavby je cca
30 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: difevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podiazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,714

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

PodlaZi:
1NP
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Vyska:
Zastavéna plocha: 15,00x5,80

Obestaveény prostor (OP):
1NP (15,00%5,80)x%(2,75)

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady — betonobé
Obvodové stény — plechové
Stropy — nejsou

Krov

Krytina — plechové
Klempirské prace — pozink
Uprava povrch(i — nejsou
Schodisté

Dvefe — vrata

10. Okna — nejsou

11. Podiahy — betonové

12. Elektroinstalace —ano

CoONIIOA~WDN =

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K.

Zakladni koeficient K,:
Uprava koeficientu Ky:
3. Stropy —0,54 x 1,852 x 21,20 %
7. Uprava povrcha -0,54 x 1,852 x 6,00 %
10. Okna —-0,54 x 1,852 x 1,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni jednotkovéa cena 970,— Ké&/m?
Koeficient vybaveni stavby Kj: 0,7140
Polohovy koeficient Ks: 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki: 2,0930
Zakladni jednotkova cena upravena: 1232~ Ké&m?®
Zakladni cena upravena: 239,25 m® x 1 232,— K¢&/m?®

I X X X

Urceni opotfebeni odbornym odhadem:

Stari: 30 rok

Opotrebeni: 75,000 %

Odpocet opotiebeni: 294 756,— K¢& x 75,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Budova na pozemku parc. €. 148/10 - Sklad — zjisténa
cena:

Obj. podil
8,30 %
31,90 %
21,20 %
0,00 %
11,10 %
1,60 %
6,00 %
0,00 %
3,70 %
1,40 %
10,80 %
4,00 %

3,10m
87,00 m?

239,25 m®

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni

1,0000
- 0,2120
~ 0,0600

— 0,0140
= 0,7140

294 756,— K¢

221 067,— K¢

b.3) Budova na pozemku parc. ¢. 148/4 - PristreSek —§ 7
Jednopodlazni stavba zastfeSena mansardovou stfechou. Jedna se o pfistfeSek se tfemi zdénymi
sténami. V minulosti zde bylo skladovano palivo a uhli do kotelny, pfipadné odpady z kotelny.
Stavba je v jedné strané bez stény, je tvofena ocelovou konstrukci se sloupy a pfihradovymi
nosniky, mezi sloupy jsou cihelné vyzdivky, zastfeSeni je vinitym plechem. Podlaha je tvofena

73 689,— K¢

73 689,— K¢
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

betonovou deskou. Na stavbu navazuje cihelna pfistavby mensiho skladu. Stafi stavby je cca 50
let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: dievéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podiazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,276

Polohovy koeficient: 0,850

Kad klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:
1NP
Vyska: 490 m
Zastavéna plocha: 10,50%8,00 = 84,00 m?
Obestaveny prostor (OP):
1NP (10,50%8,00)%(4,30)+10,50%8,00%0,6/2 = 386,40 m°
pfistavba (5,00%8,00)x%(2,85) = 114,00 m*®
Obestavény prostor — celkem: = 500,40 m>
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady — betonové 8,30 % Standardni
2. Obvodové stény — nejsou 31,90 % Nevyskytuje se 90 %
— ocelové Standardni 10 %
3. Stropy — nejsou 21,20 % Nevyskytuje se
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — plechova 11,10 % Standardni
6. Klempiiské prace — nejsou 1,60 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchi — neni 6,00 % Nevyskytuje se
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvefe — nejsou 3,70 % Nevyskytuje se
10. Okna — nejsou 1,40 % Nevyskytuje se
11. Podlahy — betonové 10,80 % Podstandardni
12. Elektroinstalace — neni 4,00 % Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
2. Obvodové stény —0,54 x 1,852 x 31,90 % % 90 % - 0,2871
3. Stropy -0,54 x 1,852 x 21,20 % - 0,2120
6. Klempirské prace -0,54 x 1,852 x 1,60 % - 0,0160
7. Uprava povrchl -0,54 x 1,852 x 6,00 % - 0,0600
9. Dvefe -0,54 x 1,852 x 3,70 % - 0,0370
10. Okna -0,54 x 1,852 x 1,40 % - 0,0140
11. Podlahy -0,54 x 10,80 % - 0,0583
12. Elektroinstalace -0,54 x 1,852 x 4,00 % - 0,0400
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,2756



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 970~ K&/m?®
Koeficient vybaveni stavby K,: x 0,2756
Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0930
Zakladni jednotkova cena upravena: = 475,50 K&/m?®

Zakladni cena upravena: 500,40 m® x 475,50 K&/m®

237 940,- K¢

Ur&eni opotrebeni odbornym odhadem:

Stafi: 35 roku

Opotiebeni: 60,000 %

Odpocet opotiebeni: 237 940,— K¢ x 60,000 % - 142 764,— K&

Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 95176, Kc
Budova na pozemku parc. ¢. 148/4 - PristreSek —
zjiSténa cena: 95176,— K¢

b.4) Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Uhelna-§ 7
Jednopodlazni stavba zastfeSenda pultovou stfechou. Jedna se o otevreny pristieSek. V minulosti
zde byl sklad uhli do kotelny. Stavba nema stény, je tvofena ocelovou konstrukci se sloupy a
pfihradovymi nosniky, zastfeSenou vinitym plechem. Podlaha je tvorena betonovou deskou. Stafi
stavby je cca 50 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedilejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 0,850

Kad klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:
1NP
Vyska: 7,00 m
Zastavéna plocha: 9x7 = 63,00 m?
Obestavény prostor (OP):

1NP 7,00 x 9x7 = 441,00 m®
Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady 7,10 % Standardni

2. Obvodové stény 31,80 % Standardni

3. Stropy 19,80 % Standardni

4. Krov 7,30 % Standardni

5. Krytina 8,10 % Standardni

6. Klempifské prace 1,70 % Standardni
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Nazev, popis
7. Uprava povrch(
8. Schodisté
9. Dvere
Okna
11. Podlahy
. Elektroinstalace

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient K4:
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena

Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 441,00 m® x 2 224 —

Il X X X

Urceni opotrebeni odbornym odhadem:

Stari: 50 rokl

Opotrebeni: 80,000 %

Odpocet opotiebeni: 980 784,— K& x 80,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni:

1250,— Ké&m?
1,0000
0,8500
2,0930

2224~ K&/m®

K&/m?®

Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Uhelna - zjisténa

cena:

c) Studna-§9
Studna na pozemku. Hloubka 12m.

Zatridéni pro potreby ocenéni
Typ: Kopana studna

Hloubka studny: 12,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni
studny jinde neuvedené a jimani vody

Kod standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2

Koeficient zmény ceny stavby: 2,313

Ocenéni:
500ma1950,~ Ké&m
5,00ma3810,—- Ké&/m
2,00mab200,- Ké/m
1 ks elektrické ¢erpadio:
Zakladni cena:

Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki;:
Cena studny:

Obj. podil
6,10 %
0,00 %
3,00 %
1,10 %
8,20 %
5,80 %

Hodnoceni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

1,0000
= 1,0000

980 784,— K¢

784 627— K¢

196 157,— K¢

196 157,— Ké

+ 9750,—- K&
+ 19 050,- K&
+ 10 400,- K¢
+ 11 990,—- K&
= 51 190,— K¢
x 0,8500

x 2,3130

= 100 642,—~ K¢
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Vypocet opotrebeni linearni metodou:

Stari: 35 rokl
Predpokladana dalsi Zivotnost: 65 roku
Opotiebeni: 100 x 35/ (35 + 65) = 35,000 %

Odpocet opotrebeni: 100 642,— K& x 35,000 % - 35 224,50 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 65 417,50 K¢

Studna - zjisténa cena: 65 418,— K¢
d) Venkovni GUpravy

d.1) Zpevnéné plochy — § 10
Zpevnéné asfaltové plochy.

Zatridéni pro potreby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek: 400+80+1536 = 2 016,00 m?
Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a Gi¢elové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,256

Ocenéni

Zakladni cena: 2 016,00 m? x 270,— Ké&/m? 544 320,- K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2560
Cena stavby: = 1043 788,— K¢

Uréeni opotrebeni odbornym odhadem:

Opotirebeni: 60,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 043 788,- K& x 60,000 % - 626 273,— K&
Cena objektu po odecteni opotrebeni: 417 515~ K¢

Zpevnéné plochy — zjisténa cena: 417 515,- Kc

d.2) Oploceni-§ 10
Oploceni arealu.

Zatridéni pro potreby ocenéni

13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 200x1,6 = 320,00 m? PP
Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,318

Ocenéni

Zakladni cena: 320,00 m? PP x 240~ K&m? PP 76 800,— K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,3180
Cena stavby: = 151 319,- K¢
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Urceni opotrebeni odbornym odhadem:
Opotrebeni: 60,000 %

Odpocet opotfebeni: 151 319,— K& x 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Oploceni - zjisténa cena:

d.3) Vrata-§ 10
Vrata do arealu.

Zatridéni pro potreby ocenéni

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupk: 1 ks

Polohovy koeficient: 0,850

Kod klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,318

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks x 3 420,— Kc&/ks
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Cena stavby:

Uréeni opotrebeni odbornym odhadem:
Opotrebeni: 60,000 %

Odpocdet opotiebeni: 6 738,50 K& x 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Vrata - zjiSténa cena:

d.4) Pripojka elektro — § 4
Pfipojka elekiro 2x240V.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Objekt: KV 10kV 3x 185 az 240

Pocet a umisténi kabel: ve volném terénu 2 kabely
Polohovy koeficient: 0,850

Kaéd klasifikace CZ-CC: 2214 Vedeni délkova elektricka

90 791,50 K¢

60 527,50 K¢é

60 528,— K¢

3420,- K&

0,8500
2,3180

Ih|x X

6 739,— K¢

4043- K¢

2 695,50 K¢

2696,- K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.34.1  vedeni dalkova VVN venkovni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,244
Mnozstvi: 350,00 m

Ocenéni

Zakladni jednotkova cena: 897,~ Ké&/m
Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K X 2,2440
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1711~ K&/m

Zakladni cena upravena: 350,00 m x 1 711,- Ké&/m
Cena stavby:

598 850,— K&

598 850, K¢
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Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotrebeni: 30,000 %

Odpocet opotrebeni: 598 850,— K& x 30,000 % 179 655,— K&

Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 419195~ K¢

Pripojka elektro — zjiSténa cena: 419195- K¢
d.5) Pripojka voda - § 10

Pripojka vody ze studny.

Zatridéni pro potreby ocenéni

1.1.2. Pripojka vody DN 40 mm: 60,00 m

Polohovy koeficient: 0,850

Kod klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,313

Ocenéni

Zakladni cena: 60,00 m x 360,— Ké&/m 21600,— K&

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 0,8500

Koeficient zmény cen staveb Ki;: X 2,3130

Cena stavby: = 42 467,~ Kc

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Opotrebeni: 30,000 %

Odpocet opotiebeni: 42 466,50 K& x 30,000 % 12 740,—- K&

Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 29 726,50 K¢

Pripojka voda — zjisténa cena: 29727~ Ké
d.6) Pripojka kanalizace — § 10

Pripojka kanalizace.

Zatridéni pro potreby ocenéni

2.1.4.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm: 6,00 m

Polohovy koeficient: 0,850

Kod klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,314

Ocenéni

Zakladni cena: 6,00 m x 1 240,— K¢&/m 7440~ K¢

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,3140

Cena stavby: = 14 634,- K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 10,000 %

Odpocet opotiebeni: 14 633,50 K& x 10,000 % - 1 463,50 K&

Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 13170,- K¢

Pripojka kanalizace — zjiSténa cena: 13170,- K¢é
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e) Pozemky na LV cislo 389 — § 28, 32
Pozemky na LV. Ocenény dle vyhlasky.
Zakladni cena za m” stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &inf 70,~ K&.

Cena je urCena podle pism. j): ZC = C, x 2,00, kde C, = 35 + (a — 1 000) x 0,007414

(zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde a = 1 000 pro 493 obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvofi
Uréeni koeficientl pro Upravu zakladni ceny za m? pozemku

Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka €. 1:
Vyhodnost polohy na uzemi obce z hlediska

Gcéelu uziti stavby o+ 125 %
Pozemek pro stavbu s komer¢ni vyuZitelnosti + 150 %
Uprava celkem: + 275% x

Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:

Neni moznost napojeni na vefejny vodovod - 5%
MozZnost napojeni na rozvod plynu + 10 %
Uprava celkem: + 5% x
Koeficient zmény cen staveb Ki: x
Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. 8. Vyméra [m?] zakladni upravena
zastavéna plocha a st. 148/2 1329 70,— 582,3956
nadvori
zastavéna plocha a st. 148/3 103 70,— 582,3956
nadvori
zastavéna plocha a st. 148/4 130 70,— 582,3956
nadvori
zastavéna plocha a st. 148/9 14 70,—- 582,3956
nadvori
zastavéna plocha a st. 148/10 84 70,— 582,3956
nadvori
zastavéna plocha a st. 148/11 14 70,— 582,3956
nadvori
zastavéna plocha a st. 148/12 534 70,— 582,3956
nadvori
Soudet: 2208

§ 28 odst. 6b — Pozemky komunikaci v arealu
Uréeni koeficientl pro Gpravu zakladni ceny za m? pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 1:

Vyhodnost polohy na tizemi obce z hlediska

uéelu uziti stavby + 125 %
Pozemek pro stavbu s komeréni vyuzitelnosti + 150 %
Uprava celkem: + 275% X
Koeficient zmény cen staveb K;: X
Jednotkova cena [K&/m?
Nazev Parc. &.  Vyméra [m?] zakladni upravena
ostatni plocha - jina 501/8 1536 70,— 554,6625
plocha
ostatni plocha - jina 501/9 1 460 70,— 554,6625
plocha
Soucet: 2996

3,750

1,050
2,113

Cena [K¢]
774 004,

59 986,50
75 711,50
8 153,50
48 921,—

8 153,50
310 999,50

1285 929,50

3,750
2,113

Cena [K¢]
851 961,50

809 807,50

1661 769,
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§ 32 odst. 2 — Jiné pozemky ve funkénim celku se stavbou a stavebnim pozemkem
Uréeni koeficientii pro Gpravu zakladni ceny za m? pozemku
Uprava podle prilohy &. 21, tabulka &. 1:

Vyhodnost polohy na Gzemi obce z hlediska

Géelu uziti stavby + 125 %

Pozemek pro stavbu s komeréni vyuzitelnosti + 150 %

Uprava celkem: + 275 % x 3,750
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:

Neni moznost napojeni na veiejny vodovod - 5%

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10%

Uprava celkem: + 5% x 1,050
Koeficient zmény cen staveb Ki: x 2,113
Koeficient Upravy dle §32 odst.2: x 0,400

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. &.  Vyméra [m?] zékladni upravena Cena [K¢]
ostatni plocha - jina 501/10 154 70,- 232,9583 35 875,50
plocha
Soucet cen vSech typt pozemkii: = 2983 574,- K¢
Pozemky na LV ¢islo 389 — zjisténa cena: 2983 574,- K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
a) Hlavni stavby (bez Kp)
1) Budova na pozemku parc. €. 148/12 - Hala 2338797,—- K&
2) Garaz na pozemku parc. €. 148/7 42 598,— K¢
3) Garaz na pozemku parc. €. 148/8 44 692,— K¢
4) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Vyroba 3103603,—- K&
5) Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Administrativa, provoz 4 881715,—- K&
6) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Spojovaci kréek 743 287,— K&
7) Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Sklad 773 976,— K&
Hlavni stavby (bez K;) — celkem: 11 928 668,— K¢
b) Vedlejsi stavby (bez K;)
1) Budova na pozemku parc. €. 148/11 - Bunka 26 961,— K¢
2) Budova na pozemku parc. €. 148/10 - Sklad 73689,- K¢
3) Budova na pozemku parc. &. 148/4 - PristieSek 95176,— K&
4) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Uhelna 196 157~ K&
Vedlejsi stavby (bez K) — celkem: 391983~ K&
c) Studna (bez K;) 65418,— K&
d) Venkovni tpravy (bez K)
1) Zpevnéné plochy 417 515,— K¢
2) Oploceni 60 528,— K¢
3) Vrata 2696,— K¢
4) Pfipojka elektro 419195~ K¢
5) Pripojka voda 29727~ K&
6) Pripojka kanalizace 13170,- K&
Venkovni tpravy (bez K;) — celkem: 942 831,— K¢

Nékladova cena vSech staveb (bez K;) — celkem: 13 328 900,—~ K¢

e) Pozemky na LV Cislo 389 2983574~ K¢

Rekapitulace nakladovych cen — celkem: 16 312474~ Kc
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f) Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu — § 22 a § 23
Vypocet hodnoty vynosovym zpUsobem dle vyhlasky. S odhadem potencidlniho vynosu z
pronajmu.

Roc¢ni najemné:

Vyméra Roé&ni najemné

Vyrobni plochy:
plochy k pronajmu 1 600,00 m? 1000, Ké&/m? 1600 000,— K&

Ostatni plochy:
venkovni zpevnéné plochy 2 000,00 m? 50~ Ké&/m? 100 000, K&
Roc¢ni najemné celkem: 1700 000,- K¢
Snizeni ro¢niho najemného:
Snizeni najemného o 40 %: 680 000,— K&
Odpocet rocniho najemného celkem: 680 000,— K¢

Vypocet vynosové ceny:

Upravené ro€ni najemné: 1700 000,— KE&-680000—- K¢ = 1020 000,— K&
Ugel uziti stavby: Budovy pro vyrobu
Mira kapitalizace: 7,5 %
+0,5 % na pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim
pronajmu celkové podlahové plochy u staveb
ocenovanych podie § 22 odst. 2
+0,5 % zohlednéni odliSné miry kapitalizace u staveb
s viceucelovym uzitim / 8,00 %
Cena zjisténa vynosovym zpusobem (CV): 12 750 000,— K¢

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci nakladového a vynosového zplisobu:
Skupina nemovitosti: E — zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na poptavku po
ocenované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Cena zjisténa nakladovym zpusobem bez K, (CN): = 16312474~ K¢
Vzorec pro vypoCet ceny: CV + 0,10 x | CV - CN |

Cena zjisténa kombinaci nakladového a vynosového zpusobu: 13 106 248,- K¢

Rekapitulace zjiSténa cena:

Cena nemovitosti zjiSténa kombinaci nakladového a vynosového zpusobu

Cena nemovitosti €ini ke dni odhadu celkem: 13 106 248,- K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 46: 13 106 250,- K¢

Zjisténa cena: 13 106 250,— K&

Znalec stanovil cenu nemovitosti dle cenového predpisu takto:
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Zjisténa cena nemovitosti, véetné prislusenstvi dle cenového predpisu
cini:

13 106 250 K¢é
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2) Porovnavaci hodnota nemovitosti

Porovnavaci metoda byva obvykle metodou, ktera je nejvice pouzivana a preferovana.
Dava dobré vysledky a je pomérné pfesna. Je zaloZzena na porovnani oceriovanych
nemovitosti s vybranym vzorkem nemovitosti, jez maji podobné parametry a jsou nebo jiz
byly obchodovany na trhu nemovitosti. V této metodé je dllezity vybér vzorkd, které by se
mély svymi parametry pfibliZzovat k ocefiované nemovitosti. Porovnani je poté zaloZeno
bud' na néjaké dobfe urcitelné a vypovidajici mérné jednotce- kvantitativni analyza, nebo
je posuzovana nemovitost jako celek kvalitativni analyzou. Znalec v tomto pfipadé urdil
jako nejvhodné&jSi metodu porovnani nepfimého se skupinou obdobnych vybranych
nemovitosti, u nichz se za pomoci srovnavacich koeficientll a Uprav upravi cena na cenu
srovhanou a tato poté pomoci vazeného priméru piepoCte na cenu ocefiované
nemovitosti. Znalec v tomto pfipadé stanovil jako porovnavanou mérnou jednotku uzitnou
plochu.

Ocenované nemovitosti se skladaji z arealu staveb a budov o celkové uZitné plose
1600m2 a pozemku v celkové vymére 5358 m2. Nemovitosti jsou porovnanim ocenény
jako celek, jsou posuzovany se srovnatelnymi nemovitostmi z okolnich obci. V tomto
pfipadé se jedna o arealy vyrobnich, skladovacich a vicel¢elovych objektl. Znalec omezil
vybér na nemovitosti, jez jsou srovnatelné s ocenovanou nemovitosti. Mezi hlavni
cenotvorné srovnavaci koeficienty patfi (druh transakce, poloha, technické faktory,
ekonomické faktory, wvyuziti nemovitosti, nerealitni faktory, pravni vztahy). Postup
porovnani je uveden v pfiloze €. 1, kde jsou i uvedeny vybrané porovnavané vzorky a
srovnavaci koeficienty.

Postup vypoctu porovnavaci hodnoty nemovitosti je uveden v priloze €. 1.

Znalec stanovil porovnavaci hodnotu nemovitosti dle odborného posouzeni takto.

Porovnavaci hodnota nemovitosti, véetné prislusenstvi ¢ini:

8 540 000 K¢

3) Vynosova hodnota nhemovitosti

Vynosova metoda je vyuZivana hlavné u komeréné vyuzivanych nemovitosti. Vynosova
metodika pohliZzi na cenu nemovitosti zptisobem, ktery bere v potaz vynosnost dané
nemovitosti v jejim Zivotnim cyklu a tim padem i jeji fakticky smysl pro majitele. Investofi a
majitelé si nemovitosti pofizuji za riznymi Gcely, néktefi pro bydleni a relaxaci, jini pro své
podnikatelské zaméry. Podkladem a vstupy pro vynosovou metodu jsou finanéné
vyCislené hodnoty, jez nemovitost pfinasi majiteli/uzivateli. DalSimi operandy pfi vypoctu
jsou naklady, které sebou provoz a udrzba nemovitosti nese. Poté co se zkalkuluji pfijmy a
naklady, dokazeme spocitat Cisty mésicni/roéni vynos nemovitosti. Tento poté za pomoci
kapitalizacni miry pfevedeme a zjistime cenu nemovitosti z pohledu vynosové metodiky.
Kapitaliza¢ni mira zohledriuje inflagni vlivy, oportunitni investi¢ni pfileZitosti, miru rizika a
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dalSi ekonomické ukazatele, které ovliviuji velikost kapitalizani miry smérem nahoru
nebo dold.

Vypocet vynosové hodnoty nemovitosti vychazi z vypoétu vynosl z pronajmu nemovitosti,
z jejiho nejlepsiho a nejvyssSiho vyuZiti. V naSem pfipadé se jedna o vyuZiti k vyrobnim a
skladovacim ucelim, pfipadné k obchodni &innosti. Pro vypocet znalec pouzil obvykle
dosahované vySe meésiéniho najemného, které se voblasti pronajmu vyrobné-
skladovacich ploch odviji hlavné z uzZitné plochy, stavu nemovitosti a polohy. Ve vypoc&tech
uvazujeme nutné naklady na opravu staveb a uvedeni do pronajimatelného stavu.
Odhadované naklady na nejnutnéjSi opravy rekonstrukce jsou zahrnuty ve vysledné
hodnot& nemovitosti, znalec odhadl nutné naklady na rekonstrukci ve vysi 2,6 mil. K&.
Kapitaliza¢ni miru znalec stanovil odbornym odhadem s ohledem na inflaéni vlivy, urokové
sazby, miru rizika a vlastnosti dané nemovitosti véetné jeji polohy ve vysi 8%.

Postup vypoétu vynosové hodnoty nemovitosti je uveden v priloze €. 2.

Znalec stanovil vynosovou hodnotu nemovitosti odbornym propoétem takto.

Vynosova hodnota nemovitosti, véetné prislusenstvi €ini:

10 140 000 K¢

4) Vécna hodnota nemovitosti

Vécna hodnota nemovitosti je stanovena za pomoci vypoétu pomoci ukazatell na mérnou
jednotku. Ukazatele uréuji primérné naklady na mérnou jednotku. Tato ¢astka je upravena
pomoci koeficient(l, které zohlednuji odliSnosti ocefiované nemovitosti od primérného
vzorku. Dale je odpoétena &astka rovnajici se vySi opotifebeni posuzované nemovitosti.
Metodika vychazi z metodiky technicko-hospodarskych ukazatelll. Takto dokazeme
stanovit hodnotu staveb, ke zjisténé castce je jesté nutné pfipocist hodnotu pozemku a
pfisluSenstvi. Znalec vychazi z, v dané lokalité, béZznych cen stavebnich pozemkd, tato
bé&Zna cena je odvozena porovnanim z dostupnych srovnatelnych cen. Hodnota pozemki
je pfipoétena k cené stavby a pfisluSenstvi. Celkova vécna hodnota posuzovanych
nemovitosti je souétem téchto hodnot.

Postup vypodétu vécné hodnoty nemovitosti je uveden v priloze €. 3.

Znalec stanovil vécnou hodnotu nemovitosti odbornym propoc¢tem takto.

Vécna hodnota nemovitosti, véetné prislusenstvi €ini:

15 870 000 K¢
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Rekapitulace:
Vysledné znalcem stanovené hodnoty dle pouzitych metodik jsou nasleduijici:

1) Zjisténa cena nemovitosti dle cenovych predpist 13 106 250 Ké
2) Porovnavaci hodnota nemovitosti 8 540 000 K¢
3) Vynosova hodnota nemovitosti . 10 140 000 K¢
4) Vécna hodnota nemovitosti 15 870 000 K¢
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C. ZAVER

Uéelem znaleckého posudku bylo stanoveni ceny obvyklé za G¢elem prodeje souboru
nemovitosti formou dobrovolné drazby, uréit obvyklou cenu nemovitosti, staveb a
pozemku v arealu spoleénosti JAVI, spol. s r.o., ve mésté Srbsko, pozemku parc. &.
148/2, 148/3, 148/4, 148/9, 148/10, 148/11, 148/12, 501/8, 501/9, 501/10, budovy é&.p.
214, budov bez ¢&.p. na parcele 148/12, 148/9, 148/10, 148/4, 148/11, véetné
prisluSenstvi staveb, v k.. Srbsko u Karlstejna, obec Srbsko, okres Beroun, zapsano
na LV €. 389. Ocenéni provést k datu 23.10.2013.

Piehled vyslednych 7zji§ténych hodnot nemovitych véci je uveden v nasledujicim
schematu:

Rekapitulace:

Zjisténa cena nemovitosti dle cenovych predpisi 13 106 250 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti 8 540 000 K¢
Vynosova hodnota nemovitosti 10 140 000 K¢&
Vécna hodnota nemovitosti 15 870 000 K¢

Znalec na zakladé vySe stanovenych propoétd vyvozuje kone¢nou obvyklou cenu
nemovitosti. S ohledem na budovy a stavby, které jsou vramci ocefiovaného arealu,
rozsah pozemku, okolni podminky, podminky realitniho trhu a dle odbornych znalosti a
zkuSenosti v oblasti oceflovani nemovitosti, znalec stanovi vyslednou obvyklou cenu
nemovitosti takto.

Dle nazoru znalce vySe vécné ceny zohledfiuje pouze technické parametry ocefiovanych
nemovitosti, vécna cena odpovida pouze technické hodnoté majetku, ale neni v ni zahrnut
vliv trhu, moralni Zivotnost a vyuZitelnost, ekonomicka vyuZitelnost a potencial
ocefnovaného majetku z pohledu pfipadnych kupcl. Je vysoce nepravdépodobné, Ze by
se podaifilo, za sou€asné situace na trhu nemovitosti, za sou¢asného ekonomického stavu
najit kupce, ktery by ocenil rozsah a technické vlastnosti a specifika nemovitého majetku.
Na zakladé zavérl znalce uvedenych v pfedchozich Castech posudku neni tedy této
hodnoté prikladan pouze Zadny vliv a znalec k ni pfihlizi pouze jako limitni/hraniéni mozné
cené. Zjistena cena dle cenovych predpisi nema prili§ velkou souvisiost s obvyklymi
trznimi cenami nemovitosti a jedna se pouze o napovédu pro znalce a kontrolni prvek pfi
ocenéni.

Znalec proved| analyzu a ocenéni dle obecné pouZivanych metodik v oblasti ocefiovani
nemovitosti. Nejpfesnéjsi metodou byva metoda porovnavaci, ostatni metody byvaiji ¢asto
pouzivany pro ovéfeni a kontrolu vysledkd. V pfipadé tohoto posudku se znalec pfiklani
k pouZiti vysledk( porovnavaci metody, ktera je dle jeho nazoru vtomto pfipadé
nejvhodnéjSi a nejpiesnéjSi. Znalec se pfiklani k vysledné obvyklé cené nemovitosti
arealu JAVI, spol. sr.o., €.p. 214, véetné pozemkil, véetné prisluSenstvi ve vysi
8 500 000 Ké¢. Cena zohledriuje parametry nemovitosti, polohu a stav trhu s nemovitostmi.
Po koupi nemovitosti bude muset potencialni kupujici provést vyklizeni stavby a ¢asteénou
rekonstrukci pro moznost vyuzivani arealu.
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Zavérecné zhodnoceni znalce:

Na zakladé provedeného ocenéni jsme dospéli k nazoru, ze obvykla cena
nemovitosti, staveb a pozemkl v arealu spoleénosti JAVI, spol. s
r.o., ve mésté Srbsko, pozemku parc. ¢. 148/2, 148/3, 148/4, 148/9, 148/10,
148/11, 148/12, 501/8, 501/9, 501/10, budovy ¢.p. 214 na parcele €. st.
148/7, 148/8. 148/3, 148/2, budov bez ¢.p. na parcele 148/12, 148/9,
148/10, 148/4, 148/11, vCetné prisluSenstvi staveb, v k.0. Srbsko u
Karlstejna, obec Srbsko, okres Beroun, zapsano na LV ¢. 389, ¢ini ke dni
23. Fijna 2013 (po provedeni kvalifikovaného odhadu a zaokrouhleni):

8 500 000 K¢

slovy: osm milionu pét set tisic korun ¢eskych

Tato cena obvykla (trzni hodnota) neni sniZzena o zastavni a jina prava tretich osob
vaznouci na predmétnych nemovitostech, nebot po pfevodu nemovitosti z majetkové
podstaty dluznika zaniknou

Obvykla cena dvou staveb garazi na pozemcich parc. ¢. st. 148/7 a 148/8 mimo areal, jeZ
je obsaZena v celkové obvyklé cené viech nemovitosti na LV ¢. 389, Cini 40 000 K¢. Tato
cena bere v potaz stav staveb a to, Ze se jedna o stavby na cizim pozemku bez pristupu.

Znalci nejsou znama jina omezeni majici vliv na obvyklou cenu ocenovanych nemovitosti.

BOHEMIA EXPERTS, s.r.o.
znalecky ustav

RNDr. Josef Knapek
jednatel

Praha, 23. Fijna 2013
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Obecné podminky poskytnutych sluzeb

1. Sluzby byly provedeny v souladu s uznavanymi profesiondlnimi normami pro
ocefovani.

2. Pracovali jsme jako nezavisli dodavatelé.
3. Platba za sluzby nebyla Zadnym zplisobem zavisla na vyslednych hodnotéach ocenéni.

4. Predpokladali jsme bez nezavislého ovéfeni, Zze vSechny Udaje, které nam byly
poskytnuty, jsou pfesné.

5. NaSe ocenéni je platné pouze pro ucel v tomto dokumentu stanoveny.

6. Jakékoliv jiné pouziti nebo pfevzeti idajd pro jiny ucel odbératelem nebo tieti stranou je
neplatné.

7. Nasi zpravu jako celek smite poskytnout t&€m tfetim stranam, které ji potfebuiji znat.
8. Vyhrazujeme si pravo zahrnout jméno Vaseho podniku do seznamu nasich klient(.

9. Budeme, podléhaje pravnim predpisim, uchovavat divérnost nasich rozhovord,
dokumentl nam predanych a nasi zpravy.

10. Tyto podminky mohou byt zménény pouze pisemnou formou.

Predpoklady a omezujici podminky

1. Za skuteCnosti pravniho charakteru nepfebirame Zzadnou zodpovédnost. Nebylo
provedeno zadné Setfeni tykajici se vlastnickych prav nebo zavazk( posuzovaného
pfedmétu. Hodnoceni predpoklada, pokud neni uvedeno jinak, Zze narok vlastnika je
pravoplatny, majetkova prava jsou platna a prodejna a nejsou zatizena zadnymi zavazky,
kterych nemohou byt zbavena béZnymi postupy.

2. Pfi naSem nejlepS§im védomi jsou vSechny udaje dale uvedené pravdivé a presné.
Ackoliv byly ziskany ze spolehlivych zdrojd, neposkytujeme Zadné zaruky ani nepiebirame
Zzadnou zodpovédnost za piesnost jakychkoliv, vyjadreni nebo vypod&tl, u kterych je
uvedeno, ze byly poskytnuty nékym jinym a které byly pouzity pfi tvorbé této analyzy.

3. Hodnota nebo hodnoty prezentované v této zpravé jsou zalozeny na predpokladech zde
uvedenych a jsou platné pouze pro jmenovany ucel nebo ucely.

4. Datum, pro ktery jsou zavéry a posouzeni zpracovany, je uvedeno v posudku.
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

D. ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek jsme podali jako znalecky Ustav v oboru ekonomika, ceny a
odhady zapsany Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky do prvniho oddilu
znaleckych ustavli podle ustanoveni § 21, odst. 1 zakona ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocénicich, a podle ustanoveni § 6, odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi na zakladé dopisu Ministerstva spravedinosti CR ze dne 8. dubna 1999,
¢.j. 56/99-0O0D.

Znalecky posudek obsahuje celkem 39 listd a 5 priloh.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod porfadovym Cislem 131023.

BOHEMIA EXPERTS, s.r.o.
znalecky ustav

RNDr. Josef Knapek
jednatel spolecnosti

77

Praha, 23. fijna 2013
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky Gstav

Seznam priloh

a M O b~

Vypod&et hodnoty nemovitosti porovnavacim zplsobem

Vypocet hodnoty nemovitosti vynosovym zplisobem

Vypocet vécné hodnoty nemovitosti

Kopie vypisu z katastru nemovitosti, LV €. 389, ze dne 19. 10. 2013
Fotodokumentace vyhotovena pfi mistnim Setreni
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Priloha ¢. 1

Vypocet hodnoty nemovitosti porovnavaci metodou
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Prodej, sklad, 800 m? | Sreality.cz

_SREALITY.C2

Nejnavitévovangjsi realitni server, mame 189987 aktualnich nabidek

V okoli nemovitosti najdete

Bus MHD: autobusova zastavka Beroun,aut.st. 890 m
& Viak: viakova stanice Beroun-Zavodi 740 m
& Sportovi§t&: DYNATEL, spol. sr.o. 820 m

#¢ Restaurace: Restaurace Rudolfinum 630 m

http://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/sklad/beroun-beroun-zav...

Prodej, sklad, 800 m?

Celkova cena: 15 500 000 K¢ za nemovitost
vGetné provize, veetné pravniho servisu

Cena zam* 19 375 K& za m?

Adresa: Na Ov&iné, Beroun-Zavodi

Datum aktualizace: 11.10.2013

ID: 72897372

Budova: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Poloha domu; Samostatny

Viastnictvi: QOsobni

Umisténi objektu: QOkraj obce

Zastavba: Obchodni

Typ domu: Prizemni

Plocha zastavéna: 540 m2

Plocha uZitna: 800 m?

Plocha pozemku; 2994 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustredni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD

Komunikace: Asfaltova

Popis:

Nabizime exkluzivné k prodeji multifunkéni objekt v Berouné - Zavodi / pod
nemocnici /. Zdény objekt se zastavénou plochou 540m2 je funk&né
rozdélen na dvé casti. V levé asti objektu kde je hlavni vstup, byla &ast
zrekonstruovana pro provoz Iékarmny, skladu kosmetiky a pod. Je zde
vybudovano zazemi - mistnost pro laboratof, denni mistnosti, kancelare,
WC a sprchy, $atny, kuchyiika, samostatna kotelna na plynové vytapéni.
Zrekonstruovany byly veskeré rozvody, podiahy, okna, topeni. Tuto &ast
objektu Ize ihned provozovat. Druha &ast budovy vpravo od vstupu byla
pripravena pro provozovani ordinaci IékaFd, ale vzhledem k nedokonéené
rekonstrukci je mozno stavajici dispozici jakkoli zménit, rovnéz tak zptisob
wyuziti. V sougasné dobé je zde vybudovano 5 mistnosti jako ordinace s
péti Eekarnami spojené spoleénou chodbou. Déle 4x WC + 1 bezbariérové.
V této &asti je provedena rekonstrukce veskerych rozvodU - vody,
elektrorozvody, kanalizace a je zde pfiveden plyn pro Gstiedni plynové
topeni, rovnéZ zde jsou dva samostatné kominy pro plynové kotle. Jeden
komin je pfipraven pro vytapéni podkrovnich prostor, které jsou v souéasné
dobé zrekonstruovany - celkové krov a stfedni konstrukee, podiahy v
podkrovi. Podlahova plocha je 400m2 v pfizemi objektu a 400m2
vywitelnych v podkrovi objektu.Prostor v podkrovi je odd&len pozarni zdi.
Dispozice zde neni dané a je opét ji mozné jakkoli vyuzit. Rekonstrukce
objektu probihala v letech 2000 - 2006. Objekt Ize wuzit pro provoz
stavebnin, zahradnictvi, prodej pneumatik véetné jejich oprav, sidlo stavebni
firmy v&etné prostor pro ubytovani / podkrovni prostory / pfipadné lehka
vyroba. Pred objektem pozemek o vymére 2450m2, je v cené nemovitosti.
Prodej je mozno realizovat po 1.1.2014. V pfipadé zajmu vyfidime
hypotécni Gvér s whodnou Urokovou sazbou. Prohlidky a prodej zajistuje

berounsky maklér.

Zavilt

Kontaktujte prodejce

Josef Liehne
Mobil: 603 864 487
liehne@reallitari.cz

Dotaz prodejci

Realitari.CZ, a.s.
namésti Republiky 202/28, 30100 Pizef

1z2 20.10.2013 15:42



Prodej, sklad, 281 m? | Sreality.cz http://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/sklad/beroun-beroun-zav...

_SREAUITY.CS

Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 189987 aktualnich nabidek

Prodej, sklad, 281 m?

Celkova cena: 2 750 000 K€ za nemovitost
véetné provize, veetné pravniho servisu

Cena za m* 9787 K& za m?

Adresa: Hostimska, Beroun-Zavodi

Datum aktualizace: 14.10.2013

1D zakazky: 503068

Budova: Montovana

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Pfizemni

Plocha zastavéna: 281 m?

Plocha uzitna: 281 m2

Plocha pozemku: 1369 m2

Parkovaci stani: Ano

Popis:

Prodej skladovaci/vyrobni haly + 2 kancelafe (zateplené). Prostor se
nachézi v Berouné a jeho zastavéna plocha &inni 281m2 + pozemek
1.369m2. Ohfev vody elektrickym bojlerem. Hala ma pfivod tfifazového
proudu, 25A na kazdou fazi. Socialni zafizeni - 1x WC + umyvadio (Ize
Zfidit sprchovy kout + dalsi WC). Parkovani pfimo pred halou. Wtapéni by
bylo mozné napfiklad akumulaénimi kamny na no&ni proud.

Zaviit

Kontaktujte prodejce

Toméas Majer
Mobil: 728 862 738

/ tomas.majer@rkmajer.cz

Dotaz prodejci

Realitni kancelar Majer
Husovo nam. 38/25, 26601 Beroun

L sk . 4 .
Potoha na mapé je pouze orientaéni. Poloha zadana inzerentem je ulice.

V okoli nemovitosti najdete

Bus MHD: autobusova zastévka Beroun,aut.st. 430 m
Wi Viak: vlakova stanice Beroun-Zavodi 390 m

% Bankomat: Bankomat Komer&ni banky 680 m

B Posta: Ceska posta, s.p. 960 m

o} Lékarna: Medinila s.r.o. 690 m

a: Sportovi$té: DYNATEL, spol. sr.o. 390 m

b 4 Restaurace: Restaurace Rudolfinum 190 m

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. Vechna prava vyhrazena.

1z1 20.10.2013 15:43



Prodej, vyroba, 924 n? | Sreality.cz

SREAUITY.C2

Pl

o F; i ‘
Poloha na mapé je pouze orientadni. Poloha zadana inzerentem je ulice.

V okoli nemovitosti najdete

@ Bankomat: Bankomat GE Money Bank 250 m

BB Posta: Ceska posta, s.p. 740 m
ol Leékarna: Dr. Max 280 m

& Sportovisté: TJ LOKOMOTIVA BEROUN 760 m

% Restaurace: U Kropagl 240 m

Copyright © 19962013 Seznam.cz, a.s. V8echna prava vyhrazena.

1z1

http://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyroba/beroun-beroun-m...

Prodej, vyroba, 924 m?

Celkova cena:

Cena za m?:
Poznamka k cené:
Adresa:

Datum aktualizace:
ID zakazky:
Budova:

Stav objektu:
Umisténi objektu:
Typ domu:

Plocha zastavéna:
Plocha uZitna:
Parkovaci stani:
Garaz:
Telekomunikace:
Doprava:

Popis:

2 300 000 KC za nemovitost (k jednani)
v&etn& pravniho servisu

2490 K& za m?

pif rychiém jednani mozna sleva
Plzefiska, Beroun-Mésto
13.10.2013

N2472

Cihlova

Dobry

Centrum obce

Pfizemni

400 m?

924 m?

4x

Ano

Internet

Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Exklusivné Vam nabizime prodej komeré&niho objektu v centru Berouna,
ulice Plzeriska. Osobni viastnictvi. Celkova plocha pozemku 924m2,
zastavéna plocha cca 400m2. Pfistup z ulice, mozny viezd pro kamiony,
délnice D5 400m. V soucasné dobé je objekt pouzivan jako wyrobni hala na
baterie. Vice informaci u makléfe. Prodej bez provize realitni kancelafi.

Zaviit

Kontaktujte prodejce

Toméas Klaban
Mobil: 604 900 213
klaban@abc-reality.com

Dotaz prodejci

ABC Reality Praha s.r.o.

ABC

reiity.cem

Koldinova 1522/1, 13000 Praha

20.10.2013 15:43
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Prodej, sklad, 480 m?

Celkova cena: 5900 000 KE za nemovitost
Cena za m* 12 292 K& za m?

Adresa: Beroun-Mésto

Datum aktualizace: 11.10.2013

ID zakazky: 1344

Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu:

Rusna &ast obce

Typ domu: Pfizemni
PodlaZi pocet: 1

Plocha zastavéna: 480 m?

Plocha uzitna: 480 m?

Plocha pozemku: 517 m2
Parkovaci stani: 10x

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Viak, Délnice, MHD, Autobus
Popis:

Nabizime k prodeji pfizemni velkoprodejnu se skladem, ktera se nachazi
na dobfe viditelném misté, v Berouné u hl. silnice. Prodejna stoji na
pozemku o vyméfe 517 m2 a jeji zastavéna plocha je 480 m2. Nabizime k
prodeiji pfizemni velkoprodejnu se skladem, ktera se nachazi na dobfe
viditelném misté, v Berouné u hl. silnice. Prodejna stoji na pozemku o
vyméfe 517 m2 a jeji zastavéna plocha je 480 m2. Jedna se o zateplenou,
vytapénou, nepodsklepenou velkoprodejnu se skladem, byvala prodejna a
autodilna ,PEUGEQOT" . WuZitelna vyka je zde cca 3,5 m. Vtapéni
zaji§téno — dstfedni dalkové (vyménikova stanice ). Osvétleni el. zafivkové
a pomoci oken a vyloh. Podlahy betonové, s povrchovou (ipravou —
keramickd dlazba, s omezenou konstruk&ni nosnosti. Uvniti velkoprodejny
je k dispozici soc. zafizeni - 2x sprcha, 3x WC, Satny. MoZnost vyuziti
telefonni linky. Pozemek ve viastnictvi je ve velikosti zastavéné plochy,
ostatni manipuladni pozemky jsou v diouhodobém najmu od
&quot;obce&quot;. Prijezd k objektu je bezproblémovy, parkovani mozné v
tésné blizkosti. Centrum mésta je od prodejny vzdaleno pouhych § min.
jizdy, najezd na dalnici D5 se nachézi jen 2 min. odtud. Velkoprodejna je v
dobrém technickém stavu, uvniti po &astedné rekonstrukci. Prodej mozny
ihned. +

Zaviit

Kontaktujte prodejce

Vladislava Kindlova
Telefon: 777 624 803
Mobil: 777 624 803
kindlova@domov-beroun.cz

Dotaz prodejci

Domov - realitni kancelaf, v.o.s.
Husovo nam. 37/24, 26601 Beroun

20.10.2013 15:44
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Prodej, vyroba, 500 m?

Celkova cena:

Cena za m
Poznamka k cené:

8 000 000 KC za nemovitost
véetné poplatkd

16 000 K& za m?

ostatni informace u maklére

Adresa: Karl$tejn

Datum aktualizace: 21.08.2013

1D zakazky: 475729

Budova: Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukci
Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi pocet: 2

Plocha zastavéna: 470 m?

Plocha uZitna: 500 m?

Plocha pozemku: 2300 m?
Parkovaci stani: 50x

Garaz: Ano

Topeni: Usttedni tuha paliva
Telekomunikace: Telefon, Internet
Popis:

Nage spolecnost Vam zprostfedkuje prodej prostorného aredlu v&. objektu
byvalého autoservisu v méstyse Karl$tejn, v okr. Beroun. Jedna se o
oploceny aredl s celkovou roziohou 2.300m?, na kterém se nachézi patrovy
objekt s celkovou obchodni plochou cca 500n?, ktery byl dlouhodobé
wywZivan a slowzil k podnikatelské &innosti (autoservis). V pfizemi objektu
se nachazeji 3 prostorné dilny, z nichZ kaZda s roziohou okolo 100m? a v&.
viezdovych vrat; ostatni plochu objektu tvofi skladové, kancelarské a
sociélni prostory (Satny, koupelny, P/D toalety). V patfe se nachazi dalsi
kancelar (popF. byt. jednotka) a koupelna v&. toalety a sprch. koutu. Objekt
je po &astecné rekonstrukei; nové rozvody elektiiny (v&. osvétleni), rozvody
uT, vody a kanalizace; nové socialni zazemi; keramické, poviakové a
betonové podlahy. Viytapéno viastnim kotlem na TP umisténym v mengi
koteln& (pfistavba za objektem); zdroj vody z obecni studny (popf. z vod.
Fadu), prikon el. proudu v&. posileni, plynova pfipojka. Objekt je
zabezpeden kamerovym systémem (3 kamery) a alarmem; telefonni
pripojkainternet. V prostorach arealu jsou asfaltové a travni plochy. Areal
V€. objektu je vhodny ke stavajici podnikatelské &innosti (popf. trunlarské
nebo zamecnické &innosti), ale i k ostatnim druhim podnikani. Dobré
dopravni spojeni (viak-5min, bus, vefejna komunikace). Velmi hezka lokalita
na tzemi CHKO Cesky kras. V obci kompletni ob&anska vybavenost,
pobliz golfovy resort Karlstejn. Volné die domluvy. Ev. &islo: 475115.

Zaviit

Kontaktujte prodejce

David Forejt

Telefon: 251 551 778

Mobil: 724 800 705
foreft@praha-nemovitosti.dumrealit.cz

Dotaz prodejci

» Dumrealit.cz
Bldum  svornosti 98578, 15000 Praha

realit

20.10.2013 15:41
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Prodej, sklad, 1 356 m?

18 000 000 K¢ za nemovitost

Celkova cena:

Cena za m*
Poznamka k cené:
Adresa:

Datum aktualizace:

ID zakazky:
Budova:

Stav objektu:
Vlastnictvi:
Umisténi objektu:
Typ domu:
PodlaZi pocet:
PodlaZi umisténi:
Plocha zastavéna:
Plocha uZitna:
Plocha podlahova:
Plocha pozemku:
Balkon:

Parkovaci stani:
Rok rekonstrukce:
Voda:

Topeni:

Odpad:

Elektfina:
Doprava:
Zarizeno:

Popis:

K prodeiji zdéna skladovaci hala, s vlastnim pozemkem, ktera se nachézi v
Casti obce Krallv Dvir - Krizatky. Celkova vyméra pozemku 8.500 m2,
zast. pl. 769 m2. Areal je kompletné oplocen, 2 viezdy, rampa, 7
kontajnerd, nakladni wtah. 2 podiaZi o podiahové plose 1356 m2.

véetné provize
13 275 KE zam?

Cena véetné pravniho servisu a provize RK.

Kfizatky
03.08.2013
340001

Cihlova

Velmi dobry

Jiné

Klidna ¢ast obce
Patrovy

2

1. podlaZi

769 m?

1356 m?

1356 m?

8 500 m?

Ano

30x

1996

Dalkovy vodovod

Lokalni plynové

Verejna kanalizace
120V, 230V, 400V

Silnice
Castegns

Kancelére, sklady, soc. zazemi, parkovani. Objekt byl roku 1996 kompletné

zrekonstruovan. Veskereé IS jsou zavedeny do budovy.

Kontaktujte prodejce

Zakaznicka linka
Telefon: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
iffo@mmreality.cz

Dotaz prodejci

M&M reality holding, a.s.

Krakovska 1675/2, 11000 Praha

REALITY

20.10.2013 15:46
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Prodej, vyroba, 1 052 m?

Celkova cena:
Cena zam*
Poznamka k cené:
Adresa:

Datum aktualizace:

ID zakézky:
Budova:

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
PodlaZi pocet:
Plocha zastavéna:
Plocha uzitna:
Plocha pozemku:
Parkovaci stani:
Voda:

Topeni:

Odpad:
Telekomunikace:
Elektfina:
Doprava:

Popis:

4 999 000 K¢ 2a nemovitost
4752 K& zan?
vEetné pravnich sluZeb a provize RK
Radous
18.10.2013

1036

Cihlova

Velmi dobry
Samostatny

Okraj obce
Pfizemni

1

1052 m?

1052 m?

4387 m?

5x

Dalkovy vodovod
Lokalni elektrické
Vefejna kanalizace
Telefon

230V, 400V

Silnice

Prodej komeréniho objektu. Exkluzivné vam nabizime prodej zemédéiského

objektu byvalé inseminacni stanice v obci Hostomice - Radous predeviim
ke komer&nimu vyuziti. Objekt prosel v roce 2002 rekonstrukei, je umistén
na okraji obce s dobrou dostupnosti na délnici D5 (cca 8 km), 20 km od

Berouna a 50 km od Prahy.

Kontaktujte prodejce

|veta Hruskova

Telefon: 606 808 100
Mobil: 606 808 100
hruskova@realitaspartner.cz

Dotaz prodejci

Realitas Partner s.r.o.
Palackého 1637/44, 58601 Jihlava

20.10.2013 15:47



Priloha €. 2

Vypocet hodnoty nemovitosti vynosovym zplGsobem



Pfiloha €. 2 - Vypocet hodnoty nemovitosti vynosovym zplsobem

Priloha ¢. 2

Vypocéet hodnoty nemovitosti vynosovym zpulsobem

Uzitna plocha (m2) 1600
Znalcem uvaZovany vynos na 1m2 uZitné plochy, dle
béZnych sazeb na trhu 75 K&
Zpevnéna venkovni plocha aredlu (m2) 2000
Znalcem uvaZovany vynos na 1m2 venkovni nekryté
zpevnéné plochy, dle obvyklych sazeb na trhu 5 K¢
UvaZovany mési¢ni vynos z nadjmu 130 000 K&
Potencialni hruby ro¢ni vynos nemovitosti 1560 000 Ké
Odhad vypadku ndjemného 10% 156 000 K&
Efektivni hruby roéni vynos 1404 000 K&
Rocéni ndklady
Dan z nemovitosti odhad 30 000 K&
Pojisténi nemovitosti odhad 15 000 K&
Sprava nemovitosti odhad 30 000 K&
Provozni naklady odhad 50 000 K&
2% z reprodukéni
Obnovovaci naklady hodnoty staveb 260 000 K&
Cisty ro€ni vynos 1019 000 Ké
Kapitalizaéni mira 8,0% 12 737 500 K&
Odhadované néaklady na opravu staveb do stavu
umoziuijiciho pronajem odhad 2 600 000 K&
Vypoctena vynosova hodnota nemovitosti 10 140 000 K¢
Odhad naklad( na rekonstrukci staveb: 2 600 000 K¢
InZzenyrska €innost, pfipravna ¢innost 150 000 K&
Oprava omitek 500 000 K&
Oprava podlah 400 000 K&
Qprava stfesniho plasté 250 000 K&
Instalace a rozvody, vytapéni, kotelna 500 000 K&
Vnitini dvefe, okna 300 000 K&
Socialni zafizeni 300 000 K&
Oprava fasédy 200 000 K&
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Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadan& inzerentem je ulice.

V okoli nemovitosti najdete

‘s Bankomat: Bankomat GE Money Bank 250 m
8 Posta: Ceska posta, s.p. 740 m

#h Lékarna: Dr. Max 280 m

:x' Sportovisté: TJ LOKOMOTIVA BEROUN 760 m
¢ Restaurace: U Krop4el 240 m
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Pronajem, sklad, 3 800 m?

Celkova cena: 323 000 K& za nemovitost
véetné DPH, vEetné pravniho servisu

Cena za m*: 85 K& za m?

Poznamka k cené: haly 85K&/m2, kancelare 150K&/m2 + provize
RK

Adresa: Plzefiska, Beroun-Mé&sto

Datum aktualizace: 18.10.2013

ID zakazky: N15384

Budova: Smisena

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Prizemni

Plocha uzitné: 3800 m?

Plocha pozemku: 10 000 m?

Parkovaci stani: 1x

Popis:
Nabizime k prondjmu skiadové haly a kancelafe. Skladovy areal je
strategicky umistén ihned u sjezdu z délnice D5, dopravni dostupnost do
Prahy je 15 minut, do Plzn& 30 minut. Vechny haly jsou temperovany s
omyvatelnou, bezpradnou podiahou, spliiuji pfisna kritéria HCCAP pro
skladovani potravin. VSechny prostory jsou vzajemné propojené, bez
nutnosti kontaktu z vnéjSim prostiedim. Haly vEetné administrativni budovy
jsou po rozsahlé rekonstrukci. Ke véem haldm moznost pronajmu
administrativnich prostor{ v arealu dle dohody. Jednotlivé haly lze
pronajmout zviast, dle dohody. U hal expediéni rampy aZ pro 7 aut, 3 mista
pro vykladani kamioénd, vySkové nastavitelna rampa,el. vrata. Kancelare
maji nové socialni zafizeni a nova plastova okna,vytapéni feSeno plyn.
kotlem. V arealu velka kapacita parkovacich mist. Plochy jednotlivych hal a
kancelafi - info u RK. Cena pronajmu hal je 85K&/m2 mésiéné, kancelare
150KE/m2 mésicne.

Zavrit

Kontaktujte prodejce

VeliSkova Katefina

Telefon: +420 777 220 851
Mobil: +420 777 220 851
katerina.veliskova@orbisreality.cz

Dotaz prodejci

Radek Janatka
wl e Stara 87, 27201 Kladno
. Uls

EALITY

el

-

20.10.2013 19:26
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Pronajem, sklad, 140 m?

Celkova cena; 10 500 K¢ za mésic
Cena za m* 75 K& za m*mésic
Adresa: Beroun-Mé&sto

Datum aktualizace: 05.10.2013

ID zakazky: 1235

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu; Klidna cast obce

Typ domu: Prizemni
PodlaZi podet: 1

Plocha zastavéna: 140 m2
Plocha uzitné: 140 m?
Plocha pozemku: 140 m?
Parkovaci stani: 10x
Elektfina: 230V, 400V
Popis:

Nabizime k prondjmu skladové, nevytapéné prostory o vwwméfe 140 m2,
které se nachazi v Berouné a jsou souasti vétsiho, uzavieného
areélu.Bezproblémovy pifjezd pro veskerou dopravu s moZnosti parkovani.
Nabizime k pronajmu skladové nevytapéné prostory o vyméfe 140 m2,
které se nachazi v Berouné a jsou soucasti vétsiho, uzavieného a
stfezeného arealu. Pijezd bezproblémovy pro osobni i nakladni dopravu s
moZnosti parkovani. Jedna se o pfizemni, zdény,nezatepleny objekt se
dvéma vraty 3x4 m. uzitelna vyska &ini 5,5 m. Podlaha betonova bez
omezeni nosnosti. Kanceléfe nejsou soucasti prostor. Kancelare, WC,
sprchy k dispozici v pfilehlé administrativni budova. +

Zavfit

Kontaktujte prodejce

Vladislava Kindlova
Telefon: 777 624 803
Mobil: 777 624 803
kindlova@domov-beroun.cz

Dotaz prodejci

Domov - realitni kancelaf, v.o.s.
Husovo nam. 37/24, 26601 Beroun

20.10.2013 19:26
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Bus MHD: autobusova zastavka Beroun,aut.st. 430 m
@i Viak: viakova stanice Beroun-Zavodi 390 m

% Bankomat: Bankomat Komer&ni banky 680 m

Posta; Ceska posta, s.p. 960 m

fp Lékérna: Medinila s.ro. 690 m

q-' Sportovidté: DYNATEL, spol. sr.o. 390 m

¢ Restaurace: Restaurace Rudolfinum 190 m
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Pronajem, sklad, 365 m?

Celkova cena: 15 000 K¢ za nemovitost
véetné provize, véetné poplatkl

Cena za m: 42 K& za m?

Adresa: Hostimska, Beroun-Zavodi

Datum aktualizace: 06.09.2013

ID zakazky: 0913JK003

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Klidna &ast obce

Typ domu: Prizemni

Plocha usitna: 365 m?

Plyn: Individuaini

Elektfina: 230V

Doprava: Vlak, Délnice, Silnice

Komunikace: Asfaltova

Popis:

Prondjem skladovych prostror 365m plocha, ndjezdova rampa, el. funkéni.
Nabizime prondjem skladl o rozloze 365m s néjezdovou rampou na
dobrém pfistupném misté i v zimé v asti Berouna. Budova je podélna s
vice chodbami a mistnostmi, elektiina je pfivedena 220/380V. Budova neni
podmédend, je vhodna pro uloZeni stavebniho materialu nebo dle potfeby
zajemce a jeho sortimentu. U budovy je mozné wyuzit plochu k dalsi
odkladné ploSe. Dobra dostupnost Praha, Pizef i v zimnim obdobi.

Zavil

Kontaktujte prodejce

Jan Koritak

Telefon: 732 461 646
Mobil: 732 461 646
koritak@developreality.cz

Dotaz prodejci

Develop reality
RubesSova 61, 28002 Kolin

fi[g develo;
iy e

20.10.2013 19:27
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Pronajem, sklad, 4 980 m?

Celkova cena:

Cena za m?:
Poznamka k ceng:

Adresa:

Datum aktualizace:

ID zakazky:
Budova:

Stav objektu:
Viastnictvi:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi pocet:
Podlazi umisténi:
Plocha zastavéna:
Plocha uzitna:
Plocha podlahova:
Parkovaci stani:
Voda:
Telekomunikace:
Elektfina:
Doprava:

Popis:

25 000 K¢ zamssic
+ provize RK

6 K& za m*mésic
cena bez provize pro RK
Hostimska, Beroun-Zavodi
27.09.2013

333578

Smisena

Dobry

Jiné

Klidna ¢ast obce
Pfizemni

1

1. podlazi

4980 m?

4980 m?

4980 m?

1x

Dalkovy vodovod
Telefon, Internet
230V, 400V

MHD

) tenis

. 577
R,

N

V okoli nemovitosti najdete

=] Bus MHD: autobusova zastévka Beroun,aut.st. 530 m
i Viak: viakova stanice Beroun-Zavodi 460 m

‘g Bankomat: Bankomat Komercni banky 780 m

g} Lékarna: Medinilas.ro. 770 m

a' Sportovisté: DYNATEL, spol. sr.o. 480 m

¢ Restaurace: Restaurace Rudolfinum 280 m

Copyright © 1986-2013 Seznam.cz, a.s. Véechna prava vyhrazena.

1z1

K prondjmu provozni a skladovy objekt, ktery se nachazi v klidné &asti obce
Beroun. Celkova plocha 4980 m2. V kompletné oploceném arealu se
nachézi 2 budovy: hala s pevnou kletovanou podiahou a mensi budova ,
ktera slouzi jako kancelarsky prostor. Na pozemku se je$té nachazi
zastfeSeny skladovy prostor. K dispozici elektfina, voda. Dobra dopravni
dostupnost najezd na D5 cca 5 min. Info u maklére.

Zaviit

Kontaktujte prodejce

Zakaznicka linka
Telefon: 800 100 446
Mobit: 739 545 999

info@mmreality.cz

Dotaz prodejci
M&M reality holding, a.s.
Krakovska 1675/2, 11000 Praha

20.10.2013 19:27



Prondjem, sklad, 720 m? | Sreality.cz
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 190146 aktualnich nabidek
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GRS A » —— ) d
Poloha na mapé je pouze orientagni. Poloha zadan4 inzerentem je mésto.

http://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/lodenice--/403...

Pronajem, sklad, 720 m?

Celkova cena:
Cena za m*
Adresa:

Datum aktualizace:
ID zakazky:
Budova:

Stav objektu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Plocha uzitna:
Voda:

Odpad:

Elektfina:
Doprava:
Zafizeno:

Popis:

30 000 K& zamasic
42 K& za m?/mésic
Lodé&nice

19.09.2013

1164

Cihlova

Dobry

Okraj obce

Piizemni

720 m?

Mistni zdroj

Verejna kanalizace
230V, 400V

Dalnice, Silnice, Autobus
Ne

Nabizime pronajem dvou skladt (kazdy 720 m2) na okraji obce Lodénice

(smé&r Rudnd). 1. montovana hala neni vytapéna, ma malou nosnost podiah

rampu a soc. zafizeni. 2. montovana hala je vytapéna plynovym kotlem a je
zde socialni zafizeni. Parking dohodou, hlidaci sluzba v cen&. Cena 1. haly
30.000,- K + rezie, cena 2. haly 35.000,- K& + reZie.

Zaviit

Kontaktujte prodejce

Ku€abova Jana

Telefon: 311 625 543
Mobil: +420 775 555 900
kucabova. reko@gmail.com

Dotaz prodejci

REKO - Jana KuGabova

Hawiickova 7, 26601 Beroun

20.10.2013 19:27



Prondjem, vyroba, 85 m? | Sreality.cz

_SREALITY.C2

Nejnavitévovangjsi realitni server, mame 190146 aktuélnich nabidek

http://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/vyroba/liten-liten-/41...

Pronajem, vyroba, 85 m?

Celkova cena:
Cena za m?
Poznamka k cené:

Adresa:

Datum aktualizace:

ID zakazky:
Budova:

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi pocet:
Plocha zastavéna:
Plocha uzitna:
Plocha pozemku:
Parkovaci stani:
Garaz:

Popis:

7 000 K¢ za mésic
83 K& za m¥mésic
plus poplatky na elektfinu a vodu
Lited

30.07.2013

188

Cihlova

Dobry

Samostatny

Klidné st obce
Patrovy

2

85 m”

85 m?

85 m?

1x

Ano

Dilna cca 85m2 k pronajmu, Litefi, nedaleko Karl$tejna K pronajmu 2 dilny -
prostory 2x cca 85m2 v byvalé kovarné usedlosti v Litni u Karlstejna, okres
Beroun, vhodné k powZiti jako dilna, sklad, garéZ (naposledy vyuZivano jako

1z1

Poloha na mapé je pouze orientagni. Poloha zadana inzerentem je cast
meésta.

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. Viechna prava vyhrazena.

autoservis a sklad nahradnich dil%). Elektfina a voda zavedena. U jedné
dilny také moznost vyuZivani pidnich prostor(i jako skladu. K pronajmu
kazda dilna 2viast nebo jako celek. VoIné od 1.7. Doprava z Prahy cca
45min autem nebo viakem.

Zavrit

Kontaktujte prodejce

Vysodanska
realitnl

Ing. Ladislava Rosikova

Telefon: 602 201 772

Mobil: 602 201 772

ladislava. rosikova@vysocanskarealitni.cz

Dotaz prodejci

\ysocanska realitni, s.r.o.
Sokolovska 178/247, 19000 Praha

20.10.2013 19:27
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Vypocet vécné hodnoty nemovitosti



Priloha ¢. 3

Pfiloha €. 3 - Vypocet vécné hodnoty nemovitosti

Vypocet vécné hodnoty nhemovitosti

IVypoétena vécna hodnota staveb a piisluSenstvi

12 945 793 K&

(zaokrouhlend na celé desetitisice)

Vypocet hodnoty pozemki
Odhadovana

Plocha pozemkii m2 hodnota Ké/m2 Ké
parc. &. st. 148/2 1329 750 996 750 K&
parc. ¢. st. 148/3 103 750 77 250 K&
parc. €. st. 148/4 130 750 97 500 K&
parc. &. st. 148/9 14 750 10 500 K&
parc. &. st. 148/10 84 750 63 000 K&
parc. €. st. 148/11 14 750 10 500 K&
parc. &. st. 148/12 534 750 400 500 K&
parc. &. 501/8 1536 400 614 400 K&
parc. &. 501/9 1460 400 584 000 K&
parc. €. 501/10 154 400 61 600 K&
Vypoctena hodnota pozemku 2 916 000 K¢

Vypoétena vécna hodnota nemovitosti vyrobniho a

skladovaciho arealu €.p. 214 a prislusenstvi 15870 000 K&




BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Priloha ¢. 3 Vypocet vécnhé hodnoty staveb

a) Hlavni stavby
1) Budova na pozemku parc. ¢. 148/12 - Hala
2) Garaz na pozemku parc. ¢. 148/7
3) Garaz na pozemku parc. €. 148/8

4) Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - V/yroba
5) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Administrativa, provoz
6) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Spojovaci kréek
7) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Sklad
b) Vedlejsi stavby
1) Budova na pozemku parc. €. 148/11 - Burika
2) Budova na pozemku parc. €. 148/10 - Sklad
3) Budova na pozemku parc. €. 148/4 - Pristiesek
4) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Uhelna

¢) Studna
d) Venkovni Upravy
1) Zpevnéné plochy
2) Oploceni
3) Vrata
4) Pripojka elektro
5) Pripojka voda
6) Pripojka kanalizace

a) Hlavni stavby

a.1) Budova na pozemku parc. ¢. 148/12 - Hala- § 3
Jednopodiazni ocelova hala obdélnikového tvaru se sedlovou stiechou. Hala slouzi jako
skladovaci prostory Stény jsou tvofeny lehkym oplasténim s tepelnou izolaci. Stfecha je
zastieSena plechovou vinitou krytinou. Vnitfni stény jsou plechové, podlahy jsou betonové, okna
jsou drevéna. Stafi budovy je cca 35 let.

Zatfidéni pro potreby ocenéni

Hala: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: kovova

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy sklad(, nadrze a sila

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..2  haly pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,095

Podlazi:

1NP

Vyska: 7,20 m
Zastavéna plocha: 19,82x24,90 = 493,52 m?
Primérna vyska podlazi (PVP): = 7,20 m
Primérna zastavéna plocha podiazi (PZP): = 493,52 m?



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Obestavény prostor (OP):

1NP (19,82x24,90)x(6,00)
Zastiegeni (19,82x24,90)x(1,20)/2
Pistresek u (6,00%2,50)x(3,00)
rampy

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nazev, popis

Z&klady véetné zemnich praci — betonové
Svislé nosné konstrukce — kovové
Stropy — nejsou

Krov, stfecha — kovovy

Krytiny stfech — plechova
Klempifské konstrukce — pozink
Uprava vnitfnich povrchil — plech
Uprava vnéjsich povrchl — plech
Vnitini obklady

Schody — nejsou

Dvere — nejsou

Vrata — ano

Okna —ano

Povrchy podlah — betonové
Vytapéni

Elektroinstalace ~ svételna, elektro
Bleskosvod — neni

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitfni plynovod

. Ohrev vody

. Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienicka vybaveni
Vytahy (u vice podlaznich hal)
Ostatni — nejsou

[\ JE N NI G (NI UL (U (UL QL W N
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient K
Uprava koeficientu K,:

3. Stropy
10. Schody
11. Dvefe
17. Bleskosvod
25. Ostatni

0,54 x 1,852 x 8,90 %
0,54 x 1,852 x 0,70 %
—0,54 x 1,852 x 2,20 %
-0,54 x 1,852 x 0,40 %
-0,54 x 1,852 x 6,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC):
Koeficient konstrukce Kj:
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) :

Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) 0 0,6 :

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K;:

1599~ K&/m?

0,9480
0,9334
0,6889
0,8160
0,8500
2,0950

X X X X X X

I n

296111 m°
296,11 m®

45,00 m°®

nin

Obj. podii
12,20 %
29,30 %

8,90 %
11,00 %
2,90 %
0,70%
6,10 %
3,30 %
0,00 %
0,70 %
2,20 %
2,30 %
4,30 %
4,80 %
0,00 %
4,70 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
6,20 %

3302,22m°

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Nevyskytuje se
NeuvaZuje se
NeuvazZuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
NeuvazZuje se
Neuvazuje se
Nevyskytuje se

1,0000

- 0,0890
- 0,0070
- 0,0220
- 0,0040
- 0,0620
= 0,8160



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 416,50 K&/m?®
Zakladni cena upravena: 3 302,22 m® x 1 416,50 K&/m® = 4 677 595,— K¢

Uréeni opotrebeni odbornym odhadem:

Stafri: 35 rokl

Opotiebeni: 50,000 %

Odpocet opotiebeni: 4 677 594,50 K& x 50,000 % - 2 338 797,50 K¢
Cena objektu po odecéteni opotiebeni: = 2338797~ K¢

Budova na pozemku parc. €. 148/12 - Hala — zjisténa
cena: 2338797,- Ké

a.2) Garaz na pozemku parc. ¢. 148/7 -§ 8
Zdéna garaz obdélnikového pudorysu, na pozemku p.¢. 148/7, patfici jinému vlastnikovi. Stavba
puvodné patfila k aredlu a proto je evidovana pod ¢.p. 214. Zdéna stavba s plochou stfechou,
izolace asfaltovou lepenkou. Garaz neni vyuzivana, protoZe k ni neni piistup. Stafi cca 50 let.

Zatfidéni pro potreby ocenéni

Garaz: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,959

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:
1NP
Vyska: 220m
Zastavéna plocha: 6,35%3,05 = 19,37 m?
Obestavény prostor (OP):
1NP 2,50 x 6,35%3,05 = 48,42 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové 6,20 % Standardni
2. Obvodové stény — cihelné 30,10 % Standardni
3. Stropy — betonové 26,20 % Standardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — zZiviéna 5,70 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — PoZink 2,90 % Standardni
7. Uprava povrchil — VPC $tukové 4,80 % Standardni
8. Dvefe —ne 2,70 % Nevyskytuje se
9. Okna — neni 1,40 % Nevyskytuje se
10. Vrata-ano 6,80 % Standardni
11. Podlahy — beton 7,20 % Standardni
12. Elektroinstalace — svételna, elektro 6,00 % Standardni

3



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient K,: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
8. Dvefe —-0,54 x 1,852 x 2,70 % - 0,0270
9. Okna —-0,54 x 1,852 x 1,40 % - 0,0140
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,9590
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena: 1375~ K&m®
Koeficient vybaveni stavby K,: x 0,9590
Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0930
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2346~ Ké&m?
Zéakladni cena upravena: 48,42 m® x 2 346 — K&/m® = 113 594,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 50 rokd

Predpokladana dalsi zivotnost: 30 rokl

Opotiebeni: 100 x 50/ (50 + 30) = 62,500 %

Odpocet opotrebeni: 113 593,50 K¢ x 62,500 % - 70 995,94 K&
Cena objektu po odeéteni opotfebeni: 42 597,50 K¢

Garaz na pozemku parc. €. 148/7 — zjisténa cena: 42 598,- K¢

a.3) Garaz na pozemku parc. ¢. 148/8 - § 8
Zdéna garaz obdelnikového pudorysu, na pozemku p.¢. 148/8, patfici jinému vlastnikovi. Stavba
plvodné patfila k aredlu a proto je evidovana pod &.p. 214. Zdéna stavba s plochou stfechou,
izolace asfaltovou lepenkou. Garaz neni vyuzivana, protoZe k ni neni pfistup. Stafi cca 50 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Garaz: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podiazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,959

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:

1NP

Vyska: 220m

Zastavéna plocha: 6,35x3,20 = 20,32 m?
Obestavény prostor (OP):

1NP 2,50 x 6,35%3,20 = 50,80 m®



BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady — betonové

Obvodové stény — cihelné
Stropy — betonové

Krov

Krytina — Ziviéna

Klempiiské konstrukce — PoZink
Uprava povrchii — VPC Stukové
Dvefe - ne

Okna — neni

10. Vrata—ano

11. Podlahy — beton

12. Elektroinstalace — svételna, elektro

CONIO AN =

Vypodet koeficientu vybaveni stavby K;:

Zakladni koeficient K,:
Uprava koeficientu K,:
8. Dvefe —0,54 x 1,852 x 2,70 %
9. Okna —0,54 x 1,852 x 1,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavhy K,:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena: 1375~ Ké&/m®
Koeficient vybaveni stavby K,: 0,9590
Polohovy koeficient Ks: 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki: 2,0930
Zakladni jednotkova cena upravena: 2 346~ K&/m?®
Zakladni cena upravena: 50,80 m® x 2 346~ Ké&/m®

Il x X X

Vypocet opotrebeni linearni metodou:

Stari: 50 rokd

Predpokladana dalsi zivotnost: 30 roku
Opotiebeni: 100 x 50 / (50 + 30) = 62,500 %
Odpocet opotrebeni: 119 177— K& x 62,500 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Garaz na pozemku parc. ¢. 148/8 — zjisténa cena:

a.4) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Vyroba - § 3

Jednopodlazni zdéna budova obdélnikového tvaru se sedlovou stfechou. V minulosti zde bylo
technické zazemi arealu s kotelnou a hygienickymi prostory, déle zde byla umisténa vyroba (chov
drobného zvifectva). Stény jsou cihelné o t. 45cm. Stfecha je zastifeSena plechovou vinitou
krytinou. Vnitini stény jsou omitnuty VPC maltou, podlahy jsou betonové a keramické, okna jsou

drevéna a ocelova, dvere jsou dievéné. Staii budovy je cca 55 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova: L. budovy pro pramysl

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro pramysl

Obj. podil
6,20 %
30,10 %
26,20 %
0,00 %
5,70 %
2,90 %
4,80 %
2,70 %
1,40 %
6,80 %
7,20 %
6,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni

1,0000

- 0,0270
— 0,0140
0,9590

119 177,- Ké

74 485,63 K¢

44 691,50 K&

44 692~ K¢



BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..1

Koeficient zmény ceny stavby: 2,113

Podlazi:

1NP

Vyska:

Zastavéna plocha:

Pramérna vyska podlazi (PVP):

Primérna zastavéna plocha podlazi (PZP):

Obestavény prostor (OP):

1NP
Stfecha

(37,70%11,50+2,60x8,30)%(4,70)+2,60x8,30x4
2,80%0,5 x 37,70x11,50

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

CoNoa~WN =

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Vypocéet koeficientu vybaveni stavby K,:

Nazev, popis

Zaklady v€etné zemnich praci — pasy
Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — rovny podhled

Krov, stfecha — dievény krov

Krytiny stfech — plechova
Klempiiské konstrukce — pozink
Uprava vnitfnich povrchli — VPC
Uprava vnéjsich povrchii — VPC
Vnitini obklady keramické — standard
Schody ~ ne

Dvefe — hladké

Vrata — ano

Okna ~ difevena,ocelova

Povrchy podlah — beton, keramika
Vytapéni — kotelna, elektrokotel
Elektroinstalace — svételna, tfifazova
Bleskosvod — ne

Vnitfni vodovod — voda, tuv

Vnitini kanalizace — ano

Vnitfni plynovod

Ohrev vody - kotelna

Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienické vybaveni — ano
Vytahy — ne

Ostatni — ne

Instalaéni prefabrikovana jadra

Zakladni koeficient K,:
Uprava koeficientu K,:

10.
17.
23.
24.
25.

37,70%11,50+2,60%8,30

Schody
Bleskosvod

Vnitini hygienické vybaveni

Vytahy
Ostatni

—0,54 x 1,852 x 3,10 %
—0,54 x 1,852 x 0,30 %
-0,54 x 2,90 %

-0,54 x 1,852 x 1,00 %
—0,54 x 1,852 x 520 %

budovy pro primysl (vyrobni)

3,30 m
455,13 m?

3,30 m
45513 m?

222543 m°
606,97 m®

Obj. podil
8,30 %
21,40 %
11,30 %
6,20 %
2,20 %
0,60 %
5,80 %
3,20 %
0,80 %
3,10 %
3,20 %
0,30 %
5,20 %
2,90 %
3,80 %
6,40 %
0,30 %
2,20 %
2,00 %
0,00 %
1,70 %
0,00 %
2,90 %
1,00 %
5,20 %
0,00 %

283240 m’

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0310
- 0,0030
- 0,0157
- 0,0100
- 0,0520



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,8883
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC): 2786~ K&m?

Koeficient konstrukce Kj: x 0,9390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 0,9345

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : x 0,9364

Koeficient vybaveni stavby K,: x 0,8883

Polohovy koeficient Ks: x 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K x 2,130

Zakladni jednotkova cena upravena: = 3 652,50 K&/m®

Zakladni cena upravena: 2 832,40 m® x 3 652,50 K&/m® =  10345341,- Ké
Urceni opotifebeni odbornym odhadem:

Stafi: 55 rokd

Opotrebeni: 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 10 345 341— K¢ x 70,000 % - 7 241 738,50 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 3103 602,50 K¢

Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Vyroba - zjisténa
cena: 3103 603, K&

a.5) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Administrativa, provoz - § 3
Dvoupodlazni zdéna budova obdélnikového tvaru se sedlovou stfechou. V minulosti zde bylo
administrativni zazemi arealu s laboratofemi a mnozirnou zvifat, v dnesni dobé slouzi jako sklady
a kancelare. V 2NP je byt. Objekt je Caste¢né zapustén do svahu. Stény jsou cihelné o tl. 45¢cm.
Stiecha je zastieSena eternitovu krytinou. Vnitini stény jsou omitnuty VPC maltou, podlahy jsou
betonové, keramické, a v byté plovouci. Okna jsou dievéna a ocelova, dvefe jsou dievéné. Stafi
budovy je cca 55 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 122 Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,120

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1NP 2,35m 33,20x5,65—(12,27-2,10)+18,90x1,7 = 209,54 m?
2NP 2,70 m  33,20x12,80-(12,75%x1,70)+18,90x1,60 = 433,53 m?
Souget: 5,05 m 643,07 m’
Primeérna vyska podlazi (PVP): = 259 m
Pramérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 321,54 m?
Obestavény prostor (OP):
1NP (33,20%5,65—(12,27-2,10)+18,90%1,7)%(2,80) = 586,71 m®
2NP (33,20x12,80—(12,75%1,70)+18,90%1,60)%(3,67) =  1591,04m®
Zastredeni (33,20x12,80—(12,75%1,70)+18,90%1,60)x(3,75)/2+4 4 x

4,4x3.0 = 870,94 m®



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci — pasy
Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — rovny podhled

Krov, stfecha — dievény

Krytiny stfech — eternit

Klempifské konstrukce — pozink
Uprava vnitfnich povrchil — VPC, sadrokarton
Uprava vnéjsich povrchi — VPC
Vnitfni obklady keramické — standard
10. Schody — Ano

11. Dvefe - hladké

12. Vrata

13. Okna — dfevéna, ocelova

14. Povrchy podlah — beton, keremické, plovouci
15. Vytapéni — Gstfedni, lokalni

16. Elektroinstalace — svételna, elektro
17. Bleskosvod — ne

18. Vnitini vodovod — studena

19. Vnitini kanalizace — ano

20. Vnitini plynovod — ne

21. Ohfev vody — lokalni, kotelna

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vybaveni — ano
24. Vytahy - ne

25. Ostatni—ne

26. Instalacni prefabrikovana jadra

CoNOO~ON =~

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K;:

Zakladni koeficient K,:

Uprava koeficientu K:

17. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,30 %
20. Vnitfni plynovod -0,564 x 1,852 x 0,20 %
24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 %
25. Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,90 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC): 2807~ K&m?®

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K; = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby K,:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki;:
Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 3 048,69 m® x 4 575~ K&/m®

0,9390
0,9405
1,1108
0,9220
0,8500
2,1200

I X X X X X X

Uréeni opotFebeni odbornym odhadem:
Stari: 55 roku

4575~ K&m?

Obj. podil
8,20 %
17,40 %
9,30 %
7,30 %
2,10 %
0,60 %
6,90 %
3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10 %
0,00 %
5,20 %
3,20 %
4,20 %
5,70 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

3048,69 m’®

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
NeuvazZuje se

1,0000

- 0,0030
- 0,0020
- 0,0140
— 0,0590
= 0,9220

=  13947757,- K&



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

Opotiebeni: 65,000 %

Odpocet opotiebeni: 13 947 757,— K& x 65,000 %

Cen

Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Administrativa,

a objektu po odecteni opotrebeni:

provoz — zjisténa cena:

- 9 066 042,— K¢
= 4881715~ K¢
4881715~ K&

a.6) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Spojovaci kréek — § 3

Jednopodlazni zdéna budova obdélnikového tvaru se sedlovou stiechou.
kréek mezi budovou vyroby a administartivniho zdzemi aredlu. Jsou zde umistény kancelaiské
prostory a skladovaci zazemi. Stény jsou cihelné o tl. 45cm. Stfecha je zastfeSena plechovou
krytinou. Vnitfni stény jsou omitnuty VPC maltou, podlahy jsou betonové, keramické. Okna jsou
dievénd, dvefe jsou difevéné. Stari budovy je cca 50 let.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Bud

ova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,850

Kod

klasifikace CZ-CC: 122 Budovy administrativni
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3

Koeficient zmény ceny stavby: 2,120

Pod
1NP

lazi:

Vyska:

Zast

avéna plocha: 15,78x10,23—(3,2x1,50)+2,33x8,20

Primérna vyska podiazi (PVP):
Pramérna zastavéna plocha podlazi (PZP):

Obe
1NP

stavény prostor (OP):

(15,78%10,23—(3,2x1,50)+2,33x8,20)%(3,00)

Vybaveni:

—
CORXNDIARWN A

—_—
—

NS N NS WS N
abhwN

Nazev, popis

Zaklady véetn& zemnich praci — pasy
Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — rovny podhled

Krov, stfecha — drevény

Krytiny stfech — plechova
Klempiiské konstrukce — pozink
Uprava vnitinich povrchti — VPC
Uprava vnéjsich povrchti — VPC
Vnitini obklady keramické — standard
Schody — Ne

. Dveie - hladké

Vrata

Okna — dievéna

Povrchy podlah — beton, keremické, plovouci
Vytapéni — ustiedni

Obj. podil
8,20 %
17,40 %
9,30 %
7,30 %
2,10 %
0,60 %
6,90 %
3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10 %
0,00 %
5,20 %
3,20 %
4,20 %

Jedna se o spojovaci

budovy pro sluzbu a administrativu

245 m
175,74 m?

245 m
175,74 m?

527,21 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni

9



BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

Nazev, popis

16. Elektroinstalace — svételna, elektro

17. Bleskosvod — ne

18. Vnitini vodovod — studena

19. Vnitini kanalizace — ano

20. Vnitini plynovod — ne

21. Ohrev vody — kotelna

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni — ano
24. \/ytahy — ne

25. Ostatni —ne

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky
10. Schody

17. Bleskosvod

20. Vnitini plynovod
24. Vytahy

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Oceneéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC):
Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K; = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby K,:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

—0,54 x 1,852 x 2,90 %
-0,54 x 1,852 x 0,30 %
0,54 x 1,852 x 0,20 %
—0,54 x 1,852 x 1,40 %
-0,54 x 1,852 x 5,90 %
2807~ Kg&/m®
x 0,9390
x 0,9576
X 1,1571
x 0,8930
x 0,8500
X 2,1200

4 699,50 K&/m®

Zakladni cena upravena: 527,21 m® x 4 699,50 K&/m?®

Urceni opotrebeni odbornym odhadem:

Stari: 50 rokl
Opotrebeni: 70,000 %

Odpocet opotrebeni: 2 477 623,50 K& x 70,000 %

Cena objektu po odeéteni opotrebeni:

Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Spojovaci kréek —

zjisténa cena:

a.7) Budova na pozemku parc.
Jednopodlazni zdéna budova obdélnikového tvaru se sedlovou stiechou. Pfistavéna na SV strané
k administrativni ¢asti. Slouzi jako skladové prostory. Stény jsou cihelné o t. 30cm, vyzdéné mezi
ocelové sloupy. Strecha je zastfeSena eternitovou krytinou. Vnitini stény jsou omitnuty VPC
maltou, podlahy jsou betonove a keramické, okna jsou z luxfert, do stavby je vstup vraty. Stari

budovy je cca 35 let.

€. 148/2 - Sklad - § 3

Obj. podil
5,70 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0290
-~ 0,0030
- 0,0020
- 0,0140
— 0,0590
= 0,8930

2477 624~ K¢

1734 336,50 K&

743 287,— K¢

743 287,- K&
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky Gstav

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Budova: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,850

Kad klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy sklad(i, nadrze a sila

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..1  budovy pro skladovani a manipulaci

Koeficient zmény ceny stavby: 2,095

Podlazi:
1NP
Vyska: 3,30 m
Zastavéna plocha: 10,50x12,00 = 126,00 m?
Pramérna vyska podlazi (PVP): = 3,30 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 126,00 m?
Obestavény prostor (OP):
1NP (10,50%12,00)x(4,30) = 541,80 m®
Strecha (11,00x12,50)%(1,20)/2 = 82,50 m®
Obestavény prostor — celkem: = 624,30 m°®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady v¢etné zemnich praci — betonové 13,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce — ocelové, ciheiné 30,40 % Standardni

3. Stropy — neni 13,80 % Nevyskytuje se

4. Krov, stfecha — sedlovy 7,00 % Standardni

5. Krytiny stfech — eternit 2,90 % Standardni

6. Klempifské konstrukce — pozink 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitfnich povrchii — VPC 4,20 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchll — VPC 2,90 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody — nejsou 1,80 % Nevyskytuje se
11. Dvefe — nejsou 2,40 % Nevyskytuje se
12. Vrata—ano 3,00 % Standardni
13. Okna — luxfery 3,40 % Podstandardni
14. Povrchy podlah — beton 2,90 % Podstandardni
15. Vytapéni 0,00 % Neuvazuje se
16. Elektroinstalace — ano 5,80 % Standardni
17. Bleskosvod — neni 0,40 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod 0,00 % Neuvazuje se
19. Vnitini kanalizace 0,00 % Neuvazuje se
20. Vnitfni plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohfev vody 0,00 % Neuvazuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % Neuvazuje se
24. Vytahy 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni — neni 5,20 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZzuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K;:

Zakladni koeficient Ka:
Uprava koeficientu K,:

1,0000

11



BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

3. Stropy -0,54 x 1,852 x 13,80 % - 0,1380
10. Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
11. Dvefe -0,54 x 1,852 x 2,40 % - 0,0240
13. Okna -0,54 x 3,40 % - 0,0184
14. Povrchy podiah -0,54 x 2,90 % - 0,0157
17. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,20 % - 0,0520
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,7299
Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC): 2231,—- K&/m®

Koeficient konstrukce K;: x 0,9390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9724

Koeficient K; = 0,30 + (2,10 / PVP) : x 0,9364

Koeficient vybaveni stavby K,: x 0,7299

Polohovy koeficient Ks: X 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K X 2,0950

Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 479,50 K&/m®

Zakladni cena upravena: 624,30 m® x 2 479,50 K&/m? = 1 547 952— K&
Urceni opotrebeni odbornym odhadem:

Stafri: 35 rokl

Opotrebeni: 50,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 547 952,— K& x 50,000 % - 773 976— K&
Cena objektu po odeéteni opotrebeni: = 773 976,- K¢
Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Sklad — zjisténa

cena: 773 976,—- Kc

b) Vedlejsi stavby

b.1) Budova na pozemku parc. €. 148/11 - Bunka-§ 7
Jednopodlazni bunka u vstupu do arealu. Stavba slouzila jako vratnice. Jedna se o stavebni
plechovou buriku.Jedna se o stavbu bez zakladl. Stafi cca 15 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ |-F

Svisla nosna konstrukce: difeveéna jednostrannée obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznuijici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:

1NP

Vyska: 2,50 m
Zastavéna plocha: 2,5x5 = 12,50 m?

12



BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

Obestavény prostor (OP):

1NP 2,50 x 2,5x5 = 31,25 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové 8,30 % Standardni
2. Obvodové stény — plechové 31,90 % Standardni
3. Stropy — plechové : 21,20 % Standardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — plechové 11,10 % Standardni
6. Klempirské prace — Pozink 1,60 % Standardni
7. Uprava povrchl — plech 6,00 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere —ano 3,70 % Standardni
10. Okna — ano 1,40 % Standardni
11. Podlahy — lamino 10,80 % Standardni
12. Elektroinstalace — ano 4,00 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:
Zakladni koeficient K,: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 1,0000
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 970,- Ké&/m?®
Koeficient vybaveni stavby K,: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: X 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,0930
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1725,50 K&/m?®
Zakladni cena upravena: 31,25 m® x 1 725,50 K&/m?® = 53922~ K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Stafi: 15 rokd
Opotiebeni: 50,000 %
Odpocet opotrebeni: 53 922~ K& x 50,000 % - 26 961,— K¢
Cena objektu po odecéteni opotiebeni: = 26 961,— K¢
Budova na pozemku parc. €. 148/11 - Bunka - zjiSténa
cena: 26 961,—- K¢

b.2) Budova na pozemku parc. ¢. 148/10 - Sklad - § 7
Jednopodlazni plechovy sklad obdélnikového tvaru s pultovou stfechou. Stavba slouZi jako
skladovaci prostory. Stény jsou tvoreny lehkym plechovym oplasténim . Stfecha je zastfeSena
plechovou vinitou krytinou. Vnitini stény jsou plechové, podlahy jsou betonové. Stafi stavby je cca
30 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: difevéna jednostranné obfjena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi

13



BOHEMIA EXPERTS, znalecky Ustav

Koeficient vybaveni stavby: 0,714
Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
objekty ostatni jinde neuvedené

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9

Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:

1NP

Vyska:

Zastavéna plocha: 15,00x5,80

Obestavény prostor (OP):
1NP (15,00%5,80)x(2,75)

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady — betonobé
Obvodové stény — plechové
Stropy — nejsou

Krov

Krytina — plechové
Klempiiské prace — pozink
Uprava povrchl — nejsou
Schodisté

Dvefe — vrata

Okna — nejsou

Podlahy — betonové
Elektroinstalace — ano

CoNor~wWN =

10.
11.
12.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient Kg4:
Uprava koeficientu Ky:
3. Stropy
7. Uprava povrchl
10. Okna
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,:

Oceneéni:

Zakladni jednotkova cena

Koeficient vybaveni stavby K,:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K
Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 239,25 m® x 1 232 —

N x x x

Urceni opotrebeni odbornym odhadem:
Stari: 30 roku

Opotrebeni: 75,000 %

Odpocet opotfebeni: 294 756,— K& x 75,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni:

-0,54 x 1,852 x 21,20 %
-0,54 x 1,852 x 6,00 %
-0,54 x 1,852 x 1,40 %

970,- K&/m®
0,7140
0,8500
2,0930

1232~ K&m?®

Ké&/m?®

Obj. podil
8,30 %
31,90 %
21,20 %
0,00 %
11,10 %
1,60 %
6,00 %
0,00 %
3,70 %
1,40 %
10,80 %
4,00 %

310 m
87,00 m?

239,25 m®

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni

1,0000
- 0,2120
- 0,0600

— 0,0140
= 0,7140

294 756,~ K¢

221 067~ K¢

73 689,~ K¢
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Budova na pozemku parc. €. 148/10 - Sklad - zjisténa
cena: 73 689,- K¢

b.3) Budova na pozemku parc. €. 148/4 - PristreSek — § 7
Jednopodlazni stavba zastfe$ena mansardovou stfechou. Jedna se o piistieSek se tfemi zdénymi
sténami. V minulosti zde bylo skladovano palivo a uhli do kotelny, pfipadné odpady z kotelny.
Stavba je v jedné strané bez stény, je tvofena ocelovou konstrukci se sloupy a pfihradovymi
nosniky, mezi sloupy jsou cihelné vyzdivky, zastieSeni je vinitym plechem. Podlaha je tvofena
betonovou deskou. Na stavbu navazuje cihelnd pfistavby mensiho skladu. Stafi stavby je cca 50
let.

Zatfidéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podiazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,276

Polohovy koeficient: 0,850

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:
1NP
Vyska: 4,90 m
Zastavéna plocha:  10,50x8,00 = 84,00 m?
Obestavény prostor (OP):
1NP (10,50x8,00)x(4,30)+10,50%8,00x0,6/2 = 386,40 m*®
pFistavba (5,00%8,00)x%(2,85) = 114,00 m®
Obestavény prostor — celkem: = 500,40 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady — betonové 8,30 % Standardni
2. Obvodové stény — nejsou 31,90 % Nevyskytuje se 90 %
— ocelové Standardni 10 %
3. Stropy — nejsou 21,20 % Nevyskytuje se
4. Krov 0,00 % NeuvaZzuje se
5. Krytina — plechova 11,10 % Standardni
6. Klempifské prace — nejsou 1,60 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchil — neni 6,00 % Nevyskytuje se
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvefe - nejsou 3,70 % Nevyskytuje se
10. Okna - nejsou 1,40 % Nevyskytuje se
11. Podlahy — betonové 10,80 % Podstandardni
12. Elektroinstalace — neni 4,00 % Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zékladni koeficient K,: 1,0000
Uprava koeficientu K,:
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BOHEMIA EXPERTS, znalecky ustav

2. Obvodoveé stény —-0,54 x 1,852 x 31,90 % x 90 % - 0,2871
3. Stropy —-0,54 x 1,852 x 21,20 % - 0,2120
6. Klempiiské prace -0,54 x 1,852 x 1,60 % - 0,0160
7. Uprava povrchii -0,54 x 1,852 x 6,00 % - 0,0600
9. Dvefe —0,54 x 1,852 x 3,70 % - 0,0370

10. Okna -0,54 x 1,852 x 1,40 % - 0,0140

11. Podlahy —-0,54 x 10,80 % - 0,0583

12. Elektroinstalace —0,54 x 1,852 % 4,00 % — 0,0400

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj,: = 00,2756

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 970,- K&m?®

Koeficient vybaveni stavby K,: x 0,2756

Polohovy koeficient Ks: x 0,8500

Koeficient zmény cen staveb Ki;: x 2,0930

Zakladni jednotkova cena upravena: = 475,50 K&/m®

Zakladni cena upravena: 500,40 m® x 475,50 K&/m?® = 237 940,—- K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 35 rokd

Opotrebeni: 60,000 %

Odpocet opotiebeni: 237 940,— K¢ % 60,000 % - 142764, - K&

Cena objektu po odeéteni opotFebeni: = 95176, Kc

Budova na pozemku parc. ¢. 148/4 - PristieSek —
zjisténa cena: 95176,- Ké

b.4) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Uhelna-§ 7
Jednopodlazni stavba zastfeSena pultovou stfechou. Jedna se o otevieny pfistieSek. V minulosti
zde byl sklad uhli do kotelny. Stavba nema stény, je tvofena ocelovou konstrukci se sloupy a
pfihradovymi nosniky, zastfeSenou vinitym plechem. Podiaha je tvofena betonovou deskou. Stafi
stavby je cca 50 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznuijici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,093

Podlazi:

1NP

Vyska: 7,00 m
Zastavéna plocha:  9x7 = 63,00 m?
Obestavény prostor (OP):

1NP 7,00 x 9x7 = 441,00 m®
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Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéaklady 7,10 % Standardni
2. Obvodové stény 31,80 % Standardni
3. Stropy 19,80 % Standardni
4. Krov 7,30 % Standardni
5. Krytina 8,10 % Standardni
6. Klempifské prace 1,70 % Standardni
7. Uprava povrchll 6,10 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvefe 3,00 % Standardni
10. Okna 1,10 % Standardni
11. Podlahy 8,20 % Standardni
12. Elektroinstalace 5,80 % Standardni
Vypocéet koeficientu vybaveni stavby K,:
Zakladni koeficient K,: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 1,0000
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 1250,- Ké&/m?®
Koeficient vybaveni stavby K,: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K x 2,0930
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2224- K&m?
Zakladni cena upravena: 441,00 m® x 2 224, — Ké&/m?® = 980 784, K¢
Uréeni opotfebeni odbornym odhadem:
Stafi: 50 rokl
Opotrebeni: 80,000 %
Odpocet opotrebeni: 980 784,— K¢ x 80,000 % - 784 627~ K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 196 157,— K¢

Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Uhelna — zjisténa
cena: 196 157,— K¢

¢) Studna-§9
Studna na pozemku. Hioubka 12m.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ: Kopana studna

Hloubka studny: 12,00 m

Elektrické ¢erpadlo: 1 ks

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2 studny jinde neuvedené a jimani vody
Koeficient zmény ceny stavby: 2,313

Ocenéni:
500ma1950,— Kém + 9750~ K&
5,00ma3810— Ké/m + 19 050~ K&
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2,00 m 45 200,— Ké/m + 10 400,— K&
1 ks elektrické cerpadlo: + 11 990,— K¢
Zakladni cena: = 51190,— K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,3130
Cena studny: = 100 642,~ K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou:

Stari: 35 roka

Piedpokladana dalsi zivotnost: 65 rokil

Opotiebeni: 100 x 35/ (35 + 65) = 35,000 %

Odpocet opotiebeni: 100 642,— K& x 35,000 % - 35 224,50 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 65 417,50 K¢
Studna — zjisténa cena: 65 418,—- K¢

d) Venkovni upravy

d.1) Zpevnéné plochy — § 10
Zpevnéné asfaltové plochy.

Zatridéni pro potreby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad $térkopisek: 400+80+1536 = 2 016,00 m?
Polohovy koeficient: 0,850

Kod klasifikace CZ-CC: 211  Dalnice, silnice, mistni a G¢elové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,256

Ocenéni

Zakladni cena: 2 016,00 m? x 270,— K&/m? 544 320~ K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K X 2,2560
Cena stavby: = 1043788~ K¢

Uréeni opotifebeni odbornym odhadem:

Opotrebeni: 60,000 %

Odpocet opotfebeni: 1 043 788,— K& x 60,000 % - 626 273,— K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: 417 515~ Ké

Zpevnéné plochy — zjisténa cena: 417 515~ K¢

d.2) Oploceni—-§10
Oploceni areélu.

Zatridéni pro potfeby ocenéni
13.1. Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 200x1,6 = 320,00 m? PP
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Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,318

Ocenéni

ZAkladni cena: 320,00 m? PP x 240~ Ké&/m? PP 76 800~ K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,3180
Cena stavby: = 151 319,~ K&

Urceni opotirebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 60,000 %
Odpocet opotiebeni: 151 319,— K& x 60,000 % - 90 791,50 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 60 527,50 K¢

Oploceni - zjisténa cena: 60 528,- Kc
d.3) Vrata—§ 10

Vrata do arealu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupk: 1 ks

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,318

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks x 3 420,— Kc&/ks 3420—- K¢

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K X 2,3180

Cena stavby: = 6739~ K¢

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem:

Opotrebeni: 60,000 %

Odpocet opotiebeni: 6 738,50 K& x 60,000 % - 4043~ K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 2 695,50 K&

Vrata - zjiSténa cena: 2696,- K¢

d.4) Pripojka elektro—-§ 4
Pripojka elektro 2x240V.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Objekt: KV 10kV 3x 185 az 240 _
Poéet a umisténi kabel(i: ve volném terénu 2 kabely
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Polohovy koeficient: 0,850
Kad klasifikace CZ-CC: 2214 Vedeni dalkova elektricka

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.34.1 vedeni dalkova VVN venkovni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,244
Mnozstvi: 350,00 m

Ocenéni

Zakladni jednotkova cena:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 350,00 m x 1 711,— Ké&/m
Cena stavby:

I X X

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 30,000 %

Odpocdet opotfebeni: 598 850,— K& x 30,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Piipojka elektro — zjiSténa cena:

d.5) Pripojka voda-§ 10
Pripojka vody ze studny.

Zatridéni pro potreby ocenéni

1.1.2. Pripojka vody DN 40 mm: 60,00 m

Polohovy koeficient: 0,850

Kod klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,313

Ocenéni

Zakladni cena: 60,00 m x 360,—- K&/m
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;;

Cena stavby:

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 30,000 %

Odpocet opotfebeni: 42 466,50 K¢ x 30,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Pfipojka voda - zjisténa cena:
d.6) Pripojka kanalizace - § 10
Pfipojka kanalizace.

Zatridéni pro potreby ocenéni
2.1.4.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm: 6,00 m

897,— Ké&/m
0,8500
2,2440

1711,— Ké/m

= 598 850,— K&
= 598 850,—~ K¢
- 179 655,—- K¢
= 419195~ K¢
419195~ K¢
21600,- K¢

x 0,8500
X 2,3130
= 42 467,- K¢
- 12 740,— K&
= 29 726,50 K¢
29727~ K¢
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Polohovy koeficient: 0,850
Koéd klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,314

Ocenéni

Zakladni cena: 6,00 m x 1 240— K&/m 7 440,— K¢
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: X 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,3140
Cena stavby: = 14 634,- K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 10,000 %
Odpocet opotiebeni: 14 633,50 K& x 10,000 % — 1 463,50 K&
Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 13170,- K¢
Pfipojka kanalizace ~ zjiSténa cena: 13170~ Ké
Rekapitulace vécné hodnoty staveb:
a) Hlavni stavby (bez Kp)
1) Budova na pozemku parc. €. 148/12 - Hala 2338797~ K&
2) Garaz na pozemku parc. €. 148/7 42 598,— K¢
3) Garaz na pozemku parc. ¢. 148/8 44 692,—- K¢
4) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Vyroba 3103 603,—- K¢
5) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Administrativa, provoz 4881715~ K&
6) Budova na pozemku parc. €. 148/2 - Spojovaci kréek 743 287~ K&
7) Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Sklad 773 976~ K¢
Hlavni stavby (bez K,) - celkem: 11 928 668,—
Ké
b) Vedlejsi stavby (bez Kp)
1) Budova na pozemku parc. €. 148/11 - Burika 26 961,— K¢
2) Budova na pozemku parc. &. 148/10 - Skiad 73689,— K¢
3) Budova na pozemku parc. &. 148/4 - PristreSek 95176,— K¢
4) Budova na pozemku parc. ¢. 148/2 - Uhelna 196 157,— K&
Vedlejsi stavby (bez K,) — celkem: 391 983,- K¢
c) Studna (bez Kp) 65418,—- K¢
d) Venkovni upravy (bez Kp)
1) Zpevnéné plochy 417 515—- K&
2) Oploceni 60 528,- K¢
3) Vrata 2696,—~ K¢
4) Pripojka elektro 419195~ K&
5) Pripojka voda 29727~ Ké
6) Priipojka kanalizace 13170,— K&
Venkovni upravy (bez K;) — celkem: 942 831,— K&
Vécna hodnota vsech staveb (bez Kp) — celkem: 12 945 793,-

Ké
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Prode;j, pozemek pro komercni vystavbu, 13 071 m? | Sreality.cz
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http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pro-komercni-vystavbw/1...

Prodej, pozemek pro komeréni
vystavbu, 13 071 m?

Celkovéa cena:

Cena za m?
Poznamka k cené:

Adresa:
Datum aktualizace:
ID zakazky:

Umisténi objektu:

19 500 000 K¢ za nemovitost (k jednani)
vEetné provize, v&etné pravniho servisu
1492 KE za m?

VEetné& pravniho servisu a Uschovy finanénich
prostiedk’ zdarma.

PraZska, Lodénice
17.10.2013

N30

Okraj obce

Zastavba: Obchodni a obytna
Plocha pozemku: 13071 m?

Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova

Popis:

Prodej pozemku v obci Lodénice u Berouna o rozloze 13071 m2. Nachazi
se na okraji obce, navazuje na silnici, v blizkosti dalnice D5. V izemnim
planu vedeny jako smiSené obytné Uzemi, vyuZitelnost vystavby rodinnych
dom a dalSich objektd ke komerénimu vyuZiti napf. obchody, penziony,
femesla, sklady. InZenyrské sité€ na hranici pozemku véetné plynové
pripojky.Zastavka BUS u pozemku.Vyborna dostupnost do Prahy vzdalené
15 km od metra B-Zli€in.

INenacovicey,”

Zavrit

Kontaktujte prodejce

Hana Konvalinkova
Mobil: 737 635 922
hadova@gqreal.cz

Dotaz prodejci

Markéta Komarkova
Roithova 885, 14900 Praha

V okoli nemovitosti najdete

Bus MHD: autobusova zastavka Lodénice,Pod Lanovkou 10 m
i Viak: viakova stanice Lodénice 880 m

';‘El Bankomat: Bankomat GE Money Bank 570 m

Posta: Ceska posta, s.p. 840 m

@ Lékarna: Mgr. MiluSe Sakadova 760 m

% Restaurace: Restaurace Ve Stoleti 830 m

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. V8echna prava vyhrazena.

1z1 20.10.2013 19:10



Prodej, pozemek pro komer¢ni vystavbu, 23 750 m? | Sreality.cz http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pro-komercni-vystavbwb....

_SREALITY.C2

Nejnav$tévovanéjsi realitni server, mame 190073 aktualnich nabidek

Prodej, pozemek pro komeréni
vystavbu, 23 750 m?

Celkova cena: 7 695 000 K¢ za nemovitost
véetné provize, vietné DPH, vCetné pravniho
servisu

Cena za m2. 324 K& za m?

Adresa: Prazska, Beroun-Zavodi

Datum aktualizace: 17.10.2013

ID zakazky: 2013050045

Plocha pozemku: 23 750 m?

Popis:

Pozemek pro komeréni zastavbu 23 750 m2, Beroun, PraZska, na okraji
mésta Berouna. Strategicka poloha u sjezdu z dainice D5, exit 14 .
Pozemek je v tizemnim planu rozdélen na dvé &asti.Prvni 11 573 m2 —
uréena pro smiené vywZiti méstského typu SM.1 — zafizeni siuzeb
vyrobnich i newyrobnich, skladova zafizeni, drobn& nerusici domaci vyroba,
parkovisté pro potfebu zény, velkoobchod, maloobchod, sprava ubytovani,
obchodni centra , administrativa, sportovni zafizeni.Druha &ast cca 12 177
m2 je Uzemi neurbanizované. Je to pfirodni zéna obsahujici biotopy
pfirodni a prirodé blizkych spoleenstev. V této asti neni mozné délat
Zadné Upravy.Pozemek je v nabidce jako celek. K pozemku vede
pfijezdova cesta. El. na kraji pozemku.

Zaviit

Kontaktujte prodejce

Mgr. Zuzana Zieglerova
Telefon: 318 522 722
Mobil: 777 557 140

Zieglerova@energon.cz

Dotaz prodejci

ENERGON reality, s.r.o.
Budéjovicka 601/128, 14000 Praha

V okoli nemovitosti najdete

&l Viak: viakova stanice Beroun-Zavodi 860 m

#¢ Restaurace: Restaurace Na Marjance 760 m

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. Viechna prava vyhrazena.

1z1 20.10.2013 19:11
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http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pro-kome

Prodej, pozemek pro komer¢ni
vystavbu, 29 168 m?

Celkova cena: 30 043 040 K& za nemovitost
Cena za m% 1030 KE za m?

Adresa: Lodénice

Datum aktualizace: 24.09.2013

1D: 1853436508

Umisténi objektu: Okraj obce

Zastavba: Komeréni

Plocha pozemku: 29 168 m?

Popis:

Velmi mirné svaZity pozemek se nachazi na okraji obce Lodénice, smérem
na Prahu. Pozemek je die platného Gzemniho planu schvalen pro komeréni
vywsiti. Orientaéni vyuZiti navrzenych ploch dle UP: Komeré&ni aredl,
komeréni zéna pro drobné podnikatelské aktivity, skladovaci plochy,
komeréni obZanska vybavenost, vystavba obchodnich, vystavnich,
sportovnich a parkovacich sluZeb, supermarket, nebo jiné specializované
prodejni centrum, sluzby pro motoristy (Cerpaci stanice apod.), penzion pro
seniory, popf. rehabilitatni ustav &i jiné socialné zdravotnické zafizeni. K
pozemkUim je vydana a schvélena koordinaéni situace pro pfistupové
komunikace. Pfipojky na elektfinu, plyn a vodu, jsou v blizkosti na druhé
strané vozovky, neni problém s pfipojenim. Vyjadfeni poskytovatell k
dispozici. Na pozemku je vrtana studna. Pozemek je mozno odkoupit cely,
nebo po Castech, cena dohodou. V budoucnu bude mozno odkoupit i
sousedni pozemky, cca. 13.000 m2. Dalsi informace na uvedeném
kontaktu.

Kontaktujte prodejce
Stépanka Slapankova
Mobit: 602 601 906
slapankova@havereality.cz

Dotaz prodejci

HAVE reality s.r.o.
Vnougkova 2131, 25601 BeneSov

reni-vystavbwl...
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V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: autobusova zastavka Vraz,rozc.k Zel.st. 430 m
&l Viak: viakova stanice Vréz u Berouna 570 m
B8 Posta: Ceska posta, s.p. 440m
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Prodej, pozemek pro komeréni
vystavbu, 2 747 m?

Celkova cena: 1 200 000 KC za nemovitost
Cena za m2: 437 K& za m?

Adresa: Vraz

Datum aktualizace: 15.08.2013

ID zakézky: 224343

Plocha pozemku: 2 747 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Elektfina: 230V

Popis:

Nabizime k prodeji pozemek v obci VraZ u Berouna o velikosti 2747m2
uréeny Gzemnim planem pro B+Vp - smiSené (zemi, dominantni funkce -
nerusici zafizeni vyroby a sluZeb, sklady a skladky materialli v kombinaci s
bydlenim majitell &i spravch zafizeni a pfechodnym bydlenim pi
respektovani limit Gzemi, pfipustné - nerusici zafizeni vyroby, sluZeb,
sklady, skladky material(i, objekty pro bydleni majitell & spréavei zafizeni,
objekty prechodného bydleni, odstavna a parkovaci stani, garaze,
podminecné& pripustné odstavné a parkovaci plochy maloobchod,
stravovaci zafizeni, upozorfiujeme, Ze pres pozemek jsou vedeny sité
nadmistniho charaktery, které pfi piipadném vyuziti je potfebné
respektovat - venkovni vedeni VN, stfedotlaky plynovod. V sousedstvi
pozemku jsou stavajici rodinné domy. Pfistup k pozemku je po mistnich
komunikacich, které nejsou vhodné k provozu nakladni automobilové
dopravy. Je omezen vjezd nakladnich automobillt nad 3,5 1.2 IS je zde el.,
voda, plyn a telefon.Vice info u realitniho makiére.

Zaviit

Kontaktujte prodejce

Jifi Turek

Mobil: +420 608 252 053
jiri.turek@century21.cz

Dotaz prodejci

CENTURY 21 Reality 21
Na Pofici 1071/17, 11000 Praha

20.10.2013 19:12
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Prodej, pozemek pro komeréni
vystavbu, 7 277 m?

Celkova cena: 6 945 601 KC za nemovitost

véetné provize, vietné poplatkd, vietné
pravniho servisu

Cena za mz 954,46 KE za m?
Adresa: Chrustenice
Datum aktualizace: 09.09.2013

ID zakazky: BE11SL176
Plocha pozemku: 7 277 m?

Popis:

Exkluzivné Vam nabizime krasné stavebni pozemky u D5 pro smi§enou
zastavbu o vymére 7277m2. Stavebni pozemek uréeny Gzemnim planem ke
smiSené zastavbé. Pozemek leZi vedle délnice Praha-Plzeri, koef.
zastavitelnosti budovami a zpevnénymi plochami je aZ 80% z celkové plochy
pozemku. Pozemek je ze tfi stran ohrani€en hlavni a mistné obsluznou
komunikaci.

Zaviit

Kontaktujte prodejce

David Houska
Telefon: 317 711 711

Mobil: 734 523 562
david.houska@rkevropa.cz

Dotaz prodejci

EVROPA realitni kancelai BENESOV
A TyrSova 2260, 25601 BeneSov

®
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Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je ast
mésta.

Copyright © 1996—2013 Seznam.cz, a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Kopie vypisu z katastru nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.Gzemi: 752983 Srbsko u KarlStejna List vlastnictvi: 389
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko 26695502
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 148/2 1329 zastavéna plocha a
nadvori
St. 148/3 103 zastavéna plocha a
nadvori
St. 148/4 130 zastavéna plocha a
nadvori
St. 148/9 14 zastavéna plocha a
nadvori
St. 148/10 84 zastavéna plocha a
nadvori
St. 148/11 14 zastavéna plocha a
nadvori
St. 148/12 534 zastavéna plocha a
nadvori
501/8 1536 ostatni plocha jina plocha
501/9 1460 ostatni plocha jind plocha
501/10 154 ostatni plocha jind plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Zpidsob ochrany Na parcele
Srbsko, ¢.p. 214 jina st. St. 148/2
St. 148/3
St. 148/7, Lv:461
St. 148/8, Lv:461
bez &p/&e jina st. St. 148/4
bez é&p/ée jina st. St. 148/9
bez é&p/&e jina st. St. 148/10
bez é&p/&e jina st. st. 148/11
bez é&p/é&e jina st. St. 148/12
B1 Jind prdva - Bez zapisu N
C  Omezeni vlastnického prava -
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vySi 4.000.000,- K& s p¥isl.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: St. 148/10 V-372/2006-202
s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: St. 148/11 Vv-372/2006-202
15057 Praha, RC/ICO: 00001350 Parcela: St. 148/12 V-372/2006-202
Parcela: St. 148/2 V-372/2006-202
Parcela: St. 148/3 V-372/2006-202
Parcela: St. 148/4 VvV-372/2006-202
Parcela: St. 148/9 V-372/2006-202
Parcela: 501/10 V-372/2006-202

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté& Beroun, koéd: 202.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.azemi: 752983 Srbsko u KarlStejna List vlastnictvi: 389
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 501/8 Vv-372/2006-202
Parcela: 501/9 V-372/2006-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Vv-372/2006-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. V-372/2006-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. Vv-372/2006-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. v-372/2006-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Vv-372/2006-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 vV-372/2006-202

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. Pravni adinky vkladu prava ke dni

01.02.2006.

V-372/2006-202
© Vécné brfemeno (podle listiny)
ulozeni plynarenského zafizeni a provozovani stavby plynarenského za¥izeni
s ptisl., pravo chize a jizdy za udelem bezpedného provozu, udrzby a kontroly
plynarenského zafizeni s pfisl. na dobu neuréitou
Obec Srbsko, ¢.p. 16, 26718 Srbsko, Parcela: 501/8 V-3545/2006-202
RC/1C0O: 00233803

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd Pravni ddinky vkladu prava ke dni
11.09.2006.
V-3545/2006-202
© Vécné bfemeno (podle listiny)
ulozeni plynarenského zarizeni a provozovani stavby plynarenského za¥izeni
s prisl., pravo chize a jizdy za udelem bezped&ného provozu, udrzby a kontroly
plynarenského zarizeni s prisl. na dobu neurditou
RWE GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Parcela: 501/8 Z~4946/2010-202
KliSe, 40117 Usti nad Labem,
RE/I1C0: 27295567
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd Pravni Géinky vkladu prava ke dni
11.09.2006.
V-3545/2006-202
Listina OhlaSeni pfechodu opravnéni z vécného bFfemene podle § 151p obé. zak. ze dne
06.05.2010.

Z-4946/2010~-202
© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ve vysi 3.000.000,~ K& s pFisl.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: St. 148/10 V-4811/2006-202

s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: St. 148/11 V-4811/2006-202

15057 Praha, RC/I1CO: 00001350 Parcela: St. 148/12 V-4811/2006-202
Parcela: St. 148/2 V-4811/2006-202
Parcela: St. 148/3 V-4811/2006-202
Parcela: St. 148/4 V-4811/2006-202
Parcela: St. 148/9 V-4811/2006-202
Parcela: 501/10 V-4811/2006-202
Parcela: 501/8 V-4811/2006-202
Parcela: 501/9 V-4811/2006-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Vv-4811/2006~202
St. 148/10

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.tzemi: 752983 Srbsko u Karlstejna List vlastnictvi: 389
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Stavba: bez &p/&e na parc. V-4811/2006-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. V-4811/2006-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. V-4811/2006~202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. V-4811/2006-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 V-4811/2006-202
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. Pravni udinky vkladu prava ke dni
22.,11.2006.

V-4811/2006-202
© Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti

JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:

26695502

Parcela: St. 148/10 Z-16255/2008-202
Parcela: St. 148/11 Z~-16255/2008-202
Parcela: St. 148/12 Z-16255/2008-202
Parcela: St. 148/2 Z-16255/2008-202
Parcela: St. 148/3 Z-16255/2008-202
Parcela: St. 148/4 Z-16255/2008-202
Parcela: St. 148/9 Z-16255/2008-202
Parcela: 501/10 Z-16255/2008-202
Parcela: 501/8 Z-16255/2008-202
Parcela: 501/9 2-16255/2008-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-16255/2008-202
St. 148/10

Stavba: bez é&ép/é&e na parc. Z2-16255/2008-202
St. 148/11

Stavba: bez é&p/&e na parc. 2-16255/2008-202
St. 148/12

Stavba: bez ¢&p/&e na parc. Z2-16255/2008-202
St. 148/4

Stavba: bez é&p/de na parc. Z-16255/2008-202
St. 148/9

Stavba: Srbsko, ¢.p. 214 Z-16255/2008-202

Listina Exekuéni pfikaz 025 Ex-11273/2008 -4 (11Nc 5603/2008-64) ze dne 08.10.2008.

Z-16255/2008-202
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Praha 6, JUDr. Jan
Grosam 025 EX-11273/2008 -4 Pravni moc ke dni 22.12.2008.

Z-277/2011-202
© Narizeni exekuce

JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:
26695502

Z-3523/2009-202
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce OS Berocun 15 Nc-3934/2009 -8 ze dne 05.03.2009.;
uloZeno na prac. Beroun

Z2-3523/2009-202
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 15 Nc-3934/2009 -8

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.tzemi: 752983 Srbsko u Karlstejna List vlastnictvi: 389
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Pravni moc ke dni 09.04.2011.; uloZeno na prac. Beroun
Z-10693/2011-202
o Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
pro pohledavku ve vys8i 125.321,- K& s pFisl.
JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:

26695502

Parcela: St. 148/10 Z2-4064/2009-202
Parcela: St. 148/11 Z-4064/2009-202
Parcela: St. 148/12 Z-4064/2009-202
Parcela: St. 148/2 2-4064/2009-202
Parcela: St. 148/3 Z-4064/2009-202
Parcela: St. 148/4 Z-4064/2009-202
Parcela: St. 148/9 Z2-4064/2009-202
Parcela: 501/10 Z-4064/2009-202
Parcela: 501/8 Z-4064/2009-202
Parcela: 501/9 Z-4064/2009-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-4064/2009-202
St. 148/10

Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-4064/2009-202
St. 148/11

Stavba: bez ép/&e na parc. Z-4064/2009-202
St. 148/12

Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-4064/2009-202
St. 148/4

Stavba: bez &p/&e na parc. Z-4064/2009-202
St. 148/9

Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z-4064/2009-202

Listina Exekuéni pfikaz 121Ex-~1808/2009 -4 (15Nc 3934/2009-8) ze dne 20.03.2009.
Z2-4064/2009-202
O Narizeni exekuce
povéfeny exekutor JUDr. Vendula Flajshansova, EU Plzefi-sever

JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:
26695502

Z2-2229/2010-202
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce OS v Berouné& 16 Nc-3870/2009 -13 &.j. Ex 9224/09
ze dne 03.12.2009.; uloZeno na prac. Beroun

Z-2229/2010-202
© ZAstavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu

pro pohledavku ve vysSi 150. 574,-- K& s pfisl.
JAVI spol. s r.o., é.p. 214, 26718 Parcela: St. 148/10 Z-7253/2011-202
Srbsko, RE/ICO: 26695502 Parcela: St. 148/11 Z-7253/2011-202
Parcela: St. 148/12 Z-7253/2011-202
Parcela: St. 148/2 Z-7253/2011-202
Parcela: St. 148/3 Z-7253/2011-202
Parcela: St. 148/4 Z2-7253/2011-202
Parcela: St. 148/9 Z-7253/2011-202
Parcela: 501/10 Z-7253/2011-202
Parcela: 501/8 Z-7253/2011-202
Parcela: 501/9 Z-~7253/2011-202
Stavba: bez &p/de na parc. z-7253/2011-202

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.uzemi: 752983 Srbsko u Karlstejna List vlastnictvi: 389
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou CEiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
st. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-7253/2011-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-7253/2011-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-7253/2011-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-7253/2011-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z-7253/2011-202

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava Finanéni G¥ad v Berouné -
109070/2011 /026940203180 ze dne 16.05.2011.
Z-7253/2011-202
© Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vyS$i 96.280,- K& s p¥isl.

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské Parcela: St. 148/10 Z-10351/2011-202
republiky, Drahobejlova 1404/4, Parcela: St. 148/11 Z-10351/2011-202
Libedi, 19000 Praha, RC/ICO: Parcela: St. 148/12 Z-10351/2011-202
47114975 Parcela: St. 148/2 Z2~-10351/2011-202
Parcela: St. 148/3 Z2-10351/2011-202
Parcela: St. 148/4 Z-10351/2011-202
Parcela: St. 148/9 Z-10351/2011-202
Parcela: 501/10 Z-10351/2011-202
Parcela: 501/8 Z-10351/2011-202
Parcela: 501/9 Z-10351/2011-202
Stavba: bez &p/ée na parc. Z-10351/2011-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/de na parc. Z-10351/2011-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/de na parc. Z-10351/2011-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. 2-10351/2011-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-10351/2011-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z-10351/2011-202

Listina Exekudni pfikaz o zFfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Praha
9, JUDr. Milan Suchanek 085 EX-2099/2011 -9 (15 EXE 6121/2011-20) ze dne
22.03.2011. Pravni moc ke dni 26.04.2011.

Z-10351/2011-202
© Zastavni pravo exekutorské

pro pohledavku ve vys$i 125. 321,-- K& s prfisl.
Vojenska zdravotni pojistovna Ceské Parcela: St. 148/10 Z-10693/2011-202
republiky, Drahobejlova 1404/4, Parcela: St. 148/11 Z-10693/2011-202
Libefi, 19000 Praha, RC/ICO: Parcela: St. 148/12 Z-10693/2011-202
47114975 Parcela: St. 148/2 Z-10693/2011-202
Parcela: St. 148/3 Z-10693/2011-202
Parcela: St. 148/4 Z-10693/2011-202
Parcela: St. 148/9 Z-10693/2011-202
Parcela: 501/10 Z-10693/2011-202
Parcela: 501/8 Z2-10693/2011-202
Parcela: 501/9 Z-10693/2011-202
Stavba: bez &p/8e na parc. Z-10693/2011-202

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro St¥edo&esky kraj, Katastralni pracovisté& Beroun, kéd: 202.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.Gzemi: 752983 Srbsko u Karlstejna List vlastnictvi: 389
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-10693/2011-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-10693/2011-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. 2-10693/2011-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-10693/2011-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z-10693/2011-202

Listina Exekuéni pfikaz o zFfizeni exekutorského zaAstavniho prava na nemovitosti EU Plzefi-
sever, JUDr. Flajshansova 121 EX-~1808/2009 22 (15 Nc 3934/2009-8) ze dne
18.03.2011. Pravni moc ke dni 21.03.2011.

Z-10693/2011-202
© Narizeni exekuce
povéfeny exekutor JUDr. Vendula FlajShansova, EU Plzeii - sever

JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:
26695502

Z-14055/2011-202
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS Beroun 15 EXE-9092/2010 -10 , 121 EX 11403/10
ze dne 24.11.2010.; ulozeno na prac. Beroun
Z-14055/2011-202
© Drazebni vyhlaska

Parcela: St. 148/10 Z2-13273/2011-202
Parcela: St. 148/11 2-13273/2011-202
Parcela: St. 148/12 Z-13273/2011-202
Parcela: St. 148/2 Z-13273/2011-202
Parcela: St. 148/3 2-13273/2011-202
Parcela: St. 148/4 2-13273/2011-202
Parcela: St. 148/9 Z-13273/2011-202
Parcela: 501/10 Z-13273/2011-202
Parcela: 501/8 2-13273/2011-202
Parcela: 501/9% 2-13273/2011-202
Stavba: bez &p/&e na parc. 2-13273/2011-202
St. 148/10

Stavba: bez &p/&e na parc. Z-13273/2011-202
St. 148/11

Stavba: bez &p/&e na parc. Z-13273/2011-202
St. 148/12

Stavba: bez &p/&e na parc. Zz-13273/2011-202
St. 148/4

Stavba: bez &p/&e na parc. Z-13273/2011-202
st. 148/9

Stavba: Srbsko, &é.p. 214 Z-13273/2011-202

Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani EU Praha 6, JUDr. Jan
Grosam 025 EX-11273/2008 -41 ze dne 26.09.2011.

Z2-13273/2011-202
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani EU Praha 6, JUDr. Jan
Grosam 025 EX-11273/2008 -53 ze dne 10.04.2012.

Z-4038/2012~-202
o Zastavni pravo soudcovské

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro St¥edo&esky kraj, Katastralni pracovisté& Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko-
Kat.azemi: 752983 Srbsko u Karlstejna List Vléstnictvi: 389
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadidch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

pohledavka ve vys$i 836.001,36 K&

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 148/10 Z2-16421/2011-202
zabezpeceni Beroun, OkruZni 511/28, Parcela: St. 148/11 Z2-16421/2011-202
Beroun-Mésto, 26640 Beroun Parcela: St. 148/12 Z-16421/2011-202
Parcela: St. 148/2 Z-16421/2011-202
Parcela: St. 148/3 Z-16421/2011-202
Parcela: St. 148/4 7Z-16421/2011-202
Parcela: St. 148/9 . Z-16421/2011-202
Parcela: 501/10 Z-16421/2011-202
Parcela: 501/8 2-16421/2011-202
Parcela: 501/9 Z-16421/2011-202
Stavba: bez &p/de na parc. Z-16421/2011-202
St. 148/10
Stavba: bez ¢ép/&e na parc. Z2-16421/2011~-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-16421/2011-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-16421/2011-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. 72-16421/2011-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, ¢.p. 214 Z2-16421/2011-202

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava OS Beroun
11E-22/2007 12 ze dne 10.07.2007. Pravni moc ke dni 04.08.2007.

Z-12888/2007-202
o ZAstavni pravo soudcovské

pro pohledavku ve vysSi 899. 358. 64,-- K& s prisl.

Okresni sprava sociilniho Parcela: St. 148/10 Z2-16421/2011-202

zabezpeceni Beroun, OkruZni 511/28, Parcela: St. 148/11 Z-16421/2011-202

Beroun-Mésto, 26640 Beroun Parcela: St. 148/12 Z-16421/2011-202
Parcela: St. 148/2 2-16421/2011-202
Parcela: St. 148/3 Z-16421/2011-202
Parcela: St. 148/4 Z-16421/2011-202
Parcela: St. 148/9 Z-16421/2011-202
Parcela: 501/10 2-16421/2011-202
Parcela: 501/8 Zz-16421/2011-202
Parcela: 501/9 Z-16421/2011-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-16421/2011-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-16421/2011-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. z-16421/2011-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-16421/2011-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-16421/2011-202
st. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z2-16421/2011-202

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava 0OS Beroun
11E-22/2011 -7 ze dne 29.06.2011. Pravni moc ke dni 12.08.2011.

Z2-14106/2011-202
© Nafizeni exekuce
povéfeny exekutor JUDr. Vendula Flajshansova, EU Plzed - sever

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.Gzemi: 752983 Srbsko u KarlS$tejna List vlastnictvi: 389
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:
26695502
Z2-62/2012-202
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS Beroun 15 EXE-11100/2011 -8 ze dne
02.12.2011.; ulozZeno na prac. Beroun
Z-62/2012-202
© Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu
pohledavka ve vysi 1.586.552,81 K& s p¥isl.

Finanéni d¥ad v Berouné, Tyrsova Parcela: St. 148/10 Z-129/2012-202
1634, Beroun-Mésto, 26645 Beroun Parcela: St. 148/11 Z-129/2012-202
Parcela: St. 148/12 Z-129/2012-202
Parcela: St. 148/2 Z-129/2012-202
Parcela: St. 148/3 Z-129/2012-202
Parcela: St. 148/4 z-129/2012-202
Parcela: St. 148/9 Z2-129/2012-202
Parcela: 501/10 2-129/2012-202
Parcela: 501/8 2-129/2012-202
Parcela: 501/9 2-129/2012-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-129/2012-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-129/2012~202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-129/2012-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-129/2012-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-129/2012-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z-129/2012-202

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.) FU
Beroun -104680/2006 026940/3180 ze dne 18.12.2006. Pravni moc ke dni 30.01.2007.
Z-1346/2007-202
© Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu
pohledavka ve vysi 530 461,- K& v&etné prisl.

Finanéni ufad v Berouné&, Tyrsova Parcela: St. 148/10 Z-129/2012-202
1634, Beroun-Mésto, 26645 Beroun Parcela: St. 148/11 Z-129/2012-202
Parcela: St. 148/12 Z-129/2012-202
Parcela: St. 148/2 Z-129/2012-202
Parcela: St. 148/3 Z-129/2012-202
Parcela: St. 148/4 Z2-129/2012-202
Parcela: St. 148/9 2-129/2012~202
Parcela: 501/10 Z2-129/2012-202
Parcela: 501/8 Z-129/2012-202
Parcela: 501/9 Z2-129/2012-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-129/2012-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. 2-129/2012-202
St. 148/11
Stavba: bez ¢p/&e na parc. Z2-129/2012-202
St. 148/12
Stavba: bez d&p/de na parc. 2-129/2012-202

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité& Beroun, koéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.tzemi: 752983 Srbsko u KarlStejna List vlastnictvi: 389
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-129/2012-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, é&.p. 214 2-129/2012-202
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.) FU
Beroun €.j. 94406/08-/026940/3180 ze dne 29.09.2008. Pravni moc ke

dni 04.11.2008.
Z2-16683/2008~202
© Narizeni exekuce
povéfeny exekutor JUDr. Antonin Dohnal, EU Jesenik

JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:
26695502

Z-1263/2012-202
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS Beroun 15 EXE-7168/2011 -12 , 014 EX 83516/11
ze dne 20.04.2011.; uloZeno na prac. Beroun
Z-1263/2012-202
© Narizeni exekuce
povéfeny exekutor JUDr. Milan Suchanek, EU Praha 9

JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:
26695502

2-2123/2012-202
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce OS Beroun 15 EXE-5560/2012 -12 , 085 EX 890/12
ze dne 08.02.2012.; uloZeno na prac. Beroun

2-2123/2012-202
© Exekuéni pfikaz k prodeji

nemovitosti

pro pohledavku ve vy$i 9. 517,-- K& s p¥isl.
Parcela: St. 148/10 Z2-1432/2012~-202
Parcela: St. 148/11 Z~1432/2012-202
Parcela: St. 148/12 2-1432/2012-202
Parcela: St. 148/2 Z2-1432/2012-202
Parcela: St. 148/3 Z-1432/2012-202
Parcela: St. 148/4 Z-1432/2012-202
Parcela: St. 148/9 Z-1432/2012-202
Parcela: 501/10 Z2-1432/2012-202
Parcela: 501/8 2-1432/2012-202
Parcela: 501/9 Z-1432/2012-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-1432/2012-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. Z~-1432/2012-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. z-1432/2012-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-1432/2012-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/de na parc. Z-1432/2012-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z-1432/2012-202

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Jesenik, JUDr. Antonin Dohnal 014 EX-
83516/2011 -014 (15 EXE 7168/2011-12) ze dne 31.01.2012.

Z-1432/2012-202

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CzZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.uzemi: 752983 Srbsko u Karlstejna List vlastnictvi: 389
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost_k

© Zastavni privo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vys$i 29.622,- K& s p¥isl.

Vseobecna zdravotni pojistovna Parcela: St. 148/10 Z-3207/2012-202
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, Parcela: St. 148/11 Z-3207/2012-202
Vinohrady, 13000 Praha, RC/ICO: Parcela: St. 148/12 Z~3207/2012-202
41197518 Parcela: St. 148/2 Z-3207/2012-202
Parcela: St. 148/3 Z-3207/2012-202
Parcela: St. 148/4 Z-3207/2012-202
Parcela: St. 148/9 Z-3207/2012-202
Parcela: 501/10 Z-3207/2012-202
Parcela: 501/8 Z-3207/2012-202
Parcela: 501/9 Z-3207/2012-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-3207/2012-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-3207/2012-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-3207/2012-202
St. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-3207/2012-202
St. 148/4
Stavba: bez é&p/&e na parc. Z-3207/2012-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, ¢.p. 214 Z2-3207/2012~202

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Plzen-sever JUDr. Vendula Flajshansova 121 Ex-6840/2011 -12 (

Okresni soud v Berouné &. j. 15 EXE 11100/2011-8) ze dne 24.01.2012. Pravni moc ke

dni 16.03.2012.

Z-3207/2012-202
o Exekuéni prikaz k prodeji

nemovitosti

Parcela: St. 148/10 Z-8063/2012-202
Parcela: St. 148/11 Z2-8063/2012-202
Parcela: St. 148/12 Z-8063/2012-202
Parcela: St. 148/2 Z-8063/2012-202
Parcela: St. 148/3 Z-8063/2012-202
Parcela: St. 148/4 Z-8063/2012-202
Parcela: St. 148/9 2-8063/2012-202
Parcela: 501/10 Z-8063/2012-202
Parcela: 501/8 2-8063/2012-202
Parcela: 501/9 Z-8063/2012~202
Stavba: bez &p/ée na parc. 2-8063/2012-202
St. 148/10

Stavba: bez &p/&e na parc. 2-8063/2012-202
St. 148/11

Stavba: bez &p/ée na parc. Z-8063/2012-202
St. 148/12

Stavba: bez &p/de na parc. Z-8063/2012-202
St. 148/4

Stavba: bez &p/de na parc. Z-8063/2012-202
st. 148/9

Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z-8063/2012-202

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Olomouc, Mgr. Svoboda 164 EX-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité& Beroun, koéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: C20202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.uzemi: 752983 Srbsko u Karlstejna List vlastnictvi: 389
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

2502/2012 -14 ( OS Berounl5 EXE8090/2012-14) ze dne 08.08.2012.

Z-8063/2012-202
o Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vyS8i 44.965,- K& s prisl.

Zdravotni pojistovna METAL - Parcela: St. 148/10 Z2-9290/2012-202
ALIANCE, Cermakova 1951, 27201 Parcela: St. 148/11 7Z-9290/2012-202
Kladno, RC/IC0: 48703893 Parcela: St. 148/12 Z-9290/2012-202
Parcela: St. 148/2 Z-9290/2012-202
Parcela: St. 148/3 Z-9290/2012-202
Parcela: St. 148/4 Z-9290/2012-202
Parcela: St. 148/9 Z-9290/2012-202
Parcela: 501/10 Z-9290/2012-202
Parcela: 501/8 7Z-9290/2012-202
Parcela: 501/9 Z-9290/2012-202
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-9290/2012-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-9290/2012-202
St. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-9290/2012-202
st. 148/12
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-9290/2012-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-9290/2012-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 2-9290/2012-202

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Olomouc, Mgr. Svoboda 164 EX-2502/2012 -15 ( OS Beroun 15EXE8090/2012-14) ze dne
08.08.2012. Pravni moc ke dni 09.08.2012.

Z-9290/2012-202

o Zastavni pravo exekutorské

k zajisténi pohledavky ve vys$i 26.781,- K& s pfrisl.

VSeobecna zdravotni pojistovna Parcela: St. 148/10 Z2-4216/2013-202
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, Parcela: St. 148/11 Z-4216/2013-202
Vinohrady, 13000 Praha, RC/ICO: Parcela: St. 148/12 Z2-4216/2013-202
41197518 Parcela: St. 148/2 Z-4216/2013-202
Parcela: St. 148/3 Z-4216/2013-202
Parcela: St. 148/4 Z-4216/2013-202
Parcela: St. 148/9 Z-4216/2013-202
Parcela: 501/10 Z-4216/2013-202
Parcela: 501/8 2-4216/2013-202
Parcela: 501/9 2-4216/2013-202
Stavba: bez &p/&e na parc. 2-4216/2013-202
St. 148/10
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-4216/2013-202
st. 148/11
Stavba: bez &p/&e na parc. Z2-4216/2013-202
St. 148/12
Stavba: bez ¢&p/&e na parc. Z2-4216/2013-202
St. 148/4
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-4216/2013-202
St. 148/9
Stavba: Srbsko, &.p. 214 Z2-4216/2013-202

Listina Exekudni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Plzef -

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté& Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2013 13:04:28

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531758 Srbsko
Kat.lzemi: 752983 Srbsko u KarlsStejna List vlastnictvi: 389
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

sever, JUDr. Vendula Flajshansova 121 EX-11403/2010 -13 , (15 EXE 9092/2010-10) ze
dne 26.01.2012.

Z2-1172/2012-202
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvendéniho zakona)
Hlista & Pril, v.o.s.
JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/1C0:
26695502
Z-37476/2013-101
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.8.182/2006 Sb.), o Gpadku KSPH 38 INS-6159/2013 A-17 ze dne 30.05.2013.; uloZeno
na prac. Praha
Z-37476/2013-101
© Prohlaseni konkursu podle
insolvenéniho zakona
Hlista & Pril, v.o.s.
JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko, RC/ICO:
26695502
Z-37476/2013-101
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlé&seni konkursu (§245, §405 odst. 2

z.8.182/2006 Sb.), o upadku KSPH 38 INS-6159/2013 A-17 ze dne 30.05.2013.; uloZeno
na prac. Praha ’

Z-37476/2013-101

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni Pravni dadinky vkladu prava ke dni 19.12.2005.

V-5166/2005-202
Pro: JAVI spol. s r.o., &.p. 214, 26718 Srbsko RC/I1C0O: 26695502

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zApisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Strfedocesky kraj, Katastrialni pracovi$té Beroun, kdéd: 202.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.10.2013 11:10:40
Cesky ufad zemémé&Ficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro St¥edoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté& Beroun, kéd: 202.
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Priloha €. 5

Fotodokumentace vyhotovena pfi mistnim Setfeni


















