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1.

UvoD

1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku jesani obvyklé ceny nemovitychéei: pozemek siparc.é.
41/2 0 vymeie 470m2, zasta@na plocha a nadv na pozemku stoji stavbaidmanii ¢p.
76, rod.dim, ktery je zapsan na L¥. 381, dale pozemek patc581/4 o vynite 356m2,
ostatni plocha, jina plocha a pozemek pars81/5 o vynsie 977mz2, trvaly travni porost,
pozemky zapsany na L¥ 117 a dale pak pozemek parc01/24 o vynire 261m2, orna
puda, ktery je zapsan (st&nako stavbacp. 76, rod.dm) na LV ¢. 381, vSe pro k.U.
Lidman, obec Lidm& u Katastralniho i@du pro Vyséinu, Katastralni pracovist
Pelfimov.

1.2.

Podklady

Objednavka posudku

Vypis z katastru nemovitosti L¥. 117 pro k.U. Lidm& ze dne 03.04.2018

Vypis z katastru nemovitosti L¥. 381 pro k.0. Lidm&ze dne 03.04.2018

Kopie katastralni mapy z nahlizeni do KN

Usneseni KSCB 28 INS 7026 / 2015

Césteéna projektova dokumentace

Dohoda o pronajmu pozerinkparcé. 581/4, 581/5, 501/24 a 41/2 (k.u. Retiov v
dohod chybreé uvedeno) zadelem gFijezdu a pistupu k pozemku parc.581/3 ze
dne 02.04.2011 -ipdano objednateli

Dohoda o prondjmu parkovaci plochy pro ugristmaringotky a vymezeného
pozemku pro umishi plechovych garazi na pozemku LV 117 (k.U. Belbv v
dohod chybré uvedeno) ze dne 03.01.201lfegéno objednali

Najemni smlouva o pronajmu nemovityckcv ze dne 01.04.2011 - doloZeno
objednatelem

Fyzicka prohlidka oagevané nemovitosti, zatteni a péizeni fotodokumentace.
Vlastnik nebo osoba, ktera mée@dnet ocergni v drzeni nebo najmioyl piitomen
radné prohlidce predmetu oceréni, prohlidkabyla umozrgna. VeSkeré popisy a
informace vyplyvaji z prohlidky, steni a n¢feni na mist samém, zcasté&né
projektové dokumentace, informace a skotesti o zakrytych konstrukcich a
existenci podzemniclkasti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle me#no
prohlidky a stavu nemovitychéei odhadnuty.

1.3. Ur¢eni obvyklé ceny

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@®@vani majetku

§2
Zpusoby ocdiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se angi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanow jin

zpasob océovani. Obvyklou cenou se praaly tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazenaiporodejich stejného, poipad obdobného majetku
nebo @i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyktdrohodnim styku

v tuzemsku ke dni océni. Fitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vimymoradnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni libp.

Mimoradnymi okolnostmi se rozufji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky girodnichgi jinych kalamit. Osobnimi po#my se rozungji

zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osebtahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni ho@ngikladana majetku nebo



sluzke vyplyvajici z osobniho vztahu k ni®bvykla cena vyjadije hodnotu &ci
a urci se porovnanim.

2. METODY OCE NOVANI

2.1. Porovnavaci zfisob

Urcuje se vyhrad& porovnanim jako statistické vyhodnocenicasgji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozihskut&né realizovanych cen stejného, gigadt obdobného majetku
nebo pi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléimchodnim styku

v tuzemsku ke dni oceéni s vyloienim mimdadnych okolnosti trhu. MnoZzina privke
stanovena z historickych cen z@inpteny ¢asovy usek. Pokud ve smyslu zakoha
151/1997 Sb., o ogevani majetku nejsou k dispozici Udaje o sknderealizovanych
cenach stejného, ptipad obdobného majetku nebdi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke areréni pro ugeni ceny obvyklé,
nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak &jigttrzni hodnota (odhad realizovatelné
ceny) na zaklatl porovnani v mnozih nabidkovych cen realitni inzerce, které budou
objektivizovany vzhledem Kk jejich velmiastému nadhodnoceni oproti cenAm nakonec
realizovanym. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodniopedadovanych cen se tati
pohybuje u tohoto druhu nemovityckol mezi 5% az 20% hodnoty z pozadované ceny
nad moZnou cenou realizovatelnou. Takto &jdu trzni hodnotu je mozné povazovat za
cenu obvyklou dle zakona 151/1997 Sb., o osievani majetku.

3. NALEZ A OCENENI
3.1. Identifika¢ni udaje
3.1.1. Identifika’ni tdaje nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti L8/ 117 ze dne 03.04.2018 pro k.U. Lidima
Hybrant Vaclav¢. p. 76, 39501 Lidma

Dle vypisu z katastru nemovitosti L&/ 117 ze dne 03.04.2018 pro k.U. Lidma
SJM Hybrant Vaclav a Hybrantova Evap. 76, 39501 Lidma

Adresa nemovitosti: Lidmmacp. 76
Nazev katastralniho uzemi: Lidma

Nazev obce: Lidma

Nazev okresu: Petmov

List vlastnictvi: LV¢. 117 a LVe. 381

3.1.2.0mezeni vlastnického prava

dle LV ¢&. 117 pro k.U. Lidmai

Exekuwni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (8§ 136 odst. 1 insobrého zakona) - Hybrant Vaclav
Zahajeni exekuce - Hybrant Vaclav

Zéastavni pravo exekutorské podle § 69a ekpihoiadu

Zastavni pravo smluvni



le LV ¢&. 381 pro k.0. Lidmai

Exekwni prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (8§ 136 odst. 1 insolireho zakona) - Hybrant Vaclav
Rozhodnuti o Upadku (8 136 odst. 1 insolirégho zakona) - Hybrantova Eva
Zahajeni exekuce - Hybrant Vaclav

Zahajeni exekuce - Hybrantova Eva

Zéastavni pravo exekutorské podle § 69a ekpihoiadu

Zastavni pravo smluvni

- Ocer¥ni je provedeno bez vlivu vySe uvedenych omezasthikého prava

Poznamka:
Pt mistnim Seteni byly doloZzeny dvpisemné dohody, objednatelem byla dolozena
najemni smlouva a pronajmu nemovityaitivze dne 01.04.2011

Tyto d¥ pisemné dohody a ndjemni smlouva nejsou zohigdre znaleckém posudku.

3.1.3.Poloha a charakteristika nemovitosti

Jedna se o rodinnyath v okrajové, jizni¢asti obce s @ijezdem po mistni¢aste&ns
zpevrené komunikaci (par¢. 1124/2 a par¢. 501/47 e vlastnictvi Obec Lidmg.
Bezprostedni okoli je Bzn¢ prostorné, se zastavbou z&ftiskych usedlosti aodinnyct
domi, parkovani na vlastnim pozemkRodinny dim je samostath stojici, ¢asté&n¢
podsklepeny, fizemni, s vyuzitym podkrovim, z roku 2003 ssverni pistavbou z rok
2009, kterd neni zakreslena v Katastralni en&everg od rodinného domu, u seve
hranice pozemku stogdeny sklad, jize od rodinného domu stojifeMéna vyhlidkov:
VEZ.

Odkanalizovani rodinného domu je doiej@é kanalizaceyoda z véejného radu
elektroinstalace zavedena, vSechny inZenyrskéjsiti givedeny es pozemek paktc
581/3 ve vlastnictvi SIM Gdal Josef a Ga¥alova Marie bez pravniho zapsi.
Lidman se nachazi v okrese P#ithov a nalezi pod kraj Vysma. PrisluSnou obci
powienym obecnimiiadem je Kamenice nad Lipou (v dojezdové vzdaleramsti1®&m)
a obci s roz&eénou misobnosti je Pefimov (v dojezdové vzdalenosti cca 20km)o¥ci
Lidman ma hlaSeno trvaly pobytiiplizné 285 obyvatel, v obci je wejny vodovod,a
kanalizace, posta, kulturni i#zeni, z dopravni obsluznosti autobusové linky misti
vyznamu.

3.1.4. Popis a stav objakt

Rodinny dim ¢&p. 76, stoji na pozemku st.pa&’c41/2
Rodinny dim je cast&né podsklepeny, fizemni s vyuzitym podkrovim.

Dispozin¢ a orient&né vymery:

1 PP (suterén) - nebyl prohlédnut

mistnost plocha(m2) poznamka
sklep 20,00 dlePD
celkem 20,00

1 NP (pfizemi)

mistnost plocha (m2) podlaha

vstup, chodba, kotel 10,62 ker.dlazba
kuchyné 18,30 ker.dlazba
koupelna, WC 6,00 ker.dlazba
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chodba, schody 11,40 ker.dlazba

pokoj 11,27  ker.dlazba
koupelna 2,02 ker.dlazba
pokoj 47,03 plovouci
knihovna 7,90

celkem 114,54

1 NP (pfizemi)

mistnost plocha (m2) podlaha
chodba 10,85 plovouci
koupelna, WC 7,64 ker.dlazba
pokoj 9,10 plovouci
pokoj 28,21 plovouci
pokoj 26,07  plovouci
celkem 81,87

Celkem 6+1, podlahova plocha 216,41m2, zastawlocha 138m2, obestany prostor
informativre 700ma3.

Popis evaZzujicich konstrukci:

Nosna konstrukce je provedena na betonovych zatthadevislé konstrukce zdé s
dodaténym zateplenim aidwnym obkladem, stropyrdwené trdamové, schodyrelMéné,
krov dreweny, stecha sedlov&ilenita s vikyi, krytina betonova taska, klentpké
konstrukce z pozinkovaného plechugpgh povrchy s tevenym obkladem, vnihi povrchy
omitnuty a s keramickymi obklady na socialnichizenich a za kuclhigkou linkou, dvée
naphové, okna tewnd EURO a $esSni okna nedok@end, vytapni Ustedni
elektrokotlem (nefundni), dophkowv¢ el. primotopem v pokoji a kamny na tuha paliva v
kuchyni, oltev bojlerem, rozvody instalaci praygbdobré bézné provedeny, dle sdeni
lokalné¢ nefunkéni. Na socialnich Z&enich umyvadla, WC, vana, sprchovy kout, socialni
zaizeni v podkrovi nedok@ené, v kuchyni zéha kuchyiska linka se sporakem. Rodinny
dam byl dan do uzivani kolauéiaim rozhodnutim 22.09.2003, v roce 2009 byla prevned
severni pistavba se vstupem, kuchyni a socialniniizemim, k této fistavié nebyla
doloZena Zzadna dokumentace iéstavba neni zakreslena v katastralni ¢napgaké byla
provedenaasté&na rekonstrukce (zatepleni, krytina). Rodinriyndje v posledni dabjiz
bez oprav a bez udrzby a jeho stavetathnicky stav je zhorSeny. Omitky ¥izemi jsou
poskozeny vzlinajici zemni vihkosti a také lokalrdatékdnim, rozvody instalaci jsou
casténe¢ nefunkni, v podkrovi jsou nedokdéené konstrukce @&Sni okna, socialni
zaizeni), deweny obklad domu je lokatjiz poSkozen vihkosti apod.

Zdény sklad - zahradni domek

Je nepodsklepenyfigemni bez vyuzitého podkrovi. Zaklady betonovédsléwkonstrukce
za&kné, strop tkweny, krov deweny, stecha sedlova, krytina asfaltova, kletisge prvky
pozinkovany plech, okna ieMénd, povrchy omitnuty, podlaha betonova, zavedena
elektroinstalace a voda. Staveélechnicky stav horSi. Zastina plocha 16m2. Na 2dy
sklad navazuje otégny fFistreSek se zastamou plochou 13m2, rowi v horSim stavelin
technickém stavu.

Diewna w7
Jedna se oifdwenou vyhlidkovou ¥z, ktera je jiz delSi dobu bez oprav a bez udry,
Spatném stavebriechnickém stavu. Zasténa plocha 5,50m2.



Venkovni Upravy
Venkovni Upravy v &ném rozsahu - oploceni, vrata, vratka, zgaenplochy, pipojky
inZ. siti apod., vSeipvazri v dozilém stavu.

Pozemky
- st.parc. 41/2 o vynete 470m2 (zast@na plocha a nadvi zasta¥ny rodinnym

domem, zdnym skladem s otéenym gistteSkem a tbwvénou WZi, nezastaina ¢ast je
pozemkem mezi stavbami a okolo nictéast&né se zpeviénou plochou, ¢asténé
zatravreny, jiz neudrZzovany.

- parcé. 581/4 o vymere 356m2, ostatni plocha, jind plocha, par&81/5 o0 vynere
377m2, trvaly travni porost_a patc501/240 vymete 261m2, ornagda tvdi ve funkenim
celku zahradu, ktera jegvazie zatravéna, s trvalymi porosty vdinych druzich, mimh
svazit4, neudrZzovana a jiz spiSe zpustla.

Poznamka:

Na pozemcich par&. 581/4 a par¢. 581/5, k.0. Lidma, stoji na zaklagl dohody o
prondjmu ze dne 03.01.2011 jedna maringotkai glechové garaze, dle &dni ve
vlastnictvi manzél Godzalovych. Maringotka i plechové garaze jsou itéto charakteru.

Podlahova plocha RD Zasta¥na plocha RD Plocha pozemkcelkem
216,41m2 148m2 2064m2

3.2. Vypd@et

3.2.1.Porovnavaci hodnota

1) Chynov, okr. Tabor 3200 000,-K ¢ Kupni cena
Rodinny dim 5+kk, 170 m2, Chynov u Tabora. Dim se nachazi na vlastnim pozemku o celkové vyméfe 748 m2. Na zahradé se
dale nachazi mensi obytny domek o vyméfe 37 m2 (slouZi jako kancelar), altan, dilna a sklenik. Dim proel ¢aste¢nou rekonstrukci
- izolace, elektfina, odpady, CasteCné fasada, zateplena stfecha s podkrovnimi okny, zamkova dlazba. Vytapéni je feSeno pomoci
plynového kotle. Je napojen na obecni vodovod a kanalizaci. Vybaveni domu je po dohodé s majitelem soucasti prodeje. Pro vice
informaci kontaktujte makléfe nabidky. Zastavéna plocha 92m2, uzitna plocha 170m2, pozemek 748m2. V-7215/2017.

s by
2) Klouzovice, okr. Tabor 3700000,-K € Kupni cena
Podsklepeny rodinny diim s bazénem, terasou a zimni zahradou. Dim proSel kompletni rekonstrukci od elektroinstalace, rozvodu
vody, topeni, vyménu kotle, Stuki, vyménu oken po stfedni krytinu - Bramac a krovy. Dispozitné feSeny jako 6+1 se dvéma
koupelnami, Satnou a komorou. Voda a kanalizace obecni. Vytapeni je feSeno centrélné kotlem na tuha paliva &i elektrokotlem.
Ohfev vody zajistuji solarni panely, pfipadné kotel. Zastavéna plocha 140m2, uZitna plocha 240m2, pozemek 648m2. V-4323/2017
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3) Rodna, okr. Tabor 3100 000,-K € Kupni cena

Rodinny dim v obci Rodna, 19 km od Tabora. K domu patfi zahrada o celkové vyméfe 3780 m2, ktera je vyuzitelna jako pfipadny
stavebni pozemek. V 1 NP se nachazi 2 pokoje a kuchyn, samostatna koupelna, toaleta, garaz a dilna. Ve 2 NP jsou 2 loznice a 2
pokoje, toaleta a koupelna, balkon a pida. Ddm je podsklepeny. Zastavéna plocha 147m2, uzitna plocha 220m2. V-11170/2016

4) Cizkov, okr. Pelh fimov 2500 000,- K & Nabidkova cena

Hledate rodinny dim na vesnici, aby jste unikli z pfili§ hluéného mésta, ale zaroven chcete byt v tésné blizkosti ? Pak véfim, Ze je
tato nabidka pravé pro Vas. Nabizim Vam k prodeji rodinny dim v obci Cizkov, ktery je vzdaleny cca 8 km od mésta Pelhfimov.
Celkova plocha vSech parcel €inni 2282 m?, coz je dostatek mista pro VaSe déti, zvifeci milacky & pro zahradkafeni. Pro zabavu,
pfedevsim v letnich mésicich, slouzi na pozemku bazén a také kameny krb. Dim je rozlozen do dvou pater. Po vstupu do pfizemni
Casti domu vejdeme do predsing, kde najdeme dvefe na samostany WC. Déle v pfizemi domu je$té nalezneme obyvaci pokoj s
kuchyni a také koupelnu (vana). Do prvniho patra se dostaneme po dievénych schodech nahoru. V této ¢asti domu se nachazi dalsi
tfi samostatné pokoje a také druha koupelna (sprchovy kout) s WC. K domu také patfi technické mistnosti, kde se nachazi i kotel,
kterym se vyhfiva dim. Odpad je zde FeSeny septikem. Jako podlahova krytina je zde kombinace plovouci podlahy s dlazbou.Ddm
se prodava kompletné vybaveny. Pro vice informaci nebo prohlidku domu mé nevahejte kontaktovat.Celkova cena: 2 500 000 K¢ za
nemovitost ID zakéazky: 205-N04113 Aktualizace: Dnes Stavba: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Poloha domu: Samostatny Typ
domu: Patrovy PodlaZi: 1 Plocha zastavéna: 146 m2 Uzitna plocha: 292 m? Plocha pozemku: 2282 m2 Topeni: Lokalni tuha paliva
Plyn: Individualni Odpad: Septik Elektfina: 230V, 400V Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

5) Pacov, okr. Pelh fimov 2499 000,-K € Nabidkova cena

Nabizime k prodeji dvougeneraéni RD s bytovou jednotkou 2x 2+1, s garazi, dilnou a zahradou v Pacové.Ddm proel rozsahlou
rekonstrukci — nové rozvody vody, el. v médi, topeni, nové betony, v 1. NP plastova okna, zatepleni stropli. Voda a kanalizace
obecni. Vytapéni plynovym kotlem, ohfev vody bojlerem. Ve vedlej§im objektu se nachazi garaz se zavedenou elektfinou. Dim lezZi
v centru obce, veSkeré sluzby v dosahu.V pfipadé zajmu zajistime vyhodné financovani. Zlevnéno: 2 399 000 K& za nemovitost
Pdvodni cena: 2 499 000 K& Poznamka k cené: Cena vcetné provize RK. ID zakazky: 029-N01837 Aktualizace: 28.03.2018 Stavba:
Cihlova Stav objektu: Po rekonstrukci Poloha domu: Samostatny Typ domu: Patrovy Podlazi: 2 Plocha zastavéna: 319 m2Uzitng
plocha: 200 m2 Plocha pozemku: 611 m2 Garaz: Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Ustfedni plynové Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna
kanalizace Elektfina; 400V Doprava: Vlak, Silnice, Autobus Energeticka naroénost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna




6) Cetoraz, okr. Pelh fimov 3490 000,-K € Nabidkova cena

Novostavba velkoryse feSeného rodinného domu, ktera se nachazi na v obci Cetoraz, mezi Taborem a Pelhfimovem.Ddm svoji
polohou na okraji obce a velikosti zaruéuje dostatek klidu a soukromi. Novému majiteli poskytne ve dvou nadzemnich podlaZich
velmi komfortnich 320 m2 uzitné plochy. Celkova ploha pozemku je 2068 m2, z toho zastavéna plocha ¢ini 197 m2.1.NP je FeSeno
jako 5+kk. Dominuje mu velmi prostorny hlavni obytny pokoj s kuchyni (dohromady téméF 50 m2), ktery je dobfe Clenén na
segmenty kuchyné-jidelna-obytna ¢ast. Nechybi zde krbova kamna a francouzskymi dvefmi je pfistup na vydlazdénou terasu, ktera
je orientovana na JV. Kuchyné v ergonomickém tvaru G ma spolu s barovym pultem celkovou délku osm metrd. V pfizemi se
nachazi 4 pokoje, z nichz jeden ma franc. dvefe na terasu orientovanou na zapad. Vyhodou jsou dvé koupelny (v jedné velké vana,
sprcha a dvé umyvadla, v druhé sprcha, WC a umyvadlo) a je$té navic samostatna toaleta. Soucasti pfizemi je techn. mistnost
(kotelna) a pradelna.2.NP je pfistupné po schodisti ze vstupni pfedsiné. Opét mu dominuje velky obytny prostor (57 m2). Je zde
pfiprava na kuchyrskou linku, diky Sikmindm a stojnym tramdm se jedna o velmi atypickou plochu. V 2. NP dale dva pokoje,
koupelna, toaleta a pdni prostor. Dim tedy nabizi dvé varianty bydleni: a) 5+kk v 1.NP a 3+kk v 2.NP nebo b) 8+kk v 1.+2.NP,
Pfipadné Ize dispozici mistnosti upravit. Nemovitost je napojena na v8echny inz. sité — plynovod, obecni vodovod a kanalizaci.
Majitel ma na vybér zplsob vytapéni i ohfev teplé vody. K vytapéni slouzi kotel na pevna paliva nebo plynovy kotel. Ohfev teplé
vody zajiStuje plynovy kotel nebo elektfina. V Cetorazi se 300 obyvateli jsou k dispozici zakladni sluzby — obecni Ufad, posta,
prodejna potravin, hostinec, dal$i ob¢. vybavenost je v Pacové. Obec je dobfe dospupna, 25 km Tabor, 25 Pelhfimov, Praha 100
km, 20 km sjezd z D3. Celkova cena: 3490 000 K& za nemovitost Pozndmka k cené: vE&. vdech realitnich a prévnich sluzeb 1D
zakazky: 182-N01950 Aktualizace: 08.02.2018 Stavba: Cihlova Stav objektu: Novostavba Poloha domu: Samostatny Typ domu:
Patrovy PodlaZi: 2 Plocha zastavéna: 197 m2 Uzitna plocha: 320 m2 Plocha pozemku: 2068 m? Plocha zahrady: 1871 m2 Parkovani:
Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Usttedni plynové, Ustiedni tuha paliva Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace Elektfina: 230V,
400V Doprava: Silnice, Autobus

Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality, fedevSim z pohledu ohnské a technické
vybavenosti, dopravni dostupnostiigtup a pijezd k nemovitosti apod.
K2 — koeficient typu stavby, materialové provedstdyebg technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objekit
K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukesdernizace
K6 — koeficient zdroje
K7 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkanjgioh, Gvaha a nazor znalce

hodnoceni nabidek

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K/m2 K¢&/m2upravena
1. RD Chynov, okr. Tabor 0,99,00 1,05 1,00 0,95 1,00 0,95 18823 16945
2. RD KlouZovice, okr. Tabor 1,00,95 1,05 1,00 0,80 1,00 0,95 15417 11688
3. RD Rodna, okr. Tabor 1,0@,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,95 14091 12081
4. RDCizkov, okr. Pelimov 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 0,95 8562 6588
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5. RD Pacov, okr. Peittmov 0,90 1,00 1,05 1,00 0,90 0,90 0,95 12495 9086

6. RD Cetoraz, okr. Pdiimov 1,00 0,95 1,00 1,00 0,80 0,90 0,95 10906 7087
minimum 6588
maximum 16945
stredni relace 10579
zapdaitatelna plocha m2 216,41
porovnavaci hodnota 2 289 454

Porovnavaci hodnota celkem po zaokrouhleni: 2@3M00 K

slovy: dvamilionyd¢stédevadesét tisic K

3.2.2.Rekapitulace

Porovnavaci hodnota: 2 290 000,00K
slovy: dvamilionyd¥st¢devadesat tisic K

Na ocdiované nemovité &ci je nutné pohlizet komplexXra zhodnotit jejich silné a slabé
stranky.

Silné stranky- klidn&a poloha, @im z roku 2003 sifistavbou a rekonstrukci v roce 2009

Slabé stranky— jiz delSi dobu bez oprav a bez udrzby, neddéné a poskozené
konstrukce, stavelgrtechnicky stav je zhorSeny

Z transakni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segméru je #ejmé, Ze s
obdobnymi nemovitymi &mi (rodinnymi domy) je v lokali obchodovano. Pro &gni
obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti, tth konzultaci s realitnimi
kanceld#emi, z vyhodnoceni udaj odborného tisku, sledovanim aukci a drazeb. Z
nabidkovych cen a databaze proipbhé porovnani jsou vybrany obdobné nemowits, v
které se v &kterych charakteristikach mohou odliSovat, ale ptugk dostatek informaci o
rozpsti jednotkovych cen. Provedenim analyzy trhu poleai&ni vSech vlivi pasobicich

na cenu obvyklou, zejména poloze, stavelechnickému stavu a vybaveni, stavu a
prognézam ekonomického vyvoje @tivi, po zvazeni vSech okolnosti byla &asna cena
obvykla — trzni hodnota stanovena na urovni hodpotpvnavaci.
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Porovnanim vySe vypdtenych pomocnych hodnot a po fihlédnuti ke
vSem vlivam pasobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou v
uvedenych nemovitych ¥ci, ke dni ocerni: 04.09.2018

ve vysSi: 2 290 000,00 K

Slovy: dvamilionyd¥stédevadesat tisic korudeskych

V Plzni, 04.09.2018
RenBiavirova
Podé&&t 75
323 Pzeal

4. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovaafiodnutim Krajského soudu v
Plzni ze dne 23.11. 2005 p&d.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikaséod
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2592/2018 znaleckého deniku.

5. Prilohy

5.1. Os¥dceni

VySe podepsana timto asléuje, ze:

1. Vsowasné dob ani vbudoucnosti nebude mitcast nebo prosich
Z nemovitosti, které jsou i@dmétem zpracovaného trzniho oc¢en vyse
odmeny nezavisi na dosazenych &éach, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni océni zohlediuje vSechny znamé skdteosti ke dni
zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené&rgwnebo odhadnuté hodnoty.

3. P¥i svécinnosti jsem neshledala Zadné skutesti, které by nasdcovaly, ze
piedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravn

5.2. Fotodokumentace
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vstup do rodinného domu

chodba
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koupelna, WC

chodba
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pokoje podkrovi

nedokorena koupelna
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pohled jihovychodni

pohled vychodni

zahrada
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