DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY NEDOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng, sp.zn. B 4298
Ing. Jaroslav Hradil: 777817853, e-mail hradil@prokonzulta.cz

(déle jen drazebnik)

Navrhovatel: 5 5
INHABIT s.r.o., IC 27861139, se sidlem Praha 7, V Zavétii 6/1478, PSC 170 00, zapsana v OR u MS Praha, sp.
zn. C 122345

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik pfedmétu drazby, dluznik a zastavce: y
ARWEN CZ, s.r.0., IC 26700263, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Ve Smeckach 589/14, PSC 110 00, zapsana v
OR u MS Praha, sp. zn. C 88249

Misto konani drazby: draZebni mistnost v Narodnim domé na Vinohradech, nameésti Miru 9, Praha 2
Datum drazby: 8.4.2014
Zahajeni drazby: 10:00 hod

Oznaceni, specifikace a struény popis predmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:
- pozemek p.¢. 413 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vymeéra 393 m?
na pozemku stoji stavba: HoleSovice, ¢.p. 385 - jina st.
- pozemek p.¢. 414 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vymeéra 388 m?
na pozemku stoji stavba: HoleSovice, ¢.p. 1219 - jina st.
- stavba HoleSovice, €.p. 385 - jina st. na pozemku p.¢. 413
- stavba HoleSovice, ¢.p. 1219 - jina st. na pozemku p.¢. 414
vSechny vy$e uvedené nemovitosti maji evidovan zplisob ochrany - pamatkové chranéné uzemi

vSe zapsano v evidenci Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha, obec Praha, k.u. HoleSovice na LV
¢. 392.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a prisluSenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je
navrhovatel uzival ¢i byl opravnén uZzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména venkovni Upravy,
zpevnéné plochy, trvalé porosty a podobné.

Nemovitost se nachazi na severnim okraji katastralniho tizemi HoleSovice po levé strané¢ Argentinské ulice pred
mostem Barikadniku pfi vyjezdu z mésta po rychlostni komunikaci R8 smérem na Teplice. Budova ¢p. 385, 1219
je soucasti mensiho bloku tii budov mezi ulicemi V Zavétii a Bondyho. Hlavni priceli je situovano smérem
severnim do ulice V Zavétii, kde je pristup do budovy pfes pozemek 447/2, ktery je vefejnou komunikaci ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy. Zadni priceli je situovano smérem jiznim do ulice Bondyho pfes pozemek parc.
¢. 417/8, ktery je ve vlastnictvi spolecnosti Housing HoleSovice s.r.o. Pristup pfes tento pozemek neni zajistén.

Budova ¢&p. 385, 1219 je postavena na pozemcich parc. ¢. 413 a 414 o vyméte 781 m?. Budovou je zastavéno
581m?, zbyla &ast je nadvoii pfi jizni strané budovy. Pozemky jsou rovinné, pfistupné po zpevnéné komunikaci, v
misté je provedeno napojeni na inzenyrskeé sit€. Pozemky jsou v ochranném pasmu Zeleznice, ktera probihé ve



vzdalenosti 30 m severné od hranice pozemki, smérem vychodnim je ve vzdalenosti 40 m hlavni komunikace se
silnym provozem v ulici Argentinské na kterou navazuje rychlostni komunikace R8.Smérem zapadnim je
autobusové a vlakové nadrazi a stanice metra “C“ ve vzdalenosti do 300 m, Smérem jiznim je spojovaci
komunikace v ulici Bondyho, parkova tiprava a hlavni komunikace v ulici Vrbenského ve vzdalenosti 65 m.

Jedna se o fadovou koncovou stavbu obdélnikového ptidorysu sestavajici ze dvou ¢asti ¢p. 385 na pozemku parc. €.
413 a ¢p. 1219 na pozemku parc. €. 414. Ob¢ Casti jsou provozné propojené, v kazde ¢asti je ale samostatny vchod,
schodiste, vytahova Sachta a instalaéni Sachta. Obé Casti maji Sest nadzemnich podlazich a podsklepeni v celé
pudorysné plose.

Podlahova plocha celkem:

I.P.P.: sklepy: 332,12 m?, ostatni: 57,41 m?

I. N.P. — VL. N.P.: kancelafe:1.716,09 m?, ostatni: 981,62 m?

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné z tradi¢nich palenych zdicich materialli bez izolaci proti zemni vlhkosti, stropy
v podzemi a ptizemi zelezobetonové s viditelnymi tramy, ostatni dfevéné trdmové s podbitim a omitkou na
rakosovych rohozich, krov sedlovy s betonovou taskovou krytinou, oplechovani pozinkovym plechem, je proveden
bleskosvod, schodisté ocelové s kamennymi stupni, fasadni omitka bfizolitova barvena. Okna jsou dievéna dvojita,
dvefe do obijenych zirubni, podlahy kancelaii parketové, ostatni betonové a  teracové.
Budova byla postavena na konci dvacatych let minulého stoleti. V soucasné dob¢ je budova neuzivana a nelze
uzivat. Byla zahajena pfiprava na rekonstrukci, byly odstranény dvetni kiidla, podlahové krytiny, vytapéni, veskeré
zafizovaci pfedméty. Pravdépodobné vandalismem byly poSkozeny vytahy a elektroinstalace. V roce 1994 byla
provedena vymeéna stfes$ni krytiny s oplechovanim a oprava fasadni omitky.
Budova se nachazi v rozvijejici se lokalité v oblasti s dobrou infrastrukturou. Budova je v soucasné dob¢ vzhledem
k technickému stavu neuzivana. V posledni dob¢ byla uzivana jako kancelaie, ale bez uprav ptivodni stavby, ktera
byla postavena jako bytovy ¢inzovni diim. Vzhledem ke stafi stavby a nutnosti zasadni rekonstrukce Ize budovu
vyuzit po rekonstrukci k riznym uceltim dle izemniho planu, kde je urceno uziti SV — vSeobecné smiSené.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna bifemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Na pfedmétu drazby jsou v evidenci Katastralniho ufadu evidovana zastavni prava smluvni nize uvedena. V
souladu s ust. § 58, odst. 1 zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni tato zastavni prava prechodem vlastnictvi k
predmétu drazby zanikaji.

Na pfedmétu drazby jsou v evidenci Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha, obec Praha, k.u.
Holesovice na LV ¢. 392, evidovana zastavni prava smluvni. Pro VOLTA REAL a.s., IC 25660918 pro pohledavky
do celkové vyse 20.064.234,- K&, Z-33290/2007-101, V-6883/2007-101. Pro INHABIT s.r.0., IC 27861139 pro
pohledavky ve vysi 18.250.000,- K&, Z-33291/2007-101, V-6883/2007-101. Pro Kinpracom AG, Svycarsko pro
pohledavky ve vysi 18.250.000,- K¢, Z-33291/2007-101, V-6883/2007-101.

Drazebnik upozoriiuje, Ze udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkl na predmétu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny predmétu drazby: 18.000.000,- K&
Cena byla zjisténa znalcem Ing. Petrem Macakem, znalecky posudek ¢islo 165/2013 ze dne 1.12.2013.

Nejnizsi podani: 12.000.000,- K&
Minimalni piihoz: 50.000,- K¢
Drazebni jistota: 2.000.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v niZze uvedenych terminech vzdy v misté€, sraz ti€astnikll prohlidky je na
adrese V Zavétii 385,1219, Praha. Prohlidku bude zajist'ovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem
povétrena osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnikii mozny pouze ve skupin€, v doprovodu povérené
osoby, stejné tak je nutno na prohlidku ptizptisobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 6.3.2014 v 14:00 hod

2. prohlidka 10.3.2014 v 17:00 hod



Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30
minut pfed zahdjenim drazby. Dal$i osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby cini
100,- K& na osobu a den. Ucastnik drazby se zapise do seznamu ucastnikii draZby po prokazani totoznosti nebo
opravnéni jednat za castnika drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlaSky a dale je
povinen dolozit &i na misté podepsat své estné prohlaseni, e neni osobou vylouéenou z drazby. Ugastnik drazby
svym podpisem do seznamu Uc¢astnikd drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek tidit se jejimi
ustanovenimi a pokyny draZebnika a licitatora. Déle svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, ze zaplatil drazebni
jistotu ve stanovené vysi a lhuté, pievzal drazebni Cislo a zavazuje se k Gthradé vydrazené ceny, pokud se stane
vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlaSenim licitatora, ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je
oznaceni a popis pfedmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjiSténd cena, tidaje o pravech a zavazcich na predmétu
drazby vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, idaje o najemnich
zvednutim drazebniho ¢isla a vyf¢enim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u€inéni vyssiho
podani nékterym z Gcastnikd drazby vyssi podani u€inéno, oznami licitator jesté jednou posledni podani.

Po této treti vyzve udéli piiklep tcastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ucastnik
drazby vazan. Udélenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné¢ CZK — koruna ceska.

Ucastnici drazby:

Ucastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim tikondim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat
zastupcem na zakladé plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Ucastniky drazby nesméji byt osoby, které
nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k predmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo
insolvencni nadvrh na majetek takové osoby byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k thradé nakladi
insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za n¢.

Dale se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v dasledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k
vylouéeni, omezeni nebo naruseni hospodarské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295
zakona ¢. 182/2006 Sb.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostatecné neprokazaly nejpozdé€ji pii
zapisu, dale vydrazitel, ktery zpusobil zmateni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou
rovnéz vylouceni zaméstnanci zivnostenského tfadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou
drazby, drazebnik organizujici a provadégjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutarnim orgdnem nebo ¢lenem jeho
statutarniho nebo jiného organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty,
insolvencni spravce, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi
drazit.

Ucastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, kterd je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &.
26/2000 Sb. osobou blizkou, spolecnikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoii koncern; nikdo nesmi
drazit za n¢.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 39460274/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné ¢islo* u€astnika drazby, jako fyzické osoby nebo LICE
ucastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu ti¢astnika drazby,
potvrzujici, ze z n¢j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi draZebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na ucet drazebnika ¢. 39460274/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné ¢&islo* u¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC*
ucastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky
odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

€. vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno slozeni v hotovosti k rukdm drazebnika.

d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmineéné konzultovat s drazebnikem. Lhtita pro
ptedloZeni bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 7.4.2014 do 16:00 hodin v¢etné.




Lhita pro thradu drazebni jistoty po¢ina dnem uvefejnéni na Centralni adrese a konc¢i zahajenim drazby, vyjma
moznosti formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vySe. Doklad o sloZeni drazebni jistoty musi byt doloZen pfi
zapisu do seznamu ucastnikli drazby pfed konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je
nepiipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude nelspéSnym drazitelim vracena po skonceni drazby pfevodem na jejich tcet nebo v
hotovosti po skonceni drazby, pokud tato byla sloZzena v hotovosti. Z tohoto divodu je nutné pfi sloZeni drazebni
jistoty drazebnikovi sd€lit, na jaky bankovni G¢et ma byt jistota vracena, jinak bude vradcena na bankovni ucet, ze
kterého byla poukazana. Pokud byla sloZzena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptsobem.

Piedkupni prava a pohledavky draZebnich véritela:

Osoby, které maji k pfedmétu drazby piedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim
originali nebo Ufedné ovéfenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo,
a to do zahgjeni drazby.

Drazebnik upozorniuje drazebni vétitele, Ze mohou své pohledavky ptihlésit u drazebnika. Tyto lze ptihlésit do 15
dnt pfed zahajenim drazby a to v€etn¢ pfisluSenstvi ke dni konani drazby. Jejich vznik a zajisténi pravem k
pfedmétu drazby je nutno dolozit listinami v origindle nebo ufedné ovétenych opisech, podpis drazebniho vétitele
na prihlaseni pohledavky musi byt tfedné ovéfen.

Ke dni vyhotoveni drazebni vyhlasky je piihlaSena pohledavka drazebniho véfitele, a to navrhovatele ve vysi
25.799.187,- K¢.

Uhrada ceny vydraZenim:

VydraZitelem se stava Ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udelil ptiklep.
Neprodlené po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi, se zapocitd vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po
skonceni drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato nepiekroci ¢astku 5.000.000,-K¢&, pak ve lhiité nejpozdéji do 10 dnti od konani drazby a pokud tuto
¢astku prekroci, pak ve lhit€ nejpozdéji do tiiceti dnii od konani drazby.

Pti Ghradé€ ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
39460274/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol
,rodné &islo* vydrazitele, jako fyzické osoby nebo ,,JC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba
sménkou, platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustnd. Drazba bude pro vydraZzitele provedena bezuplatné, vyjma
uhrady nékladl spojenych s preddnim a pievzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydrazitel cenu dosazenou vydraZzenim ve stanovené lhiité, prechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamziku udé€leni ptiklepu. V opa¢ném piipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmafena
z viny vydrazitele.

Drazebnik vyda bez zbyteéného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni
pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni predmétu drazby,
byvalého vlastnika, drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z néhoz bude
zfejmé datum a zptsob uhrady ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi
musi byt ufedné ovéren, pokud se nejedna o véci movité.

Zmaieni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni
jistota slozena vydrazitelem se pouzije na naklady zmatrené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zicétuje se
zbyvajici ¢ast drazebni jistoty sloZzené vydrazitelem, ktery zpuisobil zmafeni drazby, na naklady opakované drazby.
Po uhradé nakladii drazby a opakované drazby se zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmateni drazby.
Vydrazitel, ktery zptsobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu draZebnika uhradit tu ¢ast nakladi drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZena; to plati i pro ndklady opakované drazby konané v disledku zmaieni
piedchozi drazby vydrazitelem.



Podminky odevzdani pifedmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZebnik povinen bez zbyteéného odkladu piedat predmét
drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedan
po doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po uhrad€ naklada na piedani a ptevzeti predmétu drazby. Tyto ndklady
budou vytactovany pii pfedani pfedméetu drazby a nepresahnou castku 13.000,-K¢&. Tato castka nakladd je veetné
DPH v zakonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato
uhrada provedena. Pro uhradu této Castky vydrazitel pouzije ucet shodny s Gctem pro doplaceni ceny dosazené
vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpeci skody, odpovédnost za vady:

Nebezpeéi skody na pfedmétu drazby piechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem piedani predmétu drazby. Je-li
vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel ptebira predmét drazby jak stoji a lezi a miize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz
neexistenci byl vyslovné ujiStén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti pfedméetu drazby a odpovida za jeho vady pouze v
rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaSkou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro predani a prevzeti piredmétu drazby je vydrazitel povinen do 5
pracovnich dnti od doplaceni pfedmétu drazby pisemné prevzit predmét drazby.

V ptipadé, Ze vydrazitel predmét drazby nepfevezme v této 1hiité, ma se za to, ze k predani a prevzeti predmétu
drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. najemné) z predmétu drazby
nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim, vcetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky
den nasledujici po dni doplaceni.

Darnové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pievodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V B¢ dne 4.2.2014

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva

Vydano v souladu a odpovida smlouvé o provedeni drazby. Navrhovatel timto pfevzal stejnopis vyhlasky.
Navrhovatel timto vyslovné zmoctiuje drazebnika k podani navrhu na vklad zmény vlastnického prava a vymazu
zastavnich prav v evidenci Katastralniho ufadu a ke v§em tkoniim s tim spojenym. Drazebnik timto plnou moc
ptijima.

Navrhovatel INHABIT s.r.o.



