/ CONS,

| Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 122/ 2016 ]

Typ nemovitosti | Zem. stav.
v soucasném stavu (na pozemcich jinych vlastnik{)

Ucel ocenéni insolvenéni Fizeni

Predmét ocenéni

Budova RD bez ¢p/Ce, LV ¢. 251 na pozemcich parc.C. St. 181 a parc.C. St. 182 a parc.C. St. 183
jina stavba bez ¢p/Ce, LV €. 251 na pozemcich parc.C. St. 186 a parc.C. St. 187

Adresa
Kraj JihoCesky kraj Mésto | Jistebnice Polet obyvatel | 2009
Kat. Uzemi | Bozejovice Ulice | Bozejovice c.p. | dosud nepridéleno

Cést obce dle LV

BoZejovice

Objednatel odhadu
JUDR. Véra Sedlonova Tel. 602 330 941
Sudomé¥ska ¢.p. 814 C.o0. 46 E-mail | aksedlonova@aksedlono
130 00 Praha 2 va.cz
CESKA REPUBLIKA
Vlastnictvi
Budova RD &.p. dosud Horak Petr - Tabor, Zizkovo ndm. 3/3, CESKA REPUBLIKA, RC SIM
nepridéleno 581006/0278 o .
Horakova Yvona - Chotoviny, Hlinickd 250, CESKA REPUBLIKA, RC
555809/0307
jina stavba Horak Petr - Tabor, Zizkovo ndm. 3/3, CESKA REPUBLIKA, RC SIM
581006/0278 o .
Horakova Yvona - Chotoviny, Hlinickd 250, CESKA REPUBLIKA, RC
555809/0307
| Zpracovéno pro | insolvenéni sprévce |
Vypracoval ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.o. Dne 5.10.2016
Licence &slo Ing. Miroslav Luke$ Ke dni 21.9.2016
Hrbitovni 603 Prohlidka dne | 21.9.2016
0845 381 01 Cesky Krumlov
email: Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz  tel: 733 698996
| Pocet stran textu | 8 | Pocet stran pfiloh | 14 |
Obvykla cena - soucasny stav
ZapoCitatelna podl. plocha 700 | m? | 355 | K¢/m? | 248 500 | K&
Obvykla cena - soucasny stav ‘ 250 000 | k¢
Dvéstépadesat tisic | K&

| Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti




- neni zajistén pravni pfijezd k ocefiovanym nemovitostem
- Cast zemédélské stavby v havarijnim stavu
- ocefiované nemovitosti na pozemcich jinych vlastnik{

| Vyhodnoceni rizik |[REET | ANO

ANO | Véc nemovita je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO | Pravni stav umoziuje zfidit zastavni pravo (vznikla véc)

ANO | SkuteCné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO | Prlibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

NE Je zajistén pristup k véci nemovité pfimo z vefejné komunikace

Pfes pozemky p.C. 2280, p.C. 2315 a p.C. 2316 ve vlastnictvi jinych vlastnikd.

| ANO | Zastavni pravo zapsané na LV

K nemovitosti jsou omezena vlastnicka prava - viz. odd. C) vypisu z KN, LV 251.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

NE Pravni zanik stavby

ANO | Stavba na cizim pozemku

Zem. stavba bez ¢.p./¢.e. a jina stavba bez €.p./¢.e. se nachdzeji na pozemcich jinych viastnikd.

NE Docasna stavba
NE Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
NE Probihajici obnova operatu

NE Prestavek

ANO |Plomba

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-7172/2016.

NE Pridatné spoluvlastnictvi

NE Véc nemovita situovana v zaplavovém lzemi
NE Véc nemovita v Uzemi s ekologickou zatézi
NE Véc nemovita v izemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné zdroje)
NE Véc nemovitd v Uzemi s pfirodnimi riziky

NE Ztizeny pristup k véci nemovité

NE Umisténi véci nemovité v chranéném Gzemi
NE Umisténi véci nemovité v pamatkové zoné
NE Umisténi véci nemovité v ochranném pasmu
NE Stavba je v demoli¢nim pasmu

NE Demograficky negativné zatizena lokalita

NE Redlna bfemena / vécna bfemena

NE SluZebnosti

NE Realné bifemeno doZivotniho uZivani/pozivani

NE Predkupni pravo

ANO | Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.

K nemovitosti jsou omezena vlastnicka prava - viz. odd. C) vypisu z KN, LV 251.

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nafrizeni exekuce - Horak Petr

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Horak Petr
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Horakova Yvona

NE Riziko spojené s napojenim na inZzenyrské sité a energetické zdroje

NE Zajistovaci prevod prava

NE Pravo stavby

NE Nezbytna cesta

NE Prednostni poradi pro jiné pravo

NE Historicka zastavni prava prevzata do KN
NE Vymeének / Budouci vymének

NE Ostatni financni omezeni

NE N&jemni smlouva

NE Pachtovni smlouva

ANO | Stavba se zhorsenym technickym stavem




Zemédélska stavba je ve zhorSeném az havarijnim stavu. Do nemovitosti zatéka, Cast stropd propadlych a dale
na svislych nosnych zdech vlina vihkost a objevuji se statické trhliny.

| ANO | Stavba dlouhou dobu neuzivana

Pravé k¥idlo zemédélské stavby je jiz dle mého nazoru delsi dobu neuzivané - havarijni stav.

NE Stavba dlouhou dobu rozestavéna

NE Stavba kapacitné predimenzovana

NE Vyhrada vlastnického prava

NE Vyhrada zpétné koupé

NE Vyhrada zpétného prodeje

NE Koupé na zkousku

NE Vyhrada lepSiho kupce

NE Vzdani se nahrady Skody na pozemku

NE Zakaznicka zakladna

NE Podzemni stavba se samostatnym Ucelovym uréenim

NE Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti

NE Omezvenl' EFi hospodareni a nakladani s véci nemovitou v souvislosti s poskytnutim podpory z verejnych
prostredkU

NE Zakaz zcizeni nebo zatizeni

NE Jiné riziko

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Typ | Kupni smlouva | Kupni cena |0 | Datum [ 3.5.2004

Vyhodnoceni

Smlouva kupni ze dne 03.05.2004. Pravni Ucinky vkladu prava ke dni 05.05.2004. Nabyvaci titul nebyl predloZen.

Komentar k vadam

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Typ | Kupni cena | 0 Datum

Vyhodnoceni

Nabyvaci titul nebyl predlozen.

Komentar k vadam

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 251, vyhotovil Katastralni Grad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor
2.4.2015.

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN 22.9.2016.

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 93, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 22.9.2016.

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 84, vyhotovil odhadce - dalkovy pristup do KN 22.9.2016.

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 195, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 22.9.2016.

Snimek kat. mapy pro k.U. Bozejovice, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 22.9.2016.

Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN, vyhotovil odhadce - nahlizeni do KN 22.9.2016.

Mistni Setfeni s porizenim fotodokumentace , vyhotovil zpracovatel odhadu 21.9.2016.

Usneseni, vyhotovil JUDr. Miroslav Vesely 24.2.2015.

Datum predani kompletnich podkladt 22.9.2016

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 251, vyhotovil Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor
2.4.2015.

Snimek kat. mapy pro k.U. Bozejovice, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 22.9.2016.

Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN, vyhotovil odhadce - nahlizeni do KN 22.9.2016.

Mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace , vyhotovil zpracovatel odhadu 21.9.2016.

Usneseni, vyhotovil JUDr. Miroslav Vesely 24.2.2015.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu

Obec Jistebnice patfi Gzemné do okresu Tabor a nalezi pod JihoCesky kraj. PFislusnou obci s rozsifenou pdsobnosti je
rovnéz okresni mésto Tabor. Obec Jistebnice se rozklada asi tfinact kilometr(i severozapadné od Tabora. Na tzemi této
stredné velké obce ma hlaseny trvaly pobyt kolem 2010 obyvatel. Jistebnice se dale déli na 27 Casti, konkrétné to jsou:
Alenina Lhota, Bozejovice, Cunkov, Drahnétice, Hodkov, Hirka, Chlum, Javofi, Jezviny, Jistebnice, Kfivosin, Makov,
Nehonin, Orlov, Ostry, Ounuz, Padarov, Plechov, Podol, Pohofi, Smrkov, StruZinec, Svoriz, Tfemesna, Vlasenice, Zbelitov
a Zvéstonin.
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Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajové &ast obce | Okolni zastavba | préimyslovéa zastavba

V obci naleznou déti skolniho véku zakladni Skolu vyssiho stupné a predskolaci mohou chodit do skoly materské. Pro
vyuziti volného Casu je v obci k dispozici sportovni hfisté a dalsi sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kino,
kostel a hrbitov. V obci Jistebnice ma ordinaci jeden prakticky Iékar a jeden zubaf. Kromé toho je v zde umistén i domov
s pecovatelskou sluzbou. Z dalsi obCanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a postovni Ufad. Mistni obyvatelé
mohou vyuZivat kanalizaci i vefejny vodovod.

Oceriovana nemovitost se nachazi v jizni okrajové Casti obce Bozejovice na pozemcich jinych viastnikd s pfistupem pres
pozemky jinych vlastnikd. Z obCanské vybavenosti se v misté nachazi pouze zastavka CSAD a smiSené zboZi.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 63 | Km
Hromadna doprava - Cetnost spojli nizka frekvence spoji
Nakupni moZnosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Zemédélska stavba bez €.p./C.e. je pfizemni stavbou postavenou do tvaru kfize, kratsi strany jsou cca uprosttfed stavby
dvoupodlazni. Severni strana zem. objektu je uzivana jako vepfin a je ve zhorSeném technickém stavu, v prostfedni
dvoupodlazni ¢asti se nachazi z ¢asti obyvatelné prostory a sklady ve zhorSeném technickém stavu a dale jizni ¢ast
objektu je v havarijnim stavu v souCasném stavu neuzivany (sklady). Vstup a ptijezd je po zpevnéné stérkové cesté ve
vlastnictvi jinych vlastnik{l s navaznosti na asfaltovou komunikaci ve vlastnictvi obce. Zemédeliska stavba se nachazi v
prdmyslové zoné ¢asti obce BoZejovice. Ve vzdalenosti cca 300 m od objektu se nachazi zastavka CSAD a smiSené zbozi.
Ostatni infrastruktura v dojezdové vzdalenosti (Jistebnice 5 km). Svislé nosné zdivo je zdéné z pinych cihel tl. 30 cm,
krov dfevény sedlovy s krytinou eternitové Sablony, klempitské prvky jsou pozinkované. Stropy jsou dfevéné. Schodisté
je dfevéné. Okna jsou dfevéna zdvojena a vstupni dvere jsou difevéné. Zem. stavba je napojena na el. sit, obecni
vodovod a odpady jsou svedeny do Zumpy.

Soucasti nemovitosti je i vedl. stavba - jina stavba bez ¢.p./C.e. na pozemcich jinych vlastnikd bez pravniho pfistupu a
prijezdu v primérném aZ zhorSeném technickém stavu uZivana jako sklad.

PFistup a pfFijezd k nemovitostem
pres pozemky jinych vlastnik{:

Parcela Vlastnik ZpUisob vyuziti pozemku

parc.C. 2280 Statni pozemkovy Urad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, ostatni plocha/manipulacni plocha
13000 Praha 3

parc.C. 2315 Krouzil Josef, V. Volfa 1335/33, Ceské Budé&jovice 2, ostatni plocha/manipulacni plocha
37005 Ceské Budé&jovice

parc.C. 2316 Novotna BoZena, BoZejovice 19, 39132 Jistebnice ostatni plocha/manipula¢ni plocha

Pristupova komunikace

Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: Stérkovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Pristup a prijezd je po pravni strance resen | neni feseno vibec
Bude k pozemku parc. ¢. 2280, p.C. 2315 a p.¢. 2316 v k.U. Bozejovice zfizeno vécné bfemeno / sluzebnost na dobu
neurcitou spocivajici v pravu chlize a jizdy ve prospéch kaZdého vlastnika ocefiovanych nemovitosti

Popis nemovitosti
Poet PP |0 | Podet NP [ 1 | Potet podkrovi | 0 | Zastavéna plocha 1.NP | 860.27 | m?

| Poet bytovych jednotek [0 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | ne |

| Rodinny déim je v souc¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | |

| Technicky stav |
Budova Stav | zhoreny - havarijni | Stafi rok&i | odhadem 55
Opottebeni odhadem | 80| %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | vykazuje

Cast stropli v havarijnim stavu - rozpadaii se. Cast stfedni krytiny v havarijnim stavu - do nemovitosti zatéka. Na svislych
nosnych zdich vzlina vlhkost a objevuiji se statické trhliny.

Popis prvkl dlouhodobé Zivotnosti

Zaklady - zhorSeny technickém stavu

Svislé nosné zdivo - zhorSeny/havarijni technicky stav
Stropy - zhorSeny/havarijni technicky stav

Schodisté - zhorSeny technicky stav

Krov - zhorSeny technickém stavu

| Popis prvkl chranicich nemovitost pred povétrnostnimi vlivy




Stresni krytina - zhorSeny/havarijni technicky stav
Vnéjsi fasada - zhorseny technicky stav
Okna - zhorSeny technicky stav

jina stavba Stav | prlmérny - zhordeny | Stéfi roké | odhadem 40
Opotfebeni odhadem 55 | %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Minulé rekonstrukce

Budova

] bez rekonstrukce

Nakladova cena (stavba bez opotiebeni)

Obestavény prostor

5167 |m’|Cena |

1500 | K¢/m® | Cena celkem

7 751 000 | K¢

InZenyrské sité

konstrukce, stropy

podhledem (Cast chybi)

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do Zumpy | napojeno Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vefejného neni
Ccov rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni zZ prostého betonu svislé konstrukce zdéné v tloust'ce 30 cm
prace
vodorovné drevéné tramové a zavéSenym konstrukce stfechy | sedlova s krovem dfevénym a

sedlova s pfihradovym krovem
drevé

jekor

krytina stfech eternitové Sablony klempitské pozinkované
konstrukce

Upravy vnitfnich vapenna omitka Upravy vnéjsich omitka vapenna hladka

povrch(l povrch{

vnitini obklady obklad keramicky schody drevéné

dvere a vrata vchodové drevéné okna drevéna zdvojena

povrch podlah betonova mazanina, ker. dlazbaa | vytapéni kamny na pevna paliva

elektroinstalace vc.

svételny rozvod

vnitini vodovod

rozvod studené

(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

bleskosvodu
vnitrni kanalizace svislé a vodorovné potrubi vnitrni plynovod neni
ohrev teplé vody bojlerem ost.vnitf.vybaveni neni

Pocet koupelen

|1

Pocet kuchyni

Vybaveni koupelny

Vybaveni kuchyné

sprchovy kout, umyvadlo, WC

kuchyniska linka

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

|Ne

Pri ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Potet samostatnych WC [0

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

PENB k dispozici

Ne

PENB zakonna povinnost Ne

1.NP - vyCet mistnosti

plocha

koeficient KZp | zapocit. plocha

veprin, sklad, z asti obyvatelna ¢ast

700.00 m? 1.0

700.00 m?

Soucet ploch za podlazi

| 700.00 m’ |

700.00 m?

| Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: Sreality, datum zmény inzeratu 19.9.2016

Konstruk¢ni provedeni

Stavba zdéna




Poet PP |0 | Poget NP | 1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 573.0 m?
Podlahova plocha 573.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkd 573.0 m?
Cena za nemovitost 810 500 K¢ 1400 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 689 000 K¢ 1200 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Jedna se o zemédélskou budovu byvalého vepfina se zastavénou plochou 573 m2, ktera se nachazi na okraji obce
Temesvar. Budova je vyklizena a vhodna po stavebni Upravé vyuZit napf. jako skladové prostory. Je napojena na obecni
vodovod a ma funkéni jimku. Pozemek o velikosti 1903m2 je bez oploceni.
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2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: Sreality, datum zmény inzeratu 13.7.2016

Konstrukéni provedeni

Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 978.0 m?
Podlahova plocha 950.0 m? | Celkova vyméra vech pozemk® 978.0 m?
Cena za nemovitost 590 000 K¢ 600 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 502 000 K& 500 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Jedna se o objekt byvalého kravina po ¢astecné rekonstrukci, stojici na okraji obce Lzin, vhodny jak na sklady a
kancelare, tak na vyrobni halu. Elektfina, voda, odpady na hranici objektu. Velké prostory jak v pfizemi tak v plidnich

prostorech.
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3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: Sreality, datum zmény inzerdtu 22.9.2016

Konstrukcni provedeni

Stavba dfevéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 486.0 m’
Podlahova plocha 440.0 m? | Celkova vyméra viech pozemk® 486.0 m?
Cena za nemovitost 290 000 K¢ 700 K&/m?
Redukce ceny 15 %




| Redukovana cena | 247 000 K¢ | 600 K&/m> |

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

V préimyslové zoné v prostorach byvalych kasaren se nachazi tato nemovitost o velikosti 486 m2 v obci Drhovice. Tato
nemovitost nabizi multifunkéni vyuZziti, bude skvéle slouzit v podnikani- autoopravna,truhlarna, sklady atd...Pfijezd je
uzplisoben i pro prepravni automobily.

Vyhodou je kompletni zasitovani- voda, kanalizace, elektfina. Nemovitost neni zatizena zadnou pravni vadou.

4. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databaze prodejl vlastni, datum prodeje 29.7.2016

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 905.0 m’
Podlahova plocha 760.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkd 905.0 m?
Cena za nemovitost 270 000 K& 400 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 270 000 K¢ 400 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Zemédeélské stavby bez ¢.p./C.e. na pozemku p.C. St. 138 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 1315 m2 a dale
zemédeélské stavby be ¢.p./C.e. (jiz zbourana) na pozemku p.C. St. 147 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 9 m2 a
dale zemédélské stavby bez €.p./C.e. (jiz zbourana) na pozemku p.C. St. 149/ a pozemku p.C. St. 149/2 - zastavéné
plocha a nadvofi o vymérach 4 m2 a 46 m2, vse vedené v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj,
Katastralniho pracovisté Prachatice pro obec Prachatice a k.U. Oseky na listu vlastnictvi ¢. 138. Oceflovana nemovitost se
nachazi na pozemku jiného vlastnika a pristup a pfijezd je pres pozemky jiného vlastniky. Ocenovana nemovitost je
zdéna se sedlovou stfechou s krytinou vinity eternit bez dalsiho vybaveni. Stropy jsou panelové. Okna dfevéna. Bez
napojeni na inz. sité. Primérny technicky stav. Stafi cca 51 let. Oceriovana nemovitost byla dfive uZivana jako teletnik,
jiz 20 let neuZivana.

Vyhodnoceni srovnavaci metody
Rozpéti redukovanych cen | 400 - 1 200 | K&/m? | 247 000 - 689 000 K&
Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti 355 K&/m?




Obvyklou cenu zem. stavby bez €.p./C.e. a jiné stavby, vSe zapsano na LV €. 251 v katastralnim Gzemi BoZejovice (bez
pozemkd jiného vlastnika) odhaduji na zakladé porovnani s cenami srovnatelnych nabizenych nemovitosti v dané lokalité
a na zakladé porovnani technickych stavli nemovitosti véetné rozloh pozemkd, obcanské vybavenosti a dopravni
obsluznosti za pfedpokladu nadhodnoceni nabizenych nemovitosti o cca 10% na 355 KE¢/m2 uZitné plochy, tj. 250
tis.KcC.

Informace ve vztahu k uzivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | uivéna vlastnikem
Vypracoval ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Licence cCislo Ing. Miroslav Lukes
HFbitovni 603
0845 381 01 Cesky Krumlov podpis

Znalecka dolozka

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV s.r.o. zapsanym v L. oddilu seznamu
znaleckych Ustavd pro obor ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocerfiovani nemovitosti,
jmenovany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti ze dne 26.4.2016 ¢.j. MSP-12/2016-00J-SZN/7 pro obor
ekonomika, specializace ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem 122/2016 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( Ustav Gctuje dle Uéetniho dokladu: faktura ¢. 2016079.

Znalecky posudek pfipravoval : Ing. Miroslav Lukes, Hibitovni 603, 38101 Cesky Krumlov

Pred organem vefejné moci mlize osobné strvdit spravnost posudku podaného Ustavem a podat Zadana
vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

V Ceském Krumlové dne 5.10.2016

Ing. Miroslav Luke$
jednatel znaleckého Ustavu




Fotodokumentace

Pohled na zem. stavbu (vepfin) Pohled na zem. stavbu (vepfin a z ¢asti obyvatelna ¢ast)

Pohled na zem. stavbu (z Casti obyvatelna ¢ast) Pohled na zem. stavbu (sklad)

Pohled na zem. stavbu (sklad) Pohled na zem. stavbu (sklad)



Fotodokumentace

Pohled na zem. stavbu (sklad) _ Pohled na zem. stavbu (sklad

Vepfin Vepfin
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Fotodokumentace

Vstup do obyvané ¢asti zem. stavby
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2015 14:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvecni fizeni, ¢j.: KSCB 28 INS 136/ 20 pro Véra Sedlonova,
JUDr.

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552534 Jistebnice
Kat.uzemi: 608793 Bozejovice List vlastnictvi: 251
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pradvo
SJM Horak Petr a Horakova Yvona, Sofijska 2830, 39005 Tabor, 581006/0278
Hlinicka 250, 39137 Chotoviny 555809/0307

JM = spolecné jmeéni manzZell

9]

w

Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany

bez &p/&e zem.stav St. 181, LV 10002
st. 182, LV 93
St. 183, LV 84
St. 184, LV 195
St. 185, LV 195

bez &p/&e jina st. St. 186, LV 84
st. 187, LV 195

Bl Jina prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorske
pohledavka ve vy3i 6 126,- K& s prislusenstvim dle exekuéniho piikazu

02 Czech Republic a.s., Za Stavba: bez &p/&e na parc. Z-11070/2010-308
Brumlovkou 266/2, Michle, 14000 St. 181, st. 182, st. 183,
Praha 4, RC/ICO: 60193336 St. 184, st. 185

Stavba: bez &p/&e na parc. 2z-11070/2010-308

St. 186, St. 187

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Plzefi-mésto, Mgr. Martin Tunkl 094 EX-14946/2009 ze dne 04.02.2010. Pravni moc
ke dni 24.02.2010.
Zz-11070/2010-308
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské
pohledavka ve vys$i 28 722,40 K& s pfisluSenstvim dle exekuéniho ptikazu

K.R.ELIXIR, s.r.o., 5. kvétna Stavba: bez &p/&e na parc. 2-7181/2010-308
1323/9, Nusle, 14000 Praha 4, St. 181, st. 182, st. 183,
RC/1C0: 25125061 St. 184, st. 185

Stavba: bez &p/&e na parc. Z-7181/2010-308

Sst. 186, st. 187

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Litom&fice JUDr. Mared Ondfej 124 EX-10710/2008 50 ze dne 28.05.2010. Pravni
moc ke dni 29.06.2010.

Z-7181/2010-308
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Nemcovitesti jscu v dzemnim cbvodu, ve kterem v

nava statni spr

Katastrdlni Gfad pro Jihoté K: stralni pracoviité Tabor, koéd: 308.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2015 14:55:02
Okres: C20317 Tabor

Obec: 552534 Jistebnice
Kat.izemi: 608793 BozZejovice

List vlastnictvi: 251
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych radach

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

(St. = stavebni parcela)

Povinnost k

Horakova Yvona, Hlinicka 250, 39137 Chotoviny,
RE/1E0: 555809/0307

2z-1118/2015-308
Listina Usneseni insolvené&niho soudu o upadku Krajsky soud v Ceskych Budé&jovicich
KSCB26INS-137/2015 ~A-16 ze dne 11.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 11.03.2015.
Zapis proveden dne 16.03.2015; uloZeno na prac. Tabor

Zz-1118/2015-308

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Horak Petr, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RC/ICO:
581006/0278

2-1050/2015-308
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o dpadku Krajsky soud v Ceskych Budé&jovicich
KSCB28INS-136/2015 -A-10 ze dne 24.02.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni 05.03.2015.
Zapis proveden dne 13.03.2015; uloZeno na prac. Tabor

2z-1050/2015-308

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
vydan na zakladé usneseni OS v Tabofe &j. 9Nc 5302/2008
Horak Petr a Horakova Yvona, Sofijska 2830, 39005

Tabor, Hlinicka 250, 39137 Chotoviny, RE/ICO:
581006/0278 555809/0307

Stavba: bez &p/&e na parc. 2-874/2009-308
St. 181, st. 182, st. 183,
St. 184, st. 185

Stavba: bez &p/&e na parc. 2-874/2009-308
St. 186, st. 187

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky ufad Litoméfice - JUDr. Mare$ Ondfej 124 EX-10710/2008
11 ze dne 22.01.2009. Pravni moc ke dni 02.02.2009.

Z-874/2009-308

© Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
vydan na zakladé usneseni OS v Tabofe &j. 9Nc 4593/2007
Horak Petr a Horakova Yvona, Sofijska 2830, 39005

Tabor, Hlinicka 250, 39137 Chotoviny, RE/ICO:
581006/0278 555809/0307

Stavba: bez &p/&e na parc. Z-13564/2007-308
St. 181, st. 182, st. 183,
St. 184, Sst. 185

Stavba: bez &p/&e na parc. 2-13564/2007-308
St. 186, st. 187
Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky ufad Prachatice-Mgr.K.Ko3ina 40Ex-9754/2007 8 ze dne
24.09.2007.

Z-13564/2007-308

© Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
vydan na zakladé usneseni OS v Tabofe &j. 9Nc 4261/2007

Horak Petr a Horakova Yvona, Sofijska 2830, 39005
Tabor, Hlinicka 250, 39137 Chotoviny, RE/ICO:
581006/0278 555809/0307

u v gzemnim cbvodu, ve kterem v

Nemoviteosti Jso

nava statni spravu katast

U ne

Katastralni Gfad pro Jihoé

7 kraj, K:
strana 2

tralni prac & Tabor, kéd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2015 14:55:02
Okres: C20317 Tabor Obec: 552534 Jistebnice

Kat.izemi: 608793 BozZejovice
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych radach

List vlastnictvi: 251
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. 2-4118/2007-308

St. 181, st. 182, st. 183,
St. 184, st. 185

Stavba: bez &p/&e na parc.
St. 186, St. 187

Listina Exekué&ni prikaz Exekutorsky ufad Praha 4, JUDr. J.Tvrdkova 095 EX-76/2007 /P 01-7

Z-4118/2007-308

ze dne 19.03.2007.
/P Z-4118/2007-308

© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palckého 28. 301 00 Plzen
Horak Petr, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RE/ICO:

581006/0278
Zz-18712/2009-308

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS v Tabore 9Nc-5549/2009 3 ze dne 22.10.2009;
uloZeno na prac. Tabor
2-18712/2009-308

© Narizeni exekuce

Horak Petr, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RE/ICO:

581006/0278
Zz-10949/2009-308

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS v Tabore 9 Nc-4573/2009 5 ze dne 17.04.2009;
uloZeno na prac. Tabor
2-10949/2009-308

© Nafizeni exekuce
Horak Petr, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RC/ICO:

581006/0278
2-15489/2008-308

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS v Tabore 9 Nc-5302/2008 8 ze dne 13.10.2008.
Pravni moc ke dni 17.02.2009; uloZeno na prac. Tabor
2-15489/2008-308

© Narizeni exekuce
Horak Petr, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RE/ICO:

581006/0278
Zz-12161/2007-308

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce O0S v Tabore 9Nc-4593/2007 3 ze dne 25.04.2007;
uloZeno na prac. Tabor
z-12161/2007-308

© Narizeni exekuce
Horak Petr, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RC/ICO:

581006/0278
Z-3768/2007-308

STRT= 1tosti CK

ravyu katast

Jjsocu v uzemnim cbvodu, ve kterem v nava statni sp

Nemeoviteosti

Katastralni Gfad pro Jihoé

tralni pracoviité Tabor, koéd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2015 14:55:02
Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552534 Jistebnice
Kat.izemi: 608793 BozZejovice List vlastnictvi: 251
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS v Tabore 9 Nc-4261/2007 4 ze dne 22.02.2007;
uloZeno na prac. Tabor

Z-3768/2007-308

© Narizeni exekuce

Horak Petr, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RE/ICO:
581006/0278
2-10086/2004-308
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Tabofe 3 Nc-4157/2003 -5 ze dne
14.07.2003; ulozeno na prac. Tabor

Z-10086/2004-308

© Narizeni exekuce

Horak Petr, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RE/ICO:
581006/0278

Z-3784/2004-308

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Tabofe 3 Nc-4119/2003 25 ze dne
16.06.2003; ulozeno na prac. Tabor

2-3784/2004-308
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
© Smlouva kupni ze dne 03.05.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.05.2004.
V-1945/2004-308
Pro: Horak Petr a Horakova Yvona, Sofijska 2830, 39005 Tabor, RC/ICO: 581006/0278
Hlinicka 250, 39137 Chotoviny 555809/0307
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihoc¢esky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.

wn
[
n
o
(s}
n
o

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.04.201
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemcovitesti jscu v dzemnim cbvodu, ve kterem v

nava statni spr

Katastrdlni Gfad pro Jihoté

Kz stralni pracoviité Tabor, koéd: 308.
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KSCB 28 INS 136/2015-A-10

USNESENI

Krajsky soud vCeskych Budéjovicich rozhodl samosoudcem JUDr. Miroslavem
Veselym v insolvenini véci dluznika Petra Horika, f&: 5810060278, 1C 63268957,
Sofijska 2830, 390 05 Tabor, adresa pro doruCovani- BoZe jovice 41, 391 32 Jistebnice,
o jeho ndvrhu na zahajeni insolvenniho fizeni. takto:

11,

1L

IV.

VL

VIL

Zji&tuje se upadek dluinika Horika, ré: 381006/0278, 1C 63268957,
Sofijskad 2830, 390 05 Tiabor, adresa pro dorufovani: BoZejovice 41,
391 32 Jistebnice.

Soud povoluje feSeniipadkuoddluzenim.

Insolvenénim sprivcem se ustanovuje JUDr Véra Sedlofiovi,
IC 13127055, Sudoméiska 46, 130 00 Praha 3.

Veritelé dluznika, kiefi dosud nepfihlasili své pohkedavky. se vyzyvaji,
aby tak u€inili ve lhue 30-ti dnli ode dne rozhodnuti o Gpadku: prihlasky a
jejich pfilohy se podavaji dvojmo u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich
pouze na piedepsaném formulafi ktery je zvefejnén na internetovych strankdch
Ministerstva spravedInosti (www.justice.cz) nebo na strankach insolvenéniho
rejstiku http:/fisir. justice.cz//, a 10 vietné pokyni pro jeho vypinéni spolu se
vzorové vypinénym formulafem. K pfihlaskam. které budou podany pozdéji.
insolvenéni soud nebude pFihlizet - ko uphinéné pohlkediavky se
v insolvencnim Fizeni neuspokojuji.
&

VéFitelé dluznika se vy zy va j i . aby insolveninimu spravei neprodlend
sdelili, jaka zajiSfovaci prdva uplaini nma dluznikovych vécech. pravech.
pohleddvkach nebo jinych majetkovych hodnotich; nestane-li se tak. mohou
vétitelé odpovidat za skodu nebo jinou Gjmu vzniklou tim, ze do majetkové
podstaty nebude vées sepsan majetek dluznika slouZici k zajs@ni nebo tim. 7e
nchudou vEas ziSiéna zaj8lovaci prava: to neplati, jsou-li tato zajisrovaci
prava ziejma z vefejného seznamu.

Soud s v olavaia plzkumné jednini k prezkoundni pfihlaSensch
pohledévek na den _14. dubna 2015 v 10,45 hod. do jednaci siné & dv. 129,
Il. poschodi  budovy Krajského soudu vCeskych Budéjovicich,
Zatkovo nabreZi 2.

Soud svolava schizi véFitelli rovnéZ na den 14. dubna 2015, a to tak, Ze
schiize véfitell probéhne bezprostiedné po skonéeni pfezkumného jednani
svolaného podle vyroku VI. tohoto usneseni Predmétem jednini schaze
véfitell bude: g

- zprava insolvencniho spravee o jeho dosavadni éinnosti (§ 48 odst. 2 17).

- volba véfitelského vyboru. puptipadé zistupee véfiteli (§ 48 odst. 2 a
§ 68 odst. 112Z),
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Pokracovani

VIIL

IX.

XII.

XL

XIV.

-2- KSCB 28 INS 136/2015-

- rozhodnuti VéFitelli o eventuelnim odvokini dosavadniho insolvendniho
spravee z funkce a ustanoveni spravee nového (§ 29 odst. 1 12),
- rozhodnuti véfiteli o zpusobu oddluzeni

Véfitelé, ktefi budou hlasovat o pfijeti zpisobu oddluzeni, mohou namitat,
7 zde jsou skuteénosti, které by jinak odivodiovaly odmitnuti nebo
zamitnuti ndvrhu na povoleni oddluZeni. Tyto namitky mohou uplatnit
nejpozdéji do skoneni schize véfiteld. ktera rozhodovala o zplsobu
oddluZeni, a v piipadé uvedeném v § 399 odst. 3 do 10 dni po zvefejnéni
vysledkii hlasovani v insolvenénim rejstfiku K pozdéji vznesenym namitkam a
k ndmitkdm uplatnénym véfiteli, kiefi nehlasovali o prijeti zpiisobu oddluzeni.
se nepfihlizi. Plati, Ze véFitelé, ktefi véas neuplatnili namitky podle véty
prvni, souhlasi s oddluZenim bez zfetele k tomu, zda diuZnici maji dluhy
z podnikani.

Soud pozaduje osobni Gast insolvenéniho sprivee piiprezkumnem jednani
a schazi véfitell.

Soud u kl# da dluznikovi aby insolvenénimu sprivei za vykon jeho
innosti phtil zilohy na odménu a na nahradu hotovych vydaji ve vy3i
900,— K& s pFipottenim DPH, je-li spravee jejim platcem a 1o za kaZdy
zapoéaty kalendd¥ni mésic ode dne vydani tohoto rozhodnuti do doby, nez
nastanou G&inky schvileni oddluZeni nebo prohlaseni konkursu nebo usneseni.
kterym se insolvencni Fizeni koni.

Soud u kla da insolvenénimu sprivci. aby neprodlené sdélil diuznikovi
&islo (Stu za GEelem spingni povinnosti stanovenych vyrokem IX. whoto
usneseni a rovné? jej informoyval o tom, zda je plitcem DPH.

Soud uklada insolvenénimu spravci, aby predloZil soudu zpracovany
seznam prihlasenych pohledavek nejpozdéji 11 dna prede dnem pfezkumného
jedndni

Soud uklada insolvencnimu spravci aby predlozil soudu nejpozdéji
11 dnii pfed konanim schiize véfiteli zpravu o své dosavadni Einnosti a soupis

majetkové podstaty.

Rozhodnuti insolvenéniho soudu budou dorulovana pouze 2zvefejnénim
v insolventnim rejstiiku, nestanovi- li zikon jinak.

Uginky tohoto rozhodnuti nastavaji okamzikem jeho zveejnéni v insolvenénim
rejstrku.

Oduvodnéni:

Podanim doruenym 06.01.2015 predlozil dluznik soudu insolvenni ndvrh spojeny
s ndvrhem na povoleni oddluZeni. Po posouzeni predlozenych dok ladi dospél soud k zavéru
7 navrh na povoleni oddluzeni obsahuje skuteGnosti vyplyvajici z ustanoveni § 103 a § 391
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1Z, a dale obsahuje i nutné nalezitosti dle § 104 a § 392 1Z. Soud ma ak za osvédiene. Z
dluznik je v Gpadku, kdyZ ma vice véfitell a penézité zavazky po dobu deBi 30-ti dnd po
lhiié splatnostia tyto zavazky neni schopen pinit.

Soud viomio piipadé neshledal. ani mu nejsou znamy Zidné skuteCnosti. ze kierych
by byl mozné dovodit, Zze dluZnikem je timto podinim sledovan nepoctivy zimeér.
Z dluznikem doloZenych pijmi lze dovodit. Ze hodnota plnéni které pfi oddluzeni obdrzi
nezajieni véritelé, nebude niz8i nez 30 % jejich pohlediavek. Vzhledem k tomu Ze
insolvenénimu ndvrhu a nidvrhu na povoleni oddluZeni které predlozil sém dluznik. nkdo
neodporoval, insolvenéni soud €mto navrhiim zcela vyhovel. kdyZz postupoval dk ustanoveni
§ 169 odst. 2 o.s.F a své rozhodnuti nad rdmec svych shora uvedenych zavéru jiz dale
neodavodrioval.

Pouceni:  Proti vyroku lll. je odvolani pripustné ve Ihaté |3-ti dni ode dne doruleni
usneseni, a to k Vrchnimu soudu vPraz prosifednictvim soudu
podepsaného. V odvolani Iz vsak namitat pouze to, Z ustanoveny
insolvencni spravce nespliuje podminky pro ustanoveni nebo, ze neni
nepodjaty. Ke skuteCnostem, které nastaly mebo vznikly po vydani
rozhodnuti soudu prvniho stupné. se v odvolacim fizeni neprihlizi.

Proti ostatnim vyrokim tohoto usneseni neni odvolani pripustne.

Uéast insolvenéniho sprivee a dluZnika pii prezkumném jednani a
schizi  véFitela je  nezbytna. Insolvenéni soud  vsouladu
s ustanovenimi § 399 odst. 2 a § 410 odst. 1 [Z pozaduje osobni ucast
insolven¢niho spravce pii prezkumném jednani a schuz véFiteln,
popiipadé osobni ucast ohlaSeného spoleénika. je-li insolvencnim
spraveem vefe jna obchodni spoleénost. Dluznik je povinen zucastnit se
schiuze véfitelu osobné a zodpovédét dotazy pritomnych véfitelu (§ 399
odst. 2 1Z).

Dluznik je i nadale povinen zdrzet se naklidéni s majetkovou podstatou a
s majetkem, ktery do ni miize nakzet, pokud by melo jit o podstainé zmény
ve skladbé, vyuziti nebo uréeni tohoto majetku ancbo o jeho nikoliv
zanedbatelné zmenseni. Diuznik ma povinnost poskvinout insolvencnimu
spravci pii zjistovani majetkové podstaty viestrannou soucinnost a dbat
jeho pokynu (§ 210 odst. | 1Z).

K piihlasce pohkdavky. ktera musi byt podana véetné priloh soudu dvojmo,
je nuné pripojit listiny, kterych se prihlaska dovolava. Vykonateina
pohledavka musi byt prokazana vefejnou listinou.

Krajsky soud v Ceskych Budgjovicich
dne 24. anora 2015

JUDr. Miroslav Vesely V.I.

samosoudce
Za spravnost vyhotoveni: S.Bauerova
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