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A. Nalez

1. Znalecky ukol
Stanoveni obvyklé ceny zemé&d¢€lské stavby bez €.p./C.ev. v¢. prislusenstvi a pozemku
parc. €. st. 71 v obci Prostibof, katastralni izemi Prostibof, okres Tachov pro potieby

insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Zem. stavba bez C.p./C.ev. v obci Prostibot, okres Tachov
Adresa predmétu ocenéni: Kopec, Prostibot, okres Tachov

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Tachov

Obec: Prostibot

Katastralni uzemi: Prostibot

Pocet obyvatel: 140

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 709,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,60
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina v 0,55
0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00

doprava popiipadé priméstska doprava
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost \Y% 0,85
(pouze obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 111,00
K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 19.02.2019.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kancelafi, technické feSeni systému INEM,
informace sdélené Ing. Zdychem, statutirnim organem vlastnika nemovitosti.



5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Obecné prospésna spolecnost na zachranu hradu Prostibot, K Merfanim 178/47, Nova
Hospoda, 31800 Plzen.

Nemovitosti:

Zemeédelska stavba bez €.p./C.ev. V€. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 71 v obci
Prostibof, katastralni izemi Prostibor, okres Tachov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana stavba je pfizemni zemédé€lskou stavbou, ma jedno nadzemni podlazi, bez
podzemniho podlazi a podsklepeni. Letopocet na objektu uvadi, ze objekt byl postaven
v roce 1820.

Zaklady jsou kamenné — mélké zaloZeni bez izolaci, konstrukce objektu je kamenna
s vnitini dfevénou pomocnou nosnou konstrukci, tloustka stén je cca 90 cm. Tvar
stiechy je sedlovy, stiesni konstrukce z dfevénych trdmt — nejsou feSeny pochozi ptadni
podlahy ani stropni podbiti, stiesni krytina je tvofena bobrovkou, objekt je bez
klempitskych prvki. Vngjsi omitky jsou vapenocementové. Stitové stény s baroknimi
prvky. Vnitini omitky nejsou feSeny, vyplné¢ otvorii chybi. Objekt neni napojen na
zadné sit¢. Jedna se o zeméd€lsky objekt, ktery je v soucasné dobé vyuzivan ke
skladovani balikii sena.

Objekt je v katastru nemovitosti evidovan jako nemovita kulturni pamatka s omezenimi,
které ze stavu této ochrany vyplyvaji.

Zastavéna plocha je 360 m”. Podlahova plocha je o rozloze 330,70 m’.

Na stavb¢ byly provedeny rekonstrukce pomocnych nosnych a stfe$nich tramt a krytiny
(2008), opravy baroknich stitti (2005), vnéjsi omitky (2010 — 2012). Na stitech stavby
jsou patrné znamky vlhkosti z divodu zatékani srazkové vody, v mistech je
degradovana fasada. Stav stavby je dobry.

Pozemek je bez porostl a je bez oploceni. Pozemek je rovinaty. Pristup pies soukromy
pozemek ciziho subjektu - vécné bfemeno ve prospéch majitele ocenovaného objektu
neni zfizeno.

Stavba je situovana v malé vesnici Kopec, nalezejici k obci Prostiboft, a to vychodné cca
1 km od této obce. Dostupnost obchodi je nedostatecnd - nutnost dojezdu. Soustava
kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu a v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét. V okoli domu se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, v okoli garaze nejsou zadné
Gitady - nutnost dojezdu kviili tifednim zéleZitostem a v misté se pobocka Ceské posty



nenachazi - nutnost dojezdu. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéplav. V misté je pouze zastavka autobusovych spojti (v obci Prostibot).

Ocenovana nemovitost neni zatizena vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou uvedeny zapisy o zahéjeni exekuce a exekucni piikaz k prodeji
nemovitosti — tyto zavady se nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Popis stavby

Tabulkovy popis
Typ stavby piizemni zemé&dé€lsky objekt
Zastaveéna plocha 360m’
Podlahova plocha 330,70 m’
Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi -—-
Rok vystavby 1820

Zdroj informace o dobé
vystavby

dle letopoctu uvedeného na objektu

Rozsah rekonstrukce drevéné konstrukce, stfecha, stfesni krytina, fasada
Zaklady kamenné, mélké zalozeni bez izolaci

Konstrukce kamenna

Stropy drevéné tramové — nepochozi bez stropniho podbiti
Tloustka stén cca 90 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy bobrovka

Klempitské prvky chybi

Vng&jsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky chybi

Typ oken —

Vrata chybi

Elektfina —

Vodovod ---

Svod splasek -

Plynovod -

Redeni vytapéni

Podlahy

cihly, hlina

Popis stavu objektu

dobry

Vady objektu

zatékani do Stitovych stén

Ponis nozemku

Trvalé porosty

bez porostl




Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

pfistup pies soukromy pozemek ciziho subjektu -
vécné biemeno ve prospéch majitele ocenovaného
objektu neni zfizeno

Popis okoli

Popis okoli

fidce obydlena oblast

Poloha v obci

vesnice Kopec nalezejici k obci Prostibof

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava Skol neni v mist¢ dostupna - nutnost
dojezdu, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu
kvuli ufednim zalezitostem, v misté se pobocka
Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v bezprostfedni blizkosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji (obec Prostibor)

Vécna biremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou uvedeny zapisy o zahajeni exekuce a exeku¢ni ptikaz k prodeji
nemovitosti — tyto zdvady se nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadruje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob& ocenéni
dle cenového piedpisu a postup dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, ktera je v
ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexti uvedena
v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - nemovita kulturni I -0,30
pamatka

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) = 0,454

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + > Pi)=0,700
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,30
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a A% 0,01

ostatni neuvedené



3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo piijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 111 0,00
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - piistup pouze ptes I -0,20

pozemky jinych vlastnikil, bez ziizeného vécného biemene

7

Index polohy Ip=P; * (1 + ) Pi)=0,240

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,109

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,168

1. Zemédélska stavba

Ocenéni nakladovvm zpusobem

Zemédélska stavba

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12:

Z. budovy pro zemédelstvi (skladovani a Gprava
zemédelskych produktl)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 25,90*13,90 = 360,01
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna  Konstr. -
Podlazi y Soucdin

plocha vySka

Vrchni stavba 360,01 m? 3,70m 1332,04
Soucet 360,01 m? 1 332,04
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 332,04 /360,01 =3,70 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 360,01/ 1 =360,01 m?



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

Vrchni stavba (25,90*13,90)*(3,70) = 1 332,04 m?
Zastteseni (25,90*13,90)*(7,90/2) = 1 422,04 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
Vrchni stavba NP 1332,04 m?
Zastfe$eni V4 1422,04 m3
Obestavény prostor - celkem: 2 754,08 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;)S]t Koef. glsl))jr_agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. ijrava vnitinich povrcht C 3,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vn&jsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 49,03

9



Koeficient vybaveni K4:

0,4903

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100

%)

, OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100,00 0,46 6,03 12,30 199 250 79,60 9,7908
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 62,00 199 250 79,60 49,3520
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 14,28 11 70 15,71 2,2434
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 591 11 50 22,00 1,3002
8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,70 100,00 1,00 2,70 551 8 30 26,67 14695
Opotiebeni: 64,2 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m3]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9383
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8676
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4903
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 1 388,15
PIna cena: 2 754,08 m? * 1 388,15 K¢&/m? = 3 823 076,15 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 64,2 % /100) * 0,358

Zemédélska stavba - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Zemg¢délska stavba

Nakladové ceny - celkem

1 368 661,26 K¢

1 368 661,26 K&

1 368 661,26 K¢

10



Ocenéni vynosovym zpusobem

Porovnavané nemovitosti pro stanoveni obvyklé vySe najmu
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze)

Cena Koef. K6 cena oceii.

& poZadovana | redukce Cena po K1 K2 K3 K4 KS {vaha 0 cena ocefi. | objektu po

: resp. pramenu | redukci | poloha | velikost | vyuZiti | stav | vybaveni znalce objektu K¢ redukei
zaplacena ceny (K¢/10)

1 15,71 0,90 14,14 1,05 0,95 1,00 | 0,90 1,00 1,00 0,90 14,14 15,75
2 20,00 0,90 18,00 1,05 0,90 1,00 0,95 1,10 1,00 0,99 18,00 18,23
3 20,00 0,90 18,00 1,05 0,97 1,05 1,00 1,12 1,00 1,20 18,00 15,03
4 21,11 0,90 19,00 1,05 1,00 1,15 1,20 1,15 1,00 1,67 19,00 11,40
5 20,00 0,90 18,00 1,10 0,97 0,85 1,05 1,03 1,00 0,98 18,00 18,35

Celkem priamér 15,75

Vybérova smérodatna odchylka 2,84

Minimum 11,40

Maximum 18,35

K1 - koeficient za polohu objektu

K2 - koeficient za velikost objektu

K3 - koeficient za konstrukci objektu

K4 - koeficient za celkovy stav objektu

K35 - koeficient za vybaveni objektu

K6 - koeficient dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce pramenu ceny - u inzerovanych nemovitosti pfiméfené redukovano

10 - index odli§nosti (soucin koeficientii odlisnosti K1 - K6)

Obvykl4 vySe najmu 15,75 K&/m2

Obvykla vySe nagjmu po zaokrouhleni 16,00 K¢/m2

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro zeméd¢lstvi

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu
celkové podlahoveé plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac):  0,5%

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Obvykly najem 330,00 192,- 5 280,- 63 360,-

Vynosy celkem 63 360,-

Ocenéni

Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: 63 360,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 10 800,- K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 360,00 m?
- skutecné zastavéna plocha: 360,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 10 800,- K¢
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Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 540,- K¢

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemného:

63 360,00 * 40 % - 25 344,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 37 476,- K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 576 553,80 K¢é
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zpisobem CN = 1368 661,26 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 576 553,80 K¢
Rozdil R = 792 107,46 K&
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R = 734 975,29 K&
Zemédélska stavba - zjiSténa cena = 734 975,29 Ké

2. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,700
Index polohy pozemku Ir = 0,240
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku
Ndazev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6

Index omezujicich vliva TIo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,700 * 1,000 * 0,240 = 0,168

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
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Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni Index  Koef.

[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 111,- 0,168 18,65
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 30,- K&/ m?. 30,00
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 71 360 30,00 10 800,-
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 360 10 800,-
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 10 800,- K¢é
Rekapitulace dle cenového predpisu
1. Zemeédelska stavba 734 975,30 K¢
2. Pozemek 10 800,- K¢
Vysledna cena - celkem: 745 775,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 745 780.- K¢
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II) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

Zemédélska stavba bez ¢p/Ce v obci Prostibor, okres Tachov

Zemédélska stavba bez ¢p/Ce, Kopec, obec Prostiboi

M K2 - K4 - . K6 -
¢ K1 - poloha velikost K3 - stay konstrukce KS - vybaveni pozemek
Oceriovany Kopec, Prostibof, okres 2 , . Chybi vrata, bez
objekt Tachov 330.7m Dobry Kamennd piipojek siti 360 m2
Cernovir, okres Usti nad 2 Pred - -
1 Orlici 264 m rekonstrukei Zdéna Elektiina 1271 m2
2 Manétin, okres Plzen sever 344 m2 Dobry Zdéna Elektiina 344 m2
3 Brnists, okres Ceské Lipa 360 m2 Dobry Zdéna Pravdépodobné | 3¢, )
bez piipojek
wxi Pred N o
4 Lobendava, okres Dé&¢in 384 m2 . Zdéna Elektiina 1600 m2
rekonstrukei
Elektiina, voda,
5 Jarov, okres Plzei sever 280 m2 Dobry Zdéna plyn na hranici 950 m2
pozemku
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Cena Koef. K7 cena ocer. | €N oceii.
& poZadovana | redukce Cena po K1 K2 K3 K4 K5 Ko Gvaha | 10 obiektu * | objektu po
resp. pramenu redukci | poloha | velikost | vyuZiti | stav | vybaveni | pozemek znalce i(é redukei
zaplacena ceny (K¢&/Mo)
1 325 000,00 0,85 | 276 250,00 1,00 0,94 1,00 | 0,70 1,02 1,16 1,00 | 0,78 | 276 250,00 | 354 828,28
2 | 420 000,00 0,85 | 357 000,00 1,00 1,00 1,00 | 0,87 1,02 1,00 1,00 | 0,89 | 357 000,00 | 402 298,85
3 700 000,00 0,85 | 595 000,00 1,00 1,00 1,00 | 0,81 1,02 1,00 1,00 | 0,83 | 595 000,00 | 720 164,61
4 550 000,00 0,85 | 467 500,00 1,00 1,00 1,00 | 0,70 1,02 1,20 1,00 | 0,86 | 467 500,00 | 545 634,92
5 890 000,00 0,85 | 756 500,00 1,00 0,95 1,00 | 0,92 1,05 1,11 1,00 | 1,02 | 756 500,00 | 742 651,77
Celkem primér 553 115,69
Vybérova smérodatna odchylka 177 446,36
Minimum 354 828,28
Maximum 742 651,77

K1 - koeficient za polohu objektu

K2 - koeficient za velikost objektu

K3 - koeficient za konstrukci objektu

K4 - koeficient za celkovy stav objektu

K5 - koeficient za vybaveni objektu

K6 - koeficient za velikost pozemku

K7 - koeficient dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce pramenu ceny - u inzerovanych nemovitosti pfiméfené redukovano

10 - index odli§nosti (soucin koeficientii odlisnosti K1 - K7)

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

553.115,69 K¢

553.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle ocetniovaciho ptedpisu
745.780,-- K¢
II. Vysledek dle srovnavaci metody

553.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

590.000 K¢

Slovy: pétsetdevadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.02.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd€jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym ¢islem 7942-406/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st.712

Obec: Prostibor [541486]2

Katastralni Gzemi: Prostibor [733717]

Cislo LV: 153

Vyméra [m2): 360

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 5 = o . o Toom
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova Pez sls!a popisného R OMEdSIo T Savba
nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku: p.&st. 71

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Obecné prospéina spolenost na zachranu hradu Prostibor, K Merfanim 178/47, Nova Hospoda, 31800 Plzeri

Zpusob ochrany nemovitosti

nemovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahéjeni exekuce - Obecné prospésna spolecnost na zachranu hradu Prostibof

[E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracoviété Tachovz
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace
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Interier

Interier

*Interier

21



atékani do stitu budovy
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Srovnavané nemovitosti - prodeje

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej zemedelského objektu 264 m?

Usti nad Orlici - ¢ast obce Cernovir, okres Usti nad Orlici

325000 KE(1231KEzam?) Gl

Nabfzime k prodeji zemé&d&lsky objekt - stodolu a pozemky o vyméte 1271 m2 v obci Cernovir.

Elektricky proud je pfiveden do stodoly, zdroj vody na hranici pozemku. Stfe3nf vazba v dobrém stavu,
stfednl krytina je zhotovena z palenych tadek Stodola je vhodna k vyuZiti napf jako skladovy prostor,
ustajenfl pro koné nebo pro zemédélske Ucely. Je moZnost pfikoupen( pozemku o vyméfe 1700 m2,
ktery sousedf v blizkosti stavajici stodoly. Doporuéuji prohlidku. Financovanf Vam rado zajistl nase
hypocentrum. Vice informacf u makléfe. Kupnf cena nezahrnuje daf z nabytf nemovitosti.

Celkova cena 325000 K¢ za Plocha zastavéna 272 m?

nemovitost, véetné .

provize 264 m?
Cena za m? 1231KE ova. 264m*
D zakAzky 628978 4
Aktualizace 23.02.2019 Elektfina 120V, 230V, 400V
Stavba Cihlova Doprava Autobus
Stav objektu Dobry cka narocnost Tfida G - Mimoradné

yudov nehospodarna ¢
objektu Klidna cast obce 148/2007 Sb. podle
hlas
Pfizemni whlasky
Wtah

PodlaZ 1 podlaziz celkem 1 ’ ®
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej zemédeélského objektu 344 m?

Manétin, okres Plzen-sever @ Panorama

420000 KE(1221KEzam?) S

Prodej zdéné haly v centru obce Manétin Nabizime prodej skladovych hal, v centru obce Manétin
Haly je moZno zakoupit samostatné Hala je o velikosti 344 m2, s pfivodem elektriky. Je zdéna, stojl
samostatné se vstupnimivraty. Zdrava stfecha. K objektu vede asfaltova pfijezdova komunikace v
majetku obce.

Zlevnénc 420 000K¢ za Umisténl objektu Centrum obce
nemovitost

T Pfizemnf
Cena za m? 1221KE . "
Pavodni cena 600 000 K& .

Plocha zastavena 344 m-
D zakazky NO00S0

UZitna plocha 344 m-
Aktualizace 22.02.2019

Elektfina 400V
Stavba Cihlova

otické ndrocnost Tfida G - Mimofadné
nehospodarna

Stav objektu Dobry
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Zobrazit 4 fotografie v galerii

Prodej zemeédélskeho objektu 360 m?

Brnisté, okres Ceska Lipa

700 000 K& (1944 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku v okrajové ¢asti obce Luhov, ve sméru na Brnisté. Oslunény pozemek je
situovan v rovinném profilu, pffmo u hlavni komunikace. Soucéstf nabfdky je téZ zemé&délska stavba
(stodola), s ploSnou vymérou 360 m2, s vysokymi vjezdovymi vraty. Nadvof( pfed stodolou ma
zpevnény povrch, upraveny pro pojezd t&Z3i techniky.

Pro komunikaci uvadéjte evidenénf Eislo zakazky N80732.

Celkova cena 700 000 K& za Umisténi objektu Okraj obce
nemovitost
Typ domu Patrovy
Cena zam? 1944K¢E
Podlazf 2
Poznamka k cené PomlzZeme s ,
financovénfm_ Plocha zastavéné 360 m?
ID zakazky N80732 UZitna plocha 360 m?
Aktualizace 17.01.2019 Doprava Viak, Silnice, Autobus
Stavba Cihlova
Stav objektu Dobry
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

&

1 3 w* l. r
Zobrazit 11 fotografif v galerii

e T

Prodej zemédéelského objektu 384 m?

Lobendava - ¢ast obce Lobendava, okres Décin

550 000 K& (1 432 K& za m?)

Nabizime v obci Lobendava k prodeji dim veden jako zemédélska stavba s pozemkem o celkové

vyméfe 1600 m2 s pfijezdem po obecni cesté . Pozemek je situovan v klidné lokalité na okraji obce,

kterd mé kompletni ob&anskou vybavenost a nabfzf krdsnou pfirodu s moZnostf mnoha vyletd a

koupalistdm v dosahu. V pfipadé zajmu nés kontaktujte. S financovanim a zajisténim viech

potfebnych dokumentacf VAm pomizZeme.

Celkova cena 550 000 K¢ za
nemovitost, véetné
provize

zam? 1432K¢E
D zakazky 594386

30.12.2018

Stavba Cihlova

Stav objektu Dobry

Umisténf objektu Klidna ast obce

Typ domu Patrovy

PodlaZ 1. podlazi z celkem 2

ocha zastavéna 384 m?

open Jiné

Elektfina 120V, 230V

Doprava Silnice

arocnost Tfida G - Mimoradné
nehospodarna €.
148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaven > 4

Vytah X
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

3 Zobrazit 19 fotografil v galerii 2N

Prodej zemédéelského objektu 280 m?

Jarov - ¢ast obce Jarov, okres Plzen-sever

890 000 KE(3 179 KEzam?) =S

Prodej prostorné cihlové stodoly ve velmi dobrém technickém stavu o zastavéné ploSe 290 m2 (12m
X 24m) s pozemkem o celkové ploSe 950 m2 na konci obce Jarov u Blovic (C4buzf). K dispozici
elektfina, voda ze studny, plyn na hranici pozemku, do dvou let bude vybodovana nova spladkova
kanalizace. Stodola ¢astecné podsklepena. V okoll pfiroda a whled do krajiny, klidné misto. Ob&anska

vybavenost v obci Chocenice. Plzen vzdalend 23 km. Doporucujeme prohlidku

Celkové cena 890 000 K¢ za U 280 m?
nemovitost, véetné - )
provize Plocha podlahova 280 m?
Cena za m? 3179K& Parkovan -
D zakazky 653758 Voda Mistnf zdroj
Aktualizace 18.12.2018 Elektfina 230V
Stavba Cihlova Doprava Silnice
av objektu Dobry En  narocnost Tfida G - Mimotédné
b y nehospodarna €.
Umisténf objektu Polosamota 148/2007 Sb. podle
hl&s
T Pfizemni ki
== - Vybaven X
PodlaZ 1 podlaziz celkem 1
vcetné 1 podzemniho Wtah X

Plocha zastavéna 290 m?
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Srovnavané nemovitosti — pronajem

Zaznam o pronijmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

Pronajem skladového prostoru 700 m?
ulice Za Ohradou, Radnice - ¢ast obce Radnice
11 000 K& za mésic (15,71 K& za m?/mésic)

Zaznam o pronajmu srovniavané nemovitosti ¢. 2

Pronajem skladového prostoru 1 840 m?
Jezovy, okres Klatovy
36 800 K& za mésic (20 K& za m?/mésic)

Zaznam o pronijmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

Pronajem skladového prostoru 500 m?
ulice Zatecka, Kralovice - ¢ast obce Kralovice
10 000 K& za mésic (20 K¢ za m?/mésic)
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Zaznam o pronajmu ji srovnavané nemovitosti €. 4

ks
Pronajem skladového prostoru 450 m?
StraSice - ¢ast obce Strasice, okres Rokycany
9 500 K¢ za mésic (21,11 KE za m?/mésic)

Zaznam o pronajmu srovniavané nemovitosti ¢. S

— VRN

-w —V, o
pieeime v HE

T ——_—_

Pronajem skladového prostoru 500 m?
Susice, okres Klatovy
10 000 K¢ za mésic (20 K& za m?/mésic)
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