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Zm6na E.l

Prohl65eni vlastnika budovy
ze dne 12.2.2010

spofednost KRYSTAL GROUP s.r.o. se sidlem Brno, Hybesova 28, pSC OOZ OO, tC: 282 68 211,
obchodnim rejstiiku veden6m Krajskfm soudem vBrn6, oddilC, vloZka 56981, zastoupend Davldem
jednatelem spolednosti (ddle jen ,,vlastnik budovy") jako vfludnf vlastnlk rozestav6n6 budovy -

domu bez 6.p./d.ev. (rozest.) na pozemku p.t. 129211, v5e k.0. Stare Bmo, obec Brno, zaps6no
nemovitosti u Katastr6lniho 0iadu pro Jihomoravslcf kraj, Katastralni pracovi5t6 Brno-mdsto na LV d.

rozestavdl na v'fSe oznaden6m pozemku polyfunkdni dtjm a vn6m jednotky 6.0/1 - d.'0/86, a to do
takov€ho stupn6 rozestav6nosti, Ze d8m je jiZ navenek uzavien obvodou/mi stdnami a stie5ni konstrukci.

Tyto jednotky vymezil vlastnik budovy podle ust. $ 4 zAkona t. 72fi994 Sb. o vlastnictvi bytri prohldSenim
vlastnika udindnim dne 12.2.2010, vklad do katastru nemovitosti povolen rozhodnutim Katastrdlniho fiadu pro
Jihomoravskf kraj se sidlem v Brn6, Katastrdlni pracoviSt6 Brno-mdsto pod 6j. V-2996/2010-702, prdvni Udinky
vkladu vznikly dnem 23.2.2010.

(d6le jen,prohliSeni vlastnika").

Vzhfedem k tomu, Ze do5lo ke zm6n6 rozsahu pr5v a zAvazkt a d6le k upiesn6ni absolutn6 a relativn€
spolednfch 66sti budovy, vlastnik budovy timto m e n i sv6 ptivodni shora citovan6 prohl65eni vlastnika

t  a  k  t  o :

Cl. lV. prohl63eni vtastnika se nahrazuie celfm novVm dl. lV. tohoto zn6ni:

lV. Spolein6 66sti budovy, pr6va k pozemku dle $ 4, odst. 2, pism. c) a e) zakona o vlastnictvi
bytti

1 . V budov6 se vymezuji spoledn6 6dsti budovy spoleen6 vlastnikim vSech jednotek v budovd (absolutn€
spotedn6 ddsti budovy) takto: zdklady, izolace proti vod€, stiecha (vdetnE krytiny, konstrukci klempiiskfch) a
hlavni svisl6 a vodorovn6 konstrukce, zdivo, omitky, schodi5td, z6bradli schodi5f, podlahy ve spolednich
prostor6ch, kominy, hromosvody, konstrukce vfplni otvoru (okna a dveie) piimo pflstupn6 ze spole6nlch
dAsti domu vyjma dveii byt0, piipojky a spolednd rozvody siti tj. spoledn6 cenlrSlni rozvody tepl6 a studen6
vody aZ po vodomdr, veetn€ po26rni, tepla a chladu a2 po bytovf vfmdnik, zafizeni vzduchotechniky ( dSle
jen VZT ) nad stiechou vdetnd piislu5enstvi a instalaci pro mont6Ze a rozvody ( d6le jen M+R ), stoupaci
potrubi VZT na stFechu, elektfiny aZ po elektrom6r, fstledniho topeni, kanalizace (deStovS a splaSkovd) aZ po
jednotliv6 jednotky, v6etn6 rozvodrj mimo d0m, vstupni komunikace, schodi5t€ ve vSech podlaZlch, vftah,
Sachty ve v5ech podlaZich, chodby, spoledn6 prostory k parkovacim stdnim v 1. PP a 2. PP vyjma
parkovacich st6ni, jeZ jsou vymezeny niZe jako relativn6 spolednd edsti budovy, piislu5enstvl domu, tj. plocha
pro kontejnery, rampa pro vjezd do garSZl. Tyto absolutnd spoben6 d6sti jsou v pfiloZenich sch6matech
ur6ujicim polohu jednotek a spolednfch 6dsti domu oznaieny Srafovdnim. V5echny tyto vfSe ureend spole6n€
ddsti budovy budou mit pr6vo uZivat a povinnost podilet se na jejich oprav6ch a 0dr2b6 v5lchni spoluvlastnici
z titulu sv6ho spoluvlastnick6ho prdva. Pfipojky VN, vody a plynu, trafostanice jsou spoleen6 se sousedni
budovou bez dp/de (obchod) na p.p.d. 129311 v kat. 0zemi Star6 Brno (tj, budouci ll. etapa stavby
polyfunk0niho domu Krystal o Sesti NP a dvou PP).

V budovd se vymezuji spoledn6 ddsti budovy spolednd jen pro n6kter6 jednotky v budov€ (relativnE spole6n6
e6sti budovy), a to takto:

a; Cast spoledn6 pouze vlastniku jednotky d. 1 jsou parkovaci prostory (gardZov6 st6ni) v 1 . PP budovy, (v
piiloZen6m sch6matu ur6ujicim polohu jednotek a spolednfch ddsti domu jsou tyto relativnd spoleind
prostory oznadeny jako ,,RS 

'1"). Tyto spoledn6 66sti bude mit pr6vo uZivat a povinnost podilet se na jejich
oprav5ch a [drZb6 vlastnik citovan6 jednotky z titulu sv6ho vlastnick6ho pr6va. Podil vlastnlka jednotky na
spolednfch ddstech budovy vymezen;ich v tornto odstavci Eini 111.

b) Cesti spoledn6 pouze vlastniku jednotky e . 2 jsou parkovaci prostory (gar62ove stdni) v 1 . PP budovy, (v
piiloZen6m schdmatu urdujlcim polohu jednotek a spolednfch 65sti domu jsou gto relativn6 spoledn6
prostory oznadeny jako ,,RS 2"). Tyto spoledn6 ddsti bude mit prdvo uZivat a povinnost podilet se na jejich
oprav6ch a UdrZbd vlastnik citovan6 jednotky z titulu sv6ho vlastnick6ho pr6va. Podil vlastnika jednotky na
spole6nich ddstech budovy vymezenfch v tomto odstavci eini 1/1 .
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rea-lizace ll. etapy stavby polyfunk6niho domu Krystal sv6ddi pr6vo uZiv6ni komunikadnich prostorv piedmdtnfch gar6Zich, ktere jsou spolein6 pro v budoucnu vysiavdni objekt d. za, cab aveoei prdvo
vybour6ni otvort v obvodov6 zdi pfllehl6 k budoucirnu objektu (. 28 za ridelem pr0jezOu oo garaZi
v budoucim objektu d. 28. Vlastnlk timto d6le vfslovn6 prohla5ule, Ze souhlasi v buooucnu se zrizenimv6cn6ho biemene pr0jezdu a pruchodu a poskytne ve5kerou potiebnou soudinnost, vdetnd uzavieni
smlouvy a vystupovAni v piislu5n6m iizeni.
Vlastnik se zavazuje, 2e poskytne veskerou potiebnou soueinnost k realizaci rrristavby budoucihoobjektu t. 28 o Sesti NP a dvou PP a nebude t6to vfstavbd jakkoti branit a uyhinouit ii sptneni
0o!m|ne_k, vlastnlk je d6le povinen strpdt omezeni u2iv6ni domu - rozestav6n6 ouoova bez dp.id.ev.,
umistdn6 na pozemku p.e. 129211 v k.ri. Star6 Brno, pozemku p.d. 129211 v k.0. Star6 Brno aabsolutnich a relativnich spolednfch ddsti domu - rozestavdn6 budova bez 6p./6.ev., umistend napozemku p.C.129211v k.ti. Star6 Brno po dobu realizace ll. etapy stavby polyfunkcnlho'domu Krystal,vlas_tnlk je rovn62 povinen strpdt vyuZiti a 0pravy obvodov6 zii domu - rozestav6nd budova bez
dp./d.ev., umistdnd na pozemku p.e. fl92fi v k.0. Star6 Bmo piitehtd ke stavajicimu oOjefiu C. 28 pro
realizaci t{stavby budouclho objektu d. 28. Vfa_stnik se zavazuje k uddleni 

-souhlasu 
s projektovou

dokumenlaci k realizaci ll. etapy ufstavby polyfunkdniho domu Krystal bez jakfchkoli brnezeni apodminek. Vlastnik se zavazuje zdrZet se znideni zdi pfilehl6 kbudoucimu oOierttie.2g ajakfchkoli
z6sah0 do ni, kter6 by mohly ohrozit di ohrozily napojeni budouciho objektu d. 2ti.

V.lsstnik bere na vddomi a souhlasi s tim, 2e piipojky VN a NN, vody a plynu a trafostanice (umist6n6 vrozestavdn6 budovd bez 6p./d.ev., umist6n6 na pozemku p.e , Pgzil v f .ri. Stare Brno)jsori spole6n€ ipro objekt 6. 28 postavenf v r6mci realizace ll. etapy stavby polyfunkdniho comu Kryst'ai. Vlasinik berena vddomi a souhlasi s tim, Ze rozestavdnou budovou Oez dp.le.!v., umistenou na pozemku p.e. ngylv k.0. Star6 Bmo jsou veden.y rozvody vody, plynu a elektro pro objekt e,.28 realizovany v ramli ll. etapystavby polyfunkeniho domu Krystal.

vlastnlk berc na vddomi a souhlasi s tim, Ze pflpojky NN a vody (umistdnd v rozestavdn€ budov€ bezep.le'ev., urnist6n€ na pozemku p.E. 129211 v k.0. Star€ Bmo) jiou spotedn6 i pro st6vajici objekr 6. 28.Piipojky pro stdvajici objekt d. 28 jsou vybaveny podruZnfm m6ienim.
vlastnik je povinen strp€t urnist6ni reklamnich ploch a poutae0 nebytoufch jednotek a jinfch reklamnichp{och nerztahujicich se k vlastnictui nebytorrfch jednotek na fasddu d6mu 

-- 
rozestav6ne budovy bezdp./E.ev., umistdn6 na pozemku p.t,. 129Zl1v k.ri. Star€ Bmo.

Vtasmk je povinen strpdtvedeni rozvodt a umist6nf zallzenl in2enfrslcfch sifi, v6etn6 budoucich chladicichjednotek pro dtim - roze_stav€n6 budova bez 6p./d.ev., umistdnd na pozemku p.e. p9Tl1 v k.0. Star6 Brno,kterd jsou ve vlastnictvi 3. osoby na stieSe domu - rozestavdn6 budovy bez 6p./6.ev., umist6n6 na pozemku
p.d. 129211 v k.0' Star6 Brno a soudasnd se zavazuje respektovat prdvni vztahy 3. osob k uZiv6ni a umist6ni
rozvodrj azaiizeni na stiese domu - rozestav6n6 budovy bez dp./'6.ev., umist6n6 na pozemku p.e. eg2l1 vk.0. Star6 Brno.
Vfastnik bere na vddomi, Ze v domE - rozestaven6 budova bez dp./e.ev., umist6n6 na pozemku p.e. 129211 v
k.ti. Star6 Brno se nach6zeji technologick6 zalizeni vd. prostor, kter6 jsou ve vlasinictvi 3. osoby, a to:jednotka e' n - fafostanice vt. rozvodny a piislu5enstvi (VZT ve. M+Rj a d6le jednotka e. 66 - strojovna
tepelnych derpadel ve. yrtu qj!.iich vystrojeni, potrubni rozvody od vrt& do strojovny a vfm€nikovd stanice
teplovodu vd. piisluSenstvi (VZT, M+R).
vfaslnik je povinen respektovat ulivaci pr6va ostatnich vlastnik0 jednotek v domd - rozestav6n6 budova bez
dp'/6.ev., umist6nd na pozemku p.d. 129211 v k.ri. Stard Brno, stejnd jako pr6va 3. osob k parkovacim
prostortm, parkovacim st6nim, gar62ovrjm st6nim, nachdzejicim se v podzemnich podlaZich uveden6ho
domu, zdrZet se uZiv6ni tdchto parkovacich prostor, st6ni i gar62ovfch st6ni a zajistit, aby tyto povinnosti
plnily i osoby, kter6 jednotku, uZivaji.
Vlastnik se zavazuje respektovat smluvni vztahy, sjednan6 v budoucnu spoledenstvim vlastnik0 jednotek, a
to vtahy souvisejici zej16.n9 : plgvy a zAvazky plynoucimi ze smluv na doddvku a odb6r elektrick6 energie,plynu' tepla, chladu a jakfchkoli dalsich m6dii, vodneho a stodneho, na zajist'ov6ni signdlu internetu a
televize, na zaji5tovdni sgr6vy budovy, na zajiStovdni sluZeb recepce po 24 hodin, ostrahy,-obsluhy a udrZby
vftah0, 0klidu a jakdkoli datsi obstuhy objektu.

1. Vlastnici jednotek jsou oprAvndni uZivat spolednd cdsti budovy tak, jak jsou vymezeny vcl. lV. tohotoprohld5eni vlastnfka budovy a soudasnd jsou povinni pfispivat na llyicn ddrzbu a ojr"u, podle vf5e
spoluvlastnickich podi[i.

D)

E)

9 .

1 0

1 1 .

dl.vl. prohliSeni vlastnika se nahrazuie cel,im nov,im 6l.vl.tohoto zn6ni:

Vl. Uiiviini a spreva spolednfch iisti budovy dle g 4, odst.2, pism. g) a h) z6kona o vtastnictvi
byt0



W C  p a c i e n t i  . . . . . . . . , . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . 2 , 3  m 2
W C  i m o b i l n i  . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . 3 , 7  m 2
t i t < t i o  . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . 2 , 8  m 2

Vybavenl jednotky bude ndsledujici: umyvadlo, (hygienickd mistnosti /WC, koupelna/ vybaveny
b62nou sanitdrni technikou, vdetn6 armatur), topnd tElesa, m6iide spotieby tepla, vody, el.
energie, domovni schrdnka, domdci telefon, zvonek.

Souddstijednotky budou: nenosnd piidky uvnitijednotky, vnitini i vstupni dveie, okna, podlahovd
krytina, vnitini elektroinstalace, vnitini rozvody slaboproudu, vody, tepla, odvody odpadnich vod.

Jednotka je ohraniiena vnittni stranou obvodov'ich zdi, vn6jii stranou vstupnich dveii, vnEjSi
stranou oken.

Mezi souEdsti jednotky nepatfi stoupaci vedeni vody, chladiciho m6dia, elektroinstalace,
vzduchotechniky, odpadnich vod, vEetn€ uzaviracich ventil0, dSle instalovanf zaYizeni spolednosti
SMART Comp. a.s. .

III.

1. V,i5e spoluvlastnick6ho podilu nebytovd jednotky d. 985/16 na spolednrich ddstech budovy
Eini id. 2274/43t44.

2. SpoleEn6 ddsti budovy spoledn6 vlastnik8m vSech jednotek v budovE (absolutn6 spoledn6
Edsti budovy) jsou:

zitklady, izolace proti vod6, stiecha (vietnE krytiny, konstrukci klempiisk'ich) a hlavni svisld a
vodorovn6 konstrukce, zdivo, omitky, schodiSt6, zdbradli schodiSd, podlahy ve spoleEn'ich
prostordch, kominy, hromosvody, konstrukce v.'iplni otvorE (okna a dveie) ptimo piistupn6 ze
spoledn.ich tdsti domu vyjma dveii byt8, piipojky a spoleEnd rozvody siti tj. spolednd centriilni
rozvody tepl6 a studen6 vody aZ po vodom6r, vEetn€ poZdrni, tepla a chladu aZ po bytovf
vrim6nik, zaiizeni vzduchotechniky ( ddle jen VZT ) nad stiechou vEetnE piislu5enstvi a instalaci
pro montdZe a rozvody ( diile jen M+R ), stoupaci potrubl VTI na stiechu, elektiiny ai po
elektrom6r; istiedniho topeni, kanalizace (de5t'ovd a splaikovd) ai po jednotliv6 jednotky, vEetnE
rozvod8 mimo d0m, vstupni komunikace, schodistE ve viech podlaiich, vftah, Sachty ve vSech
podfaZich, chodby, spoleEnd prostory k parkovacim st6nim v 1. PP a 2. PP vyjma parkovacich stdni,
jei jsou vymezeny niie jako relativn6 spoleEnd ddsti budovy, piisluSenstvi domu, tj. plocha pro
kontejnery rampa pro vjezd do garAii. Tyto absolutnE spoleEn6 ddsti jsou v piiloZenrich
sch6matech urEujicim polohu jednotek a spoletn'ich"d6sti domu oznaEeny Srafovdnim. Viechny tyto
v,i5e urden6 spoleEn6 ddsti budovy budou mit prdvo uiivat a povinnost podilet se na jejich
opravdch a.tdrlbf viichni spoluvlastnici z titulu sv6ho spoluvlastnickdho prdva. Piipojky VN, vody a
pfynu, trafostanice jsou spoledn6 se sousedni budovou bez Eplie (obchod) na p.p.E. 1293/1 v kat.
0zemi Stard Brno (tj. budouci II. etapa stavby polyfunkiniho domu Krystal o Sesti NP a dvou PP).
Tyto absolutn€ spoleEn6 idsti jsou v piiloien,ich sch6matech uriujicim polohu jednotek a
spoleEn'ich €5sti domu oznateny Srafovdnim.

3. Balkony, lodZie a terasy jako spoledn6 Edsti budovy situovan6 u n€ktenich jednotek, jak
jsou specif ikovdny v dl .  I I I  prohldSenivlastnika ze dne 72.2.20tO a ve znEniZmEny 8.1 Prohl i iSeni
vtastnit<a ze dne 24.8.2OLO,jsou ve v'iluEn6m uZiviinivlastnik8 tEchto ptisluin'ich jednotek.

Mimoto jsou v budovE vymezeny relativn€ spoledn6 dSsti domu, jei jsou spoleEn6 vlastnik&m jen
nEktenich jednotek, tak jak jsou podrobn6 specifikovdny v dl. IV odst. 2 prohldSeni vlastnika
uEinEn6ho pievodcem dne 12. 2. 2OLO a ve zn6ni ZmEny 8.1 ProhlS5eni v lastnika ze dne
24.8.20t0, piidemi pii urdeni tEchto relativn6 spoleEn'ich d5sti domu timto smluvni strany ve
smyslu ust. g 6 odst. 1 pism. c) zdkona E. 72/t994 Sb. o vlastnictvi byt8 na tato ustanoveni
prohldseni vlastnika v pln6m rozsahu odkazuji a povaiuji toto urdeni ddstl domu spoledn'ich
vlastnfkEm jen nEkteni ch jednotek za dostateEn6 urdit6 a srozumiteln6. Nabyvatel zdroveil
prohlaSuje, Ze byl  sezndmen s aktuSlnim znEnim prohldSeni v lastnika, s t imto souhlasi  a je jeho
obsahem vdzdn.

rv.
1. Ddle k nebytov6 jednotce E. 985/16 ndleZi spoluvlastnick,i podil na pozemku p. i. L292/t o
vfmEie 1019 m2 - zastav6nii plocha a nddvoii, v5e veden6 na listu vlastnictvi E. 4876 pro
katastrdlni (zemi Star6 Brno, obec Brno, okres Brno - m6sto. Spoluvlastnickf podil piipadajicf na

t {  (



4. pFevodce a nabyvatel timto shodn6 prohlaSuji, Ze piedm6t pievodu nebyl dosud ulivdn,

neni zatiZen prdvem ndimu, tedy ie nabyvatei je prvnim uiivatelem zkolaudovane jednotky'

pFevod bytu je dle ust. I 20 odst. 7 z6k. i. Eszltgs2 sb' osvobozen od dan6 z pievodu

""r""it"rtj, 
' i"uot1" jeoid o novou stavbu, jeZ nebyla dosud uZivdna a pievod je provdd6n v

souvislosti s podnikatelskou dinnosti proddvajiciho'

5. pievodce se zavazuje zajistit nabyvateli doddvku tepla a elektrick6 energie do piev6dEn6

jednotky, a to k tomu oprdvh6n'im subjektem a za podminek obvyklfch.

6. pievodce piejimd z5ruku za jakost zkolaudovan6ho piedm6tu pievodu po dobu 36 m€sic8

oO" Ane :etro pfdaani Ate odst. 3 tohoto dlSnku. V piipadE, ie se vyskytnou vady, n9 kt9r6 -s9
vztahuie zdruka, u prfiUenu zdru6ni doby, odstrani pievodce tyto va.dy nejpozdEji do :0.

t"il i i i 'ai"li l 
-;; 'f i 

9i obdrieni pisemn6ho ozndmeni. Nenastoupi-li pievodce k odstran6ni

rekf amovan6 vady, na kterou se vztahuje zdruka, ani do 30 dn8 od obdrZeni pisemn6ho ozndmeni

nabyvatele, je naoyvatei opia"nCn pouEfit odstranEnim vady jinou specializovanou firmu' Veiker6

tatt'o u.nir.r6 nrir<riov utrriai nabyvateli pievodce na zdklad€ pisemn6 v'izvy a bez zbyteEnfch

odkladf i .

vu.
Pr6va a zfvazky vlastnika jednotky

1. Vlastnik jednotky je povinen vlastnick6 a spoluvlastnick6 vztahy realizovat a rozvijet

v soufadu s dobnimi *riuy, piohliiSenim vlastnika budovy a obecnE zAvazn'(1mi prdvnimi piepisy,

zeimena v souladu se zdkonem o vlastnictvi byti a obdansk'im zdkonikem'

16 0pravy jednotky, jimZ by ohroZoval vfkon
. vlastni[ jldnotky'je povinen na svfii ndklad
rotkdch nebo spoleEn'fch diistech budovy zpUsobil
rvy, jimiZ se mEni vnitinf ̂ uspoiSdSni budovy a
fnVcn edstech budovy, m&ie vlastnik jednotky
(S 17), uzavien6 se vSemi vlastniky jednotek

v budovE.

3. Z vlastnika budovy piejdou dle g 4, odst. 2, pism. f) .zAk' E.72/Lgg4 Sb', o vlastnictvi bytf,

na vfastnika jednotky nize uvedend prdva a z'vazky plynouciz:

dodiivka 
" 

oOb6t elektrick6 energie, tepla, chladu a jakfchkoli dalSich m6dii,

vodnd a stodn6,
zajiS{ovdni signSlu internetu a televize
sprSvy budovy
o.tr"f'y, obstuhy a tid-i:by v'itahE, fklidu a jak6koli dalSiobsluhy objektu

dail z nemovitosti.

:n umoZnit, strpEt a nemaiit realizaci 2. etapy
zhotoviteli di 3. osobami s prdvnim zdjmem na
;ouvisejicich Einnosti na sousednich pozemcich a
'unkdniho domu - 2' etapa, ul. HybeSova E.p.28,

etapa stavby polyfunkdniho domu Krystal ,, ). Kde
E. 28 ,,, rozumi se tlm stavba, kterd bude reali
v rdmci II' etapy stavby polyfunkdniho domu *tt'a", 

v,isrovnE prohraiuje, ze je mu zndm obsah,
y polyfunkdniho domu Krystal, vdetnE budoucfho
ioia zminEn6 studie, a' nemS k nim dotaz0 Ei
'ohlaiuje,  Ze se sezndmil  s obsahem ProhldSeni
in6n'im v El. I odst. 1 t6to smlouvy a zavazuje-se

plnit veSker6 povinnosti vlastnika jednotky ( nabyvatele ), specifikovan6 v dl. V uvedeneho

prohl5Seni.

B) Nabyvatel jakoito vlastnik jednotky je ddle povinen umoZnit v souvislosti s realizaci II. etapy

sf"uUv'polyruritenih; do;; irystal vficon prdv 3. osob k^d^omu - budovy s d.p. 985, umist6nd na

;;;";kl, p.E. tzgz/t v k.6. Star6 Brno, k pozemku p.E. r2g2/t v k.0. Star6 Brno a k absolutnim a

-  i  t ,
. " f


