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Zmeéna ¢.1

Prohlaseni viastnika budovy
ze dne 12.2.2010

spole¢nost KRYSTAL GROUP s.r.o. se sidlem Brno, HybeSova 28, PSC 602 00, IC; 282 68 211,
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil C, vlozka 56981, zastoupena Davidem
) jednatelem spole¢nosti (dale jen ,vlastnik budovy“) jako vylugny vlastnik rozestavéné budovy -
¢éniho domu bez &.p./¢.ev. (rozest.) na pozemku p.€. 1292/1, v8e k.4. Staré Brno, obec Brno, zapsano
tru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovi§té Brno-mésto na LV ¢&.
5 rozestavél na vy$e oznateném pozemku polyfunk&ni ddm a v ném jednotky & 0/1 — &.°0/86, a to do
takového stupné rozestavénosti, Ze diim je jiz navenek uzavien obvodovymi st&énami a stfe$ni konstrukci.

Tyto jednotky vymezil vlastnik budovy podle ust. § 4 zakona &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt prohla$enim
vlastnika uéinénym dne 12.2.2010, vklad do katastru nemovitosti povolen rozhodnutim Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovisté Brno-mésto pod &j. V-2996/2010-702, pravni uginky
vkladu vznikly dnem 23.2.2010.

(dale jen ,prohlaseni viastnika“).

Vzhledem k tomu, Ze dodlo ke zméné& rozsahu préav a zdvazkl a déle k upfesnéni absolutné a relativné
spole&nych &asti budovy, viastnik budovy timto m & n i své plvodni shora citované prohladeni vlastnika

takto:

¢l. IV. prohiageni viastnika se nahrazuje celym novym &L IV. tohoto znéni:

IV. Spoleéné ¢asti budovy, prava k pozemku dle § 4, odst. 2, pism. c) a e) zakona o vlastnictvi
byta

1. Vbudové se vymezuji spoletné &asti budovy spolené viastnikim vSech jednotek v budové (absolutné
spoledné ¢asti budovy) takto: zaklady, izolace proti vodé, stfecha (vEetné krytiny, konstrukci klempifskych) a
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, zdivo, omitky, schodisté, zabradli schodist, podlahy ve spoleénych
prostorach, kominy, hromosvody, konstrukce vypini otvorli (okna a dvefe) pfimo pfistupné ze spole&nych
tasti domu vyjma dvefi bytl, pfipojky a spole¢né rozvody siti tj. spole¢né centraini rozvody teplé a studené
vody aZ po vodomér, vietné pozarni, tepla a chladu aZ po bytovy vyménik, zafizeni vzduchotechniky ( dale
jen VZT ) nad stfechou véetné pfisludenstvi a instalaci pro montaZe a rozvody ( dale jen M+R ), stoupaci
potrubi VZT na stfechu, elektfiny aZ po elektromér, Gstfedniho topeni, kanalizace (dedtfova a spladkova) aZ po
jednotlivé jednotky, véetné rozvodd mimo dim, vstupni komunikace, schodi§té ve v8ech podlaZich, vytah,
Sachty ve vSech podlaZich, chodby, spoletné prostory k parkovacim stanim v1. PP a 2. PP vyjma
parkovacich stani, jeZ jsou vymezeny niZe jako relativné spole€né Easti budovy, pfisludenstvi domu, tj. plocha
pro kontejnery, rampa pro vjezd do garadzi. Tyto absolutn& spoleéné &asti jsou v pfiloZenych schématech
uréujicim polohu jednotek a spole¢nych &¢asti domu oznaceny Srafovanim. VSechny tyto vySe uréené spoleéné
¢asti budovy budou mit pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a Gdrzbé vsichni spoluvlastnici
z titulu svého spoluviastnického prava. Pripojky VN, vody a plynu, trafostanice jsou spoleéné se sousedni
budovou bez &pfe (obchod) na p.p.&. 1293/1 vkat. uzemi Staré Brno (fj. budouci ll. etapa stavby
poiyfunk&niho domu Krystal o $esti NP a dvou PP).

2. V budové se vymezuji spole¢né &asti budovy spoleéné jen pro nékteré jednotky v budové (relativné spole¢né
tasti budovy), a to takto:

a) Casti spoleéné pouze vlastniku jednotky &. 1 jsou parkovaci prostory (garaZové stani) v 1. PP budovy, (v
priloZzeném schématu urCujicim polohu jednotek a spole¢nych &asti domu jsou tyto relativné spolecné
prostory oznadeny jako ,RS 1“). Tyto spoleéné ¢asti bude mit pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a udrzbé viastnik citované jednotky z titulu svého viastnického prava. Podil vlastnika jednotky na
spole¢nych &astech budovy vymezenych v tomto odstavci &ini 1/1.

b) Casti spoledné pouze vlastniku jednotky &. 2 jsou parkovaci prostory (garaZové stani) v 1. PP budovy, (v
pfiloZeném schématu urdujicim polohu jednotek a spoleénych Casti domu jsou tyto relativné spoletné
prostory oznadéeny jako ,RS 2“). Tyto spoleéné &asti bude mit pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a udrzbé vlastnik citované jednotky z titulu svého viastnického prava. Podil viastnika jednotky na
spoleénych éastech budovy vymezenych v tomto odstavci €ini 1/1.
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realizace Il. etapy stavby polyfunkéniho domu Krystal sv&d&i pravo uzivani komunikagnich prostor
v pfedmeétnych garazich, které jsou spole&né pro v budoucnu vystavény objekt ¢. 28, dale svédéi pravo
vybourani otvord v obvodové zdi pfilehlé k budoucimu objektu & 28 za G&elem prijezdu do garazi
v budoucim objektu &. 28. Vlastnik timto dale vyslovné prohladuje, Ze souhlasi v budoucnu se zfizenim
vécného bfemene priijezdu a prichodu a poskytne veskerou potfebnou soucinnost, vEetné uzavieni
smlouvy a vystupovéni v pfisludném fizeni.

D) Viastnik se zavazuje, ze poskytne vedkerou potfebnou souéinnost k realizaci vystavby budouciho
objektu €. 28 o Sesti NP a dvou PP a nebude této vystavbé jakkoli branit a vymitiovat si splnéni
podminek, viastnik je dale povinen strp&t omezeni uzivani domu - rozestavéna budova bez Ep./E.ev.,
umisténd na pozemku p.&. 1292/1 v k.u. Staré Brno, pozemku p.¢. 1292/1 v k.0. Staré Brmo a
absolutnich a relativnich spole&nych &asti domu - rozestavéna budova bez ép./.ev., umisténa na
pozemku p.¢. 1292/1 v k.G. Staré Brno po dobu realizace II. etapy stavby polyfunk&niho domu Krystal,
viastnlk je rovné€Z povinen strpét vyuziti a Upravy obvodové zdi domu - rozestavéna budova bez
¢p./t.ev., umisténa na pozemku p.&. 1292/1 v k.. Staré Brno prilehié ke stavajicimu objektu &. 28 pro
realizaci vystavby budouciho objektu & 28. Viastnik se zavazuje k udéleni souhlasu s projektovou
dokumentaci k realizaci Il. etapy vystavby polyfunk&niho domu Krystal bez jakychkoli omezeni a
podminek. Viastnik se zavazuje zdret se znigeni zdi pfilehlé k budoucimu objektu €. 28 a jakychkoli
zasahu do ni, které by mohly ohrozit &i ohrozily napojeni budouciho objektu &. 28.

E) ‘dastnik bere na v&@domi a souhlasi s tim, ze pfipojky VN a NN, vody a plynu a trafostanice (umisténa v
rozestavéné budové bez &p./¢.ev., umist&né na pozemku p.€. 1292/1 v k.G. Staré Brno) jsou spoleéné i
pro objekt &. 28 postaveny v ramci realizace |l. etapy stavby polyfunkéniho domu Krystal. Viastnik bere
na védomi a souhlasi s tim, Ze rozestav&nou budovou bez &p.fe.ev., umisténou na pozemku p.&. 1292/1
v k.u. Staré Bmo jsou vedeny rozvody vody, plynu a elektro pro objekt ¢. 28 realizovany v ramci |l. etapy
stavby polyfunk&niho domu Krystal.

Viastnik bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pfipojky NN a vody (umisténa v rozestavéné budové bez
£p./1C.ev., umisténé na pozemku p.&. 1292/1 v k.0. Staré Brno) jsou spole¢né i pro stavajici objekt &. 28.
Ptipojky pro stavajici objekt &. 28 jsou vybaveny podruznym méfenim.

Viastnik je povinen strp&t umisténi reklamnich ploch a poutagl nebytovych jednotek a jinych reklamnich
ploch nevztahujicich se k viastnictvi nebytovych jednotek na fasadu domu - rozestavéné budovy bez
¢p.fC.ev., umisténé na pozemku p.&. 1292/1 v k.11. Staré Bmo.

Vlastnik je povinen strpét vedeni rozvodi a umisténi zafizeni inzenyrskych siti, véetné& budoucich chladicich
jednotek pro ddm - rozestavéna budova bez Cp.fE.ev., umisténa na pozemku p.&. 1292/1 v k.u. Staré Brno,
ktere jsou ve vlastnictvi 3. osoby na stfee domu - rozestavéné budovy bez &p./¢.ev., umisténé na pozemku
p.6. 1292/1 v k.4. Staré Brno a soutasné se zavazuje respektovat pravni vztahy 3. osob k uZivani a umisténi
rozvodi a zafizeni na stfe$e domu - rozestavéné budovy bez ¢p./€.ev., umisténé na pozemku p.&. 1292/1 v
k.u. Staré Brno.

Vlastnik bere na védomi, Ze v domé - rozestavéna budova bez ¢p./E.ev., umisténa na pozemku p.&. 1292/1 v
k.0. Staré Brno se nachazeji technologicka zafizeni v&. prostor, ktera jsou ve vlastnictvi 3. osoby, a to:
jednotka €. 73 - trafostanice v&. rozvodny a pfislu§enstvi (VZT v&. M+R) a déle jednotka &. 66 - strojovna
tepeinych erpadel v&. vrtl a jejich vystrojeni, potrubni rozvody od vrtd do strojovny a vyménikova stanice
teplovodu vé. pfisluSenstvi (VZT, M+R).

Vlastnik je povinen respektovat uZivaci prava ostatnich viastnikd jednotek v domé - rozestavéna budova bez
¢p./C.ev., umisténa na pozemku p.&. 1292/1 v k.0. Staré Brno, stejné jako prava 3. osob k parkovacim
prostordm, parkovacim stanim, garazovym stanim, nachazejicim se v podzemnich podiaZich uvedeného
domu, zdrZet se uzivani téchto parkovacich prostor, stani i garazovych stani a zajistit, aby tyto povinnosti
pinily i osoby, které jednotku, uzivaji.

Viastnik se zavazuje respektovat smiuvni vztahy, sjednané v budoucnu spolecenstvim viastnik{l jednotek, a
to vtahy souvisejici zejména s pravy a zavazky plynoucimi ze smluv na dodavku a odbér elektrické energie,
plynu, tepla, chladu a jakychkoii dal$ich médii, vodného a stoného, na zajiStovani signalu internetu a
televize, na zajistovani spravy budovy, na zajistovani sluzeb recepce po 24 hodin, ostrahy, obsluhy a tdrzby
vytaht, tklidu a jakékoli dal$i obsluhy objektu.

Cl. V. prohlaseni viastnika se nahrazuje celym novym El. V1. tohoto znéni:

VI.

UZivani a sprava spoleénych &asti budovy dle § 4, odst. 2, pism. g) a h) zdkona o vlastnictvi
byti
Vlastnici jednotek jsou opravnéni uZivat spoleéné &asti budovy tak, jak jsou vymezeny v él. {V. tohoto

prohlaseni vlastnika budovy a sou¢asné jsou povinni pfispivat na jejich adrzbu a opravu podie vyse
spoluvlastnickych podild,



WG o Vol =] | d INEE R s Sty v SOS ERmE AR 5 S X oo o R ML | Bt o8 BRGRRe P 040 o0 2,3 m2
WICHTTODBINR, » S5ttt s cete 2o nlorw 8l e T s il MAERRE, S Py 3,7 m2
s o R L i S A 2,8 m2

Vybaveni jednotky bude nasledujici: umyvadlo, (hygienické mistnosti /WC, koupelna/ vybaveny
béZnou sanitdrni technikou, véetné armatur), topnd télesa, méFiCe spotfeby tepla, vody, el.
energie, domovni schrdnka, domaci telefon, zvonek.

Souddsti jednotky budou: nenosné pfi¢ky uvnitF jednotky, vnitfni i vstupni dvete, okna, podlahova
krytina, vnitfni elektroinstalace, vnitfni rozvody slaboproudu, vody, tepla, odvody odpadnich vod.

Jednotka je ohranidena vnitfni stranou obvodovych zdi, vnéjSi stranou vstupnich dvefi, vnéjsi
stranou oken.

Mezi soulasti jednotky nepatfi stoupaci vedeni vody, chladiciho média, elektroinstalace,
vzduchotechniky, odpadnich vod, véetné uzaviracich ventild, dale instalované zaFizeni spoleénosti
SMART Comp. a.s..

II1.

18 Vyse spoluviastnického podilu nebytové jednotky €. 985/16 na spole¢nych ¢astech budovy
¢ini id. 2274/43144.

2. Spoleéné &asti budovy spoleéné vlastnikim vSech jednotek v budové (absolutné spoleéné
¢asti budovy) jsou:

zédklady, izolace proti vodé, stfecha (véetné krytiny, konstrukci klempifskych) a hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, zdivo, omitky, schodisté, zabradll schodist, podlahy ve spoleénych
prostordch, kominy, hromosvody, konstrukce vypini otvorl (okna a dvefe) pfimo pristupné ze
spoleénych &asti domu vyjma dvefi bytd, pFipojky a spolecne rozvody siti tj. spolecne centralni
rozvody teplé a studené vody aZ po vodomér, véetné poZarni, tepla a chladu aZ po bytovy
vyménik, zafizeni vzduchotechniky ( dale jen VZT ) nad stfechou vietné pFisluSenstvi a instalaci
pro montdZe a rozvody ( dale jen M+R ), stoupaci potrubi VZT na stfechu, elektfiny az po
elektromér, ustfedniho topeni, kanalizace (de$tova a splaskovd) aZ po jednotlivé jednotky, véetné
rozvodd mimo dim, vstupni komunikace, schodiété ve vdech podlaZich, vytah, 8achty ve viech
podlazich, chodby, spoleéné prostory k parkovacim stanim v 1. PP a 2. PP vyjma parkovacich stani,
jez jsou vymezeny niZe jako relativné spole¢né &asti budovy, prisluSenstvi domu, tj. plocha pro
kontejnery, rampa pro vjezd do garadZi. Tyto absolutné spolecné E&asti jsou v prilozenych
schématech uréujicim polohu jednotek a spoleénych’asti domu oznaceny Srafovanim. VSechny tyto
vy$e uréené spoleéné &asti budovy budou mit prdvo uzivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a (drzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava. Pfipojky VN, vody a
plynu, trafostanice jsou spoleéné se sousedni budovou bez &p/te (obchod) na p.p.&. 1293/1 v kat.
Gzemi Staré Brno (tj. budouci II. etapa stavby polyfunkéniho domu Krystal o Sesti NP a dvou PP).
Tyto absolutné spoleéné ¢&asti jsou v pfiloZenych schématech urcujicim polohu jednotek a
spoleénych ¢asti domu oznaceny Srafovanim.

3. Balkony, lodZie a terasy jako spoleéné ¢asti budovy situované u néktery’lch jednotek jak
jsou specifikovany v &l. III prohldseni viastnika ze dne 12. 2. 2010 a ve znéni Zmény ¢&.1 Prohlaseni
vlastnika ze dne 24.8.2010, jsou ve vyluéném uzivani viastnik( téchto pFisludnych jednotek.

Mimoto jsou v budové vymezeny relativné spolecné &asti domu, jeZ jsou spoleéné viastnikdm jen
nékterych jednotek, tak jak jsou podrobné specifikovany v &. IV odst. 2 prohlaseni vlastnika
utinéného prevodcem dne 12. 2. 2010 a ve znéni Zmény ¢.1 ProhldSeni vlastnika ze dne
24.8.2010, pfiCemZ pfi uréeni téchto relativné spoleénych &asti domu timto smluvni strany ve
smyslu ust. § 6 odst. 1 pism. c) zdkona & 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd na tato ustanoveni
prohldgeni vlastnika v plném rozsahu odkazu;: a povazuji toto- uréeni ¢asti domu spoleénych
vlastnikim jen nékterych jednotek za dostateéné urdité a srozumitelné. Nabyvatel zarover
prohladuje, 2e byl seznamen s aktudlnim znénim prohlaseni vlastnika, s timto souhlasi a je jeho
obsahem vazan.

IV.
1. Déle k nebytové jednotce & 985/16 néleZi spoluvlastnicky podil na pozemku p. &. 1292/1 o
vymére 1019 m2 - zastavénd plocha a nadvofi, vie vedené na listu vlastnictvi €. 4876 pro

katastralni Gzemi Staré Brno, obec Brno, okres Brno - mésto. Spoluvlastnicky podil pFipadajici na



4, Ptevodce a nabyvatel timto shodn& prohladuji, ze pfedmét prevodu nebyl dosud uzivan,
neni zatizen pravem najmu, tedy Ze nabyvatel je prvnim uzivatelem zkolaudované jednotky.

Prevod bytu je dle ust. § 20 odst. 7 zak. ¢. 357/1992 Sb. osvobozen od dané z prevodu
nemovitosti, nebot se jednd o novou stavbu, jeZ nebyla dosud uzivana a pfevod je provadén v
souvislosti s podnikatelskou &innosti prodévajiciho.

5. Prevodce se zavazuje zajistit nabyvateli dodévku tepla a elektrické energie do prevadéné
jednotky, a to k tomu oprdvnénym subjektem a za podminek obvyklych.

6. Pfevodce piejima zaruku za jakost zkolaudovaného predmétu pfevodu po dobu 36 mésicd
ode dne jeho predani dle odst. 3 tohoto Clanku. V pFpadé, Ze se vyskytnou vady, na které se
vztahuje zaruka, v prub&hu zaru¢ni doby, odstrani prevodce tyto vady nejpozdéji do 30
kalendafnich dnd od obdrzeni pisemného oznameni. Nenastoupi-li ptfevodce k odstranéni
reklamované vady, na kterou se vztahuje zéruka, ani do 30 dnd od obdrzeni pisemného oznameni
nabyvatele, je nabyvatel oprdvnén povérit odstran&nim vady jinou specializovanou firmu. Veskeré

takto \ézniklé naklady uhradi nabyvateli pfevodce na zékladé pisemné vyzvy a bez zbytecnych
odkladu.

VII.
Prava a zavazky viastnika jednotky

g Vlastnik jednotky je povinen vlastnické a spoluvlastnické vztahy realizovat a rozvijet
v souladu s dobrymi mravy, prohldsenim vilastnika budovy a obecné zdvaznymi pravnimi prepisy,
zejména v souladu se zakonem o vlastnictvi bytd a ob&anskym zékonikem.

2. Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimZz by ohroZoval vykon
vlastnického préva viastnikd ostatnich jednotek. Vlastnik jednotky je povinen na svij naklad
odstranit zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych &astech budovy zpUsobil
sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofddani budovy a
zaroveli velikost spoluvlastnickych podilli spoletnych &astech budovy, muze vlastnik jednotky
provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé (§ 17), uzaviené se viemi vlastniky jednotek
v budové.

3 Z vlastnika budovy prejdou dle § 4, odst. 2, pism. f) zak. &. 72/1994 Sb., o viastnictvi bytd,
na viastnika jednotky niZe uvedena préva a zavazky plynouci z:

doddvka a odbér elektrické energie, tepla, chiadu a jakychkoli dal$ich médii,

vodné a stocné,

zajistovani signalu internetu a televize

spravy budovy

ostrahy, obsluhy a Gdrzby vytahQ, tklidu a jakékoli dal$i obsluhy objektu

daf z nemovitosti.

A) Nabyvatel jakoZto vlastnik jednotky je povinen umoznit, strpét a nemafit realizaci 2. etapy
stavby polyfunkéniho domu Krystal stavebniky, zhotoviteli &i 3. osobami s pravnim zajmem na
vysledku realizace, zejména realizaci staveb a souvisejicich &innosti na sousednich pozemcich a
budovéch, a to vie dle ,Studie - Vystavba polyfunkéniho domu - 2. etapa, ul. HybeSova ¢.p.28,
Brno", zpracované spoleénosti ARTPROJEKT JIHLAVA, spol. sro. a navazujiciho Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, na jejichz zakladé bude vystavba realizovana ( dale jen ,II
etapa stavby polyfunkéniho domu Krystal ,, ). Kde se déle v textu pojednédva o , budoucim objektu
¢ 28 ,, rozumi se tim stavba, ktera bude realizovédna podle studie uvedené v predchozi vété
v ramci 1I. etapy stavby polyfunkéniho domu Krystal a bude umisténa zejména na pozemcich p.c.
1293/10 a 1293/1 v k.U. Staré Brno. Nabyvatel vyslovné prohladuje, Ze je mu zndm obsah,
rozsah, lokalizace i el realizace II. etapy stavby polyfunkéniho domu Krystal, véetné budouciho
objektu & 28, Ze je seznamen s obsahem shora zminéné studie, a nema k nim dotazd &
pripominek. Nabyvatel déle svym podpisem prohladuje, Ze se sezndmil s obsahem ProhlaSeni
vlastnika budovy o vymezeni jednotek v ni, zminénym v &l. I odst. 1 této smlouvy a zavazuje se
pinit veskeré povinnosti vlastnika jednotky ( nabyvatele ), specifikované v &l. V uvedeného
prohlaseni.

B) Nabyvatel jakozto viastnik jednotky je dale povinen umoznit v souvislosti s realizaci II. etapy
stavby polyfunk&niho domu Krystal vykon prév 3. osob k domu - budovy s &.p. 985, umisténd na
pozemku p.¢. 1292/1 v k.G, Staré Brno, k pozemku p.¢. 1292/1 v k.U. Staré Brno a k absolutnim a



