ZNALECKY POSUDEK
¢. 6645/26C/2019

o0 cen€ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vy$i 1/48 na pozemcich &islo st. 404/4 a 623 v
katastralnim Gzemi Kostelec u HoleSova, obec Kostelec u Hole$ova, okres Krométiz

Objednavatel znaleckého posudku: Okresni soud v Bruntale
Mgr. Romana Tataréikova

notafka se sidlem v Krnové
Hlavni ndmésti 36/1b
79401 Krnov

Utel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu & 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
34072013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a ¢&.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 07.04.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 7 v€etn¢ titulniho listu a 1 strany pfiloh. Objednavateli se pfedéva ve 2 vyhotovenich.

V Krnové 07.04.2019



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LVv: 616

Kraj: Zlinsky

Okres: Kroméfiz

Obec: Kostelec u Holesova

Katastralni tizemi: Kostelec u HoleSova

Pocet obyvatel: 988

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 255,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a i 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 1l 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anskd vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

ambulantni zdravotni zafizeni, nebo zakladni §kola)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * Oy * O, * O3 * O4 * O5 * Og = 393,00 K&m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.04.2019.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV €. 616 pro ku Kostelec u HoleSova
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidencni udaje
Lubos Baier, Jindfichov 257, 79383 Jindfichov, podil: 1/ 48

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 1/48 na pozemcich st. 404/4 a 622 v ka Kostelec u
HoleSova. Stavebni pozemek je zastavén stavbou jiného vlastnika a daldi pozemek tvoii s touto
stavbou jeden funk¢ni a vlastnicky celek.

6. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek st. 404/4 a 623 v kit Kostelec u HoleSova




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢&.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véecmi: Nabidka odpovida 1I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici [ -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- 11 0,95
leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcansk4 vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni{ a zakladn{ $kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocetovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=P¢*P;*Pg *Po* (1+ Y, P))=0,829
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Psg*P;*Pg *Po * (1 + Z P) = 0,922

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a ucel vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,01

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: Il -0,10
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Pozemek 1ze napojit pouze na n€které sité v obci

5. ObCanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
¢aste¢né dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdélenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez vlivu II 0,00

1
Index polohy Ip=P* (1 +) P;)=0,838

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,695

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,773

1. Pozemek st. 404/4 a 623 v ki Kostelec u HoleSova

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,922
Index polohy pozemku Ip = 0,838

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1y * [ * I, = 0,922 * 1,000 * 0,838 = 0,773

Stavebni pozemky zastavéné plochy a niadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
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odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideéni Z[aéé'/;%‘]‘a Idex  Koef. ~ PC oo
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 393,- 0,773 303,79

Typ Nézev Parcelni V}'fmzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 404/4 41 303,79 12 455,39
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 623 300 303,79 91 137.-
Stavebni pozemky - celkem 341 103 592,39
Pozemek st. 404/4 a 623 v ku Kostelec u HoleSova - vychozi cena = 103 592,39 K¢&
pro vypod&et vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/48
Pozemek st. 404/4 a 623 v ki Kostelec u HoleSova - zjisténa cena = 2 158,17 K¢

celkem



C. REKAPITULACE

1. Pozemek st. 404/4 a 623 v ki Kostelec u HoleSova 2 158,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 2 158,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2160,- K¢

slovy: DvatisicejednostoSedesat K&

Posouzeni obvyklé ceny ocenované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky st. 404/4 a 623 v ki Kostelec u HoleSova. Obdobné pozemky
jsou jsou prodavany za ceny cca 300,-- K&/m?. Ocefiované pozemky maji vyméru 341 m* * 300,--

K& ottt 102.300,-- K¢.
Spoluvlastnicky podil 1748 ..ot 2.131,-- K¢.
Obvykla cena 2.000,-- K¢
y
ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek isem podai ko
Jmenovany razhodnutim Keaskihn —_— ¥ 0::::

Ze dne ?9.6‘1 988 &), Spe, 2u2700% WG pidadni obor
ekonomika pro odvit! CEYY 1 :sms@

Znalecky tkon Je zapssn pod pot.zis SEUL 4 ( C(ZQAQ
znaleckého denfky. —
Podpis znalce |
V Krnové 07.04.2019
D. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v prtiloze:
Katastralni mapa 1
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