
ZNALECKY POSUDEK

こIslo:6044口09/2018

o obr'y'lil6 crrnd nemovit(' vEci -
b1,tor,:i jednotha d.690/123 r' burlovl t\.p.690 realizov:tn6 na pozemku na p.i.st.1383,

vi. spoluvlastnicli,i'ch grotlilil na donr('a na pozemku,
katirstriilni izemi Klecanl (li,6d:666033), r' obci Klecany', okres Praha-vychod

Objednavatel posudku: Exel<utorsl<1' uiad Praha 9

JI. Dr. \1ilun Lisnul. soudni exel(Lltor
FJrr ksoi u 163'16
I 98 00 l)raha 9

Uiel posutll<u: Odhacl obvt kle cert\ ncntovite r eci -
098 EX 00r23/17-043

Ocefiovaci vyhhi5l<a: Oceninije provedeno s piihlidnutim
l< rrhlaiicc l\4ti c'R a.:l4ll2013 sb..
k pror crleni zakona a'. I 5 l/ 1997 Sb,,

o oceiovani n-ra.ietku a o zmene nekterych z6konfi,
r aktuAlnim zncrti. (ocenoi'aci v1'hlaSka),

r c zneni r'l hlaSkr c. 199/2011 Sb.. a.3452015 Sb..

a -51/2016 Sb.. t.443,2016 Sb. ac.45712017 Sb.

s [tr'it-utosti od l. I .201 8.

Ocenlno ke tlni: 151じに111を 12()17

Posudek vypracoval: lrtg. .lan \'leli
:nulct u ttclltudt't'
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 - Michle

Posudeli b1'l vypracovan ve 3 r'r hotor cnicli.
3 v)'hotoveni obclrZi Zaclatel a I r I hotoi cni .ic at'chir or ano.

C'elhem posr-rdek obsahr"rie 15 stran ri piilohr.
V l)raze. chte 19. le-clna l0l8
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UVOD
Ocendni -ie provedeno "cenou obrvl<lou" \r- slnyslu rielinice uvedene v $ 2, odst. I zal<ona
a.l5l/1997 Sb.. o ocenovani rntrictli.rr a o zn-ri'ne nil<tcr'ych zakontr (zdkon o ocenov6ni
ma.jetku):
obvvltlou cenou sc pro trielr tohoto ziliona rozrrrt-ti cenlt. l<terh br bvla dosaZena pii prodejich
stejneiho. popiipadi obclobneho nujetliu ncbo pii poslirtovtini stejne nebo obdobne sluZby v
oirvrlili'n-r obchodnim strliu r tLrzcnrslitr lic,-lni occnini. l'iitorn se zra2uji vSechny okolnosti,
l<terct rnaji na cenu rlir. ar'Sali do.leii rrSc sc nepromitirii l'li"v mimoiadnych okolnosti trhu.
osobrnich pon-rerfr prodAi ajiciho nebo kupuiiclho ani r lir z.r'laStni oblibl'.
,'X1iu,,1ifialn.yimi okolno.sttni lrlttr !c, t'o:trntifi rurpi'iklutl .\'lLn'tisni procltivcrjiciho nebo
kupttlic'iho. dilsledkt'ytiit'odnic'h c'i iitt.t'c'lt kulunti/. O.sobninti pontirt'se rozunrcji zejntdnu
v:tuht'mtrfclkove. rodinna ttabo lina tt.sohni vu:lt.t'ma:i protltivtlic'itrt u kupLtjic'int. Z,lciitni
oblihou.s'a rozLntti :vlti.itni hodttottr 1tt'iklititrnit ntujelktr nabo.slttilta t'.t'pllt'crfic'i z os'obniho
r':lnl'ttt k nint.)

MEttODY URCENI HODNOttY

Oclhuil obvvklc ccnr jc provtide n zpnrr itlllr ticnri z;ililadnirrii nrctotlun-ri:

- metoda n:iklaclor'6ho ohotlnoccni - rrehiizi z rtilillcl[r. l<tere; brv brlo nutno vyrraloZit na

por'izcni picclmetu ocenini r misti ocenini a pocllc jeho stavr-r lte dni ocenen(.
- metoda vynosovri - r'r,chiizi z \'\'nosu z piedmc\tu ocendni skutecnd dosahovaneho z

\,\noslr. literv lze z pieclnrc'ttr oeeni'ni zrt rlunvch potlntfttel< obvvl<le z.isl<at. a zkaprlaltzace
tohoto \ \ nosll.
- metocla srovniivaci - r,r'chrizi z poror ntini pieclrlitLl oceneni se ste.inl-m nebo obdobnym
pieclmdtem a cenou s.iednanou pii jeho prorlu'ji..je' jim terZ ocendni veci odvozenim zjine
firnki nc! sor-rvi se.i ic i vctc i.

Pro tenlo konkretni piipad.je r r povidaci schopnost ceny urdene ndkladovi'm zpftsobem mal6,

a proto.ie v posudku nahrazcna cenou z.iiStenou. tj. vypoitenou poclle platne oceilovaci
vr hlaSky .

I'rorirrllci r.r,hl:i5kr h z:ilir,rnu i'.151/1997 Sb. o oceriovfni majetl<u (r ahturilnim znlni
z:il<ona) jsou prrib('Znd nor clizor:inr priir i' za ti('cle m dosaieni relace mezi cenou

zji5tinou, stanovcnou potllc oceilor aci vvhl:iSliy a cenou obvy'klou. Oceiovaci vyhl65ka,
porlle ktc16 je ocenEni zpracor:ino, postupuje pi'i urieni cenv zji5tdn6 porovn:ivacim
zltusobcnr. 'l'r rircc vr hl:iilo llro uri'ctti n:ililatlor i ch irclajtr tlisponuje nejIplndjSi
rlatab:izi or ii'itelni ch Itlaj u.

Pro stangr'eni obr,yltlcr certr bruic. z- clui'oriLt vrie rtieclenrch" piihlectnttto k ceni z-iiStdne.

r r poi.lene podle ocenovaci r r hltiikr a li ceni' staltovcltc tt-tctoclcltt srovtravaci.

つ
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NALEZ

1. BliZSi udaje o nemovit6 v6ci
Nernovitor"r vic tvoi'i:
- bytova jednotka 4.690/.+23.
a spoluvlastnicke poclilr :

- na spole dnych castech rltrrnu C.p.690. Velikost spolur lastnickeho podilu vypllivajici
z r'Iastnictvi bvtove.iednotl<i .jr- -129'757]9.

- na pozcnrliu pozcrncli p.i'.st.l3tli. nlstrr\a'nri plocha a nadroii. Velikost
spolur Irtstr-riclieho poclilLr rrpllrljici z r lrrstnictr r brtorri icdnotliy'.jc -129,/7-5739.

\1Sc v obci Klecanr. li.atasttilni [rzemi Klccrnr tlitid: (;(r6033).

Bvtol,v dirrr c.p.690 ic situovan i lokaliti s pievaZnd bl,tovou z6stavbou
na severovvchodnirn okra.ji Klecan. Piistupnr' .ic z ulice V Honech. Jednd se o budor,'u
projektu ,Zeleny park Klecanl'". Rr tor ii.iednotlta se nachazi re 4. NP

Dopravni dostupnost ncnrovit,-l vt:ci.jc'clobrii. clilniini komuniliace D8 je vzdalena 1,5

km t'r'choclnim snrirerl. Ilohnice. nrislsliri c'rist hlavniho nre\stl..isou vzddlenr' 5 km jiZnd.
Oriolena Vocla.je 5 l<nr na sc\cr a Blanclrs narl I-abenr-Starii [Joleslar .je l6 krn na vjchod.

Illomaclnlt cloprar ni obsluha je zustoupenr .rutobusovou ciopravou. autobusovii
zastiivka ..lilecany - Astraparl<" jc u nemor ite veici.

Poc'lle Maleho lexikonu ohci nuji Klecanl' li clatu oceneni 3272 stallvch obyvatel.
\/ okolinemovite veci sc'nalez-a plnr sortirlcnt slu2eb obi'ansl<e r,1'bavenosti.

Na nernoviti veci r,'iiznc vticnr' bi'erncno pral u Lrmisteni. provozovani, provaddni
kontrolr. uclrZby A oprA\,;rlvnorotlni piipo.llo STi- plrnovodu dlc i. II. smlolrvy o ziizeni
ricnerho bicnrene zc (lne ll.l.l0l(r re plospeeh I:N(il:\ s. r. o.. l'rrniho pluliLr ll0/17. 186

00 Praha. IC: l8i7l(157.
Na nernor ite r ici vtizne vicr-rcl hiemeno prin'a r-rmistini 'Iepelneho zdroje,

provozol'ani. provirciini Lontlolr" urlr2ht ir opru\' rllc i. IL smlour'y' o ziizeni vdcneho

bienrenc zc. dne 12.2.2016 ie prospich i:NGF.N s. r'. o.. Pn,nfho plul<u 320 17. i86 00 Praha.

Llvccien6 r,c\cna biemenri nra.ii r lii na cenLr z-.iiStrtnou nemoviti veci.

2. Podklady pro vypracov6ni posudku
llsneseni sourlniho evcktrtofo.lLlDr'. \4ilana [.]snitlu. Ilxekutorsk, uiad Pralia 9 d.j,098

irx 001 2l / I 7-043 ze cine 9. 1 .l0l 8.

Vrpis zkatastru r-rcnrt,riltrstr pnr liatastralni uzemi Klecanl' (kod: 666033), obec

Klecanl'^ list vlastnictv i i'.2171 zc rltte i . 12.201 7.

Vvpis z katastrur nenrovitosti pro katastralni Lrz-emi Klecany (kod: 666033). obec

Klccany. Iist vlastnictvi c'.227i zc tlne I.12.2017.
\lapa geogralickcl'ro inlorrnltiniho s\ stcntu r'\ hotoi enA z- trda.ilr vedenych

Katastrrilnir-n uiaclcnt pro Stictlot'e skr knrl. liltrstrutlni pracot'iiti l)rahit-r'vchotl.
l)rohlirieni o rozclilcni pnn,lr k ncmovitc r cci ntr r lastnicke prirvo l< jeclnotkam.

I 
:rt tocl o k u nt cltt ac c po t' i z-e t tli p i i m i s t r-r i rll Set ic r-i i .

j\'listni Scricni I'onar.rc ilnc l.i.l.l0ltj /.a piitornnosti cxekutorskehtt kandiddta

Exekutorslielho uiadu Prahr 9 a ziisttrpce tn I lastnil'a br tor ti.leclnotlil .
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3. Vlastnictvi
Podle Vvpisu z katastnr nemor itosti .ie .iaho Ylastnik nemovite vdci na listu vlastnictvi

(..1271 a spirlgr lastnik pa listu r Iastnictr i a'.2]71 pro katastrtilni ilz-cmi Klecany (kod:

6660i3 ). obec Klecarty z-ttpstitlLt:

l(Ll--CANY Pt{OJl:('l-s. r. o'-

iclcntiflkator: 2482 I l'l I

Niirr-rcsti 14.ii.ina I 107'l
1.5-5 00 Prahtr 5 - Smichot

4. Piilohy posudku
- \'r Pi5 I l\i.ltllStll,l llcl)1\)\ it()ctl
- N'lapa geo gla li clielto i t-t lil rllt ltc tl i ho s\ stt' I ll I'l

- N{apa SirSich sottr islosti
- fjotoclokLuneutace
- [nzerce sl'ovnlttelni cli nclltor ittrsli

5. Piedm6tem ocen6ni jsou
I ) Poz-entcl< p.r*.st. I 383

2 ) Bvtoi ri,ic'cinotka c.(r90, -lli
3 ) \'i'cnc' bicnte no potllc '.\ I (rb zriliotla a. I -i l, I 997 Sb'

*r<Jr

Iri-crlpolihitl:i se, Ze r eitie16 inlbrntace, ltte16 znalec obclrZel, jsou sprfvn6.

Objeclnatcl posurtliu pl'ohla!uje,2e rnu tte.isou zn:imv i.irtlnt skuteinosti, resp. Ze znalci

nezamlicl i:icln:i falit:r, litcr-ii br nrr-rlrlir ziirlrv zn:rlccliclro posouz.enijalil<oli zkreslit,
tre llo zpocltr bnit.

lrosudek b1'l vypracor':in puuze li r jie uvetlendmtr irdelu' Jeho piipadnf dal5i vyuZiti

r jah(,iioli iorml nebo liontertu, jc moZn6 pouze sc souhlasem zpracoYatele.

JJ9
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POSUDEK A OCENENl

cENA z;rSrENa

1. Pozemek p.c.st.1383
OcenEno poclle $ 3 r'i,hlail.r'.

1.1 Popis
Pieclmitem oceneni.ic poz.enrcli. er iclovrnv na listu r lastnictr i c.2271s vymerou 2215 m2,

katastrtilni irzcn-ri Klccanr' (lirid:66603i). obcc Klecunr .

Na pozemliu je realizor an\ br tor r ilum i'.p.690.
Slrolrrvlastnicls'podil rrpllra.iici z. rlastnictribvtore jednotlil'na pozemkuie 429175739.

Piednrite m ocenini.ic porrzc spolrrr luslnicls' podil tlani'ho poz.e mliu.

1.2 Vypocet lu - iprava ceny pozemku (dle piilohy 2, tab.Zl

Floclnoccnl znatli l'itst-no l-lodnota Ui

l. \ t'lili,ort rtbcr ytotllc' podtu obl r':rtel
3772

2. I Iospodriislio-sprrivni vrzn:rm obcc
Obce v okr. Praha-vr cliocl

3. Poltrlra obcc 3 1.02

Obcc rzcizrIenii ocl hnrniec rostavLrnrih() Lr./-enl obec Prahr r ncjlilatSinr r,\'lttczcndm ltseku

silnice clo 20 km vc'etni
4. Technicl<:i infrastrul<tura v obci

L:lcl<tiina. r,odovod, kanarliz-ace a pl1'n

5. I)opravni obsluinost obce
N4cstska hronrartnd llup nt t tt 1-ropii l-rarlcr pii ntcst ska rloprava

6. Obt'ansliii r'\'ltar cltusl v obci
Kontplcxni r r bavcnost (obe horl- slrrzbr . z-tlntr otnickri zitiizctti.

sluT-br'. spt,rrlor ni a kttltttrni z.aiiz-ertr ai. t

0.80

0.85

l            l.00

1            1.00

1            1.00
kヽola、  poSta. bankovni

SouCin hoclnot
Iu : SOti('lN(Lli) : 0.69i(r

1.3 Vfpocet lo - omezujici vlivy (dle piilohy 3, tab.2)

0.6936

I lorlnoe e nr z-nal' I)tismcr Iloclnotii Oi

l. (leometrichi'tvar pozcntktt n veliliost pozentku
-l-r,ar bez l'livu na r'1'uZiti

2. SvrZitost pozemhu it expozice
SvaT.itost tc'rentt pozctttktt do l5% r ietni: ostattri orietltace

3. Ltii.ctt( z:ihlador e potltninls'
N ez-t i 7-enc zaili lailor r,i poql 111 i pli 1

{. (- hr:in('nii (rzemi tt ochr:tntt:i piisllrit
\linro chranine ttzcn-ti lt ocliranne! plist'tltl

5. Omczeni uZir':ini pozemliu
lJcz t'lrnczeni rrZivani

0.00

0.00

0.00

000

0.00

つ

一

う
Ｄ

つ

う
Ｄ
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0006. Ostatni ncuvetlcnd
Ilcz tlulSich r lir tr

('e Ikenr
Io: I -.

0.00

StJヽlA(Oi)=lキ ()()0二 |()()()

1.4 Vfpocet ceny pozemku ($ 3 vyhlaiky)

Z.rtit,i tni e uni.l ./.ir nrl sttr.'hnrIr,, Pr,/urnIu
1,(' /-('r x Iu: 1610 Ka'x 0.69i6 - lllT Ka'

Iudex cenor cho poror nlini
I == Io x lt x lp : 1.000 x I .0.51 r 0.980

Cena uprar end Lrvedenin-ri I<oef-rcienti
Ce na za cclou r 1n-riru ll I 5.00 nr-
ZapoCteni spolur Lpoclilrr :ll9i75 7l 9

=lくさ 1.117,―

xl.0309

=Kさ
可
Iくさ
二
Iくさ

1.151,58

2.550。 754,84

14.447,96

l'oz.emek 1l.c:.st. I 3tl3 (len'r ccll'ern Ki 14.448,

2. Bytov6 jednotka c.690/423
Occnino poclle i\ iu vvhlrisli.r,.

2.1 Popis
Occiovunou ncmovitou rici jc hrtovii jeclnotl<a a'.690i123 r,brrdovci i'.p.690 piistupnf z

ulice Na Ilone'ch. realiz-or anc' na l)ozr'ml..u p.C.st.litti v obci Klecany. katastralni irzemi
Klecanr 1l<od: 66603i). r'('. piisluSenstvi a poclilr.r na spolc'c'n1'ch iiistech budor';- a pozeml<u.

Dispoz-icni uspoiuclirni b1,'toi e -ie clnotls jr..nasleciLr.;ici:

cliaral<ter 2+l<li o cell<orcr rvnreie -11.9 nr-. Ii brtovc jcclnotcc cliilc nalcZi kornora o vymdie
1.-l-l mr. Dale k LrZirani , b.r,.,rtrtr .iet[notkotr nulczi IotlZie s rvmiroLr -1.i7 mr. Vi'mera.je
hezr'ztrr'11<tr picr"zata z I)rohlriieni vlastniktr 1r,iz- Pocllilach pro vvpracurtini posuclku). Celkova
vrrndra pro rtptii'ct cen\ ic pali ullnr\ena v sorrladtt s (rcerittt,ilci vvl-rlaSkou. B,vtova jednotka
se nalezti r -{. NI).

V),bai e ni a konslrukcc tlonrtr. r'csP [rr tor c.icilnotkr 1c z-ohlctlneno vc vrpoC'tu.

Ohnlr u balkonor('dreic.jsou pllrstrrir' \'lior.rpclni'u na z-tichotld.jc realizovani kerarnicky'

obklad. l)ovrchove irprarr Pocllah jsorr z- r rur lor re h se{n-rcrttir. r l<otrpclrti' rt na zachoctt.jsott
z keran-ricki' cllaZbr,. Kr.rchr nsl..a Iinkri ncni leuliz-or unii. Iopeni.tc dalkor ('.

Brtovr cltim.jc uZivan orl rttl<u 1016.
Spoluvlastnicls' podit kc spolei'nrm iastenr domu vvpli'r'a.iici z vlastnictvi bt'tove

.jecinotkl ic 12917 5739.

2.2 Charakteristika stavby
('ZCC: I lll
Sl([': +6.] 1.12.2..1

I r p poclle trielu u7-iti: I( - btrtlor r vice br tor c' (net-i por e I

Dnrh kortstntkce: Zdertr.l

2.3V,mё ry

Vヾ lllさ ra bヽ t tl 45211112429 1 44.437*()2

-0-
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2.4 Yybaveni stavby
l)ol. Kot-tstt'ukcc a r vbltr ct-ti

[ 't'rrr eti r.l.ttr e ttt

22. \'r'bitr eni kucltl ni
chl bi

Ncuvetlenr' po lo7-liv nta.j i

KJ-lr(()._5+*n):l-

2.5 Vjrpocet lt - index

Potlil

(1ビ nl)odil    Cisti

0()1800

v)ba、 じni standardni a ncovliv偽 可i

(()54*―()()3334)二 〇9820

trhu(dle pFilohy 3,tab.1)

100° 。      -0.018*1.852

-003334

ヽ.ゞ pOё Ct kOcncicntu K4.

Iloclnoe cnl zntili I'iisnro Ilorlnota ['i

l. Situacc na diliinr trltu s nemoyitiltri vCcmi

Poptiivliu.je vl SSi. ne7- nabirllitr
2. Vlastniclie vztahl'

.leilnotka se spoIttvIastnicli\ ru ptrtliIctll tta lltlz-ctltIitt
3. Zntt\nr v okoli s vlir cltt lt:t ;rrotlcjllttst

[-]cz r lir u ncbo stltbiliztrt ltn;i ttz,cllti

{. Vlir' 1tr:ivtticlt vztahii tta ;lrotlejnost
Bez- r livu

5. 0st:rtlri nettvetlclte
Bez daliiclt vlivit

6. I'ovodrior'6 riziko
Z-t-rntt sc z.itncclbateln\lll ltebe'21-rci'itll r rslir tLr zllplar

7. tlospotl:ii'sko - spr[r'ni vvznitttt obce

Ostalni obce
8. Polr-rha obcc

Obec vz.dalenir ocl hratrice zasta\'ancho (tz.emi otrcc

silnice do 20 km v('etne

)

つ

つ

,

9. Obi'rrnslt:i vr'lravenost obcc 1 1 05

Kontplcxni I r lrar enost (obchtrti. slrrZbr . z.tlrar otnicl'a z-aiiz-eni. Skola. poSta- banhoVni

(peneTni ) slu7-bl. sportovtli rt littltttrtli zlliiz-cni a.i')

0,05

0.00

0.00

0.00

0.00

1.00

090

3            1.06

1)rah)v nqlkratsiin vymezcnё m iscku

(｀ cllく clll l tlク  5 /1ltllく

lt](l ‐ 1`1｀アIA(li))ヽ |()ヽ 17、 lド 、 |り
:(l .()

2.6Vウ poё etlp‐ index po10hy(dle pFi10hy 3,

llodnoccrtv znal,

005
()5)、 10()17=l.()52

tab。 3,bydi.nad 2000)

l)ast't-tcr I Ioclnota l)i

t. Druh a irdel u7iti star br

Drtth hlai,ni stilvb) r .ictlnottlilll lirrlli('nirn cclktr

2. Pi'er aiujici zrist:rvba r okoli poz.crttktt it Zl'
Rcz-idcnc ni ztistar btt

3. Poloha pozctuku l'obci
Ol<raior ci titsti ot-rce

{. ,\'IoZIrost napojeni poze tnku n:r in7-.sitI r obci

Pozctuck Izc napo.lit tla r iechn\ site v obci

5. Obi'nnsltti vt bal'enost v oholi pttzenrlttt

\r okoii rtctrrovite r ici 1e tlostttl'rt-tl.t obi'itnsl'li r r blti cllost obcc

1.00

0.04

-0.05

000

0.00

一
ｎ
Ｄ

一

l
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6. Dopravni rlostupnost k pozentliu 6
Piiiezd po zpevnenc liontuniliaci. rlobrci parl(r)\ aci ntoZnosti

7. Osobni hromatlnii doprar':r 3

Zastar l<a do 200 m r('ctr-ri. \{lll) - dobra tlostupnost cerrtra obcc.
8. I)oloha z. hletlislra lionrerc:ni vr uiitcllrosli 2

Bez Ino2nosti ltontcrC'nfhtr r r trZitr sti.t\ b\ nir l.lrrzcmlirr
9. Obr r atclstr o

Ilez.pltlb Icntoi ri tlko I i

I0. Ncz:unistnanosl
\/r'iSi nc7-.je pnuner r lira.ii

I l. \/livr'0st:ttni neuvctlelte
tscz daliich i'lir fr

つ

0.00

0.00

0.00

0.00

-0.01

0.00

(lclkelll*
*ho(ln()t〔 l l.znakヒ l、 c tl()s t1111)11じ Zをキ|)()Cll:l、 〔l

IP=(11｀ llMA(I)i))ヽ 1)卜‐(ト ー()02)、 l=0980

2.7Vゥ poё etlV‐ index konstrukce a vybaveni(dle pFilohy 27,tab.2)

-0.02

l loclnoccrrr z.nali I)iismo I Iodnota Vi

l. 'fvp star br
Budrlr lr - ztictnli ne ho r.t.ttrr"tolitie I'li l\()rj>tlrilice r r zti it irnr.i

2. Spoleinc diisti rlornu
Ko Itirnu. l<or'iirl<rirna. d i I na" pliicle' I na. sLrSlilrra. sliIacl

J. ['r1isluicnsfyi donr u
Bez dopaclil n11 cr-nu b\ tLl

.1. [.]nristini b1'tu v domd
4. ir,-l) s r'('tahen-i

5. Oricnt:rcc ob1't.mistnosti lic svi'tor r rtr sl r:rrt:ittt
Ostatr-ri srctoi,ej strrn\ - s r rhlcrlcn-r

6. Zdlilarlni piislulernsh'i bvtu it)
PiisluScnstvi frplnc - stanclarclni pror ecle ni

7. Da15i vvbaveni bytu :r prostor\ uZir itn(' sPolu
Stanclardni vvbavenl - lodZie. komorut

8. \/r,tripini b'r'tu
D6ll'.ove

9. I(ritcriu nr .jintle ncuvetlene
\'lirnc sni2trjici e cntt - bez lttrchr nskci linkr

10. Starcbnl- techniclii star b)
[-]r,1 vc r'l'borne m stttr rr

(hoclnotlt 1.05 i'r nlisobettlt lioe l'. s:0.99,5'0 pro sttiii I lct)

(｀ clkcnl*                                                                     0.13
*h()dnota l()znaktl sc do stinl)11じ Zap()ё it`l、 ハ

IV=(l+St」 4`A(Vi))ヽ V10二 (l+0.13)、 1.0448二 l.181

つ

一

ヽ
　
一

0.10

0,00

0.00

0.05

003

0.00

0.00

000

-0.05

1.0448
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2.8 Vf pocet ceny objektu (S 38 vyhl6Sky)

7-akl actn i ..,.,u r.,nrfii,r.l I l,h..', r'e p Ioc h r =Iくさ 33.028,‐

x l 181

、 1052
xO.980

Ir: irtclcx konstrurl<cc a vr llrr cni
It: intlcr trhtr
lp: inclex polohl

(-'ena upravena uvedenirtri indcxr
(-'ena za ccloir 1-lorllaho\ r)r.l ploclirr Lr.l I nr

B)t()、 1l ic(ln011、 ハさ。690/423

=Kさ
=Kさ

40。 213,70

1.818.061,38

(lertir ccllicnr I{t\ 1.818.061,―

3. V6cn6 biemeno podle S 16b z6kona c.151/1997 Sb.

3.1 Popis
Na nernor itcl r,ici viizr.rc vL'cllc [ricmcnrr prlii a umist0ni. provozoviini. proviidEni

l<crntrolr'. rrdrT.hr A olllrr\,plrrrovorlni piipoll'i ST'I plrnovoclu clle c. l[. snrlour,)'o zi'izeni
vr\cnerlro biemenc ze clnc ll.2.l0l(r i'c plospi'eh lr.N(ilrN s. r. o.. I)rrniho pluku 320 17,186
00 I)rirha. lC: 2tti73051.

Na nenrovitd i ec:i r iizne vicnd bienreno prdva Lrrristdni Tepelneho zdroje,
provcrzoi'rini. provirdeni kontrolr. udrT-bv a oprav dle' i. II. snrlouvy o zi'izeni r,6cneho

bicntcnc zr'rlnc ll.2.l0l(, re prospcch L\(il:\ s. r. ().. I)rrniho pluku 320, 17. 186 00 Praha.

Vzhlecleut k tontu. Ze- nelz-c ure=it uzitcl< trill' rtlt zrikladrr ricnvch biemen, jsou vdcnii
bi'e nrcnrt ocencru.t 1-ruLrililni i'listlitrtt Po iL).()()0.- Kc.

3.2 Vf pocet ceny vecneho biemene

Rt,ini trz.ituk r c r rii obt r I'le e e ttr rre i.r.u ztistit
( ena t icr-trjho bientene (i'tistlilr clltttli zliliottetu) (plr n S l'[. - tcpeln) zdroi)

:Kd 20.000,―

\i icnc bi'e ntcno potllc 
"s 

l6b z:iliottit t.l 5l i 1997 Sb. ( le na ce llie nr Ki' 20.0003-

CENA ZJ:SttENA… REKAPITULACE

(lENY VI](lNY(lH BItl`)ヽ 111ヽ

1)Vё cnさ bFclllcno p()tllじ ゛lllb/tik、 )1ltl C 151 1りり7ヽ b lく〔 20.000,

ZjiStin:i ce na ctrlhe ttt
′
ヽ 20.000,¨

VYSI」 EDNE CItNY
l)POZCl11じ k p ё st 1383

2)13、 1()ヽ (11じ (int)tlヽ a ё 690 423

3)Vさ cnさ biCnlじ n()P()tilc゛ 16b/(lk()n tl c 151 1り り7ゝ |)

Kさ

Kё

lくこ

14。 448,―

1.818.061,‐

-20.000,―

1.812.509,‐

1.812.510,―
2jiSrln,i r i'slerlnii ccna

l'o z:tolirouhlcni llotlle $ 50 r r hlriSls'

Iくさ

lくさ

リ ー
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METODA SROVNAVACI

1. Popis

I( ocenir-ri ne'movite r cci br [or c' .jcclnothi i.(r90r42]. spoluvlastnickych podilfr na
pozetuli.tt p.i.st.lltl-l a spolc('nrcll I)r()st()rich br to\ !.1)o ciontu. lirrttrstriilni fizcmi Klccanl,
(l<tid: (r(r(r033 ). obec Klecanr'. .1c 1;oLr2itu nretorli.r ncpr'intc,ho porovnani. kdy hodnota
trcc'n(rvtrtii'ch nctnoi'itich r ici je sror navana s horlnotou obdobn, ch objektii. Zdklad,ni
podminliott pro pottZiti turtr-r rnctotlr.jc vrsliit rlostatci'rtr-1ho mno2stvi obdobnl,ch nemovit,ch
r ici. l<tct'r' disponuii sror nrrtclnorr chrrr"lrlite ristil<ou pictlcr Sim se jedna o srovnatelny typ
ne m0\ itc i a'ci a lolialitLr.

CL-ntl stan(lartltti nertror iti' r'ici jc :ttrtrrr cnl sr'()\ nr.rnrrn s ob,rlobn\rtri nemovitirni vdcmi.
llldex sroi,lravaci r eci .je r r.jiitlie nint otlliinosti kr lrlrtirtii nilto r'h1l'n1<.1crtr sror niivaciclr

nemor itvclt Iici ocl stantlalr.lni ncn'tor il.c r ici. \l z.rililadi' r vpo('tu indexu sror'natelnd
ncmor itci vicijc- stano\,r'na -ieclnotlio,, ii trZni ce na n!.lnr)r'ite vici (.11 Cs).

Inclex oce'iovane ne'nrur itt-r vici .ie pali rvjrldienirn odliinosti ki,alitativniho c,harakteru
ocetiovllnei nelrovile vi'ci. .lednotliorli tr2ni ccr-ru oceioviine nentor,iti vtci je dosaZena na
ziil<lacli' sott('inu pruttiiru .je clnotlitrr r r lr tr'2nich e cn slo\ natelnvch pouZitvch nentovitych vdci
(SJTC ) a incleru ocenovAnc ncnto\ itc r cui.

Smtt'oclatnii oclchvllia vr.iadiuje ..lul< nroe sc ocl sctrc liiijeclnotl<ovoLr trZni cenou jerdnotlive
srovnlivtlci neniovite vcrci. \4ira iionrpulittrtrsti stlrrbolrr .jeclnotl<ovrch tr2nich ccn vi,jadiuje
ltol'ltrir stneroclatnel odchi'lkr l< pnrrlenr .ietlnotkor r.'ch trznich cen sror navacich nemovitl,ch
veci. Pitsr-no pr'i.jatelny'ch ccn.ie puk vr jlicli,,'no intr'r\ alcm. kter, .je ol-rranicen odectenim. resp.
piiiteninr smiroclatnrl otlclrr lkr oil pnrnrirLr -ieclnotl<clvvch trZnich ccn porovn6vacicl-t
lrr'lr0\ it\clr r ici.

V tottito piipadn jsotr zrr stuncl;.tltini rre nrovite vie i por a2rlr iin\ bvtovcl jednotkl'. ktere jsor.r

Iol'alizorlinr v obci I(lcclrnr. itlicc \lr lloncch ir olioli. jsoLr vc rclrni ckrt-rrcirl tcchnickem
slllvll (\'a'cl.ni rlonrur). sc sli.urrir.u'rilllln t\ l)ul)) rtl'cn. e ihlove i<ttnstrtrl<e c,r'r'zcif vany' sl<e let,
ccntralniiclitlkor ri i,r tapcni. bcz [rirll<ontr loclzi(. s r nitinim sttrnclarcinint vr bar enim. se

skleperr i'i komorou" ve l.NP i'i rrsSim s vrtahem" s rloZnosti reziclentniho parkovdni abez
clalSich vlir ir na cenrr.

.lcclnutliorr.ie zclc rnclr i'tr crei'ni rrZitnc ploch,r .

Srovnivaci ob.jektt bt li castcani pier z-atv z- rltrtabdze znalce a cloplndny z nabidek
rcal itn ich li.ancclriii.

Znalec sc'pii rrbenr srovn;iiacieh oh.jcli.tu sorrstictlil zc.in'rr'r'ra ntr Iol<alitu. tcchnick( stav

bvtcrvcllro prostoru a buckrvr. trp oi'en" konstrtrkce. r'itripeni. rvskrt balkonu/lodZie, slbez
sklepull<onrorr,. rno2nosti parkovanj a dalii r livr.

Inlbrnrace' o vScch sLrir nar acie Ir ob.jcktech r tllrtitblizijsou \ zlaZenr li. datu occnini,
I)atabize srovnavanrch oL-r.jc'litLr rrbsuhtric cclkcnr -i objckttr. u nichT..jsou znamy.lejich

potiehne paratretrv I nubitll<ori cenr \ubicll'ovd ccnr'.isou sniT-eni'o koelicient redr"rkce

ccnr (KI{('). l<tcrr zlrpoiitlirli rio ir.ru.crrrrlrnrclr ccn prrrnrirrrr'portf2cni een ze stratry inzerenta

lr iitte .ir't r. Ltt'rtl ne.is.,Lt z itrlt'f;.ttt, lr.illtrt',

０^
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57215,9144  1

V Honech,
Kleca ny

novostavba novostavba

2650000 0,95 2517500 V Honcch.
Klcca ny

n ovo stav ba novostavba

2370000 0,95 百万石 V Honech
K lec:r ny

n ovo stav ba novostavba

2300000 0,95 185 o0o I r 7Q 483,8 / V Honcch
Klecany

n ov o stav ba n ovo s !av ba

5 3290000 0,95 rr2ssoo I s3 sBs7t7
Nimё sd

TFobizskё hO

Klccanγ

novostavba novos!avba
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2. Vypocet jednotkoveho ceny dosa2itelne srovnavaci metod
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irstiednr
(da ll<ovc)

ano/

2,ヽ Pa vyもも|

rcz r dcn t.

p;rrl<ovini

bez

l<uch. lrnky
podlah

47389,60

2
ustrodnl

●llkoV0

ano/
2.NP a vySii

r czrdent.
pJrl(ovini

0,95
bez

l<uch. linky
45409,45

3
tlstrcdnl

(dinく。vё )

ano/
2 NP r vyiii

venl<ovni
srini

bcz vlivu 5168乙 33

4 ar、 o
tlstrednl

(di‖く。Vё )

r no/
2 NP r vyi5i

rcz i den t,

pa rl<ovani
|,00 bcz vlrvu 52210,27

5 ano
tlstFcdni

(dilkoVё )
Q901mげ I NP

vcnl<ovni
srini

1 05 p ied z;r h ra d l<a |,31 450′ 6,56
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3. Jednotkova cena

4. Ocenovana nemovita vec

Celkovy poiet srovnivacich nemovrti ch veci

Pocet pouiitych srovnivacich nemovitych v6ci

Minimurn pouiitfch hodnot JTCs IKi/m]l 45016,56

Maxinrurn pouiirlch hodnot JTCs IKi/m]] 52210,27

Smё rodatni odchylka[Kこ/m`]                    |_                  L.｀
.`.  」       __             __― ―――――――J

Pr0mer rninus smerodatni odchyll<a IKt/m]]

3056,80

.               45285,84

Prrlrner plus sm6rodatnd odchyll<a IKi/rn2] 5: 399,44

Prdmё r pouttit,ch hOdnot[S,TC][Kこ /n■
2] 48342,64

∪芝itni plocha inn2](P∨ )
45,21 Koeficienty odliSnosti 48342,64

Lokalita
V Honeclr, Klecarry kl :,00

Technicky stav donru novostavba k2 |,10

Technicl<y stav bytu n ovos cavba k3 |,10

Kon stru l<ce cihlovi |,00

Dispozice 2+kk ks |,03

Typ oken nad standard/n ovi l,03

BJkoMod力e      l   terasa k7 l,03

vybaveni I 

-t:"olt"l

k8 |,00

StteJkonlora       l ano |,00

vyraDe,r I usriednr (dalkove) k0 |,00

l    anO/2 NP a vyζζ千
∨

'tah/DOdla芝

1

|,00

t"loinost part<ov;ini __j__:.""tT ii']:_-I bez l<uchyrrsl<e linl<y.

Dal5ivlivy l--l1stegry9ylghtr Podlah

Index odliSnosti oceiovane nemovit6 v6ci lo

|,00

0,90

|,19

lednOtkOYi trini cena ocenovlnё  nem°宙tё vёcilTCO[Kこ
′m2] 57527,74

Cell<ova srovnavaci cena ocetiovane nemovite v6ci 2.600,829,13

_12-
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REKAPIttULACE

OBVYKLA CENA

Pieclmitem ocendni le bl,ttirri jerlrrotka i.690/413. l<atastrdlni uzenri Klecan,v. obec Klecanl'.
13y,tovri.jctlnotlia mii ilispozic'r'ri ic!cni I'lil<.. li brtorc'.icrlnotcc riiile ntileZi lod2ie a komora.
.lcctr-rotlta sc nalez.ir rc -{. NP brtorelro tiourrr s rrtaltcnt. []udova.ie uZivana ocl roliu 7016.
V bvtor c.iecinotcc r-rcnf lcalizot tiuit Iiuchr risl<ii linlilr.

I)ozitir ni lirlitort:
- l.okirlita - r' ckrsahLr l'rahr .

- dtll-tt'ttva.
Ncgatir ni lhlitorr':

- bcz l<ucltvrislir-1 Iinl<l. iitstcCni lti.rr t'chovvclt Ltlllltr' llocllah

[)ro tento lionl<retni piiplci jc ecnr uri'enli rtit z.il<llttlc pttrovniirltciho zpirsohu .iako cena

ziritr-.r-rii. rrpoctcnLr llo.'llc l)llttni oeerior.t.i rrltiiil'r. l)rorliriiei vvhltisl<r k zfkontr
4.151,1997 Sb. o oecntrrlrni ntirictl'tr 1r lrirttr;.ilriirn znu'tti1.1sotr prubc7tii'ntli,elizovitnt prai'e za

lrtelcm closaT-eni rr)lacc nrezi ccnou zjiStcnou. strtno\rcn()Lr poclle ocenovitci l,yhlaSl<y a cenou

obr vltlou. Ocenor aci r vhllisltr. l)()stupuje pii stanoveni e en\' ltorovnavacim zpfisobc-nl.

piicerrT lrtrrce rt'ltlaislir prcr sturrorcnr r-rrluju l)ro tcnt() zptisob rrpoi'ttt dispontrie nejuplnejSi

clutabiiz.i oviii tcInvch trclaj Lr.

Porovnatel ne nemovitti veci

Vc reie'jni piistupnj,ch zclrojich lze nulit ncniorite r'eei shoclrteho t)'pu s nemovitou vdci

occ.novarrou. l<tere vSalt.isou srovrlrtelne poLrze v nel<teryclt z rozhclcltrjicich ptrrametrt. Jeclnai

se o nentovitd rclci strjne tcchnicl<cichunrl<teristilir'- bvtor,ti.ieclnotka. \re veie.ine piistupnych

zdrg.iich Izc rra.lit p()Lr1.e nentor itr'rie i. ieiie hz. ecna.lc pt'tit'c ccnotl li.1eclnani.

Z clftvctclij i,rie tnetlcntch jc piihlctinrrto k ufut stlinovettc tttctotiott srotnarltci.

I ) ('crrl ziiitinri Itctntrr i1c vi'ci
I ) ('enn sror nar aci ne r'r-l()\ itc r ie r

Ｋ

Ｋ

1812510.
2.600829.
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l'o provetle nI irnali'z.c r icch tlostuprtr ch irtl'ot'ttt:tci znitlec otlhatluje,
i,c obr vklii ce na rte ntor itc vici -

brto,r':i.iednotli:r rx.(r90/-123 r butlovi i'.p.(r90 I'enlizor,:ttt6 n:r pozemku na p.d.st.l383,
r'('. sltolur l:tstlticlii ch llotlilti nit doltti' a na poz.e tnhu,

liatrrslriilni f zrnti I(le clnr (liotl:6(r6{)-13;, obcc lilccartr , ol<re s Praha-r'i chotl,

1lu zitukrotrhleni .ie:

2 600 000,- KI
Sloi r: tlr u rttili6nr icst sct trsic Ki'

I r'rtlcnii obr vlilii ccnil Ite tllovit6 r'ici
p i'ctlpolil:itlii u bsrnci neotlst rit rt il clni'ch grr:ir nich vatl,

Itiziha:
- riziko pi'el<roce ni hr gicniclse Ir iirriit[r lionccr)tracc ra(lolto\'\'ch plvnir.)c minimirlni
- ob-ickt -ie realizot,itn v zastlti i'rtcrnt ttz-cmi. bcz rizika
- oh-iekt se nenuclttiz-i r r.rzr'nti. h.lc jc nulne rntiZoviit s nroZnosti piirodnich katastrof
- Na nemoviti vici r tizttoLt t icnti bicttlcnlt
- r ttisti L' rr'pisri z I'.\ .ic zrrpslino unrezeni r lastnielielto ;rrlira (r'ecne biemeno

ltrtiva un-ristini te ltclrtcltrr z,lr'.'r.jc. r'i'cr-tr' bicntcrtt-r prin a ttttiIstinf pl1'nove piipojky.
z-listln'r-ti pllir ,., ! \cl(Litr)l',{l\(. llr.iiize ru Picri[re i-nclto \)l)i.ltictti. z-ahajeni exel<ttce .

exclirri'ni piililr,, li plotle.ii nenrrrr itosti. zrtlutiutti cxclittec)

fllioh' pt'o znalcc vr'yrli'r':r.iici z ttsntscrti:
1. ('cna z-jtstenri dle pltttne ()e erio\ le i r r llllisll : 1.811.510.- Ka.

2. ('cna obvvl<la. z,,t ttizjc ttcttlt,r itost pt'otlt'.inii: 1.600.000.- Ka.
j. Na nentitviti vici i,r.iz,r'rou ricrli lricnrcrra. l<tcrn neruii-jivliv na centl obvyklou.

I)r'ohlaSuji, Zc pi'i provcrlcni zu:rlccliehu ltosutlltu jsettt ttsobott nczrivislott.

\/ Prtize. dne 19. leclrta 20ltl

r'1 placovitl

-14-
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ZNALECKA DOLOZKA
Z-lalccl<i ;losr.rdcl' .iscrn lttrtilrl .lalio z-rrlrlcc .i rtte nt,i attt roz-ltorltttttirlt \{i'stsl<c'ho sclttclu l' Pt'aze
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