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ZNALECKY POSUDEK

こisio:6043‐ 08ノ2018

o obr'1ltl(, ceni' ncrtrur itc vr\ci -
b1'tovii jednotka d.690/tl0{J v butlor d i'.11.690 re:tlizovan6 na pozentku na p.d.st.l383,

vi. spolur lustlricliich potlilu nir rlonrl a na poze nrku,
Itatastr:ilni rizenri Klccanr' (liod:666033), obec ltlccanv ol<rcs I'rahu-vr chod

Objeclnavatel posudku: Exckutorsl<1 (riad Praha c)

.lt I)r. \4ilarr [ ]snrrl. souclni crekutor
[Jrr ksovu 76ii16
I 98 0(l l)rahrr 9

L tcl posudl<u: Oclhatl obvvkle ccn\ nen)ovitel vici -
098 EX {J{Jt23n7-0{3

()ce irolaci r vhl:i5lia: Or'e nclli .jc ltror r-tlcr-ro s ltiihlcdnutirri
L r r hl.rie t' \ll (' lt a. ++ l l0ll Sb..
Ii prt,r ctlcrri z.iil<oru a. l5 l/ 1997 Sb..
tr occrior anf rrrl.ictkrr ir rr z.n-rinc nc:l,.te'rr. ch z-itktrnir.
r lrlitruilniur znini. (ocr'riova,.:i r virlaSka,1.

ve z-nini r i trlaSkr c. I 9912014 Sb.. a.345/201 5 Sb..
.'.,)1,'1016 Sb..4.441,/2016 Sb. a i'.4-<7/1017 Sb.
s (rt'innosti ocl 1.1.2018.

Ocenlno lie tlni: 151じにlnt1 201 7

Posudcl< \'\'pracoval: Ing. .lan \ lcli
:ttttlcc' tt otlhulc'a
llitor sliti ll27
l+0 (lU l)r'llia -l - \irchle

Posttcleli t-,r'l vvprucor an r e I r,r,holor r-.uicli.

I l'r'hotor, e ni obclrZ-i Zaiclatcl tr I r r ltotor e rri ic luchii or lintr
Ccll.,enr prlsrrdck obsahuic l-s sir"ln lr 1-riiloitr
\j Pnrzc. tlne 18. lr'drra l() I I
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UVOD

Ocenini .ie provcderlo "ccrlou obrrl<lotr' re sn-ry,slu dellnice uvedene r, $ 2, odst. I zti<ona
a'.l,5l '1997 Sb.. o occtior rini nra.;ctl'u ri o z-rninc ni'literrch z,tilion[r (zdl<on o oceriovdni
nr a.j ctk Lr ) :

oltt'r'klott celt()u sc pro (ti'elv tohoto zrikonu rozun-ri ccna. ktcra br brla dosaZena pii prodc'jich
ste.ineho. popiipadd obciobnrlho ma.jc'tliu nebo pii l.roskvtovAni ste.ine nebo obdobne sluZb1, r,

obvt'l<leim obchodnir-r-r stvl<u v tuzcnlsliLl li.e tlni occnclni. Piitom se zraZujivSechny okolnosti,
l<tcre rria.ji rla ccnu vlir'. arSali do jcii rrSc sc neltlontittrji vlir'1, rnirnoi6dnych okolnosti trhu.
osobnich pomirit prodtiva.iiciho r.tcbo lirrpuiiciho ani r lrr z-r laStni oblib1,.
(r\lirttoitidtt.t':mi ttkolrto.s/nti lrlttt \( r'o:tuttili ntr1.tii11l11i.11r,t' li.stti ltrodtirulic'iho nebo
ktrpttlic'iho. tlu,sladh piit'otlttlc'lt t'i litt.i c'lr kulutttil. O.sobrtinti ltontir'.t' .sa ro:tlui ji :a_f nilncr
t':lult.t'tntr.falkctvc;, r'otlittnl rtt'btt jtrtr)o,tolrni t'rr:h"\ ntt':i 1tt'Lttlin'ttlic'irtt u kttptrf[c'int. Zyld.itnI
oltliltott :a rtt:trnti :vli.ittti ltrt,lnottr 1ti'iklittluni nrttfelku nahtt.sltt:lti v-t'pl.t"t,ctfic:i : o.t'obnihtt
r:lrrlttr k ttint. )

MEttODY URCEN:HODNOttY

Oclhtrd otrr r l<lcr ccnr,,jc provudin zprar icllir tie nri ztiltlarlrrf rrii nrctoclanti:
- melotla nfklldor'('ho ohotlrroceni - rrchrizi z ntililiidu. l<terd br lrrlo nLrtno vynerloZit na
poiizcni piccln-ritu ocr'ntni r nristi trecneni a poille,ieho staru kc'clnr occ'nini.
- ntctoda vi'nosor':i - r'r'chliz,i 1, \\n()sLl z picclrnetu oceninf skuteane dosahovaneho z
\'\nosll. l<tcrl' lze z pieclnritrr occnir-ri za rlan\ch poclnrinel< obvrl<le zisl<at. a z kapitalizace
ttlltttto r vnostt.
- tttetod:t srovniivaci - r'r'cltiizi z polornlini pictlrnc:trr occrrrir-ri sc stc'jnrnr ncho obrclobnyrn

;rieclnritcrr ii eenorr s.ic'tlnunorr pii leho proclcji.ic jinr tc2 oecntni rici odrozenim zjine
firrrl<i'nc sour isr'iie i rcci.

Pro lcttto lirrnlircini piipird.ic r r Pt,r rtilit r se ltopn()st e cu\
a pr()to.ie v pctstrclktt nilhraz-enir r'er.I()r.i ziiiterrtrtr. t1.

vr hliikr.

trri'cnti naklarlcri r r-n zp0sobem mala.
i,r poclcnorr pocllc platne ocenovaci

l'rovrirl('ci rvhlri5lo'li z:iltonu ('.151/1997 Sb. o ocef,or'{ni majetl<u (r'al<tuilnim znEni
zrikona) jsou priibi'Zni nor e lizor rinv priivi' z:r f tYekrm dosaZeni relace mezi cenou
zjiStlnou, slanor enou llotlk: occiror:rci lvhl:iils' ir ce nou obvr lilou. Oceiovaci r1'hl{5ha,
porlle kle r[ je ocenini z.pracor:inu, postupuje pii urieni cenr zji5tine porovnfvacim
zprisobcrn. 'l'r rircc vvhl:i5kr pro urr:eni n:ilil:rtluvich (rrlaju rlisponuje nejriplndjSi
tlal:t lr:izi ovdiite lni ch ritl:r j u.

I)ro stllnrrr cni obr r klc ccnr brrtle .

t r po['tcne poi[]g ocerior uci r r irllsiir
z- tlLrvotlir vvSc trvcdcnrcli" piihlcicinuto k cenc\ z.jiStdne.

rr k ce nt stanovenci r-netocic.rrr srovnivaci.
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NALEZ

1. BliZSi udaje o nemovit6 vdci
Nerlovitou vic tvoii:
* bvtova .j c'clnotlia a. 690/uOlJ.

a spoluvlastniclic poclilr :

- na spolcdni,clr ilistteh rlorrrrr i'p.6t)0. \'clil<.ost spolttrlirstrticlicilto poclilu rt'pIfi,qIci
z i lastnictr i bltor, c .iednotls .ie -{61 157i9 "

- rla pozcntku pozcnreli p.i'.st.1383. zustiii'ena plocha a nadvoii. Velikost
spoltrvlastnicl<eho podilu i vplvra.jicf z vlustr.tictr i br'tor.e.iednotliy .le 462175739.

VSc r obci I(lecanr. lttttastritlni uzemi Klccarry tLod: 666033).
Ilvtor r rlirrtr C'.p (r90 1c sitLror riu r lokllitc s pier aZne l'ry'tovoLt zastavbort

lua scvcl'c)\'\chorlninr oltruii l(lccun. l)iistupnr .1c z trlicc V llortcch. Jc'dna se o budovu
pro.icltttr ..lelenr pallt Klecrtttr". IJrtoiri jcrtttotl.rr se tt;rchiiz-i r fi. \l)

I)t;pravni clostupr-rost rrcrnor itr' ri'e i.1c clobrli. tllilnii'ni lit.rntttnililtec D8 je rzdtilena 1.5

l<pt rrcIoclnilr snti'rcrtr. lJolrrticc. nrcstsl<ti ciist hllrrniho ttti'stlr..jsotr rzdalent' 5 krl jiZne',

Oclolena \/ocla.ie 5 li,nt na se\cr a lJlantlrs narl Lithent-starti Boleslttv je l(r km na r,'vclioci.

IIrcln'iaclnii cloprar ni obsitrhli 1e zlrst()r.rllsn;r atttohttsor ott clopravott. autobusovii

ztrstavl<rr ..KIccan1 - Astt'tipat'k" jc tt nclnttr itc r cct.

l)oclle lVlaleho lexihonir rrl-re i nlrji Klecanr k clatu oce ninf 3272 stalych ob1'r'atel.

1l pl<oli ncr.r'rot it,-' r'ici sc' nlrle'zli plrrr :rrrlinrcrtt sltt2e [t tthi'ansl<i' r I b;tr cnosti.
Nu ncntrlvitc r eci vliz.nc \ euni' bicrncrto 1tt'lir lr untistetni. proi'ozovitni, provaclini

liontrtrlr. rrd12br, :i oprilv plvnorotlni piipojl'r' S l'[- plvnovttcttt dlc i'. ll. stnlottrl' t: ziiz.eni

vc\cnclho br*trnenc z-c clnc' 11.2.201(i rc prospech ENGEN s. r. o.. Pn'nfho pluku 320117.186

0() Plaha. IC: 28173057 .

Na nenrt"rvitcl r,eci virznc vicrrei bi-e n-rct-tt'r prir a trnristini Tepelneho zdroje.

provozovlinf . prrviiclc\ni liontrolr. udr2br i.r ol)rttv cllc i. U. sntloLtr'1 o z.iizeni vecneho

bicntcnc. ze clnc 12.2.2016 rc prospcch I:\(ilrN s. r. ().. l)rt'niho pltrlitr ll0 17. 186 00 Praha.

Iircrlcnii Vecni lricnrr'nu ruirjr r lir nlr eentr z-yiSten0rr nclrto\itc riei.

2. Podklady pro vypracovani posudku
[]sncscni souclniho e\el(ut()rr.11. Dr. \'lilana (,sltLtltt. [.:xektttorskl'triad Praha I dj. 098

I:X 001 Ii 'l 7-0-l.j z.er clne 9.1 .l0l 8.

Vrprs zkatastnr nenroritr.rsti plrr liatttstralni uzcr-t-ti KIccanl (liocl: 666033). obec

Klecanr. list r lastnictr i i.2171 z-r' tlttc I .ll,l0l7.
\/i pis z. Iiatastru ne mor itosti Pro klrtltstralni irz-cnti Klccrtnl (l<cid: 666033 ). obec

i(lccanr. list r lastnictr i i.ll7i zc ritrc I .12.1017.

N,lapa geograf rckeho irrlirnritr[niho sr steu'tu vvltotovena z [rcla-ifr vedenych

Kstastlilr-iint rriarlenr pro Stiet[oicsls limt. klrtastlAlni pracoviStcl Praha-r'1'chod.

I)rohlhSeni o rozclilcni prlira k ncrnoviti'tici tta vlastnickcl pravt'r k.iednotkdm.

['otociok untentac e poiizerlri pii rll i s t ni rtl ic'ticnr.
\,1istnf icticni l<or.tinr-i .lne I 5. I .lt) 1 8 /.,r piitolunosti excl<tttorskeho kancliclata

l--xclirrtorsl'r'lro rriaritr I)r'airr () l zlistttpe unr r ilrstnilitt br tor e .icclrtotli,t.

―D‐
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3. Vlastnictvi
Podle \/rpisrr z litrtastrtr ucnr\)\ itosti .jc .jlrl,o r lasLuil' nenror it,-r vici na Iistu r,Iastnictvi

i.2271 a spolrrr.'lustrrili nl lrsttr r lustnictr i a' llT l pro kirtastralni uzen-ii Klccany (kod:
6()60.1 .i ). o[.ue Kl,.,Cillt\ ztrPslirrtr:

Kl-L:('ANY PIi.OJl:(.1-s. r. o .

identif rliator: l"l8l ll41
NAn-iisti 1.1.iiinr I 307 2

155 00 Praha -5 - Snrichor

4. Piilohy posudku
- \'i llis z liirtlrstrtt rte rttur ttrrsti
- N4apa geograliclidho inlurrntri'nilro s\ stcrnu
- I:otociokunreulilce
- lnzcrce srovnirteln{'ch ne rnoi itosti

5. Piedmetem oceneni jsou
I ) l)ozcnreli p.i.st. I 38.i
l) fJi toi u.icrlnotliir a.6()0 3(18

l) Vi'enrr hicmeno poclle .,\ l6tr zrikrrna a'.I 5l'1997 Sb.

*xx

I'i'crlpoklirrlii sc, 7e 'r eSlie re inl'ornrlce, litct'c znalec obtlrZcl, jsou sprfvn6.

Objetlnatcl posutlliu llnrhlliuje, ie rnrr nejsou zrtirintr Zritlni'sliutcdrtosti, r'csp. ie znalci
nezamltel Zirrln:i I'irlill, Iiler:i br rnoltlir z:ivi'r"r'z.nalecli6ho Jrosouzenijalil<oli zkreslit,

ncbo zpr-rch1'bnit.

l)osuclcl< b1,l vvJlracor':in pouz.e li ri'Se uvcdcn('mu tiielu. Jeho pi'i1latln6 tlal5i l'1'uZiti
v jahdkoli lbrnrl ne bo liontcrlu, jc nroZn6 pouzc sc souhlasem zpraco\':rtele,

-1-
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POSUDEK A OCENEN:

CENA ZJISTENA

1. Pozemek p.c.st.1383
(Jccnino poclle $ 3 r'.v-hitiSI'i.

1.1 Popis
Picclmctent ocenini.je pozemc'1.' criclorany ntt Iistu rlastnictri (.2271s vymerou 2215 m2,

Itatastriilni [rzcrr.ii Klecanr (l<od:66603i ). obec Klecani'.
Ntr poze n-iliur.ic rcalizt'rr attr [rr lor r tltrnt i'.p.690.
Spolrnliistnrcli\,porlil rrplrviiiici z ilttstnictii lrrtori'.icclnotl'1 rta pozenlku .ie 4(t2175739.

Picdn-ritcrl oce ntt-ti.;e pouz.c spolttr Ilstnicli.r llodil clitnt'ho pozctnl<tt.

1.2 Vf pocet lu - 0prava ceny pozemku (dle piilohy 2, tab.2l

Ilocinoccn(' zniili

l. Ve litiosr olrct' llotile 1ruit., obr r rtlcl
-)- /_

2. IIospotliii'slio-spI':ivlti I iz-tt:tItt ttbct
Obce i okr. l't'aha-r re lttrri

3. l)oloh:r obce

Pdsmo l-lodnota Ui

080

0.85

1.02

l.00

100

1 00

Obc,c rzclalcnii ocl hrunice zirsti.rvendho irz-cu"ti ot'rce I)raih1'l'nc.lkratSinl l'vntezenim useku

silnicc do 20 lim vcetnr\

4. 'l'eclrnicliri inli'astruktttr:t y obci I

[]lclitiina. r oclovocl. Ittttttlizltce rt plr Il
5. l)opravni obsluinost obce I

\,1r\stsl,li h ronruclnti rlo p nr r a PoI ii 1'rirrle pii rtrist sliii cloprat,a

6. Obtanslt:i r'\'lravcttost v obci I

Korrrplerni r vbavenost (obchtrtl. sltrT-b1. zdravotnicktt zaiizctti. Skola. p<.rSta, bankovni

sltrT-br " sptrrtor ni a l<ttltttrrti z.aiiz-eni ul )

SotlCin ht)(ln()t

ltl二 SOtl(｀ IN(tli)=06り 36

1.3 Vψ poё et10‐ omezujici vi市y(dle pFilohy 3,tab.2)

0.6936

1lotin()ccnヾ zllak l)asr-r-to llodnota Oi

i. t;.,,,ir.'tri.riittil prziinrku a vcliliost poz.e Iuku
'[-i'rrr 

bcz vlir u na r r tr7-iti

2. Sr':riitost pozcmku :t exptlz.ice
Sr a2itost tcrintt ltoz-clttlitt ui,r I i0 i, r i cltlul. ostltttli tlt'icttlttcc

3.'/,tii.cne z.:i klltlor e potl ttr in ls
\ ez.ti).cne zirklaclur c' podrttink1

{. C'hriinin:i Izemi a ocltritnnii piisttta
\lirno e hrincni [tz-crni it ticirrannc piistttcr

5. Onrczcni uZir:ini poz.cttrltu
lJez omczeni uTivani

)ヽ

0.00

0,00

0.00

0.00

0.00

―D―
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000(r. Ostrrtni ncuvetlen('
Ilcz clalsich r Iivir

('c'llicrl 0.00

lo‐ 1+StlMA(Oi)二 l+0()()=10()()

1.4 Vypocet ceny pozemku ($ 3 vyhl6Sky)

/.iililiirlri ..n,, ,,, titl st;rr e htlili,., lt()/e llll\Ll

ZC -- /-Cr x ltt ' 1610 Ki'x 0.(,91(, - lllT Ka'

Itttlcr ce rttrr,.'lto Port,r ttrtttt
I '= [o x It r lp - 1.000 r l.f).s] r 0.!)8()

( uti;.t ttPrar e tttt ttr etletil ttti I'oulle ie rltr

Ceua za cclou r 1'tniru l2l5.U0 nr-

/-apoctcni spolur l.podiIu'1(rl 7,i719

二
lくさ 1。 117,―

、 1.0309

=Iくさ

=lくさ
二
Iくさ

1.151,58

2.550。 754,84

15。 559,34

I'ozcnre Ii gr.d.sl. l -ltl3 (lenir ce lliern I(d 15.559,―

2. Bytov6 jednotka c.690/808
Ocenino pocllc r\ ill r r l-rltiilir .

2.1 Popis
()ccligr,rrleLl 11ept()\ iteit rce i .tc [-ritotit jeclnotliit i'.(r9() lJ08 i btttlorc ('.p.690 piistupne z

glicc Na littpeclt" rc-alizgr LurL' ltil l)(),/.untliu p i.st.llti.l r otre i I.'lecltnr. I'lttastt'iilni [rzemi

I(lccartr, (li6tl: 6660ii). r i'. ltiislrrscitstr i ii po.liitt lt.i sl)\)lee I)\e lt i'iste e Il bttclor r it ptlzettlktt'

[ ) i spoz i i'rt i Lrspo ilicltirt i b1'to r c .l ctl t tot lir -j e- niis l ccl Lr.l i e i :

charaktc.r 2-rlik o cell<or.r rvnriic -16.1 nrr. k bytol'e jeclnotce dale naleZi komora o vi'meie
j.07 ntr. I)ale l< u7.Irir6i s bvtgietr .]crllstkpLr nlileT-i terasa s vrrnirou l-{.0 ntl. Vvmera.ie

br.,z-cz-brtlirr piei,zattr z- [)roltiriicni r llrstnilia 1r iz. l'}octl'latlr pro vlpraeorani posudkLr). Celkov6

i'rprir.lr pr9 rrpsi'ct ccrrr .je pal' ril)rir\eu'l \ soulll(lLl s occtiovaci rIhlisl<ou. 13ytovri jeclnotka

se nalrrzd r [J. NI).
Vybar cni u l<enst;rrkcc rlontrr- r'esp. [rr toi c.jctlnotkr .]e zohlt'cltlentl l'c t'rpcri'ttt.

Oknl a balltopor,c clveie .isorr pllrstorc. \' kotrpelncl lt rta zitchocid.ic rcalizot'arr1 keramickv

obklatl. l)or,rchove irprai,r pocllah .1sou r l<oLtpelne il na zachodc z keramicke cllaZby,

I gstatpiclr ptistpgstccI ne'.isoLr rculizor iinr. Kttchr nska linka rleni rcalizovani' Topeni .f e

clliiltor r'.
[]\ t()\ \ tlirnt.ic tt7.ir irtr otl t'trLtt l()I(r.
Spgltrr lirstnicl,r peiiil kc spolcirrr rtr i'listcrtt tlott-ttt I r plr r a.iici z- l'lastnictVi bvtove

.jcrlnotl'r ic 461/75719.

2.2 Charakteristika

(｀ Z(｀ (1:

SKl):

lヽ
1う
p()dlC tlCじ lしlに 1之 iti:

1)ltlh kt)1lstrtll、 cc:

2.3Vゥ mё ry

ヽ
′
〈!llさ 1・ ab、 ttl

stavby

1122

4621 122 1
K‐ btldo、 、、

Zcに nご

ie cbr tor [ ( ltct\ lx)\ e )

4()21307-14)卜 ()17 51.651112

う
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2.4 Yybaveni stavby
I)oi. Konstnrlice a vvblrr cr-ti

t.llcivcr-r i ybar eni
1)otlil

(lcll.1)odll    ёasti

22. Vr'lrayeni kucht'ni
chr bi

-003334

Nctl、 cdcnさ P()|()之 k)111[」 |ヽ )b〔 l、 じlli、 1:ll]に ltirに iniを i nco、 li、 れ、11ヽ 1ヽ)()CCt kt)じ licicnttl K4

1く 4二 l 卜(054*11)= 1 .(()54*-0()3334)=()982()

2.5V,pOё etlt‐ index trhu(dle pFilohy 3,tab.1)

I Iodnoccnv znal. l)ismo IIoclnota Ti

().01800      10()ツ ()     -0018*1 852

l. Situace na rlilc!inr trhu s ne rnor itvnri r dcrni
[)optiti'liu .le vviSi. ncz nrt[ritlliu

2, \zl:rstniclie vzlrrlrr'
.lerlnotka se spoIu" lustnie lii'nr porliIcnr nar pozcnrl<u

3. Zrnelnv v olioli s r lil'e rtr rt:r protlr.jrtusl
[]t'z- r lir u r-rebo stahiliz-or anli Lrzcn-ri

'1. Vlir' pr:ivnich vztahri n:t protlejnosl
Be'z r livrr

5, Ostatni ncuvetlen('
Ilcz tlaliich r livfr

6. l'nvotlior'6 r'izilio
Ztinrr se zancdbatclrrrru rrcbczPce irn rrslirttr zitplltr

7. IIosllotl;ii'slro - sJlrirvrti r izn:ttu ultce
Ostrttni ol-rcc

8. I'}ololra obcc

ヽ

う

Obc.c iztl6lena ocl hraniee z.astlivinciro trz-cu-ti obce l)rah1 r nc'ililatsit-t't vlt.nczenim [tseku
silnicc rlo l0 km vietni
9,()bさ :lllsI(:1、 、.l)a、 c1lost t夕 l)ct・ l.05

Konrlrlcxni r r have nost (otrcltod" slrrT-br. z-rlrar rrtnickir zltiiz.eni. ikola. poSta. bankovni
(pcni'2r-ri) sltrT-br - sport()\ r-ri u kttltirrni zriiizcni lri.)

Cclkelll l aえ 5 znak                                                           O.05

1t i― (l■ StlMA(Tl))ヽ I｀ 6、 T7x18、 |り T(110()5)ヽ 10017==1()52

2.6Vゥ poこ et lp‐ index polohy(dle pFilohy 3,tab.3,bydl.nad 2000)

ti t i,iin..,,-'c'-r ri zr.xrli I'lrsnro Iloclnotu I)i

L l)ruh a rii'e I uiili st:rr br I 1.00

l)rrrh hlar ni star bi r .lctlnotncrn litnlii'ninr ccliitr
2. l'i'er:riujici zristar [l:r l olioli ;luz.e lrrku it ZI' I 0.01

l{eziclcni'ni z.iistar ba

J. [)oloh:r grozcruliu v obci i -0.05

Okraior c casti obcc
J. \'loinost nirpojcni pozcruku nu ini..siti r obci I 0.00

l'ozcrtrcli lz-e nlrpo.iit nlr rScclinr siti'r obci
5. Obiansli:i vvbavenost v olioli pozenrku I 0.00

V ol..oli ne movilc r ici ic ciclsttrprtr.i tibclrnsl<ri vr btrr e uost obr:e'

-1-
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000
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000

1.00

090
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Ztttrlat lr.t' l)o.\ttdak t' (t01 -l-0,\ 20 l,\

6. l)opravni clostupnost li pozentl<u
l']ii.lczd po z-pcvnenc' lion'tttnilllgi. i[obfc parkor itci nro2ttosti

7. Osobni hrornatln:i tlollritr it

Zasti rlia rlo l(X) lr \a'ctni" \1lll) - tlolrli t{ostrrprtost ccntrrt obcc.
8. I)oloha z- hlcrlisli:r li.r.nne rilti r r uiile lnosli

Ilez nrrrZr-tosti liomer('triho i ytrZiti stit" bv nit pozett-tliu

9. Obyvatelstvo
I le'zprobIemor u1 olioI i

I0. Nezanristrt:tnost
\/r iif ncZ.je prfrrr-iir r lirn jr

I l. \/lir') ostatrti ncur etle ttf
llcz daliich r lir rr

000

0,00

0.00

0.00

-0.Ol

O.00

ヽ

一

(lclkcin*
*ho(11lota l ∠n〔 ll、しl sc cl()、 ヒll11)11じ /を 11)0む itti、 ま

lp二 (1 ・ Stl｀ 4A(1)i))ヽ PI=(l― ―()()2)、 1=()()80

2.7Vゥ poこ et lV‐ index konstrukce a vybaveni(dle pFilohy 27,tab.2)

-0,02

lloclnocenr zrral< Prisn-rt,r Hoclnota Vi

l. 'l'r'p stavb\, '+ 0.10

BLrcittr ir - zdc\na nebo llronoliticlilr l\()nstt'ul(ce vvz-ilivanit

2. Spoledrtd d:isti dottru I 0.00

Ko l iirnlt. koi'iirliltrnlt. cl i l na. plricle l n rr. s trSltt'na. sk l trcl

3. l'rlisluie nstvi tlouru I 0.00

Irlu-z cloltaclLt ult ccttit br ttt
{. [rrnisti'ni bvtrr v tlotttd ] 0.05

8. Nl'] s rrtaheur
5. Oricntaee obvt.rnislnosti lie sr elor i ltt stt':tttiittr i 0.03

()stirtni svctcn'e stran\ - s r'y l-rlcdr'rti

6. Zirhlarlni piislu5cnstvi bvlu it) i 0'00

Piislusenstvi [rplne - stantlltrclni plor crle tti

7. I)alii vvbaveni bvtu it prostorr uZir itne spoltr i 0.00

Standarulni vrbarcni - birll,rrn nclro lotlT-ic" k(rrtronr nebo sklepni k(,ie lsklep)
ti. Vvtriptlni br lu i 0.00

I)alkoi'c
9. Ir.riteriunr jintlc neuvetle n(' 2 -0.05

N4irni sniZuiici ccllu - bcz liuchirisl<rliinlti. iristci'ni bez povrchot'ich trprav podlah

10, Starcbn('- lcchnicki slirr lt) I I'044u
ljr t r e' \ \ b()nrenr sli.l\ U

(hotlrtotu l.(),i i'r nasirbcnu Iioe l. s::0.995'() ltru stiii I lct)

013
・ hc)(111()1〔 | |()zllを 11く tl sc tl()、 t1111)llじ /を ll)()C itご l、 そ1

1ヽ =(1 -― Stlヽ′IPЦ Vi))、 ｀1()・・(l ・ O13)ヽ  l()44S二 | 181
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2.8 Vypocet ceny objektu (S 38 vyhliriky)

Zit.tiit,.,i ..',iiiu nrr poclllhor e ploclir
lr': intlcx l<onstrttl<cc a I r birr cni
It: inilcr tlhtr
Ip: inclex polollv

:=lくさ

lくさ       40。 213,70
二Kさ 2.077.037,39

33.028,―

xl.181
x1052
x0980

ｔｌ

　

ａ

Ｃ

　

Ｃ

一Ｃ

Ｃ

rrpntt ct-ti ttr e t[cttt tlli irttlcrr
z-a celott podlahor ott plochrt 5 I .65 nl

Ii1'tor :i jetlnothl i'.690/u0tt Cena cellictn I(c\

3. V6cne biemeno podle $ 16b z6kona c.151i1997 Sb.

3.1 Popis
Nlt ne lroyitc r eci r iizlu r i'u1c [ricrnctto pt'lir lt Ltrtlistini. provozoYilnf . prOYadi'ni

kirntrolr.. Lrctr2by a ol)l'i,t\ plvnovotlni piipojls S1-1. pl1'novoclLr tlle i'. ll. smloLI\')'o z|izeni

veenciho bicmcne ze clnc ll.l.l0l(r rc Prosircch I:NGITN s. r. o.. Prvniho pluku i20i 17. 186

[)() Plaha. lC': ]817i057.
Nrr rrr.nror itcr r ici r irz-ne r i'cni bicrucno pritva r,rrllisteni 

-l-epelneho zdroje,

llt()\,o/.o\ lini. ltror iiclir-ri Lontlolr. r'i.lrz[rr il ()l)lil\ tllc i. ll. slrlltrLtr I tl ziiz-cni rdcnclho

5ic,crc zc rlnc ll.2.l0l(, rc pr,,.rl.celr t:\(rl:\ s. r rr.. I)t'rnilto plttl<tr -ll0 l7- l[{(r 00 Prithtt'

\,,2_irlccle, k tou-r.r. 2.c nclzc Lu'iit rrTitcl< rrslr nu zlililadd iclcny'ch hienien. jsotr Vecnli

bi'crnc.na occnEna pauialni ciistl<oLt po l0'000'- Ki'

3.2 Vypocet cenY vecneho biemene

ir,,ri i,zii.:r, i'' i-i:ii rl i r.rr .'.,ri 'iir. ziistit

C'cna r r'ct-tcho bietlle ne (i'listl<a tltttll.'t zlikotrcnl ) - ( pi\ l-l

20.000,―

2.077.037,

Vさ cni bFcnlcno podic§ 16b′ lkonaさ ,151/1997 SIL

S I l, ' te pclnt z-clro j )

:Kd

(le na celli,tnr lii 20.000,‐

REKAPl丁 ULACE一 CENA ZJISTENA

(lENY VE(りNY(]HI〕 RI]ⅣlEN
l)Vさ Cnё bFenlcno podlじ ゛16b/1kOnaさ 15111997 Sb

′
ゝ 20,000,―

Zliふ 1こ 11l Ct'11:l CClkclll
′
ヽ 20.000,―

i' {'.i r. ari r i,, r':nx v
i I l)ozutttcl' p.e.st. I l8l
I t Ilr lor ri.ictlttotl'll a.690 ti08

I t Vee rte irie trlt'tlo lloLlic ''\ l6b zlil'tlllit ('

Zji(tinri r r slctln:i cctr:t

I)rr zitolirotrhle ni potllc $ 50 I r hlriilit

Ｋ

Ｋ

Ｋ

15。 559,‐

2.077.037,―

‐20.000,―

′ヽ

　
′
ゝ

2.072.596,39

2.072.596,‐

151「 lりり7ヽ b
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METODA SROVNAVAC|

1. Popis

I( occnir-rf nentovitc r,ici - bvto\ c .ieclnotkl' a'.690/808. spolttvlastuickych podilfr na

poze'rku p.c\.st. li83 u spolcirtr ch prostorach b\ to\ cho ciomu. ktrtastriilr-ri [tzen-ri Klecany

il c,,i: (r6(rg ji ). sbec Kicclrn. . ic porrZita rttcttrtlu ne piinleho portlvnAni. ltdy hodnota

occnovan(ch ne nror itrch \ !.cl ie slor rrrivtinir s irutiuotou obclobnlch obJektti. Zaktadni

p.rlminl<9rr pro poLrT-iti tcittr rnetotlr,ic r(sls't tkrstatci'ncho u-trtoTstriobrlobn.r''ch nemovitych

it.i. lt.r. disponuji srgrnirtclnorr chitlrilileristil'ott - llierlerSit-tl sc.iedni o sroVnatelny t)'p

ncmur itcl r eci a lokalittr.
Ccna stanrlarclnI nerlor itc r,'e.ci.ie stirr.roi,eua srolr-rtrr-rirn s obdobnlrmi nemovitymi vecmi.

lrtle r sror nar aci r e ci .jc- r r.lliilicrrrnr orlliinosri lir alitativniho chrrral<tertt srornAvacicl-t

,c*.i'itlch r ici ocl starrrlalrlni ncrnovitr-1 r ici \a zulilatli r r poi'ttr indertr sroVnatelne

,cl,o\ itrl r,aci .jc stiiner cllr jctlrtgt[9r'li tt'zt1 ue ll;l Ilul]l()\ itu r ie i (.1't'('s).

I,de x oe e-ipr lrli ,,.,,r,rr iti. r ce r 1e ltrili r i lliclicttitn oclliSttosti lii'alitatir niho charral<tertt

ttecri.rttnc ncl)t()\it,-r rier. Jerlprril,rrr.'i tr';iiti ecnr.l r)!un()\rutc Itcttt(lritc riei jc tltlsa2ena na

z-lililaclisoLrc.inLr pnrnrinr jeclrrotliorreirtr7-niehe.:nsr'()\nlrtclnl'chPor-rZitrchncnlorit)'cltIclci
(SJ-lC) a inciexLt (rcentlvancr nclllo\ itc vte i.

Sntcroclatnii 9clch1,,ll<a yr,jacliLrle . jrrl. ntoc sc ocl scbe liSijc-dnotl<oi t-xt trZni cL'nott jednotlive

sro'nri'iici ,-,c,.,ro,iti reci. Mim li,rnrpalitnosti souboru.ictlrrotkor'rch trZnich ccn l'1'jaclitrje

prtmer sptcroclutne ttclchvlls ii plrrnri,r'ri .lcdnotlior ve h tr'7nf ch e c'n sroYnitr acich nc'movitl"ch

i,ici. l,asnro pii-latcln(,eh cen ]e prrl, rr jatlieno intclvulenr. l<tcr1,'ic ohritnicen odeitenim. resp'

,iiitcrrrpr sprirotllrtnc ..rtle lrr ilir ,.,.1 pi'runinr .ir-rlnotliovr cit trZnich ccn P()r()\'lliiVacicll

nenror itr ch vcei.
\i lonttg piiparlc\ jsttu z-u stantlitrtlni ue ntoviti r c'ci por aZovainl bvtove jetlnotkr. literd jsou

lol<aliz.oi.nt,r,,oirci lcectnr. ulice Na lloncch r ol<oli, jsou ve rclmi dobrern technicken-i

sta\,, (\ a'e tnc\ cl11nru). sc stundulrirrirtt t\ pcttt trlicrt. cihloi c I<onstrttkce'r'')'ztliYan-v skelet'

ccntfiilrri tltillior,cr Vr llipini. bcz [rirllionrr Iorl;iic. s r nitit'tit-t-t statlclarclnim Vr baYcnitl- se

sLlcpenr i'i L.rnortrrr" re l \l) ci rrsiin'r s i'rttrhcrr"r. s rnoT-rtosti rezrclentrliho parkor'6ni abez

drrliich t'lit it trt cctltt
.lcr.inotliott.lc zilc tt-iclt i tt'.'tt'i'tlt ttztttt.' lllo! h1

Sror tlir aci ob.iektr trl il iristeirli pict z-ati

realitn ich I'ancclitii.

/、 ltttabi∠  ヾzllalcc a dopinё ll) z nabiClck

Znalec se pii r I bi'ftt sroVnrir rre ie l'r ob.ie Itttt sottslieclil

br tur chr.r ltrgstortr a butl9t I . tr p oliCtl. kgtlstt'ttlicc. \ \ l

zcjrlrinlt na lokalittr, tcchnick) stav

tlipini. r r sl<11 balli6nui IoctT-ie' s/bez

slileptrrkontorr'. n-io7-nosti plrl'or ttlli lr tllilii v Iir r

lnlirrptlcc rr r,icclt srt,r pirr tre ie ir ,.,ble litcclt r .itrtlrbiiz-i .i sott r ztitT-cn\ li clattt crceni'ni'

i)utirblrze srovrrarAu,rch ob.j,..l,rLi rrb:lrlrtric r'cll<ctt.t 5 ob.1cl<ttr. tr nichT jsoLr znatlrr .ie.iie:h

pritiebpc ;rarapretrr a ntrbiill.,orc ccu\. Nabitlkorr-r uen\ .isott sni7.en1 o k'oeficier-rt retlukce

..cn. 1KI{C'). Lteri zapor.ittivti clo inzcroranrch ccr-r prumirnc poniZeni cen ze strany inzerenta

a.iincl slevt " l<tet'e ttt'isott z inzcrhtft piltrnt: .
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ν
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Ю 0

V Honech,
Kle cany

n ovo stav ba n ov os lav ba

2300000 0,95 2隧50001引 170483.871L00
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2. Vvpocet iednotkoveho ceny dosa2itelne srovnavaci metodou
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cihlovi 2‖dく  |IЮ 3 rradstandar-cJ/rtova standlrdni

cihlovi I11  1 nads tan dar-di novi standardni

cihlovi |+|く |く nadstandard/novi standardni
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l l,00
t,strcdnl

(di‖く。V6)
団 2諾漁

rczrdcn!.
prrl<ovini

0,90

bez

l<uch. linky
podla h

47389,60

2 a ri o

rusticdni
(di ll<ovc)可 蔦孫 i

rczrden[.
parl<ov;rnr

0,95
bez

l<uch. linl<
l,26 45409,45

3
tlstFcdni

(dilkoV0
ЮO12N洋乳戸

vcnlくovni

stanl
bcz vlrvu 5′ 687,33

4
ustl cdnl

(dilkoVё )
閻012N洋乳漁

rezi den t.

parl<ovini
bcz vlivu 52210,27

5
(rsticdni

(da lkovc)
0,90 an。 /1ド Pヽ

venl<ovni
stini

piedzahridka 45016,56
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3. Jednotkova cena

4. Ocenovana nemoviti vec

Cell<ovy poiet srovnivacich nernovic/ch .Si, ----
Pocet pouiitych srovtrivaciclr neniovitych'vecr

Mi nimum pouiitich hod noc l]!:lllStfl--
Mrvimrrm norriirvch hodnot lTCs l-Kc/ntrl

5

5

45016,56

52210,27

Smёrodatni odchylka[Kこ /m2〕 3056,80

Prtlm6r minus smerodacni odclrvlka IKi/nr]l 45285,84

PrLrmer plus srnerodatn.l odchylka IKc/nr]] 51 399,44

Prinlё r pouttit,Ch hOdnot[SjttC][Kこ /n12] 48342,64

リラitni niochn「 r、¬
21(P∨
、

50,02 Koeficienty odliSnosti 48342′ 64

Lo l<a lica
V Honech, Klecarry kl |,00

Technrcl<i slav donru novos[avba k2 |:10

Technicl<v stav bvt novostavba k3 |,10

K
crhlovi |,00

Di
2+|く k |,03

Typ ol<er-t rrad sta r-rda rdi rr ovi k6

Balkol、 /lodite
te rasa k7 |,03

Vybaveni stan dard n i k8 |,00

Sl<leo/l<onrora I

ano l,00

Vvtapen tustr'edni ldilkove) |,00

∨↓rn h/Dodl
anoi2.NP a vyiii l,00

Moinosr parl<ovini rezrdent.parl<.
~          ~ l  beZ kuchyhskё

 linky,

POVrClntlェ

inHOY ndliこ n`、くri OrehOvanё nemovitO Vё cil∩

kl 0,90

l,19

lednotkOVi trini cena ocehovan6 nenlovitO Vё cijTC。 [Kセ m2]
57527,74

cena oceiovane ttenrovite veci 2877537,55

―12-
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REKAPIttULACE

OBVYKLA CENA

I)ieclmttcrn clcenini .jc brtorli.jcclnotl.rr i.(r90/8()8. iiatastlului itz.etri I(lecaltl'. obec Klecarry'.

[]rtorii jctlnotli.a uli ilispozii'iri icierrr l'1'l'. li brtorui icr.lttotec rl;ile nlilcT-i tcl'i.ls{t a kotnora.

Jt,tlntttlil se nale'zti r lJ. \l) hrtor.'lt,.r.lt,nttr s rttaltcrtt. []trtlc,rir ic riZirantt ocl rokrr 2016.

V br tor,c.ieclnotcc rreni rcltlizor linii littcltr risliii linlia.

Pozitivni Iirliton,:
- Lolialita - r" rlosithit I)t'ttht.
- clopruva.

Ncgatir ni lirl<torr:
- bcz ltrrchr nsli,-j linl'r. citstcCni' 1-ltrt t'citol rcll (rllrlrl potllah

Pro tento lionkretni piiltaci je eena rrli'cnti na zirliladi porovniiraciho zpitsobtr.iako cena

z.iiStcna. r,r'poctcna poclle platnc' occ'novitci r r hlaSlo'. I)ror ddici vvhlaSk) k ziikonu

c.15li 1997 Sb. o occnorrini ntu.jctl,Lr 1r ;.rkturilninr z-tti'tti) jsou prtibtT-ni'novelizorany'preive za

[ri'elc.nt rkrsaZeni relacc r-ncz.i ccnorr zliite'noLt. stllno\cnoLr pocllc'ocenovaci vvhldSlo'a cenou

ol.,r,r Llttrr. C)ccnttr ue i r I hlliSLa. ltostultrr.ie ltii sl;.tnot'eni r'ctl\ l)()lo\ ll;lvi.lCilll zpitsobem.

piiicpt2 trrircc rr,hliiill pro,\ti.lnr)\cni (rtlrrirr pro tcnto 2.1-ritsob rypoittr tlispontrje ne'iirplnijSi

clutabii;,-f or r:ii tc I ni e h [r.ll1 ir.

Porovnatelne nemovite vdci

Ve veie'inc\ piistupnl.'ch z-clrojich lzc nr.r.iit nernor itc' r'ici shoclneho tvpLt s nenltlvitott vdci

occl.tuytrngu. l<tere ySitl< jsgu srornlrtclnc l)oLrzu r rril<tcrvclr z- rozlrocltlifcich palrantetrit. Jedna

sc o uenlovitel vdci stcjne tecltniclie churlrl<tcrislrkr - br,tovti-icdnotlia. Ve iciejni pr'istr.rpnvch

zrirg.iich lzc na jit putrzc ne n-roviti r e ui. .iciichT- centt .1e priir,0 ccnoil k jeclnanl.

Z(livodi vヾ cヽ tlヽ.edcnヾ chiじ pFihiさ tillttto k ccnこ sttint)、 |じ nё nlcloclotl Sr()vnivaci

I( rrri'cni ccnl obr r I'lc ie ltiiltlc'tlntrto li eetle sr()\ llrlvACl

i ) Clcna z-liSti'nai nen-toi itc vir-'i

I ) Ce nA n,r.rt-tCti'itC \/aCi .\tlnt)\ cr.t;.i rne trrtl0tt sr0r tlltVAci

13

KC
Kё

2072596、

2.877538,



itizil(a:

ZntrIcc'k.l' 1to.stttle h i. 601 3-08i20 I I

lro provcrtcne anrrli zc r ie ch tlostulllti'clt irtlbrnl:tci z.n:tlec otlh:tduje ,

ic obvlltlii cettil llelllolit6 r'i'ci -

br,toyii .icdlgtlia i'.690/80tj r butlor i i.11.690 re :tlizor':ttt( lt:t pttzcnrku p.d'st.1383'

r i. s;loluvl:tslrticliich potlilu ttit tlolttl a n:t pozcmlitt,

liatitstr:ilni irze 11i l(lccitltt (liotl:(166033), obec Klecanl, okrcs Praha-vichotl'

1tu ztolirouhleni je :

2 ttttO 000,- KI
Slr)r \: tli it ttlil:t,tti rl:tlt )r'l \)slll(tcslt tisic Iic

[;r cdcn:i obr vltlri ce llil lltlllovit6 r'dci

pi.etlpoklirrlii irbse nci neorlstranitelnf ch priivnich vatl.

riz-ilio piekrei'c'6i lirgicnielseir linritLr littncctrtracr'radono\'('ch pl1'nfr.ie minimdlni

ob.jelit -ie reitliztrr'lin v zlrst:tr itlt ttl ttzcttti- ht'z rizrlia

olriclit se ncnrreluiz-i r t'rzcrrri. I'tle je nutnc rtvltT-olttt s llloznosti piiroclnich

Na nr-niclvitcl r''r!e i r ltzl-tott r ie nti bi'etne tla

v dasti C' vlpistr z KN .ie zrtpslino oLtlezeni vlastnicl<eho prilva (vecne

pruva ulxistini tepclttuiho zclrojc. r'e'cnc tricnlcno prtiva r"rtnisteni plynove

zastai nf pliy6 e\el(tltorsl(c. tliti'izc'tli picclbe2nelho opati'eni. zahirjeni

exeliuini piil<.rrz Ii prorl.'ii ttetllrrr itosti. z3hli.lerti e rclittcc)

;lro zrtrlcc r vpli r irjici t. ttsllcsctti:
('cna zjiitcnti rllc l;ltrtrrc 0ccrjor lei r Yhlriilir : l..l7l. l lu.- Kt.
('cna obVYl<lii. zrt rliz-.lc ncnloVitost prodc' jna: I'tt80 000'- Kc'

Na ne'n-rovite i,c\ci vlizrrorr veenrr bicrtretta. li.terli tlt'ntltjivliv'r-ra c!'llLl obvYkloLl'

lrrohlaiuji, 7,e p[-i pror rtleni znllccli('ltt) I)osu(ll(tl jsettt osobott nez:ivislott.

\, I'r'r.rz-c. tlnc l8 letlrll l(l I3

r r prtte oviil

l<lttlistrrtl'

biemenc'r

pripojky,
exel(Lrce.
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ZNALECKA DOLOZKA

/-ualeclit pgsrrrlcli..i scrl ptrtllrl .jll<tr znrrlcc.i n'tct-tt,i'itttr roz-hotlntttitlr Mestsl<eho stlttclu v Praze

zc cipc 17.5.1992. a..j.spr. 3-17,9J. ltlo zalilatlni rtbot el'ot-tomilia a obtlr starebnic:tr'i.

Znalecliy, poslrcleli .je r e zrralcclicrn dcniliLr z-a1-rsrin lrod Ptriatlor r t-t't i'isle t-n 6043-08/201 8'

Znalcc.nc tr nahraclu nlil<.ltrcltr trctuii ptltllc pii1l9.ie ne lils'idac:e,

Irrg..lnn NIelS

znctlec' ct otlhudce
Bitovska 1227

110 00 Plaha 4 - Michle
tel. 603 25 39 38

c'- nrai I : .i an. nrel s@.atlas.cz

l.\


