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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym Ukolem je stanoveni ceny obvyklé bytové jednotky ¢.1367/27 v bytovém domé
¢.p.1367, vetné spoluvlastnického podilu ve vysi 398/54938 na budoviach ¢.p.1366, 1367, 1368,
1369 a pozemcich par.¢.6303, 6304, 6305, 6306, ul.Visriova, obec Most, katastralni izemi Most
I, vSe zapsané na LV ¢.13166.

Ocenéni je provedeno ke dni mistniho Setfeni, tedy ke dni 16.9.2019.

2. Predpoklady a omezujici podminky

- Zpracovatel predpoklada, Ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty pouzité
pro zpracovani znaleckého posudku jsou pravdivé, vérohodné a spravné, neodpovida tedy za
jejich pravost a platnost.

- Zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré
zavéry a podminky, pokud doslo ke zméné trzniho prostrfedi po datu zpracovani, nejsou tyto
skutecnosti v posudku zohlednény.

- Informace a podklady poskytnuté objednatelem povazujeme za vérohodné, pravdivé a
spravné.

- Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojd, které byly v tomto znaleckém
posudku pouZzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné.

- Zpracovatel ma za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan, jsou
ziskané ze spolehlivych zdrojd, neprebird Zzaddnou odpovédnost za pravdivost a presnost
jakychkoliv tdaja takto ziskanych.

- Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na predpokladech v tomto
znaleckém posudku uvedenych.

- Datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku vztahuji, je uvedeno v
tomto znaleckém posudku.

- Odhad obvyklé vySe predmétu ocenéni tak, jak je v tomto znaleckém posudku uveden, je
zaloZen na stavu narodni ekonomiky a na kupni sile mény k datu zpracovani.

- Zpracovatel prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument, které
mu byly predloZzeny objednatelem, v pripadé, Ze objednatel nepredlozil zpracovateli
dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima
zpracovatel jakoukoli odpovédnost s touto skute¢nosti souvisejici.

3. Definice zakladnich pojm

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Je to historicky fakt, bud verejné zndamy, nebo udrZovany v soukromi. Z divodu
finan¢nich moznosti, motivace a zajm( daného kupujiciho a prodavajicitho mize nebo nemusi mit
cena placend za zbozi nebo sluzby néjaky vztah k hodnoté, kterd je zboZzi nebo sluzbam
pripisovana jinymi. Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté prifazené zbozi nebo sluzbam
jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a prileZitostné téZ mistem), kde jsou zboZi a sluzby smérnovany mezi kupujicimi
a prodavajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predstavuje schopnost
zboZzi a/nebo sluzeb byt smériovdano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez priliSnych omezenijejich
¢innosti. Kazda strana reaguje na nabidkové-poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory,
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schopnosti a znalosti kazdé strany, jejich chdpani relativni uzite¢nosti zbozi a/nebo sluzeb a jejich
individudlni potfeby a prani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které
Ize koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale
odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném case, podle konkrétni definice hodnoty.
Ekonomicka koncepce trzni hodnoty odrazi nazor trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni
zbozinebo obdrzisluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevlada pojem hodnoty s privliastkem
trzni.

Trzni hodnota aktiva je vyrazem jeho trhem uznané pouzitelnosti spiSe nez jeho cisté fyzického
stavu. Pouzitelnost aktiva pro dany podnik se miize lisit od pouZitelnosti, kterou uznava trh nebo
konkrétni obchod. Z toho Ize vyvozovat rozdil mezi individudlni a trzni hodnotou.

Definice trZzni hodnoty:

Trzni hodnota je financni ¢astka, kterou Ize obdrzet pfi prodeji nebo uhradit pri koupi majetku
mezi dobrovolné a legalné jednajicim potenciondlnim kupujicim a prodavajicim. Ob€ strany maji
zdjem na uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoli natlakem nebo zvlastni motivaci
typu nekalé soutéze, a to at’ ze strany kupujiciho, tak ze strany prodavajiciho. VSechny informace
o predmétném majetku jsou dostupné a shodné pro obé strany, vSechny informace jsou
relevantni a pravdivé.

4. Metody ocenéni

Administrativni cena - cena zjisténa podle cenového predpisu (v soucasné dobé zakon ¢. 151/1997
Sb., o ocerfovani majetku a zméné& nékterych zakond, vyhlddka ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 279/1997 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona <. 151/1997 Sb.,
v platném znéni.

Trh - Interakce prodavajicich a kupuijicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

Obvykla cena - cena, kterd by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku bez mimoradnych okolnosti trhu.

Trzni hodnota — odhadnutd suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni, mezi
ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po radném marketingu, kdy
obé strany jednaly informované, rozvazné a bez natlaku (schvalend definice dle Evropskych
oceriovacich standard( 2003).

Vécna hodnota - (dle pravniho ndzvoslovi ,,éasova cena véci), je reprodukéni cena véci, snizena

o primérené opotrebeni véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota - je uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto castku
investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Cena porizovaci - je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé porizeni (u nemovitosti,
zejména staveb, cena v dobé postaveni) za pouZiti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu
opotrebeni.
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Cena reprodukéni — je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc pofridit
v dobé ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (p¥ijmy) po odpo¢tu nakladd (vydajd), nebo také
soucet provozniho, financniho zisku a zisku z mimoradnych prijmd (dariovy zaklad pro dari
z prijma), stanoveny jako prdmérnd, nebo pravdépodobné ocekdvana hodnota z casové rady.

Zkratky:
ZC - zakladni cena

ZCU - zakladni cena upravena

IPC — indexovand priimérnd cena

CU - cena upravenad na 1 m? podlahové plochy bytu
UR - Gzemni rozhodnuti

UP - Gzemni plan

LV — list vlastnictvi

Metody ocenovani nemovitého majetku. Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitostijsou zpravidla
pouzivany tri standardni mezinarodné uznavané pristupy k ocerfiovani. Jedna se o metodu vécné
hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou
cenu nemovitosti pak stanovi odhadce vysoce odbornym odhadem, ktery vychazi z podrobné
znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti. Hodnoty ziskané vySe uvedenymi metodami
slouzi jako podklad pro stanoveni hodnoty trzni.

Vécnd hodnota nemovitosti je souctem vécné hodnoty staveb i pozemkd. Vécnou hodnotou
stavby se rozumi reprodukéni cena stavby (naklady, za které by bylo mozné postavit stejnou
stavbu ke dni ocenéni), snizend o opotrebeni odpovidajici stari stavby a jejimu technickému
stavu.

Vynosova hodnota je stanovovana u nemovitosti, které prinaseji nebo mohou prinaset trvaly a
ustdleny vynos z prondjmu. Pfi zjiSténi vynosové hodnoty se vychaziz modelu prosté kapitalizace
(takzvané vécné renty), kdy vyse dcistého rocniho prijmu z ndjemného je kapitalizovana
prislusnou mirou kapitalizace. Mira kapitalizace vychazi zfaktor(, které ovlivriuji cenu
nemovitosti z hlediska budoucich ziskl z jejiho pronajmu a provozu v daném misté. Jednd se o
faktory vynosovosti, inflace, rizika a ekonomické Zivotnosti. Pri vypoctu cistého vynosu se
vychazi z hodnoty obvyklého najemného v daném misté a Case, snizeného o naklady vynalozené
z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani nemovitosti.

Porovnavaci hodnota je vysledkem srovnani a vyhodnoceni realizovanych cen nemovitosti
obdobného charakteru, pricemz je nutné porovnavat lokalitu, polohu, stav, velikost a ucel
uzivani nemovitosti. Pri nedostatku informaci o realizovanych prodejich Ize pfimérené vyuzivat

relevantnich nabidkovych a poptavkovych cen realitnich kancelafi pri respektovani vyvojovych
trendd na trhu nemovitosti v daném misté.

Dle §2 zdak.c.151/1997 Sb. splatnymi zménami je od 1.1.2014 stanoven ndsledujici zpisob
ocenovani majetku a sluzeb.

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
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obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢ijinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
véci a urdi se porovnanim.

(2) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(3) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena nebo mimoradna cena, je cena
zjisténa.

5. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1367/27
Adresa predmétu ocenéni:  Visriova 1367/20
434 01 Most
LV: 13166
Kraj: Ustecky
Okres: Most
Obec: Most
Katastralni tzemi: Most Il
Pocet obyvatel: 66 644

6. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 23.9.2019.

7. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Podklady ziskané ze strany zadavatele posudku:

- Znalecky posudek ¢.4662-379/2017 vypracovany spolecnosti Odhadci a znalci CZ, s.r.o. v
11.8.2017 o0 cené obvyklé bytové jednotky ¢.1367/27, k.4.Most |1

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.13166 ze dne 25.7.2019, k.(4.Most Il

- Udaje sdélené zastupcem objednatele Ing.OndFejem Veleminskym

Podklady ziskané zhotovitelem:

- Snimek z katastralni mapy

- Fotodokumentace z mistniho Setreni

- Setfeni v povodriovych mapéch

- Nabidky realitnich kancelari na siti internet

- Udaje z tzemniho plénu

- Setfeni v cenovych mapéch stavebnich pozemkd

8. Vlastnické a eviden¢ni udaje

SJM Sima Ervin a Simova Svatava, &. p. 17, 434 01 Lidnice, podil 1/ 1

9. Dokumentace a skutecnost
K vypracovani znaleckého posudku nebyla pfedlozena zadna projektova dokumentace. Vyméry

Stranka 6



Znalecky posudek 1710-2019

jednotlivych mistnosti byly ziskany premérenim pfi mistnim Setfeni a ze znaleckého posudku
€.4662-379/2017 vypracovaného spolec¢nosti Odhadci a znalci CZ, s.r.o0. v 11.8.2017. PFi mistnim
Setfeni byla porizena fotodokumentace, ktera je ulozena v archivu znalce; ¢ast je pouzita v tomto
znaleckém posudku.

10. Celkovy popis nemovité véci

Oceriovand bytova jednotky ¢.1367/27 ma dispozici 2+kk a nachazi ve 2.NP radového panelového
domu v ¢.p.1367. DGm ma jedno podzemni podlazi a osm nadzemnich podlazi. V podzemnim
podlazi jsou technické mistnosti, v nadzemnich podlazich jsou bytové jednotky. Objekt tvori
spoluvlastnictvi s domy ¢.p.1366, 1368, 1369. Objekt ma plochou stfechu, je napojen na
elektrickou energii, verejny vodovod, splaskovou kanalizaci a zemni plyn. V objektu je vytah. Dim
je vdobrém technickém stavu, ma provedenou zateplenou fasadu a vyménéna okna. V okoli je
dostupna veskerd obcanskd vybavenost. Nejsou zde znamy negativni vlivy okoli. Ddm se nachdzi
na sidlisti Skrfivandi vrch. Stari domu je 30 - 40 let. v domé je vytah.

Oceniovana bytova jednotka se nachazi ve 2.NP a ma dispozici 2+kk.

Dispozi¢ni FeSeni:

- chodba, pokoj, pokoj s kuchyriskym koutem, WC, koupelna, komora vedle bytu

Bytova jednotka ma vnitfni omitky Stukové, umakartové jadro, na podlahach je PVC. Okna jsou
plastovad, vnitrni dvere plné nebo prosklené do ocelovych zarubni., dverni kridla do pokoja chybi.
Vytapéni a ohrfev TUV je centralni, plyn je do bytové jednotky priveden a je vyuzivan na vareni.
Kuchyniska linka chybi. Byt je ve Spatném technickém stavu a vyzaduje rekonstrukci.
Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 398/54938 na pozemcich par.c.6303 o
celkové vymére 296 m?, vedeného v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvori,
par.C.6304 o celkové vymére 281 m?, vedeného v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a
nadvori, par.C.6305 o celkové vymére 281 m?, vedeného v katastru nemovitosti jako zastavéna
plocha a nadvofi a par.€.6306 o celkové vymére 293 m?, vedeného v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvori. Vsechny Ctyri pozemky jsou celé zastavény domy ¢€.p.1366, 1367, 1368
a 1369. Jedna se o rovinaty pozemek s pristupem po zpevnéné komunikaci, ktery Ize napojit na
elektrickou energii, vefejny vodovod, splaskovou kanalizaci a zemni plyn. Pozemek je ocenén v
cenové mapé stavebnich mésta Most, cena pozemku ¢ini 550,- K&/m?2.
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B. ZNALECKY POSUDEK

Od 1.1.2014 doslo v souvislosti s tcinnosti nového obcanského zdkoniku ke zméné zplsobu
ocenéni. Definice obvyklé ceny byla nové doplnéna tim, Ze se urci porovnanim, tj. porovnavacim
zpisobem. Podminky, které musi splfiovat zpracovani ocenéni obvyklou cenou, jsou od 1.1.2014
vymezeny v zakoné o ocenovani majetku. Obvykla cena je vymezena pro ucely zakona o
ocenovani majetku a urci se porovnanim, (tj. jediny pripustny zplisob ocenéni, nelze ji stanovit
vynosovym nebo ndkladovym zplsobem). Obvykld cena neni administrativni (Uredni) cenou
stanovenou tzv. ,,jinymi zplsoby oceriovani“ podle zdkona o oceriovdni majetku a podle
ocenovacich vyhlasek k tomuto zakonu.

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢.1367

Ocernovana nemovita véc
Uzitna plocha: 39,80 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+kk 40 m2
Lokalita: Vishova, Most
Popis: Nabizime do prodeje byt s dispozici 2+kk v osobnim vlastnictvi v Mosté, ul.

Visniova. Jednotka, s vymérou 40mz2, se nachazi ve ¢tvrtém patre panelového
domu s vytahem. Byt prosel castecnou rekonstrukci, jadro v udrzovaném stavu.
Jsou polozeny nové podlahy a nova kuchyriskd linka. K bytu ndlezi komora na
chodbé domu a sklep v suterénu. Ddm je po kompletni revitalizaci. Veskerou
obcanskou vybavenost naleznete v misté bydlisté.

Uzitna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stari 1,00
K4 Garaz 1,00
K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,85
K7 Zdroj nabidky 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K<] [m?] K&/m?2 Kc [K&/m?]
485 000 40,00 12125 0,77 9336
Nazev: Prodej bytu 2+156 m2
Lokalita: K. J. Erbena, Most
Popis: Prodej bytu dispozice 2+1 se zasklenou lodzii v Mosté u Krymu. Dim prosel

kompletni revitalizaci a zateplenim a ma plastova okna a zasklené lodzie. Byt
prosel ¢astecnou rekonstrukci, v€éetné nové elektriky, podlah a kuchyriské linky.
Veskera obcanska vybavenost v dosahu: Skolka, skola, obchody i zastavky MHD.
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Uzitna plocha: 56,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stari 1,00
K4 Gardz 1,00
K5 Velikost 1,00 S « ;
K6 Vybaveni 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K¢/m?]
480 000 56,00 8571 0,77 6 600
Nazev: Prodej bytu 2+kk 40 m2
Lokalita: Jana Kfrize, Most
Popis: Nabizim Vam prodej bytu o dispozici 2+kk a celkové vymére 40 m2, ve druhém

podlazi panelového domu v Mosté, ulice Jana Krize. Byt je v plvodnim, ale
udrZzovaném stavu. Umakartové jadro, plastova okna. K bytu nalezi komora na
chodbé pred bytem. Je prazdny a ihned k dispozici.

Uzitna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty: Remax
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stari 1,00
K4 Gardaz 1,00
K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,90
K7 Zdroj nabidky 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K<] [m?] K¢/m? Kc [K¢/m?]
419 000 40,00 10 475 0,81 8 485
Nazev: Prodej bytu 3+1 71 m2
Lokalita: Javorova, Most
Popis: Nabizime prodej bytu 3+1 0 vymére 71 m2. Byt se nachazi v ulici Javorova, v 5.

patfe panelového domu s vytahem. Byt je v pivodnim, velmi Spatném stavu.
Vyborna obcanska dostupnost, Skolka, Skola, zdravotnicka zafizeni, obchody,
koupalisté, MHD.

Uzitna plocha: 71,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stari 1,00

K4 Gardz 1,00

K5 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 1,00

K7 Zdroj nabidky 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K<] [m?] Ké/m?2 Kc [K&/m?]

380 000 71,00 5352 0,90 4 817

Nazev: Prodej bytu 1+1 34 m2

Lokalita: Javorova, Most

Popis: Prodej bytové jednotky v osobnim vlastnictvi.

Nabizime k prodeji bytovou jednotku 1+1 o celkové vymére 34 m2. Dim prosel
kompletni revitalizaci (fasada v¢. zatepleni, stfecha, plastova okna, vchodové
dvere). Ve vchodé kamerovy systém. Velice Cisty vchod. Jednotka se nachazi ve
2. patfe panelového domu. Byt je v plvodnim stavu, obsazeny ndjemnikem.
Najemnik mdze zlstat v byté. Byt je ve slusném a Cistém stavu. Vyborna obcanska
dostupnost. Volny ihned.

Uzitna plocha: 34,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stari 1,00
K4 Garaz 1,00
Ks Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,90
K7 Zdroj nabidky 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K<] [m?] K¢/m? Kc [K¢/m?]
279 000 34,00 8206 0,81 6 647
Nazev: Prodej bytu 2+kk 40 m2
Lokalita: R{Zova, Most
Popis: Prodej bytové jednotky v druzstevnim vlastnictvi. Nabizime k prodeji bytovou

jednotku 2+kk o celkové vymére 40 m2. Dim prosel kompletni revitalizaci (fasdda

v¢. zatepleni, stfecha, plastovd okna, vchodové dvere, spolecné rozvody).

Jednotka se nachaziv 6. patre (7. NP) s vytahem. Soucasti nemovitosti je komora

na chodbé. Volny ihned. Vyborna ob¢anska dostupnost. Top lokalita. Klidny dam.

Mozno financovat jinou nemovitosti na protiticet (dim, byt, zahrada, garaz).
Uzitna plocha: 40,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stari 1,00
K4 Garaz 1,00 o 2
Ks Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 0,85
K7 Zdroj nabidky 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K<] [m?] Ké/m?2 Kc [K&/m?]
409 900 40,00 10 248 0,77 7 891
Nazev: Prodej bytu 2+154 m2
Lokalita: Hutnickd, Most
Popis: V exkluzivnim zastoupeni prodavajiciho nabizime byt v osobnim vlastnictvi, 5

patro o velikosti 54 m2 situacné feSen jako 2+1 v blizkosti a péSi dostupnosti
centra mésta Most, ul. Hutnickd. Budova prosla kompletni revitalizaci, stfecha,
fasada, stoupacky, plastova okna, vytah. Umakartové jadro v byt€ je vybourané a
pricka mezi koupelnou a kuchyni je jiz vyzdéna. Jednotka ma novy rozvod
elektriny vcetné jisticd. Byt je k rekonstrukci. Kompletni zalohy a fond oprav pro
jednu osobu jsou v soucasné dobé nastaveny na 3030,- K¢, bez elektriny.

Uzitna plocha: 54,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stari 1,00
K4 Gardaz 1,00 L Loy
K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vybaveni 1,00
K7 Zdroj nabidky 0,90
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K<] [m?] Ké/m? Kc [K¢/m?]
389 000 54,00 7204 0,90 6484
Nazev: Prodej bytu 3+1
Lokalita: M. G. Dobnera 2943/2, Most I, Most, Ustecky kraj, Severozépad, 43401, Ceska
republika
Popis: Nabizime prodej bytu 3+1 s tfemi balkony a celkovou plochou 63 m2 v ulici M. G.

Dobnera v Mosté. Byt se nachazi v poslednim 14. patfe panelového domu s
vytahem. Z bytu je nadherny vyhled do okoli. V blizkosti domu se nachazi veskeré
obcanské sluzby, Skola, Skolka a centrum mésta. Vhodné jako investice. V
soucasné dobé je byt obsazen platicim najemcem.

Uzitna plocha: 63,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita

K2 Typ stavby

K3 Stari

K4 Gardaz

K5 Velikost

K6 Vybaveni

K7 Zdroj nabidky
Cena Uzitna plocha Jedn. cena
[K] [m?] Kc/m?

319 000 63,00 5063

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90
0,90

Celkovy koef.

Kc
0,81

Zdroj: Valuo.cz

Upravena j. cena
[K&/m?]
4101

Minimalni jednotkova porovndvaci cena
Primérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

4101 K¢/m?
6 795 K&/m?
9 336 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zaklad€ uzitné plochy

Priimérnd jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

6 795 K&/m?
39,80 m?

270 441 K¢
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C. REKAPITULACE

Stanoveni ceny obvyklé bytové jednotky ¢.1367/27 v bytovém domé <.p.1367, vietné
spoluvlastnického podilu ve vysi 398/54938 na budovach ¢.p.1366, 1367, 1368, 1369 a pozemcich
par..6303, 6304, 6305, 6306, ul.ViSfiovd, obec Most, katastralni tizemi Most Il, vSe zapsané na
LV ¢.13166

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢.1367 270 441,- K<
Porovnavaci hodnota 270 441 K¢
Obvykla cena
270 000 K¢
slovy: Dvéstésedmdesattisic K

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.2

V Praze 23.9.2019
Digitalné podepsal

Ing. Ivana Markovska Ing. Ivana
Mikul¢icka 118/7 Ing’ lvana Mgrkovské
155 21 Praha 5 - Sobin Markovska patum: 2019.09.27
telefon: +420 603 181 031 11:26:05 +02'00"
e-mail: i.mark@centrum.cz
Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako =znalec jmenovany ministrem
dolozka: spravedInosti v Praze ze dne 14.6.2010 rozhodnutim ¢.j.119/2010-OD-ZN/7 pro

obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci na oceriovani
nemovitosti a v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, priimyslové a
zemédélské.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. €. 1710-2019 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pfilohy pocet stran A4 pfiloze
Fotodokumentace
Cést vypisu z katastru nemovitosti LV &.13166, k.G.Most II, ze dne 2
25.7.2019
Snimek z katastralni mapy 1
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