ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6461-111-19

NEMOVITA VEC: 1) bytova jednotka & 25/2 vymezeno v bytovém domé &.p. 25 na pozemku
parc. ¢. st. 598, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 693/2575 na bytovém
domé ¢.p. 25 na pozemku parc. €. st. 598 a spoluvlastnického podilu ve vysi
693/2575 na pozemku parc. €. st. 598 vSe zapsano na LV ¢ 2090 a LV ¢.
1883, k.u. Horni BohuSice
2) pozemek parc.C. st. 599/10, jehoZ soucasti je stavba: jina stavba (garaz) bez
¢p/Ce stojici na pozemku parc.c. st. 599/10, vSe zapsano na LV ¢.2104, k.u.
Horni BohuSice

Katastralni udaje : ~ Kraj Vysocina, okres Havlickliv Brod, obec Svétla nad Sazavou, k.. Horni
Bohusice

Adresa nemovité véci:Josefodol 25, 582 91 Svétla nad Sazavou

OBJEDNAVATEL: _ Mgr. Michal Simki IS dluznika Petr Vagitek
Adresa objednavatele:  Sitkova 233/1, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé pro ucely prodeje v insolvenénim Fizeni
(ocenéni stavajiciho stavu)

S

LT

OBVYKLA CENA 1420 000 K&

Stav ke dni : 25.6.2019 Datum mistniho Setfeni: 25.6.2019
Za pritomnosti: pana Vasicka — vlastnika

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu vcetné titulniho listu a 6 pfiloh. Objednateli se predava
ve 2 vyhotovenich a 1 vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce.

V Praze, dne 1.7.2019 Vytisk €. 1



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a Case:

1) bytova jednotka €. 25/2 vymezeno v bytovém domé €.p. 25 na pozemku parc. €. st. 598, véetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 693/2575 na bytovém domé ¢.p. 25 na pozemku parc. €. st. 598 a
spoluvlastnického podilu ve vysi 693/2575 na pozemku parc. €. st. 598, vSe zapsano na LV ¢. 2090
a LV ¢. 1883, k.u. Horni Bohusice,

2) pozemek parc.C. st. 599/10, jehoz soucasti je stavba: jind stavba (garaz) bez Cp/Ce stojici na
pozemku parc.C. st. 599/10, vSe zapsano na LV ¢.2104, k.4. Horni BohuSice,

vse obec Svétla nad Sazavou, okres Havlicktiv Brod, kraj Vysocina.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za ucelem stanoveni
prodejni ceny pro zpenézeni v insolvencnim fizeni.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na
cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zikonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenované¢ho majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjis$téni vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zalozena na porovnani nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami
pti zohlednéni riiznych aspektti jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje byt a garazi srovnatelnych parametra v
lokalité Svétla nad Sdzavou a okoli na realitnich serverech, byla porovnévaci metoda pouzita jako
jedind metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty.

[Piehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2090, k.a. Horni BohuSice, obec Svétla nad Sazavou, okres
Havli¢ktiv Brod ze dne 3.6.2019

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2104, k.a. Horni BohuSice, obec Svétla nad Sazavou, okres
Havlicktiv Brod ze dne 26.6.2019

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1883, k.i. Horni BohusSice, obec Svétla nad Sézavou, okres
Havlic¢kiv Brod potfizeny dalkovym nahliZenim do KN
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- snimek katastralni mapy potizeny dalkovym nahlizenim do KN

- kopie kupni smlouvy

- odhad trzni hodnoty nemovitosti ¢. 109/2016 vypracovany Ing. Kasikem
- uzemni plan mésta Svétla nad Sdzavou

- vysledek prohlidky

- skutecnosti zjisténé od objednatele a vlastnika

- nabidky inzerce prodeje z realitnich servert

[Vlastnické a eviden¢ni idaje |
Dle vypisu listu vlastnictvi €. 2090, k.a. Horni BohuSice, obec Svétla nad Sazavou, okres
Havli¢kiv Brod ze dne 3.6.2019

oddil A - vlastnické pravo:
Vasicek Petr, Josefodol 25, 582 91 Svétla nad Sazavou

oddil B - nemovitosti :

JEDNOTKA

- bytova jednotka ¢. 25/2 nachazejici se v bytovém domé Josefodol ¢.p. 25 na pozemku parc. €. st.
598 (LV ¢. 1883)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 693/2575 pro bytovou jednotku ¢. 25/2 na spoleénych Castech
bytového domu Josefodol €.p. 25 na pozemku parc. €. st. 598 (LV €. 1883)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 693/2575 pro bytovou jednotku €. 25/2 na pozemku parc. €. st. 598
(LV ¢. 1883)

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaju:

Zastavni pravo smluvni

oddil D - poznamky a dalsi obdobné udaje:

bez zapisu

Plomby a upozornéni:
bez zapisu

Dle vypisu listu vlastnictvi ¢. 2104, k.i. Horni BohuSice, obec Svétla nad Sazavou, okres
Havlicktav Brod ze dne 26.6.2019

oddil A - vlastnické pravo:
Vasicek Petr, Josefodol 25, 582 91 Svétla nad Sazavou
oddil B - nemovitosti :

POZEMKY
- pozemek parc.¢. st. 599/10 o vyméfe 24 m?, zastavéna plocha a nadvoii

soucasti je stavba: jina stavba bez ¢p/Ce stojici na pozemku parc.¢. st. 599/10

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

bez zapisu



oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetn€ souvisejicich udaji:

Zastavni pravo smluvni

oddil D - poznamky a dalsi obdobné udaje:

bez zapisu

Plomby a upozornéni:
bez zapisu

IDokumentace a skute¢nost |
Vzhledem k tomu, Ze znalci byla umoznéna prohlidka bytové jednotky i garaze, bylo vychdzeno pro
stanoveni ceny obvyklé z dostupnych informaci zjisténych pti prohlidce, z podkladt kopie kupni
smlouvy a z odhadu trzni hodnoty nemovitosti ¢. 109/2016 vypracovany Ing. Kasikem. Soucasné
byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych dostupnych konstrukénich prvki, charakter
jejich udrzby a stanovena jejich pfedpokladana dalSi Zivotnost a stupeni opotiebeni. Znalci nebyla
predlozena projektova dokumentace ani dokumentace skutecného stavu, zadné informace c¢i
podklady o ptestavbach nebo rekonstrukcich nemovitosti.

|Celk0vy popis |
Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢&. 25/2 o celkové podlahové plose v&. piislusenstvi 69,3 m?,
ktera se nachazi ptevazné ve 2.NP bytového domu ¢.p. 25 v méstské ¢asti Josefodol, Svétla nad
Sazavou, okres Havlickliv Brod, a to véetné soucasti véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech bytového domu ¢€.p. 25 na pozemku parc. €. st. 598 a spoluvlastnického podilu na pozemku
parc. €. st. 598.

Dale je predmétem ocenéni jina stavba bez ¢p/Ce - gardz, kterd je soucasti pozemku parc.C. st.
599/10 a které se nachazi v tésném sousedstvi bytového domu €.p. 25.

Josefodol je obci, mistni ¢asti nebo osadou spadajici pod obec s povéfenym obecnim ufadem Svétla
nad Sazavou. Svétla nad Sazavou je mésto nalézajici se 17 km severozapadné od mésta Havlicktv
Brod. V mésté Svétla nad Sazavou je dobra obCanska vybavenost, jsou zde zakladni Skoly, matefské
Skolky, stfedni Skola, 1ékafské ambulantni zafizeni, méstskd knihovna, kino, spolecensky diam,
posta a bankovni sluzby. Dopravni obsluZnost je zajiSténa vlaky a autobusy.

Bytovy dim je nepodsklepeny se 2 NP, ve kterém se nachdzeji 4 bytové jednotky se samostatnymi
vstupem, garaz je pfizemni a nachdzi se na severnim okraji mésta Svetla nad Sdzavou, mestska Cast
Josefodol. Piistup a piijezd je z mistni vefejné komunikace ve vlastnictvi kraje Vyso€ina a pies
pozemky ve vlastnictvi mésta svétla nad Sdzavou. V okoli se nachazi dalsi bytové a rodinné domy.
Parkovani pra dalsi vozidla je moZné na pozemku u domu.

Bytovy diim je napojen na elektro, vodu ze studny umisténé na sousednim pozemku, kanalizaci a
plyn.
Stavebné technicky stav domu i garaze je dobry, odpovida stafi a provadéné udrzbe.

Dle platn¢ho Gzemniho planu mésta Svétla nad Sdzavou se ocefiované nemovitosti nachazi ve
stabilizovaném uzemi s funkénim vyuzitim BH - bydleni - hromadné v bytovych domech.
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| OCENENT
LV &. 2090

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 25/2 v¢. prisluSenstvi
Bytovéa jednotka ¢. 25/2 je byt o velikosti 2+1, kdy pfevazna ¢ast bytu se nachdzi ve 2.NP a ¢ast
bytu (komora, schodisté, zastieSeny vstup) se nachdzi v 1.NP. Celkovd plocha jednotky s
piislusenstvim je 69,30 m?.

Zaklady betonové, svislé konstrukce zdéné, stfecha sedlova. Vnéjsi fasada hladkd bézného
provedeni bez zatepleni, vnitini omitky hladké Stukové, okna plastovd, dvefe dyhované plné ¢i
prosklené. Podlahy casteéné puvodni parkety, v chodbé plovouci, v kuchyni a v koupelné
keramické dlazba. Jednotka je vytdpeéna etdZovym topenim vlastnim plynovym kotlem, ktery slouzi
i pro ohfev TUV.

Dispozice:

1.NP- zastteSeny vstup, chodba se schodi$tém, komora
2.NP - chodba, 2 pokoje, kuchyné, koupelna s WC

Dim byl dle poskytnutych informaci postaven cca v roce 1955. Pfed 14 roky byla provedena
castecna rekonstrukce jednotky, kdy byla vybudovana nova koupelna v¢. zatfizovacich predmétd,
nové rozvody v byté, nové etdZové topeni v¢€. plynového kotle, nova plastova okna, Castecné
podlahy. Dale byla cca o rok pozd¢ji provedena rekonstrukce kuchyné v€. kuchynské linky,
vyménény nékteré dvete, Castecné nové povrchy podlah.

Stavebné technicky stav bytu dobry, odpovida staii a provedenym rekonstrukcim, s provadénou
udrzbou.

K vlastnictvi jednotky patii spoluvlastnicky podil o velikosti 693/2575 na spolecnych castech
budovy a pozemcich.

Porovnavaci ocenéni

Jedna se o odhad ceny obvyklé pfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje bytii obdobného
charakteru, o srovnatelné podlahové ploSe, umisténi v lokalité mésta Svétla nad Sézavou a okoli,
vybranych z nabidek prodeje realitnich serverii. Posouzenim parametrli vztaZzenych k oceniovanému
bytu, byla vypoctena vysledna porovnavaci hodnota predmétu ocenéni, ve které¢ se odrazi dobry
stav bytu 1 bytového domu, umisténi bytu v podlazi, poloha domu s moznosti napojeni na IS, s
dobrymi parkovacimi moZznostmi v okoli domu atd.



Ocenovany byt a srovndvaci byty-charakteristika a popis

prodejni | umisténi podlah. vybaveni bytu, popis, provize
nazev cena K¢ domu disp. | plocha | podlazZi | konstrukce | stav bytu | rekonstrukce domu atd. RK
Ocenovana BJ ¢.25/2 2005 ¢asteéna rekonstrukce,
Josefodol, okraj plastova okna, nové rozvody,
Svétla nad Sazavou mésta 2+1 69,3 2 cihla dobry etazové plynové vytapéni
Srovnévaci byty
byt v cihlové vile po
rekonstrulgci, nové
rozvody, UT, nova
Dobrnice, koupelna, plastova okna,
Lestina u okraj po probiha i rekonstrukce
Svétlé 1390 000 mésta 2-+kk 59 1 cihla rekonstrukcei | domu ANO
dim po rekonstrukei,
Sazavska, zateplena fasada, nové
Svétla nad stoupacky, byt v piivodnim
Séazavou 1450000 | v centru 1+1 50 3 cihla dobry stavu, 2 sklep, 2 lodzie ANO
byt v plivodnim stavu,
Na Bradle, umakartové jadro, pouze
Svétla nad okraj nova plastova okna, UT
Séazavou 1250 000 mésta 2+1 46 3 panelova dobry plynové ANO
podkrovni byt, sklep,
zdéné jadro po
rekonstrukcei 2009,
Nerudova, plastova okna, pfimotopy,
Humpolec 1500 000 | ve mésté 2+1 61 3 cihla dobry nové stoupacky ANO
ocenovany objekt
2+1, Josefodol €.p. 25, Svétla nad Sazavou
Srovnavané nemovitosti
cena ocen.
pozad.cena koef. cena po objektu ze
nazev K¢ Redukce | redukci K¢ | K1 K2 K3 K4 K5 K6 1 srovnani K¢
Dobrnice 1 390 000 0,90 1251000| 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,20 | 1,25 997 608
Sazavska 1450 000 0,90 1305000| 0,98 | 0,90 | 1,00 | 1,10 | 1,10 | 1,00 | 1,07 1222 803
Na Bradle 1250 000 0,90 1125000] 1,00 | 0,82 | 0,95 | 0,95 | 1,05 | 0,90 | 0,70 1 608 643
Nerudova 1 500 000 0,90 1350000| 1,00 | 0,96 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,10 | 1,16 1162 190
celkem K¢ 4991 244
prumér K¢ 1247 811
max K¢ 1 608 643
min K¢ 997 608

koeficient redukce - sniZeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realné prodejni ceny

K1
K2
K3
K4
K5
K6

1 index odlisnosti

Vysledna hodnota BJ €. 25/2 porovnanim po zaokrouhleni:

koeficient tipravy na konstrukci domu

koeficient Gipravy na velikost podlahové plochy

koeficient Gipravy na stavebni stav a umisténi domu

koeficient Gipravy na dispozici bytu a umisténi v podlazi

koeficient tipravy dle odborné tivahy znalce (lep$i-horsi)

1=K 1*K2*K3*K4*K5*K6
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koeficient Gipravy na stavebni stav a vybaveni bytu, balkon, lodzie, garaz

1247 800,- K&



LV ¢. 21014

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Garaz na parec.c. st. 599/10
Radova gard je zdénd, stiecha pultové, stiesni krytina plechova. Vnéjsi fasdda hladka bé&zného
provedeni, vnitini omitka hladkd Stukovad a podlaha betonova. Vrata dfevéna, okno dieveéné
zdvojené, klempifské prvky z pozinkovaného plechu, bleskosvod neni osazen. Do objektu je
zavedeno elektro. V objektu gardze se nachazi vzadu oddélend mistnost vyuzivand jako sklep.
Uzitna bytova plocha byla vypoctena ze zastavéné plochy pomoci koeficientu 0,85:

uzitna plocha = 24 * 0,85 =20,40 m?

Dle sdélni byla garaz vystavéna shodné€ s bytovym domem, tedy cca v roce 1955.

Stavebné technicky stav garaze je dobry, odpovida staii.

Ocenéni porovnanim

Jedna se o odhad ceny obvyklé pfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje garazi obdobného
charakteru a parametrl, vyuZziti a umisténi v lokalit¢ Svétla nad Sazavou a v okolnich okresech
vybranych z nabidek realitnich server. Posouzenim parametra vztazenych k ocenovanému objektu,
byla vypoctena vyslednd porovnavaci hodnota pfedmétu ocenéni, ve které se odrdzi parametry
nemovité véci, technicky stav a umisténi.

rodeini umisténi podlah. stav garaZe,
nazev P n . druh Plocha | podlaZi | obsazen | konstrukce | rekonstrukce,
cena K¢ jednotky ,
m2 vybaveni atd.
Radova garaZ na pozemku . Y . . X g
parc.t. st. 599/10, Josefodol, | ¥ °Picktu | Fadova 20 | 1LNP cihlovg | 40PrY stav, drevénd
Svétld nad Sézavou garazi garaz vrata, elektro
- v arealu fadova . . . v dobrém udrzovaném

Havli¢ktv Brod 195 000 (o . 17 1.NP volna cihlova

garazi garaz stavu
Trebic 220000 | UPytov¥eh | fadovd 24 INP | volnd | cihlova | doPrstav, podlaha

domu garaz keramicka dlazba
Potéhy 120000 | Varcdlu fadové 20 INP | volna | cihlovd |dobry stav, bez IS

garazi garaz

Ocenovany objekt
Radova gardZ na parc.&. st. 599/10, Josefodol, Svétla nad Sazavou
Srovnavané nemovitosti

cena ocen.
pozad.cena koef. cena po objektu ze
nazev K¢ Redukce | redukci K¢ | K1 K2 | K3 | K4 | K5 K6 1 srovnani K¢

Havli¢kav Brod 195 000 0,95 185 250 1,10 10,97 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,07 173 618
Tiebié 220 000 0,95 209000 | 1,10 | 0,96 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,06 197917
Potéhy 120 000 0,95 114000 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,81 140 741
celkem K¢ 512 275
prumér K¢ 170 758
max K¢ 197 917
min K¢ 140 741




koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realné prodejni ceny
K1 koeficient Gipravy na polohu a umisténi

K2 koeficient upravy na velikost podlahové plochy

K3 koeficient tpravy na konstrukci domu

K4 koeficient tipravy na vybaveni garaze

K5 koeficient Gipravy na stavebni stav

K6 koeficient tpravy dle odborné uvahy znalce (lepSi-horsi)

1 index odli$nosti 1=K1*K2*K3*K4*K5*K6

Vysledna hodnota garaze na parc.c. st. 599/10 porovnanim po zaokrouhleni: 170 760- K¢

| REKAPITULACE OCENENI

LV ¢. 2090
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka €. 25/2 v¢. prisluSenstvi 1 247 800,- K¢
LV €. 2090 - Obvykla cena
1250 000 K¢
slovy: Jedenmiliondvéstépadesattisic K¢
LV ¢. 21014
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz na parc.€. st. 599/10 170 760,- K¢
LV ¢. 21014 - Obvykla cena
170 000 K¢
slovy: Jednostosedmdesattisic K¢
Porovnavaci hodnota 1418 560 K¢

Obvykla cena
1420 000 K¢

slovy: Jedenmilionctyfistadvacettisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.20




Stanovisko znalce

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym 1
zédpornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zoéné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitosti bylo tfeba vzit ivahu tyto zékladni
skute¢nosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka byt podobnych parametrti v této lokalité je na vysoké
arovni,
- nabidka garazi v tété lokalit€ je na nizké Grovni

b) parametry povysujici cenu - klidna lokalita na okraji mésta
- byt po ¢astec¢né rekonstrukei
- garaz v tésném sousedstvi domu

¢) parametry poniZujici cenu - vhodnd rekonstrukce domu, zejména zatepleni fasady

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 2090 ze dne 3.6.2019 a LV ¢&. 2104 ze dne 26.6., k.u. Horni BohusSice, obec Svétla nad
Sazavou, okres Havlicktiv Brod.

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutenosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 25.6.2019 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi:

Obvykla cena

1 420 000,- K¢

V Praze, 1.7.2019

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.;.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 6461-111-19 znaleckého deniku.



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spolecnosti B plus B,
spol. s r.0., Holeckova 657,150 00 Praha 5 - Kosite, ICO: 61056049, predmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, financni majetek a podnik na zéklad¢
koncesni listiny vydané Zivnostenskym odborem ufadu méstské casti Praha 5 pod ¢.j.
ZI1V/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, kterd soucasné zajistila a zpracovala podklady pod poi. €.
201/19.

| SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2090, k.a. Horni Bohusice, obec Svétla nad Sdzavou, okres
Havli¢kav Brod ze dne 3.6.2019

2) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2104, k.i. Horni BohuSice, obec Svétla nad Sézavou, okres
Havlic¢kav Brod ze dne 26.6.2019

3) snimek katastralni mapy potizeny dalkovym nahlizenim do KN
4) fotopriloha
5) ptehled nabidkovych prodejnich cen bytl

6) prehled nabidkovych prodejnich cen garazi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.06.2019 15:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni Fizeni, &.j.: KSHP 15 INS 6356/2019 pro Michal Simkd,

Mgr.
Okres: CZ0631 Havlickuv Brod Obec: 569569 Svétla nad Sazavou
Kat.lUzemi: 760480 Horni BohusSice List vlastnictvi: 2090
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Vasicek Petr, Josefodol 25, 58291 Svétla nad Sazavou 740524/2988
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zpitsob vyuziti Zptsob ochrany jednotky domu a pozemku
25/2 byt byt.z. 693/2575

Vymezeno v:
Budova Josefodol, ¢.p. 25, byt.dim, LV 1883

na parcele St. 598, LV 1883

Parcela St. 598 zastavéna plocha a nadvori 218m2

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysSi 600.000,- K& s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Jednotka: 25/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.06.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.06.2011.
V-2571/2011-601

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dals3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.11.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 18.12.2008.
V-7411/2008-601
Pro: Vasidek Petr, Josefodol 25, 58291 Svétla nad Sazavou RC/I1ICO: 740524/2988

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Havlickuv Brod, kdéd: 601.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.06.2019 15:55:02

Okres: CZ0631 Havliékuv Brod Obec: 569569 Svétla nad Sazavou

List vlastnictvi: 2090
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 760480 Horni BohusSice

(St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na pf¥islusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni drad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Havlicékuv Brod, koéd: 601.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 03.06.2019 16:07:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Havlickuv Brod, kdéd: 601.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2019 09:35:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro tcel: Insolvencni Fizeni, &.j.: KSHK 15 INS 6356/2019 pro Michal Simkd,

Magr.
Okres: CZ0631 Havlickuav Brod Obec: 569569 Svétla nad Sazavou
Kat.lGzemi: 760480 Horni BohuSice List vlastnictvi: 2104
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Vasicek Petr, Josefodol 25, 58291 Svétla nad Sazavou 740524/2988
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zpusob ochrany
St. 599/10 24 zastavéna plocha a

nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 599/10

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysSi 600.000,- K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 599/10

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.06.2011. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 02.06.2011.
V-2571/2011-601

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.11.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.12.2008.
V-7411/2008-601
Pro: Vasidek Petr, Josefodol 25, 58291 Svétla nad Sazavou RC/1CO: 740524/2988

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Havlickuv Brod, kdéd: 601.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2019 09:35:02

Okres: CZ0631 Havliékuv Brod Obec: 569569 Svétla nad Sazavou

List vlastnictvi: 2104
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 760480 Horni BohusSice

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Havliékuv Brod, koéd: 601.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 26.06.2019 09:43:39
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Havlickuv Brod, kdéd: 601.
strana 2
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Prodej bytu 2+kk 59 m? LeStina u Svétlé - ¢ast obce Dobrnice, okres Havli¢kiiv Brod
j =< s t?—"* = 1390 000 K¢

K prodeji nabizime byt po rekonstrukci o dispozici 2+kk v
obci Lestina u Svétlé v ¢asti Dobrnice, okres Havlicktv
Brod. Byt se nachazi v cihlové vile a prosel rekonstruket,
pii které byly vyménény kompletné odpady, rozvody vody,
rozvody elektfiny a plynu, dale bylo zhotoveno nové
ustfedni topeni, novd koupelna, WC, zabudovany nova
- plastova okna a dalsi. Rekonstrukce probihéd pribézné€ i na
celé nemov1t0st1 pti které bude vyménéna zejména stiesni krytina a opravou projde i fasada a
zéaroven budou dokonceny v této vile jesté dvé bytové jednotky. Byt je svétly s vyhledem do
krajiny, ihned k nast€hovani, bez investic. Z obce LeStina u Svétlé je dobré vlakové i
autobusové spojeni a v obci je 1 dobra ob¢anska vybavenost véetné skoly a Skolky. Doporucuji
prohlidku tohoto lukrativniho zrekonstruovaného bytu.

e Celkova cena: 1 390 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
o ID zakazky: 697750

e Aktualizace: Dnes

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Po rekonstrukei

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

e Podlazi: 1. podlaZi z celkem 1

o Uzitna plocha: 59 m?

e Plocha podlahova: 59 m?

o Sklep: 16 m?

e Rok rekonstrukce: 2019

e Voda: Dalkovy vodovod

o Topeni: Lokalni plynové

e Odpad: Septik

o Elektrina: 120V, 230V

e Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

o Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Prodej bytu 1+1 50 m? ulice Sazavska, Svétla nad Sazavou - ¢ast obce Svétla nad
Sazavou

1450 000 K¢

Nabizime Vam prodej bytu 1+1 o velikosti 43 m2, v 3. NP,
v kompletné zrekonstruovaném zdéném domé v centru
Svétlé nad Sdzavou. Dim je noveé zateplen a jsou udélané
nové rozvody (stoupacky). Byt je v pluvodnim stavu,
koupelna je zdéna. K bytu nélezi dva sklepy a dvé lodzie.
V piipadé€ zajmu kontaktujte maklére.




e Celkova cena: 1 450 000 K¢ za nemovitost
o ID zakazky: 47316

e Aktualizace: 11.06.2019

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Centrum obce

e Podlazi: 3. podlazi

o Urzitné plocha: 50 m?

e Plocha podlahova: 43 m?

e Lodzie: 7 m?

o Sklep: 6 m?

e Parkovani: ano

Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet

Elekttina: 230V

Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Energetickd naro¢nost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna

Prodej bytu 2+1 46 m? ulice Na Bradle, Svétla nad Sazavou - ¢ast obce Svétla nad
Sazavou

1250 000 K¢

Byt2+1 (46 m2)v OV, bez balkonu, se sklepem ve tietim
nadzemnim podlazi panelového domu ve Svétlé nad
Sazavou. Byt je v plivodnim stavu pted rekonstrukci
(umakartové jaddro) ma pouze nova plastovd okna.
~ Nemovitost se nachazi v klidné lokalité¢ mésta Svétla nad
~ Sazavou, sidlisté Na Bradle.

o Celkova cena: 1 250 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
o ID zakazky: hbb383

e Aktualizace: 12.05.2019

o Stavba: Panelova

o Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 3. podlazi

o Urzitna plocha: 46 m?

e Sklep: ano

e Voda: Dalkovy vodovod

 Topeni: Ustiedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Verejna kanalizace

e Elektfina: 230V

e Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

e Komunikace: Dlazdéna, Asfaltova

e Energetickd naro¢nost budovy: T¥ida G - Mimoradné nehospodarna



Prodej bytu 2+1 61 m? ulice Nerudova, Humpolec - ¢ast obce Humpolec
1 500 000 K¢

Dovolujeme si Vam vyhradné nabidnout prodej bytu 2+1 v
OV o vyméie 61m2 v Humpolci ulice Nerudova. Jedna se
o p¢kny podkrovni byt ve tietim podlazi zdéného domu.
Dispozice bytu — prostorna vstupni chodba ze které se jde
do koupelny s vanou, WC, déle pak do loznice a obyvaciho
§ pokoje. Z obyvaciho pokoje se pokracuje do kuchyné. K
bytu nalezi sklep. Byt mé zdéné jadro, které proslo v roce
2009 kompletni rekonstrukei, plastova okna. Orientace na jizni stranu- svétly a utulny byt.
Vytapéni bytu je pomoci elektrickych piimotopli v kazdé mistnosti — mozno pied€lat na
elektricky kotel. Byt je veden jako 1+1, ale jiz nyni je rozd€len na 2+1. V byté je potieba
piedélat kuchyn — Rozvody elektfiny a vody jiz hotové. Cely dim je udrzovany — nové
stoupacky, zatepleni stfechy, ptedni fasady. K bytu nélezi podil na spole¢né zahrad¢, kterou
mozno vyuzivat k letnimu posezeni. Parkovani pfed domem. Néklady na provoz bytu — 1 400
K¢ je platba do fondu oprav v¢etné zalohy na vodu. Déle pouze elektiina.

e Celkova cena: 1 500 000 K¢ za nemovitost
o ID zakazky: 3251

e Aktualizace: 28.06.2019

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 3. podlazi z celkem 4

o Uzitna plocha: 61 m?

e Plocha podlahova: 61 m?

o Sklep: 7 m?

e Rok rekonstrukce: 2009

e Voda: Dalkovy vodovod

e Topeni: Lokalni elektrické

e Odpad: Verejna kanalizace

o Elektfina: 230V

e Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, Autobus

e Energeticka naro¢nost budovy: TFrida G - Mimoradné nehospodarna
o Vybaveni: Caste¢né

e Typ bytu: Podkrovni



Prodej garaze 17 m?> Havlickav Brod, okres Havli¢kiiv Brod

195 000 K¢

Zprostiedkujeme Vam prodej gardze v Havlickové Brodé€. Jedna se o zdénou fadovou garaz.
Vice na prohlidce.

Celkova cena: 195 000 K¢ za nemovitost

Poznamka k cené: cena je véetné provize a pravnich sluzeb
ID zakazky: 00177

Aktualizace: Dnes

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Okraj obce
Uzitna plocha: 17 m?
Elektiina: 230V

Prodej garaze 24 m* Ttebic, okres Trebi¢

220 000 K¢

Nabizime k prodeji zdénou garaz v lukrativni ¢asti TrebiCe. GaraZ se nachazi u hlavni silnice.
Uvnitf je zavedena elektrika (slaboproud i silnoproud). Podlaha je udé€lana z keramickych
obkladi. Tato garaZ je vhodna pro lidi z Novych dvorti v Ttebici.

Financovani a pfepisy energii Vam radi zajistime zcela zdarma.

e Celkova cena: 220 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
e Poznamka k cené: +provize RK

o ID zakéazky: 697379

o Aktualizace: 29.06.2019

o Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Dobry



e Umisténi objektu: Rusna ¢ast obce
e Typ domu: Pfizemni
e Podlazi: 1. podlazi z celkem 1

o Plocha zastavéna: 26 m?

o Uzitna plocha: 24 m?

o Plocha podlahova: 24 m?

o Elektfina: 120V, 230V, 400V

e Doprava: Silnice, MHD

e Komunikace: Neupravena

e Energeticka naro¢nost budovy: TFrida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Prodej garaze 20 m? Potéhy - ¢ast obce Potéhy, okres Kutna Hora

120 000 K¢

Pokud hledate garaz v Potéhach u Caslavi, je tady jedna k dipozici. Zdéna okrajova garaz na
pozemku 40 m?. Garaz je bez privodu elekttiny. V pfipadé zajmu volejte nebo piste pro dalsi
informace.

e Celkova cena: 120 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné
DPH, véetné pravniho servisu

o ID zakéazky: 14256

e Aktualizace: 04.05.2019

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Typ domu: Prizemni

e Podlazi: 1. podlazi

e Plocha zastavéna: 20 m
o Uzitna plocha: 20 m?

o Energetickd naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodirna
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