ZNALECKY POSUDEK
¢. 6697/78/2019

0 cené nemovitosti - pozemku &islo 432/14 JehoZ soucasti je stavba zahradkatské chatky bez &p/ce
nezapsané v katastru nemovitosti a spoluvlastnického podilu ve vysi 1/23 na pozemcich 432/5 a
432/7 v katastralnim Gzemi Michalkovice, obec Ostrava, okres Ostrava — mésto

i

Objednavatel znaleckého posudku: Mgr. Zuzana Geroldova
Notat v Pferové
Dr. Skalaka 1454/3
750 02 Pterov I - mésto

Ugel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakonu & 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &, 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 532016 Sb., & 443/2016 Sb., &
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 17.11.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 15 véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednavateli se pedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnové 18.11.2019



A. NALEZ

1. Zakladni informace

LV 1544

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni uzemi: Michalkovice
Pocet obyvatel: 290 450

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.11.2019.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV ¢. 1544 pro ki Michalkovice
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidencni udaje
Marta Sedlackova, Masarykovo nam. 85, 753 01 Hranice I - Mésto, podil 1/ 1

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je celodfevéna pfizemni zahradkafska chatka, bez podsklepeni, kryta plochou
stfechou. Dispozi¢né je feSena jako jedna mistnost. K chatce je pfistavéna dfevénd veranda Piistup
k zahrad¢ je po nezpevnéném pozemku o malé §ifi (pouze pro pési - zahrada je umisténa uprostied
zahradkatské kolonie). Chata je napojena na rozvod NN. Neni moznost napojeni na vodovod ani
kanalizaci.

Popis chaty

Zéklady jsou betonové patky, obvodové konstrukce jsou z dievénych sloupki a dilct na bazi
dfeva s oboustrannym obitim. Strop je taktéZ z dfevénych tramkd, stfesni krytina je plechova.
venkovni povrchy jsou opatfeny krycim natérem. Okna jsou dfevéné s okenici dfevénou, dvefe jsou
dfevéné latkové. Podlaha chatky je z PVC. Elektroinstalace je svételna.

Stav chatky

Presné stafi chatky nebylo zjiSt€no, dle konstrukéniho feSeni a pouZitych materiald lze
predpokladat, Ze byla postavena kolem roku 1985. Chatka je zhruba 10 let neuZivana. Cel je
obrostld dfevinami. Prvky kritkodobé Zivotnosti jsou na hranici své Zivotnosti. Technicky stav je
tedy Spatny.

Popis pozemku

Zahrada je neudrzovana je zarostld nekosenou trdvou a nékolika naletovymi dievinami. V
blizkosti chatky jsou dva ovocné stromy - hrusky. Cela kolonie je po obvodu zaplocena, zahrady
uvnitf kolonie jiz ploty rozd€leny nejsou.



6. Obsah znaleckého posudku
1. Zahradkarska chatka sou¢ast pozemku &islo 432/15 v kit Michalkovice
2. Zahrada ¢islo 432/14 v ki Michalkovice

3. Pozemky 432/5 a 432/7 v ki Michalkovice (podil 1/23)
4. Trvalé porosty na pozemku ¢islo 432/14 v ki Michalkovice

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceﬁovém’ majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb ac. 225/2017 Sb a vyhlasky MF
CR¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni 1zemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
C. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. ObCanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ) Pi)=1,155

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5



Index trhu IT=Pg*P; *Pg * Py * a+ Z P;) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,85
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Rekreaéni 111 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce II 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,05
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II 0,00
¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné 11 -0,03
komunikaci, $patné parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etng, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i neZ je pramér v kraji III 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalsich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P * (1 +3 Pi)=0,867

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 p¥ilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,001

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,867

1. Zahradkarska chatka souddst pozemku ¢islo 432/15 v ki Michilkovice

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreaéni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 34 let

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 25): 1 569,- K&/m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

ptizemi: 3,00*4,00+3,00*%1,25 = 15,75 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

pFizemi: 15,75 m* 2,00 m

.



Obestavény prostor

vrchni stavba: (3,00%4,00+3,00*%1,25)*(2,00) = 31,50 m’
zastieSeni: 3,00%4,00*1,00/2 = 6,00 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 37,50 m’

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;
0. Typ stavby - nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny | typ F
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Zahradkarska chata 1 0,02
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm 11 -0,03
véetné
3. Stiesni konstrukce: Krov neumoziujici z¥izeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sit&: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. 1 -0,06
energie
5. Vybaveni: Bez zakl. pfislusenstvi I -0,10
6. Vytapéni stavby: Bez vytapéni I -0,06
7. PrisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 I -0,04
vC.): Bez ptisluSenstvi
8. Vyméra pozemkit uzivané se stavbou: Do 400 m2 I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné€ - technicky stav: Stavba ve $patném stavu — (ptedpoklad IV 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stafi 34 let:
s=1-0,005 * 34 = 0,830
9
Index vybaveni  Iy=(1+ Y V;) * Vo * 0,830 =0,388

i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,867

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 569,- K&/m> * 0,388 = 608,77 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 37,50 m’ * 608,77 K&/m> * 1,000 * 0,867= 19 792,63 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpasobem = 19 792,63 K¢



2. Zahrada dislo 432/14 v kd Michailkovice

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni V}’fmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

zahrada 432/14 366 560,00 204 960),-

Cenova mapa - celkem 366 204 960,-

Zahrada &islo 432/14 v ka Michailkovice - zji§téna cena celkem =

3. Pozemky 432/5 a 432/7 v ki Michalkovice (podil 1/23)

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

204 960,- K¢

Nézev Parcelni V§fn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [Ké&/m”] [K¢]
zahrada 432/5 311 560,00 174 160,-
zahrada 432/7 277 560,00 155 120,-
Cenova mapa - celkem 588 329 280,-

Pozemky 432/5 a 432/7 v ki Michalkovice (podil 1/23) - vychozi =
cena pro vypocet vlastnického podilu

329 280,- K&

Uprava ceny vlastnickym podilem B 1/23
Pozemky 432/5 a 432/7 v ki Michalkovice (podil 1/23) - zjisténa = 14 316,52 K¢
cena celkem

4. Trvalé porosty na pozemku ¢islo 432/14 v ki Michalkovice
Ovocné dreviny: priloha ¢&. 36.
Zahradkaisky typ ovocnafstvi:

azev )
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢/ jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
hruSen - vysokokmen (Hruseil) na pozemku p.¢.: 432/14
35 2Ks 1 086,- -50 % 543.- 1 086,-

Soucet: = 1 086,- K&
Celkem - ovocné dieviny: = 1 086,- K¢




Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev ’ Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
Bfiza na pozemku p.C.: 432/14 5 rokti 1,00 ks
Listnaté stromy [ 620,- 620,- 620,-
Thuje na pozemku p.¢.: 432/14 15 rokt 2,00 ks
Jehli¢naté kete 1 1 090,- 1 090,- 2 180,-
Soucet: 2 800,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. &. 20) 5 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 2 520,- K¢
Trvalé porosty na pozemku ¢islo 432/14 v ka Michalkovice - = 3606,- K¢
zjisténa cena celkem
C. REKAPITULACE
1. Zahradkariska chatka soucast pozemku ¢islo 432/15 v ka Michalkovice 19 792,60 K¢
2. Zahrada ¢islo 432/14 v ku Michalkovice 204 960,- K¢
3. Pozemky 432/5 a 432/7 v ku Michalkovice (podil 1/23) 14 316,50 K¢
4. Trvalé porosty na pozemku ¢islo 432/14 v kit Michalkovice 3 606,- K¢
Vysledna cena - celkem: 242 675,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 242 680,- K¢

slovy: DvéstéctyricetdvatisicSestsetosmdesat K¢

Posouzeni obvyklé ceny ocenované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je pozemek ¢islo 432/14 jehoz soucasti je dfevéna zahradkarska chatka a
spoluvlastnicky podil 1/23 na piistupovych pozemcich zahrada &islo 432/5 a 432/7 v katastralnim
uzemi Michalkovice, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto. Zahradkaiska chatka je zhruba 10 let
neuzivana a je ve velmi Spatném technickém stavu. Pozemek - zahrada je neuZivan, neselen, cely
zarostly kefi a popinavymi rostlinami. na zdkladé provedeného mistniho Setieni se v oblasti
pohybuje obvykla cena obdobnych pozemkii v rozmezi 350,-- K&/m? az 500,-- K&/m? s ohledem na
jejich umisténi a moZnosti napojeni na inZenyrské sité. Obvyklou cenu ocefiovanych pozemku
predpokladam ve vysi 400,-- K&/m?. Podil na pfistupovych pozemcich 1/23 je bezcenny, jeho cena
je obsazena v cené zahrady.

Silné stranky nemovitosti
- umisténi v okrajové lokalité obce, mimo zaplavovou zénu
- moznost parkovani osobniho automobilu v blizkosti pozemku



Slabé stranky nemovitosti

- $patny technicky stav chatky
- pozemky jsou neudrzované

336 M X 400,-- K& oo 134.400,-- K¢&

Obvykla cena zahrady 432/14 se spoluvlastnickym podilem ve vysi
1/23 na pozemcich 432/5 a 432/7 v kit Michalkovice

135.000,-- K¢

Nemovitost je zatiZzena zastavnimi pravy a exekucemi viz vypis z katastru nemovitosti, tyto
omezeni vlastnickych prav neovliviiuji obvyklou cenu nemovitosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec
Jmenovany rozhodnutim Krajského scudu v Ostravé
26 dne 29.6.1989 &j. Spr. 2627/8¢ pro zakladni obor

ekonomika pro odvatvi ceny a ochady, 4 20 AC]
Znalecky Ukon je zapsan pod pol.&is.
znaleckého denfku. —_—

Podpis znalce
V Krnové 18.11.2019
D. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Fotodokumentace
Vypisz z KN

Kopie katastralni mapy
Cenova mapa pozemku Ostrava
Nebezpeci povodné
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢.

Informace o pozemku

122

?Parcd‘m‘ dislo: » mg

| Obec Ostrava (55482112
Katastraini Gzemi: Michalkovice [714747]
(Cislo Lv: 1544

| vyméra (m’: 366

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
" Mapovy list: DKM

] Ureni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

5 Druh pozemku: zahrada

Viastnici, jini opravnéni
| Viastnické pravo
‘ Sediatkové Marta, Masarykovo némésti 85, Hranice 1-Mésto, 75301 Hranice

Zpisob ochrany nemovitosti
| zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
lepr  vymérs
“6_1219.& 37

| 647422 329

Omezeni vlastnického prava

PFedkupni pravo

| Zastavni pravo exekutorské podie § 69a exekuéniho fadu

| Zastavni pravo soudcovské

Zastavni privo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
| Exelutni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Sedldckova Marta

| Omezeni dispoziénich prav

| Padan névrh na nafiz.vykonu rozh.ziizenim soudc zéstav prava
‘ Zapsano do seznamu likvidadni podstaty poziistalosti

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-17733/2019, Z-9174/2019, V-17097/2019, V-17020/2013,
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini Ofad pro Moravskoslezsky kraj
& réini pracovisté Ostrava#

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 18.11,2019 080000,

Podil

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=DmbxhecMmxtO40pmxt...  18.11.2019
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Seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
| Cislo Lv: 1531
?Katastrélni dzemi: Michatkovice (714747]

? Zobrazeni v mapé ’

Vlastnici, jini opravnéni

“ Viastnické prave

i Benydkova Radka, Frantitka Formana 277/28, Dubina, 70030 Ostrava

{ Berdnek Jifi Ing., Mirova 1602, 73532 Rychvald

Botosova Ludie, U Nadrazi 1097/27, Vitkovice, 70300 Ostrava

| Burda Vitézslav, Dr, Martinka 1149/33, Hrabiivka, 70030 Ostrava

| Dohnélkova Martina, Zévodni 1370/98, Vitkovice, 70300 Ostrava

} Dychus Jaroslav, Petra Kficky 2709¢4, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

t‘ Fift Jifi, Jindficha Plachty 743/3, Poruba, 70800 Ostrava

| SIM Jani Jaroslav a JaniSova Jana,

Janis Joroslav, Markova 2933/22, Zibieh, 70030 Ostrave

| Janisovd Jang, Salounova 494743, Vitkovice, 70300 Ostrava

SIM Jezek Viadimir a Jezkova Jaroslava, Lechowiczova 2835/31, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
| Kalis Petr, Zemansks 568/3, Muglinov, 71200 Ostrava ‘

# Kadparek Jan, Homni 791/3, Hrabdvka, 70030 Ostrava

f Kolafova Marta, Heleny Salichové 1056/18, Polanka nad Odrou, 72525 Ostrava

Kihtreiberova Alena, Ry$linkova 164/12, Petikovice, 72529 Ostrava

Lancova Gabriela, Gen. Janka 1157/3, Maridnské Hory, 70900 Ostrava
Malcova Pavia, Mozartova 2051/8, Zabfeh, 70030 Ostrava

| Malec jakub, Rozumova 556/15, Kundice, 71900 Ostrava

; SIM Michélek Jifi a Michalkova Marie, Lechowiczova 2835/31, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
E S$IM Miencil Petr a Miencilovd Kvetoslava, Zamecka 854/13, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

l SIM Popek Pavel a Popkova Ludmila, Biezinska 1617, 73541 Petivald

§ Prunnerové Milena, Vyskovicka 2556/90, Zabieh, 70030 Ostrava

: Sedlatkova Marta, Masarykovo namésti 85, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice

‘ Skaorka Pavel ing., Varenska 2974738, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

| Stanova Jifina, Paviouskova 4434/12, Poruba, 70800 Ostrava

SIM Zubék Miroslav a Zubakova Milena, Maroldova 3005/10, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Pozemky

' Parceini éisto

Stranka &. 1 z2

: Padil
23]
269
y23 |
2/23
1723
123
1/69 |
123

123
s
123
123/
123
123

1146

1/46
123
1/23

B
1/23 |
123
123
23

43205
143277

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zidné stavby.

https://nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=9LGdMA88uScWn4q92... 18.11.2019
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Seznam nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka €. 22 <

Jednotky
Na LV nejsou zapsany #5dné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapséna 74dné préva stavby.
Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Wﬂgﬂmﬁ&eﬂgﬁﬂ-@
Katastrélni pracoviité Ostrava?

Joprarené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 1811.2019 08:00:00.

ON~NHWW2.WN}—% sigliiité 9 Kotndise 13211 PO 2 Verze apiikace: 5.5.6 buiid 0
Podéni urtend katastrainim ufaddm a pracovistin zasiiejte plimo na h e-mail 7

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=9LGdMA88uSan4q92,.. 18.11.2019

-12-
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