ZNALECKY POSUDEK
¢. 2967/17/2019

o cené spoluvlastnickeho podilu o velikosti jedné poloviny (1/2) na nemovitych vécech zapsanych
u Katastralniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélntho pracovisté Bruntal na listu
viastnictvi 27  pro katastralni Gzemi Milotice nad Opavou, obec Milotice nad Opavou, okres
Bruntal, a to na pozemku parcelniho &isla St. 61 - zastavéna plocha a nadvofi, JehoZ soucasti je
stavba &.p. 16, v &asti obce Milotice nad Opavou, zpiisob vyuziti - rodinny diim, a na pozemku
parcelniho Cisla 81072 - zahrada, oba v katastralnim dzemi a obci Milotice nad Opavou

s prisludny podilem na veskerém pFisludenstvi a souddstech.

Objednavatel znaleckého posudku: Notatka JUDr. Jarmila Valigurova
28.fijna 1610/95
702 00 Ostrava, Moravskd Ostrava

Uéel znaleckého posudku:

Stanoveni ceny obvyklé (trzni), 99 D 1966/2014

Dle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond & 121/2000 Sb., ¢ 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sh., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sh., &
340/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 29.6.2014
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Zdenék Konedny

Nezvalova 25

792 01 Bruntal

telefon: +420554711625, +420603934239

Pocet stran: 18 veetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Bruntédle 22.10.2G19



A.NALEZ

1. Znalecky tikol

Provedeni ocenéni cenou obvyklou (trZznf) v souvislosti s provedenim uUkonl ve véci Fizeni o
pozlstalosti po zustaviteli Zdefiku Dembkovském, datum narozeni 10.02.1958.rodné &islo
580210/1019, posl. bytem Ostrava - Hrablvka, Horni 791/3, zemf. dne 29.06.2014.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Raodinny dim
Adresa piedmétu ocenéni: Milotice nad Opavou 16
792 01 Milotice nad Opavou
LV: 27
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Milotice nad Opavou
Katastralni izemi: Milotice nad Opavou ]
Pocet obyvatel: 426
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 510,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu
0O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce
(3. Poloha obce: Ostatni pfipady
04. Technicka infrastruktura v obci: V obct je elektiina, vodovod a
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5. Dopravni obsluZnost obce: Zelezniéni a autobusova zastavka 111 0,90
06. Obdanskd vybavenost v obci: Minimalni vvbavenost (obchod nebo| V 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

P
0,50
0,60
0,30
0,85

=< e <

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* Q; ¥ 0¥ 03 ¥ 04 * Os * Og = 79,59 Ké/m®

3. Prohlidka a zaméreni <
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.9.2014 a 22.10.2019 za pfitomnosti Jany
Dembkovske.

4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

- Usnesenf Okresniko soudu v Ostravé v rozhednuti notafem JUDr. Jarmilou Valigurovou se sidlem
v Ostravé, adresa kancelafe: Ostrava, Moravska Ostrava, 28 fijna 1610/95 o ustanoveni znalce pod

¢. 99 D 1966/2014 ze dne 7.10.2019 '

- Vypis z katastru nemovitosti, listu viastnictvi 27 ze dne 24.07.2014

- Kopie katastrdlni mapy ze dne 22.10.2019

- Fotodokumentace

- Vyméry a skute¢nosti zjidténé na misté-

- informace z www.reality.cz




C

5. Viastnické a evidendéni adaje
SIM Dembkovsky Zden€k a Dembkovska Jana, podil 1/ 1
Dembkovsky Zdenék, Horni 791/3, Hrabiivka 791/3, 700 30 Ostrava
Dembkovska Jana, Porubska 825/4 . Poruba, 708 00 Ostrava
Podle Udajt v katastru nemovitosti jsou jako vlastnici na listu vlastnictvi 27 pro k.0. Milotice nad
Opavou zapsani:

SJM Dembkovsky Zdenék a Dembkovkd Jana, Horni 791/3, 580210/1019
Hrabuvka, 70030 Ostrava, Porubska 825/4, Poruba, 708 00 605219/0628
Ostrava

6. Dokumentace a skuteénost

Skutedny stav uZivani je v souladu s pravnim stavem a evidenci v dokumentech katastru
nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Milotice nad Opavou jsou zemédélskou obci mistniho vyznamu, lezici 6 km vychodné od Bruntalu
a severné od Nizkého Jeseniku a vodni nidrZe ,,Slezskd Harta” pii silnici ¢ /11 mezi Bnuntalem a
Opavou a pii silnict €. H1/45841 spojujici Nové Hefminovy a Diouhou Strari.

Rodinny dim ¢.p.16 stoji v dolni ¢asti Milotic nad Opavou, vpravo pii silnici &, [1/45841 ve sméru
do Novych Hefminov, ze které je pfimo pfistupny. Je samostatné stojici, zd&nym piizemni.
ZastfeSeni je sedlovou stfechou. Je napojen na elektrické vedeni NN, vodou je zasobovén
donaskou ze sousedni nemovitosti. Nemd vnitfni vodovod a kanalizaci. Napojeni na vodovod a
kanalizaci je moZné.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Rodinny ddm ¢.p. 16
2. Studna  na p.&.5t., 61
3. P.€. St. 61 - zastavéna plocha a nadvofii a p.¢ 810/2 — zahrada
4. Ovocné dfeviny




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢&.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., kterou se
provadgii néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécrmi

Nizev znaku ¢ P; o
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida HI 0.00
poptavee
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
souddsti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmé&ny v okoli: Bez vlivu 11} 0,00
4. Vliv pravnich vztahll na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00 !
5. Povodpové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00 I
zaplav

4
Indextrthu Ir=Ps*(1+ > Py)=1,000
i=
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietné

Nazev znaku ¢ P

1. Druh a G&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1 1,03
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: | 0.00
Rezidendni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce 1l 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrske sit&, které ma obec: l 0,00 | '
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,060
dostupna obanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost: Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, | VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti =

7. Hromadna doprava: Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, | V .00 5
pfiméstské linky mést)

8. Poloha pozemka z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0.00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli Il 0,00

10. Nezamé&stnanost: Priimérnd nezaméstnanost i 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 1 0,00

Index polohy Ip=P; * (1 + ), P)=1,030
i=2
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Koeficient pp = It * Iy = 1,030

1. Rodinnv dim &.p. 16
Rodinny ddm &.p. 16 je samostatné stojici, pfizemni. Zakladové pasy jsou kamenné bez izolace
proti zemni vihkosti, svislé konstrukee jsou zdén¢ s tim, Ze obvodové stény jsou vyzdény v tl. 650
mm. Strop jsou dievéné tramové. Zasifedeni je vazanym krovem sedlové stfechy. Krytina na krovu
je proveden tfeni vrstvami piskované lepenky. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Vépenna fasada je z pfevazné ¢asti opadand. Vnéjsi obkiady chybi. Vnitfni omitky jsou
v kuchyni a obytné mistnosti vapenné Stukové. Vnitini obklady a schody chybi. Dvefe jsou hladké a
napliiové. Okna dfevéna dvojita, ven a dovnitf otvirava. Podlahy v obytnych mistnostech a kuchyni
jsou z dfevotfiskovych desek. Na chodbé jsou kamenné desky. V neupravené &asti domu, dfive
chiévu, je hlinéna podlaha. Vytapéni je mozné lokalnimi topidly. Kamna chybi. Elektroinstalace je
svételna, j13t€na pojistkovymi automaty. Bleskosvod neni instalovan. Neni provedena vodoinstalace
a vnitini kanalizace. Neni zdroj teplé vody. V kuchyni chybi spordk. Chybi zdravotné zafizovaci
pfedméty a ostatni vybaveni.
Dispozice:
Pfizemi (1.NP): Chodba (18,20 m?), kuchyn (12,95 m? ), obyvaci pokoj (24,66 m” ), sklad
(neupraveny prostor) (42,74 m’ ).
Pfisludenstvi: Piipojka elektro zemnim kabelem, kopana studna, zdény suchy zachod, oploceni
z dfevénych lati s plotovymi vraty a zpevnéné plochy z plochych kament.
Rodinny diim je moZné napojit  na vodovod a kanalizaci.
Na pozemku, p.¢. 810/2 - zahradé se nachazi ovocné stromy: Ofech vladsky, jabloii, hrugka a Sest
kefh erveného rybizu.

ZatFidéni pro poticby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dém § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
StaF stavby: 120 et

Zakladni cena ZC (p¥iloha & 24): 2 387,- K&/m’

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Ptizemi (1.NP): 9,97%14,10 = 140,58 m”
Nazev podlaZi Zastavéna plocha Konstruk&ni vyika

Ptizemi (1.NP}: 140,58 m” 2,69 m |

Obestavény prostor

rchni stavba: (9.97%14,101(2,69) = 378,15 m’
astfeSent: 9,97%14,10*4,36%0,5 = 306,46 m’_

Obestav&ny prostor - celkem: ' = 684,61 m°

Podlaznost:

Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 140,58 m’

Zastavénd plocha viech podlazi: P = 140,58 m’

Podlaznost: ZP/ZP1 =100




Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku & V,

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavene plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: ciheiné nebo tvarnicove zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 ¢m i] 0,00

4. PodlaZnost: hodnota | 1 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): 24dné nebo pouze ptipojka elektr, { -0,10
energie

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuh4 paliva | -0,08

7. Zakl. piisluSenstvi v RD: bez zékladniho ptislugenstvi nebo pouze [ -0.10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal¥tho vybaveni 1 0,00

9. Venkovni itpravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi k RD: bez vedlejiich staveb 1§ 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plode nad 25 m2

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbhou: nad 800 m2 celkem II1 0,01

12, Kriterium jinde neuvedeng: bez viivu na cenu IH 0.00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu - {nutna A% 0,40
rekonstrukee 1 konstrukci dlouhodobé Zivoinosti)

Koeficient pro stafi 120 let:
$=1-0,005* 120 = 0,400
Koeficient staff s nemiize byt niz¥i nez 0.6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 V) *V3*0,600=0,163

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi by = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 387.- K&/m® * 0,163 = 389,08 K&/m"
CSp=0P *ZCU * I * Ip = 684.61 m" * 389,08 K&/m> * 1,000 * 1.030= 274 359,10 K¢

Cena stanoveni porovndvacim zpisobem = 274 359,10 K¢
Rodinny dim &.p. 16 - vychozi cena pro vipo&et viastnického podilu = 274 359,10 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Rodinny dim &.p. 16 - zji§t&na cena = 137 179,55 K¢




2. Studna__na p.¢.St., 61

Studna kopana vyzdéna kamenem. Neni béZné uzivana. Neni opatfena Zadnym Cerpadlem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hioubka studny: 5,00 m
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy ¢. 16:

hloubka: 500 m * ] 950,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obee):
Koeficient zmény cen staveb K; (pil. &. 41 - dle SKP);
Upravena cena studny

Vypocet opotfebeni linedrni metodou

Starf (S): 100 rokd

Ptedpokladand daldi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokd

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 100/ 120 =833 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)
Ndkladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna na p.&.St,, 61 - v¥chozi cena pro vypodet vlastnického

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna na p.&.St., 61 - zjiSténd cena

3. P.& St. 61 - zastavénd plocha a nidvo#i a p.¢ 810/2 - zahrada

-+

9 750,- K&

* ® |

9 750,- K&
0,8000
2,3020

17 955,60 K¢

0,167

*

2 998,59 K¢
1,030

3 088,55 K&

3 088,55 K¢

1/2

1 544,28 K¢

P.&. St. 61 - zastavéni plocha a nadvoii o vyméfe 496 m” ke zastavéna rodinnym domem &.p. 16 a

tvoli nadvori.

P& 810/2 - zahrada o vyméfe 1009 m® tvofi s p.¢. St. 16 - zastav&nou plochou a nédvoiim, jejiZ

soucasti je rodinny dim &.p. 16, jednotny funkéni celek.
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemka ve funkénim celku vp = 1 505,00 m”

R =(200+ 0,8 * Zvp)/ Zvp
R=(200+0,8* 1 505,00)/1 505,00 =0,933
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,030




Vypodet indexu cenového perovnini
Index omezujicich viivii pozemku

Nizev znaku ¢ P
1. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% | IV 0,00
v¢etné - ostaini orientace
2. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
3. Ochrannd pasma: Mimo ochrannd pasma I 0,00
4. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - Bez daigich viiva. | (0,00 ]
6
Index omezujicich vlivit lo=1+3Pi=1000

1=1

Celkovy index =11 * I * [, = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné die § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zatfideni Z[alléi ) Index  Koef %‘fc o
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
| §4odst. 1 | 79,59 1 1.030 | f 81,98 |
Typ Nizev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
¢islo fm?) [K&/m™] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a } St. 61 1 496 81,98 |
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,933 76,49 37 939,04
§ 4 odst. 1 lzahrada | 81072 | 1 009 81,98
Redukéni koeficient R = (0,933 76,49 77 178,41
Stavebni pozemky - celkem | 1 505 115 117,45
P.¢. St. 61 - zastavéna plocha a nadvofi a p.& 810/2 - zahrada - = 115 117,45 K¢
gchozi cena pro vypoéet vlastnického podilu ’
Uprava ceny viastnickym podilem * 1/2
P.&. St. 61 - zastavéna plocha a nadvo¥i a p.& 810/2 -, zahrada - = 57 558,73 K¢

zjisténa cena celkem

4. Ovocné dieviny
Na pozemku, p.¢. 810/2 - zahradé rostou ovocné dfeviny: Ofesak, jablori, hrugka Sest ke
gerveného rybizu.




Ovocné dfeviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 11511745
Celkova vyméra pozemku m’ 1 505,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 500,00
Cena pokryvné plochy porosth K¢ 38 245,00
Cena porostu je ve vvii 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 172102

Ovocné dieviny - celkem: 1721,02 K¢
Ovocné dfeviny - vychozi cena pro vypodet viastnického podilu = 1721,02 K¢&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Ovocné dieviny - zjiSténa cena celkem = 860,51 K¢




C.REKAPITULACE

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota
2. studna na p.€.St., 61 8 977,80 K¢ 1 499,30 K¢

Celkem: 8977,80 K¢ 1 499,30 K¢é

Rekapitulace vyslednych cen

1. Rodinny diim &.p. 16 137 179,50 K&

2. studna na p.£.St., 61 1 544 30 K¢

3. P.&. St. 61 - zastavéna plocha a nadvofi a p.¢ 81(/2 - zahrada 57 558,70 K&

4, Ovocné dfeviny 860,50 K&
Vysledna cena - celkem: 197 143.- K¢ |
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 197 140,- K¢ |

slovy: Jednostodevadesatsedmtisicjednostodtyficet K&

Srovnavaci metoda
1. srovnatelnd nemovitost
, Zdroj informace: www.sreality.cz ze dne 30.10.2014, aktualizace ceny 28.10.2014
P Konstruként provedeni: Zdéna.
Poget PP; 1 Podet NP: 1 Poéet podkrovi: | Zastavénd plocha 157 m?
Podlahova plocha: 100 m” , celkova vyméra pozemki: 529 m’
Nabizen4 cena za nemovitost: 350 000,- K&, tj. 3 500,- K&/m?
Redukce ceny: 30 %.
Redukovana cena: 245 000,- K&, tj. 2 450,- KE/m* 12 =
122 500,- K&, t.j. 1225, Ké&m?

Srovnant s nemovitosti oceflovanou:

Rodinny diim v Rymatové, ulici U potoka je zd&ny, samostatné stojici, pfizemni &astedng
podsklepeny s podkrovim. Zastife$eni jev sedlovou stfechou. RD neni v soulasnosti uZivan a neni
cely uzivani schopny. Nachdazi se ve stddiu zapogatych oprav. RD neni napojen Zadné inZenyrské
sité. Je moZné jej napojit na elektro, vodovod, kanalizaci a piyn,

Ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti se jedna o stejng velkou nemovitost s tim, Ze ji neni mozZné
vibec uZivat. Je v8ak v lep§i poloze. v Rymafové s lepdi moZnosti napojeni na inZzenyrské sité, Ma
mensi pozemek. V celkovém hodnoceni se jedna o srovnatelnou nemovitost,

2. srovnatelna nemovitost
Zdroj informace: www.sreality.cz ze dne 30.10.2014, aktualizace ceny 16.10.2014
Konstrukéni provedeni: Zdéna.
Podet PP: 1 Poget NP; 1 Poget podkrovi: 1 Zastavéna plocha 150 m*
Podlahova plocha: 100 m? , celkova vyméra pozemkd: 840 m?
Nabizena cena za nemovitost: 399 000,- K&, ¢. . 3 990,- Ké&/m®
Redukce ceny: 30 %.
Redukovand cena: 279 300,- K&, t.j. 2 793,- Ké/m? /2 =
139 650,- K&, t.j. 1 397,- Ké&m®

- 40 -




Srovndni s nemovitosti ocefiovanou:

Rodinny ddm, vel. 2+1 v Dé&tfichové nad Bystfici. Jedna se o zd€nou budovu.

V pfizemi se nachazi obyvaci pokoj, kuchyné, veranda, koupelna, WC. V podkrovi jwe umistén
pokoj. Objekt je napojen na vlastni studnu, odpady jsou svedeny do Zumpy. Na pozemku je
umisténa studna, kilna. Dim je vhodny k trvalému bydlent 1 rekreaci.

Ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti se jedna o stejné velkou nemovitost s tim, Ze je b&Zné
uzivana. Polohou srovnatelna. S napojenim na inZenyrské sité srovnatelnd. M4 mengi pozemek,
V celkovém hodnoceni se jedna o lepsi nemovitost.

3. srevnatelnd nemovitost
Zdroj informace: www.sreality.cz ze dne 30.10.2014, aktualizace ceny 2.10.2014
Konstrukéni provedeni: Zdéna.
Pocet PP: 1 Poget NP: | Poéet podkrovi: O Zastavéna plocha 150 m’
Podlahova plocha: 60 m? , celkova vyméra pozemki: 205 m*
Nabizena cena za nemovitost: 379 000,- K&, t;. 3 790,- Ké&/m®
Redukce ceny: 30 %.
Redukovani cena: 265 300,- K&, t.j. 4 421,- K&/m® /2=

132 650,- K&, t.j. 2 211,- Km®
Srovnani s nemovitosti ocefiovanou:
Rodinny dm, vel. 2+1 v Hornim M¢sté, ¢ast ReSov. Jedna se ¢ zdénou budovu s &asti
podsklepenou.  Je pted rekonstrukei.
V pfizemi se nachdzi zadveti, dva pokoje, kuchyné, chodba, koupeina, WC. Objekt je napojen
na vlastni studnu, odpady jsou svedeny do Zumpy. Na pozemku je umisténa studna, kdlna. Dim je
vhodny k trvalému  bydieni i rekreaci,
Ve srovnani s oceflovanou nemovitosti se jedna o hor8i nemovitost ve stavebné technickém stavu
pied rekonstrukei. V celkovém hodnoceni se jednd o hor§i nemovitost s men§im pozemkem.

Vyhodnoceni:

Rozpéli redukovanych cen : 2450,- K&/m® - 4 421,- K&/m?

245 000,- K& -275 300,- K&
Stanovend cena  za | m? podlahové plochy v ocen. nemovitosti je stanovena s piihiédnutim a
vyhodnoceni viech kladnych a zdpornych stranek
na?2537,- K&/m? |, Gemuz odpovida cena : 2537,. K& /m” * 98,55 m® = 250 021,- K&, pfi
zaokrouhleni na celé tisice se jednd o cenu : 250 000,- KE/2= 125 000,- K&
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Stanoveni ceny obvyklé

Pfi stanoveni obvyklé ceny nemovitosti vychazim z hodnoty zjisténé srovnavaci metodou: 250
000.- K&/2 =125 000,- K&

Obvykla cena: 125 000,- K&, slovy:
Jednostodvacetpéttisic K¢&

V obvyklé cené neni zohlednéna aktualni vyse pohledavek vyplyvajici z omezeni uvedenych
v €astt C/LLV 27 ze dne 24.07.2014

V Bruntale 22.10.2019

Ing. Zdené&k Koneény
Nezvalova 25 : R
792 (11 Bruntal ) o
telefon: +420554711625, +420603934239 e

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim Krajskéha soudu v Ostravé ze dne 4.5. 1950, &, Spr. 231539) nro
zakladni ebor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitasti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2967/17/2019 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu ndkladii G&tuji dokladem &, 59/2019. / - /

-12 -




E. SEZNAM PRILOH,

nocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 27 3

Kopte katastralni mapy ]

150 Fotodokumentace ze dne 22.10. 20619. 1
Usneseni ve véci dédictvi &. 99 D 1966/2014 ze dne 7.10. 2019 0

104,

I pro

-13-




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2014

10:20:07

okres! CZ0B01 Bruntal Obec: 569526 Milotice nad Cpavou
x.ﬁzemi‘ 6951981 Milotige nad Opavou List vlastnictvi: 27

¢ kat. Uzemi jsou pozemky vedany ve dvou #igelnych fadach (8t. = stavebni parcelal
Eetnik, jing opravnény ' Tdentifikator Podil
_— .
ylastnicke pravo
M pembkovsky Zdenék a Dembkovska Jana, Horni 791/3, 580210/1019

70800 605213/0628

Hrablvka, 70030 Ostrava, Porubska 825/4, Poruba,
Qstrava
w = spolefné jméni mangeld

3 X .
Nemovitostl

Pozemky
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zpiusob vyuzicl Zplsob ochrany
5t. 6l 496 zastavéna plecha a

nadvori

Na pozemku stcji scavba: Milotice nad Opavou, &.p. 16, rod.dum
, 510/2 1009 zahrada zemédalsky pudni
4 fond
Staviy
Typ sravby -
st obre, ¢. budovy Zplsob vyuziti MNa parcele Zptsob ochrany
o -
Milotice nad Opavou, rod.dam 3t. 61
é&.p. 16
!_ Jind prdva - Begz zapisu ’ o
P
Cmezedl viastiadlokéie prdva
Fyp vztahu
}|-||‘.r-:jvnéni nra Fovinonoso K
b .
b Zastavni pravo exekutorske
pro pohledavku ve vyEi 2 835,- K& s pFisludenstvinm
fESKA TELEVIZE, Na hiebenech II pParcela: St. 61 v-2267/2014-801
1132/4, Podoli, 14700 Praha 4, Parcela: B10/2 v-2267/2014-801
RC/ICO: 00027383 Sstavba: Milotice nad Opavou, Vv-2267/2014-801

c.p. 16

!%Jﬁﬁlﬁ& Exekudni p¥ikaz o ziizeni exeku
ufad Brno - mésto,
pravni uadinky zépisu ke dni 23.06.2014.

‘rafsdi ok 23.06.2014 23:57

? Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysi:

; PROFI CREDIT Czech, a.s., parcela: St. 61
Klimentska 1216/46, Nové Mésto, Parcela: gl1o/2
11000 Praha 1, RC/ICC: 61860069 Stavba: Milotice nad Opavou,

&.p. 15

Gfad Plzen-mésto,
moe ke dni 14.05.2012.

o Bahajeni exekuce
3 -

Nemovwltostl jsou v Taemnin aovoau, wvo K
! s
vavskosieTsky RO4

Karastralni ulad sro Mo

GLTALA

By .

Mgr. Lucie Valentova 169EX-4050/2014
Zapis proveden dne 16.07.2014.

| Ixt ina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na
Mgr. Martin Tunkl 094 EX-2004/2012

torského zastavnihe prdava na nemovitosti Exekutorsky

-10 ze dne 19%.06.2014.

v-2267/2014-B01

126 122,-K& s p¥isludenstvim

Z-5196/2012-801
2-5196/2012-801
Z-5196/2012-801

nemovitosti Exekutorsky

-13 ze dne 26.04.2012. Pravni

2-5196/2012-801

Fafgdi k datu podle prévni Upravy déinné v dobé vzniku prava




vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

k datu sa.u7, 2018 1 220007

<

azujici stav evidovany

prok
Okres: cz0B01 Bruntal opec: 569526 Milotice nad Opaveu
at . uzemi: 695181 Milotice nad Opavou List viastnictvic 27
ch radach (8t & stavebnl parcela)

v kat. uzemi }scY pozemky vedaeny ve dvou Giselny

e ——

Typ yztahu
Povinnost K
M I —

oprévnéni pro _

ovéteny soudni exekutor: Mgr.
494/25, 602 00 Brno

Lucie Valentova, rxekutorsky arad Brno-mésto, Cejl

nék, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030

Dembkovsky Zde
580210/1019

Ostrava, RGO/ ICO:
7-19553/2014-702

xekutora o zahajeni exekube 169EX~-4050/2014 -6 Exekutorsky
pravni uéinky zapisu ke dni 19.06.2014. Zapis

nrno-mésto

udniho e
to ze dne 10.06.2014.
uloZzeno na prac.

4 Vyrozuméni 50
afad Brao-més
proveden dne 24.06.2014;

Listin
7-19553/2014-702

yylsejicd zapisy
- gxekuéni ptikaz x prode}i pemovitosti
gk a Dembkovska Jana, norni T81/3,

Dembkoveky Zden
porubska 825/4, poruba,

Hrabuvka, 70030 Ostrava,
70800 Ostrava, RC/ICO: 580210/1019 605219/0628
parcela: St. &1 z-2071/2014-801
parcela: 810/2 7-2071/2014-801
stavba: Milotice nad Opavou, 7-2071/2014~-6801
&.p. 16

rne - meéskto,

véaci Exekutorsky afad B
-10 ze dne 19.,06.2014. Pravni GEinky

[isrina Exekulni prikaz k prode]li nemovitych
ne 26.06.2014; wlofeno na prad.

mMge . Lucie Valankovid 1 gaR¥-4050 /2014
zApisu ke dni 23.06.2014. Zapis proveden d
Bruntal

7-2071/2014-801

o Exekudni pfikaz k prodeji nemavitosti

Dembkovsky rdenek a pDembkovska Jana, Horni 791/3,
grapuvka, 7003C Cgtrava, porubska 8285/4. Poruba,
20800 Ostrava, RC/ICO0: 680210/1019 605219/0628
i parcela: St. 61 7-3861/2012-801
parcela: 810/2 7-3861/2012-801
gtavba: Milotice nad Opavou, 7-3861/2012-801
&.p. 1B
. nemovitych veci Exekutorsky ufad pilzen - mésto, Mgr.
-Q12 ze dne 26.,04.2012. pravni moc ke dni 14.05.20L
2-3861/2012-801

Exekuéni prikaz k prodel
Martin Tunkl 094EX-02054/2012

I;stina

o Exekudni pfikaz k prodeli nemovitosti

Dembkovsky Zdenék a Dembkovska Jana, Hormi 791/3,
yrabavka, 70030 Ostrava, Porubska B825/4, Poruba,

70800 Ostrava, g/ 160: $80210/1019 605219/0628
7-0138/2012-801

Parcela: S5t. 61

rarcela: BL0/2 7z-2138/2012-801
Stavba: Mileotice nad Opavou, »_2138/2012-8C1
&.p. 16

vityeh véci Exekutorsky ufad Plzen - mésto, Mgr.
_012 ze dne 29.02.2012, pravni moc ke dni 19.03.2¢

i na Exekudni pfikaz k prodeji nemo
Martin Tunkl OQQEX-00123/2012
2-2138/2012-801

Listin

Goun v unen Sstra nenavl i T
fru nemavitosti OR

Wemowitoati ja

v pruncad, koo BULL

Karastralni «r4d @od s




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu pa L OF. 2014 12607

Okres: €z20801 Bruntal Obes: 569526 Miletice nad Opavou

27

= . Gzemi: 695181 Milotice nad QOpavou List viastnictvi:
ou &iselnyeh Fadach (St. = stavebnl parcela)

v kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dv

Pp yztahu
prévnéni pro Povinnost k

‘Natizeni exekuce
povéfeny exekutor: Exekutorsky ufad Plzed-mésto, Mgr. Martin Tunkl

Dembkovsky Zdenék, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030

Cstrava, RC/TCO: 580210/1019

' 2-7645/2012-807

yintina Usneseni soudu o naflzeni exekuce Okresni 'soud v Ostrave 49 EXE-11702/2012 -8 {0284
Ex 02054/2012) ze dne 10.04.2012. pravni moc ke dni 30.05.2012; uloZeno na prac.

Ostrava
2-7645/2012-807

a!/ Narizenl exekuce
povéfen soudni exekutor: Exekutorsky urad Plzef-mésto,

Dembkovsky Zdendk, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030
Ostrava, RC/ICO: 580210/1019

Mgr. Martin Tunkl

7-4137/2012-807

bﬁtlna Usneseni soudu o nafizeni axekuce Okresni soud v Ostrave 92 ¥XE-10325/2012 -8 {094

Ex 00123/2012) ze dne 27 (01.2012, uloZeno na prac. Ostrava
7%-4137/2012-807

y’ v
? ling zipisy - Boz o naprsni T e T T e T T T
iwdﬁ o upozcrnéni ~ Bez zapisu - T e T T T
i Mapyvacl cituly a Fid podklady B ‘ - o
r i
i ] o
E ' rad
i !Kupni smlouva V11 88/2000 ze dne 20.12.99
\ i bravnl udinky vkladu ke dni 24.1.2000.
1 l POLVZ:5/2000 z-9600005/2000-801
' rro; Dembkovsky 7denék a Dembkovska Jana, Horni 791/3, Hrablvka, 2o 80 B80210/1019
. ? 70030 Ostrava, Porubska 825/4, Poruba, 70800 Cstrava 605219/0628
.2012 3
i Vitah ponitovanyeh pidag ekologickyoh Js
;
Parcela !
B10/2 .
3, . - - . C e ., Y . : .
bt e vymdra bonitnich Jlid parce: mengld pareely psni Donliovan
Ir L —— e ——rn —
o1
01l
01
r.
3,20l
1
* Nerovitostl jsol v ouzmmniin obvodd, TGrordm vykondvd statnl apravd kebastod nemovitosti CR
Yatastralnit afad pro Moravskoslessky kraj, Kartastrilnl praceviive Aruntai, koéd: BOL.
Frrand 3






Rodinny diim, Milotice nad Opavou &.p.16
¥ ‘%g;ft ::-.‘—--._x-.-. "

ki

Pohled od JV Pohled od SV







