ZNALECKY POSUDEK
¢. 6695/76/2019

o cen€ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 na pozemku St. 152 jehoZ soudasti je
stavba rodinného domu ¢p. 123 a pozemk St. 157, 1999/1, 199942, 2000, 2003/2 a 2010/5 v
katastralnim Gzemi Hyn¢ina, obec Hyn¢ina, okres Sumperk

Objednavatel znaleckého posudku: Mgr. Zuzana Geroldova
Notar se sidlem, Dr. Skaldka 1654/3
750 02 Prerov I - mésto

Utel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢&. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 12.11.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 10 v€etné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnove 17.11.2019



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 29

Kraj: Olomoucky

Okres: Sumperk

Obec: Hyncina

Katastralni izemi: Hyn¢ina

Pocet obyvatel: 187

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 305,00 K&m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo II 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanskd vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O, * O; * O4 * Os * O = 168,00 K&m?*

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.11.2019.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- kopie vypisu z KN z LV €. 29 pro kit Hynéina
- kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenéni idaje
Jan Majstryszin, Bratrska 709/34, 750 02 Pierov I -mésto, podil: 1/ 4

S. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je zdény piizemni rodinny dim s podsklepenim, kryty dfevénym pultovym
krovem. Diim je umistén v obci Hyn¢ina, mistni &ast Zejfy. Pfistup a ptijezd je po po komunikaci
bez asfaltového povrchu. Dum je jiz mnoho let neobyvan a je v dezolatnim technickém stavu. Na
fotograciich jsou zietelné praskliny v obvodovém zdivu. S nejvétsi pravdépodobnosti bude nutné
provést odstranéni stavby. pozemky, které tvofi s domem jeden funkéni celek jsou zarostlé
naletovymi dfevinami, jsou svahovité a naprosto neudrZované.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny diim ¢p. 123 soudast pozemku &islo 152 v kit Hynéina
2. Pozemky St. 152, St. 152, 1999/1, 1999/2, 2000, 2003/2 a 2010/5 v ki Hyn&ina



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VIl 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ ) P;)=0,648

i=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po * (1+ ) Pi)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetng

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: Rekrea¢ni 111 -0,02
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10

Sae



Pozemek 1ze napojit pouze na né€které sité€ v obci

5. Obc¢anské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné 11 -0,05
komunikaci, Spatné parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Klidna odlehla I 0,15
oblast

11
Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi)=0,848
i=3
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,550

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,848

1. Rodinny dim ¢&p. 123 souéist pozemku ¢islo 152 v ki Hynéina

Zatridéni pro potieby ocenéni
Stavba uréena k odstranéni 26

Cena materialu: (palivové dfivi, ¢ast cihel) 10 000,- K¢&

Naklady na demolici: 200 000,- K&

Ocenéni

10 000,- K¢ - 200 000,- K¢ = 0,- K¢
Cena zjisténa podle 26 = 0,- K¢
Rodinny dum ¢p. 123 souéist pozemku ¢islo 152 v ki Hyn¢ina - = 0,- K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem ¥ 1/4
Rodinny dum ¢&p. 123 soucast pozemku ¢islo 152 v ki Hyn¢ina - = 0,- K¢

zjisténa cena

2. Pozemky St. 152, St. 152, 1999/1, 1999/2, 2000, 2003/2 a 2010/5 v ki Hyn¢ina

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,848



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku A P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky II 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,848 = 0,848

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[alg' oy Index  Koef. [ﬁ?é iy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 168,- 0,848 142,46
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 152 140 142,46 19 944,40
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 157 115 142,46 16 382,90
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 1999/1 543 142,46 77 355,78
§ 4 odst. 1 zahrada 1999/2 47 142,46 6 695,62
§ 4 odst. 1 zahrada 200372 1218 142,46 173 516,28
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2010/5 439 142,46 62 539,94
Stavebni pozemky - celkem 2502 356 434,92
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - ptiloha ¢. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazey Gslo BYEY imd]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost 2000 74078 637 1,23 60,00 1,97 1 254,89
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 637 m’ 1254,89



Pozemky St. 152, St. 152, 1999/1, 1999/2, 2000, 2003/2 a 2010/5 v ka = 357 689,81 K¢
Hyncina - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemky St. 152, St. 152, 1999/1, 1999/2, 2000, 2003/2 a 2010/5 v ku = 89 422,45 K¢
Hyn¢ina - zjiSténa cena celkem

C. REKAPITULACE
1. Rodinny diim ¢p. 123 soucast pozemku &islo 152 v kit Hynéina 0,- K¢
2. Pozemky St. 152, St. 152, 1999/1, 1999/2, 2000, 2003/2 a 2010/5 v ka 89 422,40 K¢
Hyncina

Vysledna cena - celkem: 89 422.40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 89 420,- K¢

slovy: Osmdesatdevéttisicétyfistadvacet K&

Posouzeni obvyklé ceny ocennované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 na pozemku &islo St. 152 jehoZ sou¢asti je
zdé€ny ptizemni rodinné dum &p. 123 a pozemky &islo St. 157, 1999/1, 1999/2, 2000, 2003/2 a
2010/5 v katastrdlnim uzemi Hyn¢&ina, obec Hyn¢ina, mistni ¢4st Zejfy. Rodinny dim ma nulovou
hodnotu z divodu dezolatniho technického stavu. na zakladé provedeného Setfeni se v oblasti
pohybuje obvyklé cena stavebnich pozemkii v rozmezi 150,-- K&/m? aZ 250,-- K&/m? s ohledem na
jejich umisténi a moznosti napOJem na inZenyrské sit€. Obvyklou cenu ocefiovanych pozemku
predpokladam ve vysi 200,-- Kc/m Zemé&delské pozemky jsou v lokalité okresu Sumperk nabizeny
k prodeji za zhruba 20,-- K&/m?.

Silné stranky nemovitosti

- umisténi v lokalité obce s velmi nizkou zastavénosti
- mozZnost parkovani osobniho automobilu na pozemku
- velky pozemek ve funkénim celku

Slabé stranky nemovitosti

- Spatny technicky stav domu (pravdépodobné nutné odstranéni stavby)
- pozemKy jsou svahovité

- pozemky jsou zarostlé naletovymi listnatymi stromy

- ocenovan je pouze podil 1/4

celkova vyméra pozemkii ve funkénim celku se stavbou 2502 m?
celkova vyméra zemédélského pozemku 637 m2



D502 M2 K200~ K8 .vcononsossosmsosassssemssnss sseassbee et eeeemesee 500.400,-- K&

637 M™% 20, K& oot ee e ee e s 12.740,-- K&
celkem 513.140,-- K¢
Obvykla cena spoluvlastnického podilu 1/4 128.000,-- K¢

Nemovitost je zatiZena zistavnimi privy a exekucemi viz vypis z katastru nemovitosti, tyto
omezeni vlastnickych prav neovliviiuji obvyklou cenu nemovitosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jakc znaioc
Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave
Ze dne 29.6.1988 &.). Spr. 2827/89 pro zéidadn! nhor

ekonomika pro odvéty a ijosti
2ty oni st o e G0 W | 1014

znaleckého denfku.
Podpis znalce

V Kmovée 17.11.2019

D. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Fotodokumentace 1
Kopie vypisu z KN z LV €. 29 pro ki Hyn¢ina 1
Kopie katastralni mapy 1
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