KSPL 27 INS 6549/2017

AK Sedloniova

Advokatni kancelar

Znalecky posudek
¢.2576/51/2018

o cen¢ nemovitych véci:

1) pozemki zapsanych na LV ¢. 1923 pro k.u. Kazné&jov, obec Kaznéjov, okr. Plzen-sever; 2) pozemku
zapsanych na LV €. 395 pro k.u. Rybnice u Kaznéjova, obec Rybnice, okr. Plzeil-sever; 3) pozemki a
zemédelskych staveb bez ¢.p. zapsanych na LV €. 387 pro k.. Obora u Kazné&jova, obec Obora, okr.

Plzen-sever.

Ucel ocenéni: zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitosti pro potieby
insolvenéniho fizeni

Objednatel: JUDr. Sedlonova, insolvencni spravkyné Jana Kftize,
se sidlem: Sudométska 46, Praha 3, 130 00, ICO:13127055

Vlastnik: Jan Ktiz, ¢.p. 110, 331 51, Obora, (id.: 760911/2071)

Vypracoval: Bec. Jiri Sykora Prazska 804, 337 01 Rokycany
Vlastimil Sykora Spojovaci 396, 338 42 MiroSov
www.sykoranemovitosti.cz tel: + 420 723536872

Datum: 9.3.2018

Obvykla cena (trzni hodnota): 3070 000,- K¢
— cena nemovitych véci celkem
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1. Uvod

Predmétem ocenéni jsou pozemky orné pidy, zahrady, trvalého travniho porostu,
ostatni plochy a lesniho porostu na jednotlivych listech vlastnictvi, dale pak zemédélskych

staveb na pozemcich jiného vlastnika.

Ocenéni je provedeno v turovni trzni hodnoty (obvyklé ceny) a je urCeno pro potieby

insolven¢niho fizeni KSPL 27 INS 6549/2017.

2. Podklady

—vypisy z katastru nemovitosti
—informace poskytnuté objednatelem
—fotodokumentace

—udaje realitnich kancelari

—prohlidka ocefiovanych mist 5.3.2018

3. Vlastnické vztahy

Vlastnické pravo k uvedené nemovitosti je vloZeno v katastru nemovitosti pro: Jan
Kiiz, ¢.p. 110, 331 51 Obora, (id.: 760911/2071).

Vlastnické pravo je zapsdno na listu vlastnictvi €. 1923 pro k.a. Kazné&jov, listu
vlastnictvi €. 395 pro k.i. Rybnice u Kaznéjova a listu vlastnictvi ¢. 387 pro k.. Obora u

Kaznéjova a je vSe prokdzano vypisem z katastru nemovitosti, vyhotovenym Katastralnim

ufadem pro Plzensky kraj, Katastralnim pracovistém Plzen-sever.

4. Obecny popis nemovitosti
4.1. Pozemky dle LV €. 1923

Jedna se o pozemky 754, 757, 783, 810/80, 844/33, 844/39, 848, 849, 850, 882,
925/2,925/5, 925/7, 925/8. 925/9, 925/28, 1070/23, 1092/3, 1216/18, 1216/23, 1216/25,

1220/29 mimo zastavénou ¢ast obce Kazné&jov. Jedna se o pozemky zemédelské vedené jako

orna puda a trvaly travni porost. Zpiisob ochrany nemovitosti — zemédélsky ptidni fond.
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Obec Kaznéjov

— obec Kaznéjov, pocet obyvatel k 1.1.2017: 3076

— obecna poloha: Plzen 18 km

— poloha v obci: mimo zastavénou ¢ast

— okoli nemovitosti: lokalita ptirodniho razu, pole

— dopravni dostupnost : dobra

— dalsi: zakladni obCanska vybavenost

Status:

Typ sidla:

Z.UJ (kod obce):
NUTSS:

LAU 1 (NUTS 4):
NUTS3:

NUTS2:

Obec s povérenym obecnim uradem:

v rw

Obec s rozsirenou pusobnosti:
Katastralni plocha (ha):

Pocet bydlicich obyvatel k 1.1.2017:
Nadmoiska vySka (m n.m.):
Zemépisné souradnice (WGS-84):

Prvni pisemna zprava (rok):

PSC:

Souhrnné informace

Mésto

Ostatni obce

559008
CZ0325559008
CZ0325 - Plzen-sever
CZ032 - Plzensky kraj
CZ03 - Jihozapad
Plasy

Kralovice

1230

3076

398

13°22'59" E , 49° 53' 35"
N

1 146

33151
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4.2. Pozemky dle LV €. 395
Jedna se o pozemky p.¢. 436/10, 611/36, 611/38, 611/39, 805/11, 929/8, 974/2,
1805/1,1893, 1899, 1902, 1938, 1943, 1946, 1948, 1963, 1966, 2019, 2122, 2371, 2389, 2390.

Jedna se o pozemky zemédélské a lesni v ucelené ¢asti situované mimo zastavénou

¢ast obce Rybnice. Ochrana nemovitosti — zemédélsky ptidni fond.

Obec Rybnice
— obec Rybnice, pocet obyvatel k 1.1.2017: 535

— obecna poloha: Plzen 19 km

— poloha v obci: mimo zastavénou ¢ast

— okoli nemovitosti: lokalita pfirodniho razu
— dopravni dostupnost : CSAD v obci

— dal$i: omezena obCanska vybavenost

Souhrnné informace

Status: Obec

Typ sidla: Ostatni obce

ZUJ (kod obce): 559431

NUTSS: CZ0325559431
LAU 1 (NUTS 4): CZ0325 - Plzeti-sever
NUTS3: CZ032 - Plzensky kraj
NUTS2: CZ03 - Jihozapad
Obec s povéirenym obecnim uradem: Plasy

Obec s rozsifenou piuisobnosti: Kralovice
Katastralni plocha (ha): 525

Pocet bydlicich obyvatel k 1.1.2017: 535

Nadmorska vyska (m n.m.): 404

Zemépisné souradnice (WGS-84): 11\130 22'25"E, 497 54307
Prvni pisemna zprava (rok): 1390

PSC: 33151
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4.3. Pozemky a zemédélské stavby bez ¢.p. Na LV ¢. 387

Jedna se o pozemek st.C. 228/4, p.¢. 58/1, 678/3, 678/4, 942, 1404/2, 1467/2, 1479,
1687/4, 1750/1, 1852/6 vedené jako zast.plocha a nadvofi, orna ptuda, zahrada, ostatni plocha

a lesni pozemek situované mimo zastavénou Cast obce Rybnice. Ochrana nemovitosti

zemédéelskych — zemédelsky ptdni fond.

Stavby

bez ¢p / ¢. ev., zeméd€lska stavba, na pozemku p. €. st. 228/1, st. 228/2, st. 228/3, st. 228/4, st. 228/5, st. 228/6

bez &p / ¢. ev., zemédélska stavba, na pozemku p. €. st. 170/1, st. 170/2

Obec Obora

— obecna poloha: Plzen 19 km

— dopravni dostupnost : CSAD v obci

— obec Obora, pocet obyvatel k 1.1.2017: 549

— poloha v obci: mimo zastavénou ¢ast

— okoli nemovitosti: lokalita ptirodniho razu, pole

— dalsi: omezena ob¢anska vybavenost

Souhrnné informace

Status:

Typ sidla:

ZUJ (kéd obce):

NUTSS:

LAU 1 (NUTS 4):

NUTS3:

NUTS2:

Obec s povérenym obecnim uradem:
Obec s rozsirenou ptusobnosti:
Katastralni plocha (ha):

Pocet bydlicich obyvatel k 1.1.2017:
Nadmoiska vySka (m n.m.):

Zemépisné souradnice (WGS-84):

Prvni pisemna zprava (rok):
PSC:

Obec

Ostatni obce

559318
CZ0325559318
CZ0325 - Plzen-sever
CZ032 - Plzensky kraj
CZ03 - Jihozapad
Plasy

Kralovice

1268

549

500

13°24'49" E , 49° 53' 22"
N

1175

33151



http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lWyndAOFKUOPMIB_dFEsh8GUeZlF5UEJagRBpQT_wYCMGv1IiksnyCFoWTCA4rpuJavCb4eG7fZ-V_auD_0vlTbt4IxFPJAVfsoIOiUgYtTRHGu2SKl7dg==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=vGdgmHnyyDBIdu5JuzYIbV6o7uBoBwN0i31cRDfWImvIhV-2oBdQyubUun_oTT61b6bGCKXs9o613sAimGWixRExtyjqbu-DCOYTREYnttAzukNj2dKJ1Kcj8zO4_-0y
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=c0z8SGAVDeDnYEeF2FPOLxDUJ8fOXkbpj0xo1wrSxtYMLP3UnaBtLsifTQr0Wdb9Fy5OArcmbbviy-26E-Yk-65J4IbRS5s1GCCX_4SA0HZ_ntTzebdc4MdtGYTlgSD3
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=-a0uFnj8gbImnR1KWAIGFJmmbpBJFj2BpdBQ6zueqZ80-oHPYQJ5sqRcDZjB19oLo6uECTgHpZYTWgIsBwI2INqe8USE1JojFfPHEfSE7j-pi3rYg8YfEw==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=tc_dXj9R_RsasUFJ73ZpSHFS23wysQp40q8neqEbsassYESk-CL01Tbn0W4m8DT0jYgM7OT19eZXm566FRIQ8-PEjX0a1XI0lxtxY4Kc91Xat4DBHz-fWuziEsgDBFmn
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=pxo1NzLLOr688_ekZvMSs3wGcH3oLrvOt0QGOyOVZR4CEVCMHj9BISG_BuDZ86eOPPJ-1J7u9pl117egrYHxVWT6M1Ja0xF6MV0JI0z-a95CjCj_F_zHn7DJlB4TF7SP
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=5thdk5xyVbvnbkF8xQY015fZQVFv1RRSQ0qMrZmtyM06p90Mw7uBrwg0ioW8rVpKTLN_Aj4Tpx5FynALipnqK9cJbt8GUsIBK2fkYsrQZmQLC7J6PERV-eATAwXsHTSZ
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=TYRLKHptXyieICd5y19ZhOqDbx4rorOF7Ks6-cov0ZbpWpk9rmHjnkKJPfKctneQwPdScJcd8cKnqB7MkmyBNRfWRkVzVeSFt_J3Ax8j8FqRnhxmXs-ImpmAKsYeCZIJ
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=I78qgp3ENk3u-x7xA6GRXt3dw2BZEZvDiCG_QK3a2xEHzJNPgJEYdXaBAWThUi8So2PtAmxg3KGn9VsxGgcKQttgaNytSUfwsBtz8aDrZ-aKxyhadm_IHlrDVCkxMU_7
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=WL0uMKgRF0u8Rnc9pnbjRk5aFl5fn3dEjC5RWTlgReluBKC7R5L0Afvn7br783rMe81RcaK9pfwQz9Cy_p4UtoC8Yu9oPEDm9QLEma1QH-kVBL-fQi_KPf9RbnHS1w_r
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5. Zatizeni nemovitosti
Na danych nemovitostech je evidovano:
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Kiiz Jan
Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona - K#iz Jan
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - K¥iz Jan
Zahajeni exekuce - Kiiz Jan
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

Zastavni pravo soudcovské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Na nemovitostech dle jednotlivych LV véaznou ptedkupni prava.

6. Stanoveni sou€asné trzni hodnoty (obvyklé ceny)

6.1. Popis strategie piistupu k ocenéni

Pro dany pfipad je zvolena metoda pro stanoveni trzni hodnoty a to:

vécna hodnota: hodnota dle ocenovaci vyhlasky ¢. 457/2017;

porovnavaci metoda: srovnani s nabidkami ¢i jiz prodanymi nemovitostmi obdobnych

parametrl vzdalenych do 10-ti km.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v

soucasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku.

Ta je velmi proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi

rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti

metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota

majetku zjist'uje.
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6.2. Podrobny popis pozemkii, ocenéni dle vvhlasky a porovnani

1) LV ¢. 1923 v k.i. Kaznéjov

Vécna hodnota pozemku (ocenovaci vyhlaska ¢. 457/2017)
Jedna se o pozemky zemédélské, zpisob ochrany zeméde€lsky pudni fond.

Pozemek typ vyméra (m?) BPEJ vyméra (m?) Ké&/m? K¢
(dle k.u.)
754 orna pida 683 683 6,37 4350,71
757 orna pida 1187 1187 6,37 7561,19
787 orna puda 1762 1762 6,37 11223,94
810/80 orna piida 1926 1926 6,37 12268,62
844/33 orna pida 1763 1763 6,37 11230,31
844/39 orna pida 804 804 6,37 5121,48
848 orna puda 6190 6190 6,37 39430,30
849 orna piida 5512 5512 6,37 35111,44
850 orna pida 1942 1942 6,37 12370,54
882 orna pida 2572 2572 6,37 16383,64
925/2 trvaly travni porost 426 426 6,37 2713,62
925/5 trvaly travni porost 52 52 6,37 331,24
925/7 trvaly travni porost 50 50 6,37 318,50
925/8 trvaly travni porost 787 787 6,37 5013,19
925/9 trvaly travni porost 420 420 6,37 2675,40
925/28 trvaly travni porost 708 708 6,37 4509,96
1070/23 orna pida 913 913 6,37 5815,81
1092/2 trvaly travni porost 143 143 6,37 910,91
1092/3 trvaly travni porost 530 530 6,37 3376,10
1216/2 trvaly travni porost 1573 1573 6,37 10020,01
1216/18 trvaly travni porost 511 511 6,37 3255,07
1216/23 trvaly travni porost 47 47 6,37 299,39
1216/25 trvaly travni porost 32 32 6,37 203,84
1220/29 trvaly travni porost 62 62 6,37 394,94
Pozemky celkem 194890,15
Pfirazka + 40 % Obce s poctem 2 - 5 tis. obyvatel - tzemi obce 77956,06
Celkem 30595 30595 272846,21
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Porovnavaci metoda

nazev

/velikost k.u./obec/¢ast cena' zjiSténo z:
p ]

Zemédelsky pozemek

pozemek: 10269 m* | Rybnice

234133K¢  |RK
22,80 K&/m?

Nemovitost obdobného charakteru v lokalité do 1 km.
Neni piedkupni pravo: koef. 0,8

rozsahly pozemek v celku: koef. 0,95

22,80,- K&/m?* x 0,8 x 0,95 = 17,33 K&/m?

Dostupné z WWW:

Vyméra pozemki celkem (m?)

Cena K&/m?

https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/rybnice--/2309947740#img=0& fullscreen=false

Celkem

30595

17,33

530 211,35 K¢
zaokrouhleno 530 211,00 K¢

1

Cena je redukovana koeficientem 0,95 pro stanoveni realné trzni ceny nemovitosti.
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2) LV ¢&. 395 v k.i. Rybnice

Vécna hodnota pozemku (ocenovaci vyhlaska ¢. 457/2017)

Jedna se o pozemky zemé&d&lské, lesni mimo zastavénou &ast obce. Jednd se o vyslednou zjisténou cenu K¢&/m?
dle ocenovaci vyhlasky vcetné piislusnych hodnot a koeficientll. Lesni pozemky jsou pfevazné malého rozsahu
bez vyraznych porosti a jsou pocitany jako bezlesi se zakladni cenou.

Pozemek typ vyméra (m?) BPEJ vyméra (m?) K¢&/m? K¢&
(dle k.1.)
436/10 lesni pozemek 143 143 2,23 318,89
611/36 lesni pozemek 152 152 2,23 338,96
611/38 lesni pozemek 182 182 2,23 412,55
611/39 lesni pozemek 67 67 2,23 149,41
805/11 orna puda 4517 4517 4,1 18519,70
929/8 orna puda 641 641 4,1 2628,10
974/2 lesni pozemek 405 405 2,23 903,15
1805/1 ostatni plocha 82 82 4,1 336,20
1893 orna puda 27093 27093 4,1 111081,30
1899 lesni pozemek 159 159 2,23 354,57
1902 lesni pozemek 98 98 2,23 218,54
1938 orna puda 516 516 4,1 2115,60
1943 orna puda 13872 13872 4,1 56875,20
1946 ostatni plocha 393 393 4,1 1611,30
1948 ostatni plocha 322 322 4,1 1320,20
1963 orna puda 15694 15694 4,1 64345,40
1966 ostatni plocha 742 742 4,1 3042,20
2019 orna puda 9746 9746 4,1 39958,60
2122 orna puda 32 32 4,1 131,20
2371 orna puda 849 849 4,1 3480,90
2389 orna puda 527 527 4,1 2160,70
2390 orna puda 523 523 4,1 214430
Celkem 76755 76755 312446,97
Ostatni plocha a lesni pozemky celkem 9005,97
Zemédéelska ptida celkem 303440,40
Duivod tpravy zakladni ceny zemédélské pudy: 60688,08
Obce s poctem 2 - 5 tis. obyvatel - sousedni katastralni uzemi + 40%
Celkem 373134,45
Zaokrouhleno
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Porovnavaci metoda

Zemédéelska puda je v dané lokalité a v lokalitach vzdalenych do 1 km obchodovéna v

za 17,30 K&/m? — dle vySe uvedeného porovnani. Lesni pozemky jsou obchodovany za

primérnych 6 K&/m? (zdroj: Sreality.cz). Pro ptepodet koeficientem na redlnou trzni cenu 5,70

K¢&/m? lesniho pozemku.

Vymeéra pozemki celkem (m?) Cena K¢&/m? Celkem
(m’)
Zemédélska ptda a ostatni 75549 17,30 1306 997,70 K¢
plochy
Lesni pozemky 1206 5,70 6 874,20 K¢
Celkem 76755 1313 871,90 K¢
Zaokrouhleno 1313 872,00 K¢
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3) LV ¢. 387 v k.u. Obora u Kaznéjova

a) pozemky

Vécna hodnota pozemku (oceniovaci vyhlaska ¢. 457/2017)
Jedna se o pozemky zemédélské, lesniho pozemku mimo zastavénou ¢ast obce, pozemki stavebniho, ostatni
plochy a zahrady v zastavéném tizemi obce a jejiho okraje. Jedna se o vyslednou zji§ténou cenu K&/m? dle
ocenovaci vyhlasky véetné ptislusnych hodnot a koeficientti. Lesni pozemky jsou pfevazné malého rozsahu bez
vyraznych porosti a jsou pocitany jako bezlesi se zakladni cenou.

Pozemek typ vyméra (m?) BPEJ vyméra (m?) K&/m? K¢
(dle k.u.)
st.C. 228/4 | zast.plocha a nadvofi 222 - 222 110 24420,00
58/1 zahrada 1020 1020 190 193800,00
678/3 ostatni plocha 455 455 110 50050,00
678/4 ostatni plocha 114 114 110 12540,00
942 lesni pozemek 375 375 2,23 836,25
1404/2 orna puda 971 977 4,50 4396,50
1467/2 lesni pozemek 197 197 2,23 439,31
1479 zahrada 411 411 20 8220,00
(ptistupova cesta)
1687/4 zahrada 34 34 190 6460,00
1750/1 orna puda 3887 3887 4,50 17491,50
1852/6 orna puda 378 378 4,50 1701,00
Celkem 8070 8070 320354,56
Ostatni plocha, zast.pozemky, zahrady a lesni pozemky celkem 296765,56
Zemédéelska ptida celkem 23589,00
Duivod tpravy zakladni ceny zemédélské pudy: 4717,80
Obce s poctem 2 - 5 tis. obyvatel - sousedni katastralni tzemi + 20%
Celkem 325072,36
Zaokrouhleno

10
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Porovnavaci metoda

Zemédéelska puda je v dané lokalité a v lokalitach vzdalenych do 1 km obchodovéna v
za 17,30 K&/m? — dle vySe uvedeného porovnani. Lesni pozemky jsou obchodovany za

primérnych 6 K&/m? (zdroj: Sreality.cz). Pro ptepodet koeficientem na redlnou trzni cenu 5,70

K¢&/m? lesniho pozemku.
Vymeéra pozemki celkem (m?) Cena K¢&/m? Celkem
(m?)
Zemé&dé&lska puda 5242 17,30 90 686,60 K¢
Zastavéna plocha a ostatni 1236 190 234 840,00 K¢
plocha
zahrada p.p.¢. 58/1 1020 300 306 000,00 K&
Lesni pozemky 572 5,70 3260,40 K¢
Celkem 8070 634 787,00 K&
Zaokrouhleno

b) Zemédélska stavba bez ¢.p. na st.¢. 228/1-6

Jedna se o jeden objekt zemédélské stavby rozdélené dle KN na ¢asti, pouze jedna ¢ast

je na pozemku vlastnika stavby. Jednd se o stavbu haly kovové konstrukce s plechovym
oplasténim a zastfeSenim a zdénou nadezdivkou. Stavbu tvoii jeden skladovy prostor. Stavba
je napojena na elektfinu, neni vytapéna. Hala je bez oken, vrata jsou plechova. Stafi stavby
cca 50 let, ber pribézné udrzby — pfedpoklad provedeni rozsahlych stavebnich Gprav ptipadné

odstranéni — z diivodu koroze konstrukce, znicené plechové oplasténi — prodéravéné.

Stavba je vyuzivana v rdmci zemédélského aredlu na uskladnéni materidlu.

11
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Dispozi¢ni feSeni a obestavény prostor:

1.NP: jeden otevieny skladovy prostor
Zastavéna plocha (Zp):

1.NP: 64,00 x 18,00 = 1152,00 m*

Obestavény prostor (OP)

INP: 1152m?x 11,00 m = 12 672,00 m?

OP Celkem =  12672,00 m’
Vypocet

Zastavéna plocha 1152 m? Obestavény prostor 12 672,00 m*

Stafi nemovitosti 50 let Snizeni hodnoty pozemk jiného

vlastnika

Opotiebeni 83 % Vécna hodnota stavby 117,- K&/m’

S ptedpokladanou Zivotnosti 60 let 1482 624,- K¢

Celkem 1 482 624,- K¢

Zaokrouhleno 1 482 620,- K¢

¢) Zemédélska stavba bez ¢.p. na st.¢. 170/1, 170/2

Jedna se o jeden objekt zemédélské stavby rozdélené dle KN na dvé ¢asti, stavba je na

pozemku jiného vlastnika. Jedna se o stavbu zdénou ur€enou pro chov zvifat. Stavbu tvofi
jeden skladovy prostor. Stavba je napojena na elektiinu, neni vytdpéna. Hala je bez oken,
vrata jsou plechova. Stari stavby cca 50 let, ber pribézné udrzby — predpoklad provedeni
rozsahlych stavebnich Uprav pfipadné odstranéni — z divodu koroze konstrukce, zni¢ené

plechové oplasténi — prodéraveéné.
Stavba je vyuzivana v rdmci zemédé€lského areédlu na uskladnéni materidlu.

Dispozi¢ni feSeni a obestavény prostor:

1.NP: jeden otevieny skladovy prostor
Zastavéna plocha (Zp):

1.NP: 11,30 x 84,30 = 952,59 m?
Obestavény prostor (OP)

1.NP: 952,59 m? x 2,80 m = 2 667,25 m?
zastieSeni: 952,59 m* x 1,50 m/2 = 714 44,00 m’
OP Celkem = 2938,38 m*
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Vypocet
Zastavéna plocha 952,59 m? Obestavény prostor 2938,38 m*
Stari nemovitosti 50 let Snizeni hodnoty pozemek jiného
vlastnika
Opotiebeni 63 % Vécna hodnota stavby 150,- K¢&/m®
S ptedpokladdanou zivotnosti 80 let 440 757,00 K¢
Celkem 440 757,00 K¢
Zaokrouhleno 440 757,00 K¢
Porovnavaci metoda
nazev typ/velikost | k.u./obec/¢ast cena’ zjisténo z:
Zemédélsky aredl 34 770 m? (aredl) Desenice-Milence | 349,- K¢/m*> |RK
zdéné a kovové haly/budovy haly ke skladovani: okr. Klatovy
2500 m?

349,- K&¢/m? =279 K&/m?

Nemovitost obdobného charakteru v obdobné lokalité v ramci zemédélského areélu.
Nejsou pozemky jiného vlastnika: koef. 0,8

Dostupné z WWW:

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/sklad/desenice-milence-/2295755100#img=3 & fullscreen=false

Stavba a)
Zastavéna plocha (m?) Cena K¢/m? Celkem
1152 279 321 408,00 K&
zaokrouhleno 321 408,00 K¢
Stavba b)
952,59 279 265 772,61 K&
zaokrouhleno 265 773,00 K¢

2 Cena je redukovana koeficientem 0,95 pro stanoveni realné trzni ceny nemovitosti.

13




KSPL 27 INS 6549/2017

8. Zaver

Rekapitulace

1) LV & 1923 pro k.u. Kaznéjov
Zjisténa cena pozemku dle vyhlasky

Trzni hodnota (obvykla cena)
2) LV ¢. 395 pro k.i. Rybnice u Kaznéjova

Zjisténa cena pozemku dle vyhlasky

Trzni hodnota (obvykla cena)
3) LV ¢. 387 v k.i. Obora u Kaznéjova
Zjisténa cena pozemku dle vyhlasky

Zjisténa cena staveb dle vyhlasky
Trzni hodnota (obvykla cena) pozemkl
Trzni hodnota (obvyklé cena) staveb
Celkem

272 846,21 K¢
530 211,00 K¢

373 134,45 K¢
1313 872,00 K¢

325 072,36 K¢
1923 377,00 K&
634 787,00 K&
587 181,00 K¢
1221 968,00 K¢

Celkem

Zaokrouhleno

3 066 051,00 K¢
3066 100,00 K¢
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Hodnoceni nemovitosti

a, Silné stranky nemovitosti

Mezi pozemky je oceflovana zahrada v zastavitelném Uzemi obce. Dale zemé&délské

pozemky v blizkosti zastavéné ¢asti obce a pozemky zemédéelské vétsich vymer.

b. Slabé stranky nemovitosti

U zemédélskych pozemkt jsou vedeny piedkupni prava. Ocefiované stavby jsou na
pozemcich jinych vlastnikill, rovnéz je piistup ptes pozemky jinych vlastniki, Spatny stavebné

technicky stav staveb.

Na zaklad¢ zjisSténych informaci, provedenych vypocti, se zvdzenim slabych a silnych
stranek nemovitosti a s tvahou soucasného stavu realitniho trhu je (obvykla cena) trzni
hodnota ocetlovanych nemovitosti v k.i. Kaznéjov, obec Kazné&jov; v k.i. Rybnice u
Kaznéjova, obec Rybnice a v k.i. Obora u Kazn¢jova, obec Obora ke dni 9.3.2018
odhadnuta ve vysi

3070 000,- K¢

V Rokycanech 9.3.2018
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v PIzni ze dne 6. 11. 2002 pod ¢€.j.: Spr 1695/2002 pro zakladni obor EKONOMIKA,
pro odvétvi ceny a odhady, specializace ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem €. 2576/51/2018 ve znaleckém
deniku.

Znalec¢né a nahradu nakladd uctuji podle pfilozeného vyuctovani.

V MirosSové dne 9.3.2018
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1) LV €. 1923 v k.u. Kaznéjov

2) LV €. 395 v k.u. Rybnice
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3) LV €. 387 v k.u. Obora u Kaznéjova
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