ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 11314-1092/2020

Objednatel znaleckého posudku:  Mésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1,
278 01 Kralupy nad Vltavou

Ugel znaleckého posudKku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci za
ucelem zjisténi redlné trzni hodnoty majetku.

Adresa predmétu ocenéni: Adresa objektu je Kralupy nad Vltavou, Kralupy
nad Vltavou, okres M¢lnik

Prohlidka pfedmétu ocenéni 26.03.2020
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 26.03.2020
Zhotovitel: XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ales
Novak

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu v¢etn¢ titulniho listu a 21 stran pfiloh.
Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 26.05.2020



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemki parc. €. 1708/2; 784; 1723/1; 1723/6; 1723/7;1723/8;
1723/9; 1723/10; 1723/11; 1723/12; 1723/14 vzniklé oddélenim dle geometrického
planu cislo 1508-183/2020 ze dne 20.03.2020, potvrzené¢ho Katastralnim ufadem v
Meélniku pod ¢. PGP-512/2020-206 dne 03.04.2020. nachazejicitho se v obci Kralupy
nad Vltavou, okres M¢lnik, katastralni tzemi Kralupy nad Vltavou za ucelem zjisténi
realné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Pozemky parc. €. 1708/2; 784; 1723/1; 1723/6; 1723/7;1723/8; 1723/9;

Nazev 1723/10; 1723/11; 1723/12; 1723/14 vzniklé oddélenim dle

predmétu geometrického planu ¢islo 1508-183/2020 ze dne 20.03.2020,

ocenéni: potvrzené¢ho Katastralnim ufadem v Mélniku pod ¢. PGP-512/2020-206
dne 03.04.2020, katastralni izemi Kralupy nad VItavou

Adresa

pfedmétu Kralupy nad Vltavou, Kralupy nad Vltavou, okres Mélnik

ocenéni:

Kraj: StiedocCesky kraj

Okres: M¢lnik

Obec: Kralupy nad Vltavou

I’<atas,t .ralm Kralupy nad Vltavou

uzemi:

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 26.03.2020.
Prohlidka probéhla za ptfitomnosti: Ing. Czechmann, p. Lesak, pi. Lesdkova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa, geometricky plan,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, informace zjisténé na stavebnim ufade¢, izemni plan, technické feseni
systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

Meésto Kralupy nad Vltavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy nad Vlitavou



Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1708/2; 784; 1723/1; 1723/6; 1723/7;1723/8; 1723/9; 1723/10;
1723/11; 1723/12; 1723/14 vzniklé oddélenim dle geometrického planu ¢islo 1508-
183/2020 ze dne 20.03.2020, potvrzené¢ho Katastralnim ufadem v M¢lniku pod ¢.
PGP-512/2020-206 dne 03.04.2020. nachazejici se v obci Kralupy nad Vltavou,
okres M¢lnik, katastralni uzemi Kralupy nad Vltavou.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované pozemky vznikly odd€lenim dle geometrického planu cislo 1508-183/2020
od pozemkt p.¢. 1708; 784 a 1723/1 nachazejici se v obci Kralupy nad Vltavou, okres
Me¢lnik, katastralni izemi Kralupy nad Vltavou.

Ocenované pozemky se nachdzi vsamém centru mésta Kralupy nad Vltavou pii
Palackého namésti. Vzhledem k jejich vyznamné roli pro celkovou tvar centra mésta a
jeho rozvoj je dané tzemi systematicky pfipravovano dopravnimi a urbanistickymi
studiemi a navazujicimi projekty pro dostavbu nového méstského bloku (ndhledova
situace viz priloha). Ocenované pozemky jsou soucasti plochy ohrani¢ené stavajicimi
komunikacemi. Plocha je zbavena veskerych staveb a v upravenych komunikacich jsou
pripraveny piipojky technické infrastruktury pro jednotlivé parcely pro méstské domy.

Ocefiované pozemky jsou stavebni, s celkovou plochou 2.774 m’. Dle tizemniho planu
jsou pozemky regulovany jako - Plochy SC - smiSené obytné centralni.

V souladu s tzemnim planem je uvazovana polyfunkéni zastavba meéstského typu —
fadové méstské domy. Pfedevsim obchod, bydleni, ubytovani, sluzby, kancelafe apod.

Pozemky jsou rovinaté. Ptistup k pozemkim je bezproblémovy po zpevnénych
pozemcich.

Charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé s administrativni zoénou. Dostupnost
obchodt je uplnd - vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody. V
miste jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly vetné specializovanych zafizeni a v misté
je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je kompletni
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava uifadi a v obci je
pobocka Ceské posty.

Pozemky se nachazi v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v dochdzkové
vzdalenosti je zelen v podobé& parkll. Pozemky se nachazi v lokalit¢ se stfednim
nebezpecim vyskytu povodné (uzemi tzv. 20leté vody).

V misté je zastaivka MHD a zastavka dalkovych spojl je v dochdzkové vzdalenosti a
parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku.

V okoli pozemku neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Popis
ocefiovaného
pozemku

Rozloha

2.774 m’

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan

Plochy SC - smiSené obytné centralni

Trvalé porosty

bez porosti

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

rezidend¢ni zastavba s administrativni zoénou

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stiedni skoly
véetné specializovanych zafizeni, v mist¢ je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadii v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v podobé
parkt v dochazkové vzdalenosti, lokalita se sttednim
nebezpecim vyskytu povodné (Gizemi tzv. 20leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti, parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

v misté neni zvysena kriminalita, zlo€iny jsou zde
vyjimecné

Vécna biremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

DalSi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.03.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zidklad€¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. ¢. 1708/2; 784; 1723/1; 1723/6; 1723/7;1723/8; 1723/9; 1723/10;
1723/115 1723/125 1723/14 vzniklé oddélenim dle geometrického planu cislo 1508-
183/2020 ze dne 20.03.2020, potvrzeného Katastralnim uradem v Mélniku pod ¢&.
PGP-512/2020-206 dne 03.04.2020. , katastralni uzemi Kralupy nad Vltavou

Pozemek v katastralnim uzemi Kralupy nad Vltavou, obec Kralupy nad Vitavou

. K4 -
¢. K1 - poloha K.z ) K3 o ol inZenyrské K35 - dalsi vlastnosti
velikost uziti P
sité
Kralupy nad
Oceliovany Vitavou, plocha SmiSené Kompletni
obiekt ¥ Kralupy nad 774 (komer¢ni, G rerl)venost Pozemky v centru mésta
] Vltavou, okres m bydleni) prip
Me¢lnik
Svrkynska, Smitené
Velké Prilepy, plocha o M Prodej pozemku v centru obce s navrzenou stavbou
1 2 (komeréni, CasteCné
okres Praha- 253 m b . provozovny s bytem
. ydleni)
zapad
V centru Kladna, Balcarové ulici. Uzemni plan mésta
I o - o P
Balcarova, plocha Smlsen? ) Kompletn uréuje zastavitelnost ?5 % Pozemku a dovo}uje Vyst%\,lbu
2 Kladno, okres 484 m° (komeréni, Hnravenost bytového domu s moznosti dvou nadzemnich podlazi a
Kladno m bydleni) prp obytného podkrovi. VSechny inzenyrské sité¢ vedou podél
pozemku.
Pod
Kuchynkou, plocha Bydleni (v o Dle navrhl} metropqlltmho planu je lokal}ta urcena pro.
3 Praha, okres 3098 m’ | navrhu) Castecné obytnou vystavbu vilami a domy v zeleni (tzv. zahradni
Hlavni mésto m mésto).
Praha
Pozemek v centru mésta Kladna, ulice Hajnova o celkové
plose 360 m2. Zastavitelna plocha pozemku je 75% (tj.
228 m2). Moznost vyuziti pozemku je komeréni i k
Hajnova, plocha SmiSené bydleni (dle izemniho planu mésta Kladna je pozemek
4 Kladno, okres 360 m (komer¢ni, Céstetnd urcen pro plochy smisené obytné méstské). Dle
Kladno m bydleni) regula¢niho planu Kladno-centrum je nutno dodrzet
regulativy (dodrzeni uliéni ¢ary, zastavitelnost pozemku,
vyskova regulace 2+1, tj. max. 2 uplna podlazi a 1 Sikmou
stiechou nebo ustupujici podlazi)
Pozemek je v tizemni planu ve smi§eném tizemi. Na
U branek, v K | , P
SmiSené . pozemku lze postavit dle uzemniho planu jako na
Praha, okres plocha M Kompletni . . P A
5 Hilavni mésto 560 m (komeréni, Hpravenost sousednich pozemcich napf. rodinny, bytovy diim, hala,
m bydleni) php sidlo firmy(nebyt a byty). K pozemku existuje souhlasné
Praha . ¢ ;e
stanovisko od ufadu na bytovy dim,
Na tomto pozemku lze realizovat nasledujici: Uzemi
K Hajom, slouzici pro umisténi zatizeni sluzeb a vyroby vseho
Praha, okres plocha L. Mo u druhu, v¢etné skladi a skladovacich ploch, ktera nesmi
6 A > | Komer¢ni Castecné PP y wr g o
Hlavni mésto 6072 m svymi vlivy naruovat provoz a uzivani staveb a zafizeni
Praha ve svém okoli a zhorSovat zivotni prostiedi nad
pfipustnou miru.
Branicka, Praha, plocha Bydleni . pozemek blizko budouci trasy metra D. Je vypracovan
7 okres Hlavni 1722 m’ Castecné projekt na stavbu polyfunkéniho domu s 2 nebytovymi a
meésto Praha m 11 bytovymi jednotkami a 16 garazovymi stanimi




Cena Koef. Cena po Cena

_ | poadovand | iukee | redukei | Ki- | K2- |K3-| K4- | K5- K6- | gy, | ocefiovaného

¢ resp. na na oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena p uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze

2 pramen | pramen .

zalm srovnani
1 1135'000’00 0.9 %200’00 085 | 120 1.00 | 0.80 0.80 1.00 0.6528 | 13.786,76 K¢
2 1125'834’71 0.9 11{75851’24 110 | 1.20 1.00 | 1.00 0.95 1.00 12540 | 1423544 K&
3 1155'297’61 0.9 11{%167’85 120 | 098 090 | 0.90 0.90 0.90 0.7716 | 13.177,62 K&
4 11<Oé275’00 0.9 %?:47’50 110 | 110 1.00 | 0.95 0.80 0.80 0.7357 | 12.569,66 K¢
5 1275857’14 0.9 11{63071’43 110 | 1.10 090 | 1.00 0.90 1.00 0.9801 | 16397,74 K¢
) | 820487 )
6 | 820487Ke | Nepouzit | &7 120 | 080 090 | 0.90 0.90 0.90 0.6299 | 13.025,68 K¢
7 1235327’53 Nepouzit 11(35327’53 120 | 1.10 1.00 | 095 0.80 1.00 1.0032 | 1328501 K&
Celkem priamér 13.782,56 K¢
Minimum 12.569,66 K¢
Maximum 16.397,74 K¢

Smérodatna odchylka - s 1.271,60 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 12.510,96 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 15.054,16 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentat: Vzhledem k charakteru pozemki a jejich vysoké atraktivnosti v dané
lokalité, je nemozné najit na realitnim trhu srovnatelné pozemky v okoli. Do vybéru

pro srovnani tak byly zafazeny pozemky z SirSiho okoli, které realitni trh nabizi a jsou
ve srovnatelném stavu, obdobné atraktivity jako pozemky oceniované.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

13.782,56 K&/m®

*

2.774 m*

= 38.232.820 K¢

38.233.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Kralupy nad Vlitavou, obec Kralupy nad Vitavou

i K4 -
& K1 - poloha K2 - K3 - el inzenyrské KS5 - dal3i vlastnosti
velikost uziti L
sité
Kralupy nad
Oceiiovany Vitavou, plocha SmiSené Kompletni
obiekt Y Kralupy nad 2774 m’ (komercni, G rerl)venost Pozemky v centru mésta
] Vltavou, okres m bydleni) php
Mélnik
Svrkyiska, Smitené
Velké Prilepy, plocha . M e Prodej pozemku v centru obce s navrzenou stavbou
1 2 (komer¢ni, Castecné
okres Praha- 253 m P provozovny s bytem
. bydleni)
zapad
V centru Kladna, Balcarové ulici. Uzemni plan mésta
P L - o P
Balcarova, plocha Smlsen? ) Kompletni uréuje zastavitelnost ?5 % Pozemku a dovqlu]e vyst%Ybu
2 Kladno, okres 484 (komer¢ni, Hinravenost bytového domu s moznosti dvou nadzemnich podlazi a
Kladno m bydleni) prp obytného podkrovi. VSechny inzenyrské sité¢ vedou podél
pozemku.
Pod
Kuchyikou, plocha Bydleni (v o Dle navrhg metropqhtmho planu je lokal_lta uréena pro
3 Praha, okres 3098 m’ | navrhu) Castecné obytnou vystavbu vilami a domy v zeleni (tzv. zahradni
Hlavni mésto m mésto).
Praha
Pozemek v centru mésta Kladna, ulice Hajnova o celkové
plose 360 m2. Zastavitelna plocha pozemku je 75% (tj.
228 m2). Moznost vyuziti pozemku je komeréni i k
Hajnova, plocha SmiSené 5 bydleni (dle izemniho planu mésta Kladna je pozemek
4 Kladno, okres 360 m’ (komercni, Castecné urcen pro plochy smiSené obytné méstské). Dle
Kladno m bydleni) regula¢niho planu Kladno-centrum je nutno dodrzet
regulativy (dodrzeni uli¢ni ¢ary, zastavitelnost pozemku,
vyskova regulace 2+1, tj. max. 2 uplna podlazi a 1 sikmou
stiechou nebo ustupujici podlazi)
Pozemek je v uzemni planu ve smiSeném tizemi. Na
U branek, v . i , P
SmiSené . pozemku Ize postavit dle izemniho planu jako na
Praha, okres plocha M Kompletni . , " L e
5 Hilavni mésto 560 m (komercni, Hpravenost sousednich pozemcich napf. rodinny, bytovy diim, hala,
m bydleni) prip sidlo firmy(nebyt a byty). K pozemku existuje souhlasné
Praha . é ;e
stanovisko od ufadu na bytovy diim,
Na tomto pozemku lze realizovat nasledujici: Uzemi
K Hajim, slouzici pro umisténi zafizeni sluzeb a vyroby vseho
Praha, okres plocha . Mo druhu, v¢etné skladi a skladovacich ploch, ktera nesmi
6 A > | Komer¢ni Castecné AT « o .
Hlavni mésto 6072 m svymi vlivy narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni
Praha ve svém okoli a zhorSovat zivotni prostiedi nad pfipustnou
miru.
Branicka, Praha, plocha Bydleni . pozemek blizko budouci trasy metra D. Je vypracovan
7 okres Hlavni 1722 m Castecné projekt na stavbu polyfunkéniho domu s 2 nebytovymi a
mésto Praha m 11 bytovymi jednotkami a 16 garazovymi stanimi

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

10.000,00
19.834,71
11.297,61
10.275,00
17.857,14
8.204,87

13.327,53

N O R W =

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

> I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
0,90 9.000,00

0,90 17.851,24

0,90 10.167,85

0,90 9.247,50

0,90 16.071,43

- 8.204,87

- 13.327,53

17.851,24 (ptipad ¢.2)

8.204,87 (ptipad ¢.6)

2,1757 (relace nesmi byt vétsi nez 2)

11.981,49




Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena max hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

10.000,00
19.834.71
11.297,61
10.275,00
17.857,14
8.204,87

13.327,53

I N N

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

~ I3 I’ 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

5.869,75

3.776,62

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0.90
0,90
0,90
0,90

16.071,43

8.204,87
1,9588

11.003,20

9.000,00
17.851.24
10.167,85
9.247,50
16.071,43
8.204,87
13.327,53

(ptipad ¢.5)
(pfipad ¢.6)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Pozemek v katastralnim uzemi Kralupy nad Vltavou, obec Kralupy nad Vitavou

- K4 - ‘
¢ K1 - poloha K2 N K3 Jue ol inZenyrské K35 - dalsi vlastnosti Vahz,t .
velikost uziti site srovnani
Kralupy nad
Oceriovany Vitavou, plocha Smiéeni': . Kompletni N
objekt Kralupy nad 2774 m’ (komercni, pipravenost Pozemky v centru mésta X
Vltavou, okres bydleni)
Me¢lnik
Svrkynska, Smi¥end
Velké Prilepy, plocha misens M Prodej pozemku v centru obce s navrzenou
1 2 (komer¢ni, Castecné 1
okres Praha- 253 m bydleni stavbou provozovny s bytem
: ydleni)
zapad
V centru Kladna, Balcarové ulici. Uzemni plan
Balearova; locl SmiSené . mesta urcuje zastavitelnost 75% pozemku a
2 Kladne—okres 2 (komer¢ni, Kv(‘)mpletm dovoluje vystavbu bytového domu s moznosti 1
Kladno 484-m bydleni) PHPravenost | 4o\ nadzemnich podlazi a obytného podkrovi.
Vsechny inzenyrské sité vedou podél pozemku.
Pod
Kuchyikou, plocha Bydleni (v o Dl:s navrhu metropolitym’ho pléqu je.lokalita
3 Praha, okres 2 ; Castecné urcena pro obytnou vystavbu vilami a domy v 2
Hlavni mésto 3098 m névrhu) zeleni (tzv. zahradni mésto).
Praha
Pozemek v centru mésta Kladna, ulice Hajnova
o celkové plose 360 m2. Zastavitelna plocha
pozemku je 75% (tj. 228 m2). Moznost vyuziti
pozemku je komeréni i k bydleni (dle izemniho
Hajnova, plocha SmiSené y planu mésta Kladna je pozemek urcen pro
4 Kladno, okres 2 (komer¢ni, Castecné plochy smiSené obytné méstské). Dle 3
Kladno 360 m bydleni) regulac¢niho planu Kladno-centrum je nutno
dodrzet regulativy (dodrzeni uli¢ni ¢ary,
zastavitelnost pozemku, vyskova regulace 2+1,
tj. max. 2 uplna podlazi a 1 Sikmou stfechou
nebo ustupujici podlazi)
U branek, plocha Smiéen?' ) Kompletni l,)ozer?ek je vuzemni planu ve .smiéerném )
5 Praha, okres 2 (komercni, . uzemi. Na pozemku lze postavit dle uzemniho 3
Hlavni mésto 560 m bydleni) pripravenost planu jako na sousednich pozemcich napf.




Praha

rodinny, bytovy diim, hala, sidlo firmy(nebyt a
byty). K pozemku existuje souhlasné
stanovisko od tGfadu na bytovy dum,

Na tomto pozemku 1ze realizovat nasledujici:
Uzemi slouzici pro umisténi zafizeni sluzeb a

K Hdjam, vyroby v§eho druhu, véetné skladl a
Praha, okres plocha . Sy , , P
6 PR > | Komer¢ni Castecné skladovacich ploch, ktera nesmi svymi vlivy 1
Hlavni mésto 6072 m « Sioa s o
naruovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
Praha . . “ 5 ; "
svém okoli a zhorSovat zivotni prostfedi nad
piipustnou miru.
Branicka, pozemek blizko budouci trasy metra D. Je
b Praha, okres plocha Bydleni Castetnd vypracovan projekt na stavbu polyfunkéniho 3
Hlavni mésto 1722 m’ domu s 2 nebytovymi a 11 bytovymi
Praha jednotkami a 16 garaZovymi stanimi
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 10.000,00 0,90 9.000,00 1 9.000,00
2 B934T 090 1785124 1 1785124
3 11.297,61 0,90 10.167,85 2 20.335,70
4 10.275,00 0,90 9.247,50 3 27.742,50
5 17.857,14 0,90 16.071,43 3 48.214,29
6 820487 - 8.204,87 1 8.204,87
7 1332753 - 13.327,53 3 39.982,59
Mezisoucet 13 153.479,95
Celkem 11.806.15

Zakladni cena: 11.806,15 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 5 odst. 4 a 5:

11.806,15 * 1,0667 = 12.593,23 K¢/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

12.593,23 K&/m®

*2.774 m*

= 34.933.620,02 K¢

34.900.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
38.233.000,-- K¢
II. Vysledek dle metodiky UZSVM

34.900.000,—- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

35.000.000 K¢
Slovy: tficetpétmiliont korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ale§ Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.05.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 11314-1092/2020 znaleckého deniku. Znalec
si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni tad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

26 5. 2020 Iinfonmace o pozednku | Nahiizeni do katasinu nemosfiost

Informace o pozemku

Parcelni disho: 172312

Obec: Krelupy nad Witavow [S34951]8

Katastralni dzemi: Eralupy nad Wiavou [672T18]

Cislo L\ 10001

Viyméra fm): 2743

Typ parcely: Parcela katastru namaovitosti

Mapowy list: Dt

Uréeni wméry: Ze spufadnic v 5-JTSK

Zplsob wyudite Jjina placha

Druh pozembu ostatni plocha -

Vlastnici, jini opravnéni

| Mésto Kralupy nad Vitavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy nad Vitavou

Zpisob ochrany nemaovitosti
Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.
Sernam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL
Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni,
Jiné zapisy
Mejsou evidovamny Zadne jine zapisy.
LITENE. ¥ ramo Kierych Dnd & NemowTost: Tapsan Cenoyy Wik

Memaovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonawa Katasiraénl (Fad pro Sifedodesky krs|, Katastrainl
pracovisté Melniks

Zobrazend ddaje majl infermativnl charakter. Mlamnest k 26.05 2020 11:00:02.

£ 2004 - 2020 Cosky whad sembmiitcky s katsctetinl® , Pod sidiEetm TH009. Kabndisy 18211 Prota B2 Verze apfikace: 542 build O

Podini Lmiend katastdinim dfadiim a pracowtitim zacleite piimo na jeich e mad st @,

itpa:iinahiizenidokn. cuzk c2iZobrazObjekt aspxPencrypleds EnsLIS088pLFIVCBIVSeZVip THeCOVUL LpAVOpe_Do0-40IvaICHNE_HTp|ityQDv...

1
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5. 5. 20 infornmacs o podedmiky | Nahli2eni do katasin nemoviiosti

Informace o pozemku

Parcalni disha: 7oz

Obec: KBralupy nad Witavow [S34951]2
Katastralni uzenmi: Eralupy nad Witavou [672T18]
Cislo Lv: 10001
Viyméra fm3]; 110
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DA
Ureni vymérny: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zpisob vyuditc Jina placha
Drub pozembue cstatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke prave Pr _!|‘

| Mésto Kralupy nad Vitavouw, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy nad Vitavou

Zpilsob ochrany nemovitosti
HNeysou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Sernam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Eadna omezeni,
Jiné zapisy
Megsou evidovany Fadne jine zapisy.
Hizend, v ramcl kterych byd ik nemovitost: zapsan cenovy s

Memaovitost je v dzemnim obvodw, kde statni spravu katastru nemovitosti [u:] wykonava Katastraini Ufad pro Stfedofesky kraf, Katagtrain]
pracowisté Melmiks

Fobrazend ddaje majl informativnil charakter. Mlamnost k 2605 2020 11:00:02.

€ 2004 - 2020 Cosky 0fad sormbmiiticky 3 katastrainie , Pod siofiteém 18004 Kabrdisy, 18211 Praha B8 Verze apfikace: 542 build 0
Podand uréena katastrainim dfadim a pacoviism zasliejte pimo na jeich & mad adresud,

Rittpa:/in ahiizenidokn. cuzk. c2/ZobrazObjekt aspxPencrypteds Sos0sHmmuaLrkmDeT L 135 ObZ LICYWMIK- thyx PAMInpTEIW_S0WeOkSygSxaPL 14
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26.5. 2020 Infonmace o popedmiku | Mahlizeni do katasin nemowilost

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 170ds

Obec: Kralupy nad Vitavow [5349513F
Katastralni dzemi: Kralugy nad Vitavou [672718]
Cislo Lv: 10001

Vyméra [mi}: 319

Typ parcely: Parcela katastru nemaonvitost|
Mapowy list: Dk

Urieni wymény: Za soufadnic v 5-JTSK

Zpusob vyuditc jna placha

Drub pozemior ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

[ Mésto Kralupy nad Vitavou, Palackého nam. 1, 27801 Kralupy nad Vitaveou

Zplsob achrany nemaovitosti
Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni viastnického prava
Mejzou evidovana Z3dnd omezend.

Jiné zapisy

Mejzou evidowany Fadne jiné zapisy.

TOESTE THRSAN CENDVY wila)

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statnd sprava katastru nemovitosti R vykondvd Katastrainl ufad pro Stfedofeciy krgj, Katastriin
pracowitd Meiniks

Zobrazend Gdaje mafl informativni charakier. Platnost k 26.05.2020 11:00:02.

© 2004 - 2020 Cosky ofad semimificky 2 katastraini® , Pod sidfiEndm 18002 Eotndicy, 185211 Prata B& Verze apikace: 542 bulld ©
Podan wrena kataserdinim dfadim a pracowiism raciejte plimo na o emal adesug.

hittpa:/inahizenidokn sz c2/ZobrazObjekt aspxPencryptedsaEmdhE a33rUNORIMAIDKKL OZ stadgjOT UHysWIAHO xauSRhmF| 2(FD.-ZI08Sx ol 111
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Geometricky plan
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GZEMMI STUDIE :
DOSTAVEA BLOKU za HUSOVOU ULICE

Krolupy naod Vitavou

ZADAVATEL

MESTO Kralupy nad Vitavou

AUTOR . NADHLEDOVE
ingaorch. JAN JAROS mc||o VIZUALIZACE

ing.arch, MARTIN POLACEKR *=mem
= - HSTORIS 01 /2020
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Zprava o riziku povodné

%

& Zprava o nebezpedi povodné éap

Parcela Kraj: Stiedotesky kra) Katastradnl (pemi: Kralupy nad Vitavou
Okresi Malnik Parcelar 17231
Obec: Eralupy nad Vitevou Typ parcehly: Fozoméog

Rizikova zdna pro vybranou parcelu

- rina se sthednim nebezpedim wyskytu povodnd)! zaplavy

DoplAujicl informace

Souradnice S-1T5K: X1 - 748224 ¥r-10251 17

Soufadnice GRS N1 5071423957 Er 14°18'92,857

Kid parcely ¥ 1783346010 [die registr AUIANY

Presnost: pafces byla ramarfens g plesiosti na defindid bod

Copynght @ 2020 Cortra! Eumanpeon Data Agency; a.

Vysvetlivky pojmi

Mo zakind® wwhodnoceni vEech aspaktll jsou definowiny 4 tanfni povodfievé 2any podie miry nebezpedi wekytu povodni;
]:l.i‘:dq'u 1 — rana se ranedbatelngm nelierpedm viskytu povodnd? zaplasy

ﬁ:m; 2 - pina s nizkym nebegrpedim skt povodndd zdplay

-Zﬁni 3 - rdna se stfednim neberpetim vyssyTu povadnd’ Faplevy.

.Tmli 4 - phna 5 vysokym nebozpefim vyskytu povndnél zaplavy

SouTadnice S-1T5K [(Systém jednotnd trigonometricke sité katastraing) - geodeticky soufadniovy Systdm pouBvany v LR
K parcely - pfedévad kid parcely dis regstru RUIAN

Poskytovatel siulby: Intenmag Technologess, 0.0, Vice sformsd N s, INEZMAR.CZ.

INTERIVIAP

B e T L T L & L T T L e
LT 8 Disa) - el Dl e EalSssd goy,
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 253 m’, Svrkyriska,
Velké Prilepy, okres Praha-zapad

Celkova cena: 2.530.000 K¢

Adresa: Svrkynska, Velké Prilepy, okres
Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K&

2 600 000 K&

2 400 000 Ke

2 200 000 K&

] Viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Svrkynska, Velké Prilepy, okres Praha- Plocha pozemku 253
zapad (m2)
Cena 2 530 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro komeréni
vystavbu
Slovni popis

Prodej pozemku v centru obce s navrZenou stavbou provozovny s bytem.

20



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

NEvE -

EY Haospozin . R L

Cemuc En
chriin Vojkovice Obfistvi  Tuhan
9
Velvary Uhy 101 ]
Libig
Berovice e Weltrusy 522 |
Nelahozeves . Neratovice
Uzice
Zizice (9]
> Kral&
Kamenny Most ; nad Vitdvou Kojetice
Olovnice Ddolena Voda
Slating
Knoviz {240 |
Vodochody et
Holubice ibé

Koleg H ET;;EDT.Fad Mésice

Pchary Brandjsek 101 Turske s | Libeznice

243
’ Husinec slecany
Zdibw
Google E akaf Velke Piilepy Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (£2009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavand nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 484 mz, Balcarova,
Kladno, okres Kladno

Celkova cena: 9.600.000 K¢

Adresa: Balcarova, Kladno, okres Kladno
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11 000 000 K&
10 500 000 K¢

10 000 000 K¢

9 500 000 K¢ ¢
9 000 000 K¢
8 500 000 K¢

& &
v 47 .
§ 3

6\A

1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Balcarova, Kladno, okres Kladno Soucasné vyuZziti pro bydleni
Cena 9 600 000 K¢ Umisténi objektu Centrum obce
Plocha pozemku 484
(m2)

Slovni popis

Vyhradné€ nabizime lukrativni pozemek o vyméte 484 m2 v centru Kladna, Balcarovée
ulici. Uzemni plan mésta uréuje zastavitelnost 75% pozemku a dovoluje vystavbu
bytového domu s moznosti dvou nadzemnich podlazi a obytného podkrovi. VSechny
inzenyrské sit€ vedou podél pozemku. Tato zajimava nabidka je jesté umocnéna
faktem, ze nabizime ke koupi sousedni pozemek za stejnym ucelem a za stejnych
podminek. Jeho vymeéra je 300 m2 a najdete ho rovnéz na téchto strankach.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

2}
MEené-lazné oo
Melnik
Peruc m
16|
E3 Kiy
nensky Tynec
Velvary %
Zichovec Velirusy Libig @
Nelah i Neratovice
Krafy
Slany nad VI{aveu pgalena voda
[ 16] o)
Brandys nad
Labem-Stard
Boleslav
= Ckof Zapy
avé Straseci 7 E
Tuchlovice Kladno  Lidice
Lany
PRAGUE 8 £67 | Jirmy
PRAGUE & e
Google & PRAGUE 1 Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (£2009)

?

Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 3098 mz, Pod
Kuchyiikou, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 35.000.000 K¢

Adresa: Pod Kuchyiikou, Praha, okres
Hlavni mésto Praha
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

40 000 000 Ké

00 000 Ké&
20 ANN AN
) (

000 000 Ké

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 35000 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro komeréni
vystavbu
Plocha pozemku 3098
(m2)
Slovni popis

Investi¢ni prilezitost koup€ pozemku vhodného pro vystavbu developerského projektu
v méstské Casti Liben, ktera je soucasti dynamicky se rozvijeji Prahy 8, v niZ najdete
nov¢ a originalni reziden¢ni a komer¢ni projekty i modernizovanou a rekonstruovanou
star§i zastavbu nabizejici velmi kvalitni nemovitosti na prodej. Komer¢ni pozemky na
prodej v Libni v Praze 8 ptichézeji s jistotou vyborné investice. Celkova vymeéra
pozemku je 3 098 m2. Dle navrhu metropolitniho planu je lokalita uréena pro obytnou
vystavbu vilami a domy v zeleni (tzv. zahradni mésto). Pozemek lezi v prevazujicim
rozsahu ve funk¢ni ploSe dle dneSniho izemniho planu ZP (parky, historické zahrady a
hibitovy), pticemz pro takovy pozemek plati, ze vyuziti takového pozemku je pfipustné
jako soucast celkové koncepce predmétné plochy realizované soucasné s jejich
zakladanim, ptipadné v ramci jejich rekonstrukci. Liben mé vynikajici spojeni s
ostatnimi prazskymi ¢tvrtémi nejen diky hromadné dopravé a silnicim, ale také po vodé.
Je soucasti Sir§iho centra Prahy, které se pfeméiiuje na dynamickou a popularni
reziden¢ni oblast. Obchody, moznosti kulturniho i socialniho vyziti, Skoly i centrum
mésta jsou na dosah. Kontaktujte mne ohledné ziskéani vice informaci komer¢niho
pozemku na prodej v Libni, v ¢asti Prahy, ktera pravé zaznamenava znac¢ny rozvoj.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

2}
MEené-lazné oo
Melnik
Peruc m
- 16|
E3 Kiy
nensky Tynec
Velvary %
Zichovec Vellrusy Libig @
Nelah i Neratovice
Krafghy
Slany nad VR8YoU gdolena voda
[ 16] o)
Brandys nad
Labem-Stard
Boleslav
= Ckof Zapy
avé Straseci 7
Tuchlovice Kladno  Lidice
Lany
PRAGUE 8 a7 | Jirny
PRAGUE & e
Google & PRAGUE 1 Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (£2009)

?

Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 360 mz, Hajnova,
Kladno, okres Kladno

Celkova cena: 3.699.000 K¢

Adresa: Hajnova, Kladno, okres Kladno

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 200 000 K¢
4 000 000 K¢

3 800 000 K¢

[ ]

3 600 000 K¢
3 400 000 K¢

3 200 000 Ké
& & S

~ -~
S S
N 2

1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hajnova, Kladno, okres Kladno Plocha pozemku 360
(m2)
Cena 3699 000 K¢ Soucasné vyuziti pro komer¢ni
vystavbu
Slovni popis

Exkluzivné¢ Vam nabizime k prodeji pozemek v centru mésta Kladna, ulice Hajnova o
celkove ploSe 360 m2. Zastavitelnd plocha pozemku je 75% (tj. 228 m2). MoZnost
vyuziti pozemku je komeréni i k bydleni (dle uzemniho planu mésta Kladna je pozemek
urcen pro plochy smiSené obytné méstské). Dle regula¢niho planu Kladno-centrum je
nutno dodrzet regulativy (dodrzeni uli¢ni ¢ary, zastavitelnost pozemku, vyskova
regulace 2+1, tj. max. 2 uplna podlazi a 1 Sikmou stfechou nebo ustupujici podlazi).
Piivodni RD byl zbouran, na pozemku je zachované statické zajisténi obvodovych stén a
7B deska. Sité byly na pozemek vyvedeny pro piivodni RD, rozvod kanalizace byl
realizovan pied stavbou opérnych zdi a ZB desky. Garaze na fotografiich nejsou
soucasti prodavaného pozemku. Pro ostatni informace volejte RK. Financovani hypot.
uvérem mozné, radi vyiidime!
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 560 mz, U branek,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 9.999.999 K¢

Adresa: U branek, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
11 000 000 K&
10 500 000 K&

10 000 000 K¢ @

=1 Vviozeni inzeratu [} Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa U branek, Praha, okres Hlavni mésto Praha Plocha pozemku 560
(m2)
Cena 9999 999 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni
Slovni popis

Exklusivné slunny, rovinaty, investi¢ni pozemek o rozmérech 14m x 40m = 560m2, se
nachazi ve strategickém misté pro bydleni ¢i podnikani na Praze 10, Hostivaf, ulice U
Branek. U pozemku jsou kompletni inz. sit¢. Pozemek je v izemni planu ve smiseném
uzemi. Na pozemku lze postavit dle izemniho planu jako na sousednich pozemcich
napf. rodinny, bytovy diim, hala, sidlo firmy(nebyt a byty). K pozemku existuje
souhlasné stanovisko od ufadu na bytovy diim, ktery bude kompletné podsklepeny tj.
suterén: kotelna, 4x sklepy, 3x garaz. stani atd., Pfizemi: vstup, byt
2+kk+terasa+zahrada, byt 3+kk+terasa +zahrada, 1.patro: 3+kk+terasa, 3+kk+terasa,
diim bude barevné sladén jako sousedni dim vpravo. Pfed domem budou 2x venkovni
stani, branka, najezdova rampa atd.). VSechny okna bytti jsou situovéana do klidu do
zelené na jihozapadni stranu. Zajimavé misto na budouci investici. T¢Sim se na Vas Petr
Kohout.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 6072 m’, K Hajim,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 49.820.000 K¢

Adresa: K H4jim, Praha, okres Hlavni
mesto Praha
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

D 000 000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 49 820 000 K¢ Plocha pozemku 6072
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 09.04.2019 Soucasné vyuziti pro komercni
podepsana dne vystavbu
Cislo ¥izeni V-24327/2019

Slovni popis

Nabizime exkluzivné k prodeji pozemek pro komercni vyuziti o velikosti 6 072 m2.
Pozemek je obdélnikového tvaru a nachézi se v bezprosttedni blizkosti ukonceni dalnice
D5 (Rozvadovska spojka). Na tomto pozemku Ize realizovat nasledujici: Uzemi slouZici
pro umisténi zafizeni sluzeb a vyroby v§eho druhu, véetné skladii a skladovacich ploch,
ktera nesmi svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
zhorSovat zivotni prostiedi nad ptipustnou miru. Funkéni vyuziti: Sluzby, nerusici
vyroba, femeslné vyroba, plochy a zatizeni pro skladovani souvisejici s vymezenym
funkénim vyuzitim, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci. Veterindrni zatizeni,
zafizeni zdchranného bezpecnostniho systému, archivy a depozitafe, obchodni zatizeni s
celkovou plochou nepievysujici 200 m2 prodejni plochy, zatizeni vefejného stravovani,
administrativni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, sbérné dvory, manipulacni plochy.
Skoly, $kolské a ostatni vzd&lavaci zatizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s
vymezenym funkénim vyuzitim). Sluzebni byty, ambulantni zdravotnicka zatizeni (pro
uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci). Doplitkové funkéni vyuziti:
Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelei, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytnd plosna zatizeni a liniova
vedeni TV. Vyjimecné pripustné funk¢ni vyuziti: Lakovny, klempirny, truhlarny, stavby
pro zpracovani plodin, sklady hnojiv a chemickych ptipravkil pro zemedélstvi,
kompostarny a zatizeni k recyklaci odpadt, obchodni zatizeni s celkovou plochou
nepievysujici 5 000 m2 prodejni plochy. Sportovni zatizeni, mald ubytovaci zatizeni.
Pro dalsi informace, pfipadné objednani prohlidky kontaktujte realitniho makléte.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1722 mz, Branicka,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 22.950.000 K¢

Adresa: Branicka, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
26 000 000 K&
25 000 000 K&
24 000 000 K&

23 000 000 K¢ ¢ S < g

]

22 000 000 K&
21 000 000 K&
20 000 000 K&
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1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 22 950 000 K¢ Plocha pozemku 1722
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 10.04.2019 Soucasné vyuziti pro bydleni
podepsana dne

Cislo Fizeni V-22939/2019

Slovni popis

Nabizime k prodeji velice zajimavy ojedin€ly stavebni pozemek o celkové vyméie
1722 m2, vhodny na stavbu vily nebo bytového domu na rozhrani ulic Branicka,
Dolnokréska a Na staré cesté na Praze 4 v Kr¢i. Témér cely pozemek je situovan do
rovinaté vyvysSené plochy, ktera skyta soukromi a zajimavy vyhled do okoli. Na
pozemku stél stary domek (E.p. 8) a je tudiz napojen na vSechny inzenyrské sité
(elekttina, plyn, vodovod a kanalizace). Vynikajici dostupnost jak MHD (metro
Budé&jovicka nebo Pankrac a autobus smér Branik ¢i Budé&jovicka a dale na Héje), tak
autem prazsky okruh. Navic je pozemek blizko budouci trasy metra D. Je vypracovan
projekt na stavbu polyfunkéniho domu s 2 nebytovymi a 11 bytovymi jednotkami a 16
garazovymi stanimi. VSe lze vyuzit, ale neni to podminkou. Doporucujeme.
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