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ZNALECKY POSUDEK O CEI§E OBVYKL
číslo 5539/20l6

NEMOVITA VEC: Radová iednapodlažní saráž
Katastrálni írdaje ; Kraj 1Vlora-,,skoslezskí. okres Ostrar.a-mčsto. obec Ostrar"a" k.ťt. ]\4ichálkovicc
Arlre sa nenrovitú l čc i. uI. Brikctářská" 7 i 5 00 Ostrava-Miclrálko vic e
Vlastrrík stavb1,, tng. Daliborlttrešpořík. Krestova t5;19/42. 700 30 Ostrava-Hrabul,ka. rllastnictvi:

i]rradni

OBJEDNAVATEL: Soudní komisařka JUDr. Miluše Rabascvá
Adresa objednavatolc; }{a Hradbách 2632118,7a2 00 Ostrava - JVlorar,,ská Ostravir

ZHOTOVITEL : Ing. Petr Veverka
Adresa zhotovitele: Vratimovská I42,739 32 Vratimov-Hor. DatJmě

telefon: 777 07| 525 e-mail: petr.veverka@post.cz
fax:

OCENENI: Pro účely dědickóho řízení,99 D ZI9Ií20L5-183, zjištění ceny oblryklé
oeeněn í stávaiícího stavu
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oBvYKt Á cuxn 49 000 Kč

Datunr rnístniha šetření

Počct stran: 1-1 stran

Star,,ke dni :

Počet pňloh: -l

Ing. Petr \rer,erka

6.7.201_5

Počet r.r,hotovení: 2

21.7.2016

JIJDr. Miluše R.ABASOVA
notóřkn v o§tíově

o
F;Z 1 0B, 2016
n

Ve \rratimor,ěu dne 28.7.?&16
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iatastrální Územi Micháikovice, okres Ostrava-rněsto, postavené na pozentku p.č. _]50/10- zastavěná
I,r]t]cha a nádvoří. Pozemekje ve vlastnictví jiného subjektu.

Dle ,\1 zakona č l51/l997 Sb., majetek a služba se oceňují obvyklcu cenou, pokud zákannestanovi
',nr zpŮsob oceňováni. Obvyklou cenou se pío účely tohoto zákona rozumí cena, která by bylajosťena při prodejích stejného popřípadě obdobného majetku nebo při poskytováni stejné nebo
-':,jobne služby v ot-lvykiém obchodním styku v tuzemsku ke dni oceněni. Přitom sÁ zvažují
', šechnv okolnosti, které maji na cenu vliv, avšak do jeií výše se neprornítaji vlivy nrimořádných
,-'.,o]nostt trhu, osobnich poměrri prodávajíciho nebo kupujicího ani vliv zvláštní obliby.
\1lnlořadnÝmi okolnostmi trhu se rozumějí napriklad stav tísrrě prod,ávajicího nebo kupujícihÓ,
:,isIedkr Přirodních či jiných kalamit. Osobními poměry se rozuměji zejména vztahy miietkove,
:.'dinne nebo jiné osobni vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštni oblibou se rozumí zvláštní
lodnota pňkládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nirn. Obvvklá cena
r r iadruie hodnotu věci a urči se porovnánínr.

\ebere se Žádná odpovědnost za změnv v tůních podminkách a nepředpokládá se. že by nějaký
zal azek byl dŮvodem k přezkoumání tohoto posudku, kde by se zohlednily události nebo
','odmlnkv, které se i,ryskytnou následně po datu zpracování oceněni. Odhadce zpracoval stanovení
cenr obivklé podle situace na trhu v době zpracováni oceněni a neodpovidá proto za připadné
zrrěnv tržnich podminek, ke kteým došlo po předání tohoto posudku.

?:, zp.racor,ání tohoto ocenění jsou respektovány platné právni předpisy České republiky. Dále se
', chází z předpokladu, že v budoucnu bude možné v případě potřeby dohledat všechny tyto

:::edpisv a podkladli maiíci vliv na zpracol.ání ocenění,

Znalec vrcházel z předpokladu. že inax. pojednon roce bude provedena verifikace stanovení
.'blrkle cen1l y závislosti na případných změnách přednrětu oceněni tržni situace, právniho
::: _.středt a j iných okolností majících vliv na zpfaoování ocenění.

Zpiisob ocenění:
-;eněni .je provedeno podle zákona č- 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve ztrění zákonů č
] ]t,l00 Sb, č 237l2a04 Sb, č. 25712004 Sb, č. 296l20a7 Sb, č. 188/2011 Sb, č 350i20I2 Sb,

- -l-ir.r ]Ltl3 Sb., č. 303/2013 Sb. a č 344l2a13 Sb. avyhlášky NlíF ČR č,44li2013 Sb., ktercu se
'::_'iadělr některá ustanovení zákona č. 15ll1997 Sb., a následovně porovnávacím způsobem podle
:.:' ikor l ch a realizovaných cen jednotliyých nemovitých věci v clané lokalitě_

K: jli ocenění nebyla předložena ždďnánájenrní resp. jiná smlouva, která by omezovala nebo jinak
:: ztlr a]A hodnotu r,lastnictví.

,Přehled podkladtl
-, irpis z katastru nemovitostí K}{ v Ostravě, výpis zLN č.877 pro k. u Mct,itno"lce, oUec
( )sti-ar a

2) skutďnosti zjištěné na místě

3 ) snímek z katastráltn mapy
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-$ l internetové nabídky realitních kanceláří s obdobnýrni garáženri

Sot-CASNY STAv

_,- : . . ],,>iLii]IlLrsl (do 1() rrúrlrrt pČŠkr ).

' .: :: tirprlo st (do l ( ) lrrinir1 atttct]t),
E MHD
E] clálrlrce/silnice L tř

D žcleznice D atťobus
El silriice Il .lli.tř

BUDOUCi STAV
: E býor,á zórra n pdrrq.stoxl_z.Ona

fl oshtní D nákrrpd zóna
řípo"jkr,: D l' E voda E / D kana]izacc D ;' D plyrr
!'. l fl ,' fI elcktro il tele |on

ckra jor á r';isl - ostaitú
zper rrč tlt korrnr ni kacc E],,crper.r,luá ko ruuilIřc

( elkor r
\;]]]i,. jttlst se nacházi \. obci Ort.uuu
;]:---':l.,,.r]3Žnich íraráŽi v blízkosti zásta,b, b_vtor,ých domů, Řador,á gaťáž.je postarrena tra cizínpozemku. Pfisfup je z nezpevněného pozemku

:ilne stránk
.,. \iilť,. <1ri.liir\

:labe strán
Dlouhodobě neudržov ána gar áž

RIZIKA
Rlzika spojená s priivním stavem rrerrrovité věci:
El \emovitá věc je řádně zapsánav katastru D Nemovitá věc není řádně zapsátlav katastrunemovitostí nemovitostí
D Stav stavbY umoŽňuje podpis zástavní [ Stav stavby neumožňuje p§dpis zástavni
_ smlouvy (vznikla věc) , smlouvy
D Slr-uteČnéuŽÍváni stavbY není v rozporu s její tr Skutečné uživáni stavby je v rczparu s jejíkolaudací kolaudací
El Přistup k nemovité věci přímo z veřejné

komunikace ie zaiištěn
D Není zajištěn přísfup k nemovité věci přimo z

veřejné komunikace

V §íikr spojená s umístčním nemovitó věei: nejsou
E \emo-vitá věc není situovánav záplavovém D Nemovitá věc situována v záplavov émúzemi

yěcni břemena a obdobná zatížení..
E Zástavni právo
E Exekuce
Komentář: Na stavbě garéňe váznou zástavní právasoudcovská a exekučni přikazy k prodeji
nemoritosti. Tyto oryezení vlastnického práva neovlivňuji cenu obvyklou.
c)ltetn í rizika: neisort

oBsAH
()hi;1 h ocenění prováděného poclle eenovéÉr},fu,tpt*
l. ()cenéní stavelr

l _ l Radovájednopodlažní garáž

a-J-

byováána tr
tr ostrfiú tr nákupní zórra
D ! rodtl fl l' Dkarralizacc D 1 E plr,rr
E Eclcktro iltcleforl
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Obsah tržního ocenění majetku
l. poroynávací ocenění

1. l Řadovájednopodlažni garáž

Inder trhtr s nemovi{ými věcmi
, ázev znaku č. Pi

oCE|{

Situace na dílčím trhu s nemovit}mi věcmi - Paptavka nižší než
nabídka

\ 1astnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdílní
i 1astníci

znlěnv v okoli - Bez vlivu nebo stabiljzovanáúzemí
\ 1ir právních vztahů na prodejnost - Negativni - prode.i pouze
:tar br. bez pozemku

ostatni neuvedené - Bez dalších vlivů
P..i odňol,é riziko - Zóna se zanedbatelnýrrr rrebezpečím výskytu IV

7;r]lf,\,

5

Index trhu Ir: Po x (1 + 

' 
PJ: $,890

i1

Index polohy

Tlp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: GariĚe
.ázer znaktt

1. Druh aúčel užtí stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkčním
celku

- ?':,.,lziliicl zástavba v okolí pozemku - Rezidenčni zástavba,
:-..-e,:čni star b

',l _-z:-...st napo.jeni pozenrku na inžerrýrské sítě obce - Pozemek lze
napoiit pouze na některé sítě v obci

I Doprarni dostupnost - Bez možnosti přljezdu nebo příjezd po
:],_, i\ něne komunikaci

Hovací možnosti - Dobré parkovací možnosti na veřejné
kmunikaci

|ó \-vhodnost polohy pozemku z hlediska komerční využitelnosti -
, , . :ez lltr u na komerční vvužití

] \li1,1 ostatrú neuvedené - Bez dalšich vlivů

7

polohv I" ] P, x (1 + 

' 
PJ :0,744

i:2

Xocficiem pp : 11 x Ip: 01662

0,00

-0 06

-0,03

000
-0,a2

0,80

-0,0l

-0,10

0,04

0,00

0,00

0,00II

-+-

1,00
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Ocenění prováděné podle cenového předpisu
Ocenění je provedeno podle zákona č. 15111997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č.
1]1l200o Sb., č. 237l2a04 sb., č. 257l2ao4 Sb., č. 296l2aa7 Sb., č. l88/2011 Sb,, č,350/2012 Sb,,
č. j40,2013 Sb., č. 3$l?aB Sb., č. 344l2a].3 Sb, a č. 22812014 Sb. a vyhlášky MF Čn e. 44112013
Sb ve zrrění vyhlášky č. 19912014 Sb., kterou se provádějí někíerá ustanoveni zákona ě. 15111997
sb.

l. ocenění staveb

1.1 Řadová jednopodtažní garáň

Předmětem oceněni je řadová jednopodlažní nepodsklepená gafíň, postavená na pozemku p.č. St.
.isCI l0 - zastavěná plocha a nádvoři, klery není ve vlastnictví vlastníka stavby. Garíň nemá na
rratech žádné omačeru,
7ikladv a podlaha betonové, obvodové zdiva zděné o tl. zdiva do 30 cm, kr}4ina sťechy z lepenky,
klempiřské konstrukce z pozinkovaného plechu. Vnější úprava povrchů z břízolitoqých omitelq
rdtřni omitky vápenné hladké. Podlaha betonová. Proveden rozvod světelné elektroinstalace, kíery
ršali neni napojen naveřejnou siť. Vrata dvoukřídlová, Okna, dveře ani žádné další vybavení neni.
Movaná gaíiůje sťední řadová.

sriň §tarty:
dle údajů na listrr vlastnictvi byla řadová gariž kolaudována v roce 1986. Ke dni oceněni je stáň
start1- 39let.

./ irřitlění pro potřebl,ocenění
- _,l.:_.

:_, _, _..

1..,.i.l,n rnt plochr a ríšk1, podlaží

Garáž § 37 porovnávací metoda
Moravskoslezský kraj, obec nad 50 000 obyv,atel
29 1et

! 432,-Kč/m:r

,::.:l\én\ pro\toř

',,, ..: ln,Jertt cenorého porovnání

. - :.'r ','" :,.rr rní

t

- si isle konstrukce zděrré nebo železobetonor,é s



ou střechou nebo krovem neumožňujici zřízeni
Druh stavby - řadová I -0,0l

- Kt]nstrukce - obvodové zdivo nebo stěnv tl, l5 - 30 cm n 0,00i lechnické vybavení -jen přivod el. napěti 230 V II -0,02
- Prslušenstvi - venkovníúpravy - bgz příslušenstr,í II -0"01
' K:rteriunr jinde neuvedené - bez vlivu na cenu n1 0,00

\:]\ ebně - technický stav * stavba se zanedbanou údržbou - m 0,85

"a),q -

Koeficient pro stáří 29let.
s:1-0,005 x29:0,855

lndex lybavení Iy: (1 Vl) ' \'o X 0,855 :0,698

Index trhu s nemovi{ými větmi rr:0,890

Index potohy pozemkrr Ip:0,744

í )cenění

5

+,
t:1

Základni renaupravetáZCIJ:ZC x^Iv: T 432,_Kčlm3 x 0,698 :999,54Kč/m3
CSp: OP x ZCU * It * Ip:74,65 m3 x 999,54 Kčim3 x 0,890 x a,744:49 407,51 Kč

Cen stenovená porovnávacím zpŮsobem : 49 40?.51 Kč

l. P,_,rL}\ ná\ ací ocenění

1 l Radurá jednopodlažní garáž

.:; _,,Jnii nenlo\itá rěc
74,65 m
28,7 ] wt2

Yacl m
Tcnno zPŮ§Ó §anovení reny se provádí na principu zejména vlastniho sledováni trhu s gariňemi,
LaurmŤcb nabidek, qivěsek realitních kanceláří a konzultací s realitními kancelářemi,Ý zásadě
Ťtň o qňo&omí cen realizovaných prodejů srovnatelných garáĚi v dané tokalitě za určité
'Č! hé bY nemělo přesáhnout délku 1 roku. Relevantní data o skutďně obchodovanýchmaň v dmé lokalitě nejsou k dispozici v dostatečném počfu.

bri ctrY obrrytléna základě srovnávací metody je obvykle velmi obtížné, neboť zde působíffi' '-otvor.re vlivy, které nelze relevantně vyhodnotit v závislosti na srovnávanou
',nrbC, dl€dě k tomq Že u srovnávaných objektů nejsou vždy k dispozici všechna poťebná
{rr" mmvcoi my Óvyklévychráám 

" 
pr"Opottud,r, že §e nejedná o stanovení ceny v tísní.

-6,
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Popis oceňované nemovitosti:
Podróný PoPis oceňované nemovitosti je uveden v části ocenění administrativní cenou. Níže jsou
uveden_v* porovnávan é n em ovitosti .

KoeficientY Kl - K7 vYjadřují předpokládaný cenový vúahmezi oceňo\ianou nemovitostí. JevíJi
se Y daném kritériu oceňovaná nemovitost cenově lepSi,3e koeficient větší než 1, jeviJi se
oceňo§aná nemovitost horŠÍ, je koeficient menší než 1. Zavýchozi cenu pro výpočet se bere cena
sromaelné nemovitosti s ohledem na zastavěnou plochu, pólohu a technický st'av,

Garáž má i

1 i*.ilita: Ostrar a-Radvanice
F' l,žtlr koeíjcientl:
:. ll.:j,.^ae pralllene ceny
.,-- :,.L_..sti obiektu
, ] :' 1,1

l.- , -. e.]eni a lvbaveni
l '' ,, : _". \ Sta\-

]. - . .],.zenlklt

., ., zi,.rj.,1r atel e ocenění

1i lr -t,1, Prí]\tor \-í,měra pozenku
a

U 1ll

Celkový koef.
K6
0g?

celková cena
49 000 Kč

l.I1lravená j. cena
Kč/ks
45 l _5,+

Jedrrotková cerra

49 000 Kč/ks

0g5

1,00

1,00

1,00

0,97

1,00

1,00

Srealit1.,

\-rva), griŮSe ve velmi dobrém stavu a udžovaná. Zavedená eleklřina, r,.*tu3*o..
l!ďotĚ Objeií stdí na pozemku města, za kteqi se hradí roční nájemné ve výši 800,- xe. carazh rlrfrra i jako sklad.

_ _1 .a, ť t]Cellěni

0q5
1,00

1,00

],00

0,98

1,00

I,00

Sreaiiry,

.r,,r n:tIelné nemor ité věci

-7 -
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Celkový,koef.
Ikl

llui

Ob€§t. prostor Výměra pozemku
am2, nl'

RK KatŤ§ reality, s.r.o., nabíú prodej zďéné garáže o ýmďe 7a m2 na ul. U
Oxnq" Garú je v průměrném stavu včetně zavedené elektřiny.
_ . *.l|]tJ] \--.],rl\. ul U Čističky
: .žttr krrel'jcientr,:

'. l,. ] .l,.'ť Lrramene CenY
,_ .,: .isii objektu

l_:, _::-
, - ., _ ,. jenl a vr,baven'

J | _-', \ Sta\'

] :, ,_.z e rn kLt

. . /,\ťi] r.o\ atele oceněni

Obct. pŤs§tor Výměra pozemku

Celkový koeť.
Fk,
0,95

celková cena

59 000 Kčm3 0m2

rlcenění prováděného podle cenového předpisu:
Oreraď rtrveb

: i Řador,ájednopodlažní garíň

tržn ího ocenění majetku
,-|ienenl

- :, _ : :J:ilirodl aŽni garaž.

0,95

1,00

1,00

i,00
i,00
1,00

1,00

Sreality

flpravenáj. eena
Kč/ks
46 550

Jednotková cena
50 000 Kč/ks

Upravená j. cena
Kčlks
56 050

Jednotková cena

_59 000 Kčlks

49 408,00 Kč

49 251 Kč
0Kč
0Kč
0Kč

1.ipofu poroynáyecí hodnoty na zák|adě přímého porovnání
}fi ninalru jednotková porovnávací cena
Prum€ma jednotková porovnávací cena
ll,nimalnr j ednotková porovnávací cena
:motuaiednmková cena oceňované nemovité věci

hodnota

45 l54 Kčiks
49 251 Kčlks
56 050 Kč/ks
49 251Kč/ks

49 25t Kč

-8-

49 251,00 Kč

celková ecna
50 000 Kč

\;zÉr : (iaráž č.3



-Íl!I--

..::'a cena dle 49 408 Kč

Obvyklá cena
49 000 Kč

lirrentář ke stanovení rrýsledné ceny
R.rlova gďiň je §ifuo
O*ravě - Michálkovicích. Danou lokalitu charakterizuje předevšim ,*staoba řadových garážÁ ad:ztost obj ektů bydleni.

\- táo lokalitě je dlouhodobě nabídka garáň wýrazněvyšší než poptávka" což se promítá do tržních

Po_Provedené analýze cen jednotliqich +aráňi a na zálkladě dtouhodobé znalosť realitního trhu v
rcgionu Ostravska, s Přihlédnutínr k cenám na trhu garáži v roce 2015 se zřetelem na výše uvedená
4i§ěni- s Přihlédnutim k místním podmínkám polohy a zhoršenému technickému stavu, odhaduji
mu oblyklou (trŽní hodnotu) řadové garíňe zaokrouhleně výše uvedenou částkou.

Ve Vratimové2S.7,2016

lng. Petr Veverka
Vratimovská 142
739 32 Vratimov-Hor. Datyně
telefon: 777 07l 525
e-mail : petr.veverka@post. cz

7,fir*T€dů'posudek byl zapsan pod poř. č. 553912016 znaleckého deníku

Znalecký posr"lclek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského
soudu v Ostravě ze dne 29.3 1988 pod č.j.Spr. 212ll88 pro základni obor
ekonomika, pro odvětví cenv a odhady nemovitostí.

é" 
u"Ť\

mWg-}r;f;,Ě1

-9_ bcu"x&1



,lbb -

Podklady a přilohy

Kopie katastralní mapy 
1

. .]\i1

, "..:_-]elltAce

- 10 -



_íl"a l

JŤT,

Výpis z KN, LY č.877 přo k ú.Michálkovice, obec Ostrava

l
l
l

viprs B R-n$nsTRt. FTgl*gvrrosti
gtoltt*ujici §t8y €Yidč]řa§ý k datu,ij . :.:li,.i:l.iť,; i,.J;jl:.:.

yřJr''l''}e'i'' tÍliř{.'p§sé ť#ť.F}'Ř! §#§r.rjťrs řft} ,JšEt: lxd**§ ftaéíli, é j.. §, § žlglŘ.|r:É řr*Jgoí. ,ál!*€ §a6a§aH/*

-xl 
Fd& 2?.1 .2oa1

thl 1rrilc sociáInihoJT rr+ri 8traÝ., í.lcná

,3*e*; 55,t3t1 e§tr.y&
i:; §! 1jl; *_+ý !:: _r.ť_:_: 8??
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katastrální mapy ze dne 28.7.2016
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Pozemek p.č. 350ll0 v k.ú. č.714747
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Ma oblasti ze dne 28.7,2016
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Pozemek p,č. 350i10 v k,ťr. č 7L4747
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Fotodokrrmentace

Pohled z čelního pohledu, garěň je2. zprava Pohled na zadni stěnu garáže
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