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ZNALECKY POSUDEK
¢. 4046 152/2017

o cen¢ rodinného domu &.p. 28 veetné vSech souldsti, pfisluSenstvi a pozemkl parc.C.st. 24
a parc.¢. 25/4, vse v obci Lom, k.4. Lom u Blatné, okr. Strakonice

Objednavatel znaleckého posudku: MTN - Insolvence s.r.o.
Korunni 2206/127
130 00 Praha 3 Zizkov

Uéel znaleckého posudku:

stanoveni ceny obvyklé jako podklad jako podklad v ramci insolvenéniho fizeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb.,
¢ 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla¥ky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a dle obecné
metodiky pro zjiSténi ceny obvklé , podle stavu ke dni 28.7.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Tomas Molaéek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz

Pocet stran: 23 v&etné titulniho listu a 19 stran piiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 11.8.2017
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je stanoveni ceny obvyklé, a to pozemku parc.&.st. 24 jehoz souéasti je objekt
rodinného domu &.p. 28, veetné viech soudasti, ptisluSenstvi a pozemku parc.&. 25/4, ve v obci
Lom, k.i. Lom u Blatné, okr. Strakonice

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Lom 28
388 01 okr. Strakonice
Kraj: Jihocesky
Okres: Strakonice
Obec: Lom
Katastralni uzemi: Lom u Blatné
Pocet obyvatel: 115

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméienim byla provedena dne 28.7.2017 za pfitomnosti pana Jilka (tel: 702 310 166).

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- aktualni informaéni vypisy z webovych stranek katastralniho tfadu

- kopie katastralni mapy uvedené lokality

- informace sdélené znalci panem Jilkem

- aktualni informace o prodejich nemovitosti v dané lokalité ziskané z realitnich servrii
- skute¢nosti a vyméry zjisténé pfi mistnim Setfeni

r

S. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnik stavby: Petr Jilek, ¢. p. 28, 388 01 Lom, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Petr Jilek, €. p. 28, 388 01 Lom, vlastnictvi: vyhradni
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6. Dokumentace a skuteénost

Posudek je proveden na zikladé predloZenych podkladd. Projektova dokumentace nebyla
predloZena, vyméry zjistény fyzickym pfeméfenim pfi mistnim Setfeni

7. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim &.p. 28 (a souvisejici pozemky) v obci Lom, okr. Strakonice.
Rodinny dim se nachazi na okraji obce, pfistupovd komunikace zpevnéna. Pozemek rovinaty,
oploceny. Dim je napojen na elektricky proud, voda erpana z vlastni studny, odpadni vody svedeny
do Zumpy na pozemku.

Obec Lom je mala obec bez obfanské vybavenosti (zadny obchod, Z4dna restaurace). Pracovni
piileZitosti Zadné, feSeno dojizdénim nejéastéji do Blatné.

Predmétem ocenéni jsou dale vedlejsi stavby (kolna - byvalé chlévy, stodilka), pozemek
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8. Stanoveni ceny obvyklé (obecné, trzni), resp. pouzité zpusoby ocenéni:

Znaleckym tikolem je stanoveni ceny obvyklé.
Cena obvykla je definovana v ust. § 2 odst. 1 zékona &. 151/1997 Sb. zékon o cenach.

»Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceriovéni.
Obvyklou cenou se pro udcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena p¥i prodejich
stejného popFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlasini obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i Jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo Jjiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urét se porovndnim”

Jak vyplyva z vy3e uvedené definice, cena obvykla se stanovuje porovnanim a rozumi se ji cena,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného &i obdobného majetku, piitom se tfeba mi na paméti
vylu¢ovaci podminky (napf. mimofddné okolnosti trhu, osobni poméry mezi prodavajicim
a kupujicim atd.).

Nelze proto vyloucit pii ocefiovani nemovitosti (a je to b&zna véc) piipady, kdy nebudou k dispozici
porovnatelné nemovitosti. Napf. ocefiovana nemovitost bude naprosto specificka z hlediska velikosti,
vybaveni, uZiti, historické hodnoty atd. Nebo se bude jednat o komeréni nemovitost nebo nemovitost
vyuzivanou k prondjmu, kde hodnota této nemovitosti se odviji jen a pravé od této skutednosti.
Striktn€ pfi aplikaci ust. § 2 odst. 1 zakona & 151/1997 Sb., by nebylo mozné cenu obvyklou
stanovit.

Pokud vSak v dané lokalité existuji nemovitosti porovnatelné s nemovitosti ocefiovanou, je presto
stale mit na zfeteli zdroj téchto informaci. V piipadé inzerce nemusi mit inzerované udaje
o porovnateln¢é nemovitosti stoprocentni vypovidaci schopnost (napf, inzerovana cena - jedna se
o cenu nabizenou, nikoliv jiz dosaZenou - smluvni, vybaveni a technicky stav - zpravidla prodavajici
spiSe svou nemovitost v téchto hlediscich nadhodnocuji a piip. vady spise bagatelizuji ¢i pfimo
zatajuji) . .

Proto je tfeba pfi porovnani mit vétsi vzorek porovnatelnych nemovitosti.

Znalec v*tomto znaleckém posudku pouzil vice ocefiovacich metod, nebot’ ne vzdy jsou k dispozici
vhodné (naprosto identické) porovnatelné objekty (po porovnavaci metodu ve smyslu § 2 odst. 1
zakona ¢. 151/1997 Sb.) a mohlo by tak dojit k nespravnému stanoveni ceny. Ostatni metody se
vyuZivaji pii stanoveni trzni hodnoty. Obecné se ,,cena obvykld“ a ,,trzni hodnota‘ smesuji, maji
obdobny vyznam, vyjadiuji stejnou ekonomickou kategorii. (viz. napf. rozsudek Krajského soudu
v Hradei Kralové z 30. 12. 2003 sp. zn. 21 Co 578/2003: ,,,,Cena obvykld je v podstaté cenou
obecnou neboli cenou trzni, dosahovanou v daném misté a case za obdobny predmét prodeje™)

Obvykla cena - trzni cena se tedy zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi (event. nabizenymi -
inzerovanymi) prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a &ase, pokud jsou k tomu dostupné
informace, Vlastni trzni cena se tvoii aZ pfi konkrétnim prodeji resp. koupi a miiZe se od zjisténé
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hodnoty i vyrazné odliSovat.

Trzni hodnota neni v naSem pravnim fadu zakotvena. Znalec odkazuje napf. na definici mezinarodni.
Definice trzni hodnoty podle komunitarniho prava (prava Evropské unie): ,,7r#ni hodnota md
vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt proddiny na zdkladé soukromého
smluvniho aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za predpokladu,
Ze majetek je verejné vystaven na trhu, Ze trini podminky dovoluji Fddny prodej a e obvykla lhuta,
zohlednujici povahu majetku, je dosazitelnd pFi jedndnich o prodeji*

Zjisteéni ceny obvyklé je provadéno obvykle variantni zpiisobem. V Givahu piichazeji &tyfi metody
- aplikace cenového piedpisu

- nékladovy zpiisob ocen&ni

- porovnavaci metoda - obecna

a) Cenog’ predpis

V cenovém piedpisu je v soudasné dobé pouzivana porovnavaci metoda, dle které na zakladé predem
danych kritérii upravuje zékladni cena za 1m3 obestavéného dané ve vyhlace. Tato metoda
je v daném piipad¢ pfiméfené aplikovana.

b) Nakladovy zpisob ocenéni

Je vyuZifa oceflovaci vyhlaska, neni uvaZovan vliv tzv. koeficientu prodejnosti K,,, resp. koef pp,
cena pozemku vzata dle skute¢nosti

c) Porovnavaci hodnota:

Principidln€ se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na realitnim trhu, a to bud’ z realitni
inzerce, databaze realitnich kancelaf, archivu katastralniho wfadu,i pfip. z archivu znalce. Tyto
nemovitosti by mély byt svym charakterem, velikosti porovnatelné. A hlavn& by se nemovitosti
pouZité pro porovnani mély nachazet ve stejné lokalité.



B. ZNALECKY POSUDEK;
a) Ocenéni dle cenového predpisu

Obsah znaleckého posudku
1. Rodinny dim
2. Kolna
3. Stodola
4. Studna
5. Pozemek
6. Porosty

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., ¢ 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 880,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce . v 0,60
0O3. Poleha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina v 0,55
05. Dopravni obsluZnost obce: Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka III 0,90
06. Obganské vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O; * O3 * Q4 * Os * Qg = 84,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez 11 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V.
obec, jejiz katastralni Gizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obtanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I
zdravotni stiedisko a $kola)

1,00

1,00

1,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy ¢&.

3 oceniovaci vyhlasky:
k]

Index trhu IT=P6*P7*P3*P9*(1 G z P1)=1,010
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + > P;)=1,010
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obeich do 2000 obyvatel

vCetné

Nazev znaku £, P;

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni 1 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 -0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  1I1 -0,05
dostupna zadné obéanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etng, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti ‘

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy3$3i neZ je pramér v kraji -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - v obci neni dle I -0,10

vyjadfeni majitele Zadné ob¢anska vybavenost, minimdlni vefejnd
doprava, v obci Ziji téméf pouze staii obtané ¢i nemovitosti
vyuzivané k rekreaci,




11
Index polohy  Ip=P; * (1 + ) P;)=0,869
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,878

V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,878

1. Rodinny diam

Volng stojici, pln€ podsklepeny rodinny dim s obytnym podkrovim. Zaklady s dosluhujici
hydroizolaci proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce zdéné, stiecha sedlové, zdéné sedlové vikyte
na jizni a severni strané. Stfe$ni krytina ta¥kové (dvojit¢ kladené bobrovky), klempiiské prvky
z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna paletové, na schodiité luxfery. Fasada biizolitova. Vnitini
omitky vapenné hladké. V koupelnach proveden keramicky obklad, dlazba. Vytap&ni tstfedni, kotel
na tuha paliva, radiatory plechové, rozvody v Zeleznych trubkach. Ohtev vody v elektrickém bojleru.
Krytina podlah na chodb& a vstupni verandé dlazba, v kuchyni PVC, v pokojich dfevéné vlysy.
Kovové zarubng, vnitini dvefe plné ¢i ¢astedné prosklené.

Dispozi¢ni feSeni: 1. PP: garaz, dilna, kotelna, uhelna, sklady, pfizemi: veranda, chodba, kuchyné,
2 * pokoj, koupelna s WC, komora, v podkrovi (pozn. nebyla znalci umoznéna prohlidka,

dle vyjadieni pana Jilka dtto jako v pfizemi)

Vypocet obestavéného prostoru: 10,6 * 9,4 * (6,3 + 0,5 * 3,5) + 2,09 * 6,75 * 3,65 +2 * (5 * 2,5 *
20*¥1/2+5*2,5*%0,5*4,0)= 929 m3

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jiho&esky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 2 095,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: = 100,00 m?
1. NP: = 114,00 m?
podkrovi: . = 100,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢ni vyska

1. PP: 100,00 m? 2,10 m

1. NP: 114,00 m? 2,90 m

podkrovi: 100,00 m? 2,90 m

Obestavény prostor

rodinny dim: = 929,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 929,00 m?




Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 114,00 m?
Zastavénd plocha vsech podlazi: P = 314,00 m?
Podlaznost: ZP /| ZP1 =275

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou I typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo II1 0,00
3. Tloudtka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 III 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové 111 0,00
7. Zakl. prisluSenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. v 0,05
standard. proved., popiipadé pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu I -0,06
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005 * 50 = 0,750
. 12
Index vybaveni Iy=(1+ ) V;)* V3*0,750 = 0,497

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 0,869

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 095,- K&/m3 * 0,497 =1 041,21 K&/m3
CSp=0P*ZCU * It * [; = 929,00 m? * 1 041,21 K&m3* 1,010 * 0,869= 848 975,57 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 848 975,57 K¢




2. Kolna

Zd&ny objekt, ptivodni chlivky, strop klenuty, stiecha valbova (z 4sti), stiedni krytina taSkova -

dvojité kladené bobrovky, Zlaby, svody chybi, omitky provedeny
Obestavény prostor: 8,6 * 9,9 * (3,6 + 0,5 * 3,5) = 455 m?
Udrzba zanedbana

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich d¢él CZ-CC 1274

Nemovita véc je soudasti pozemku

Obestavény prostor

Vypocéet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]
kolna 455 = 455,00 m?3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ ——
kolna NP 455,00 m?
Obestaveény prostor - celkem: 455,00 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kj

Konstrukce, vybaveni . Obj. podil [%)] ([:‘)Zs]t Koef. E‘t?jfa;;gi)l/
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifské prace C 1,90 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy P 6,80 100 0,46 3,13
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25




Soucet upravenych objemovych podila 87,98
Koeficient vybaveni Ky: 0,8798
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K¢&¢/m3] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): % 0,8798
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,1130
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 1 859,02
Plna cena: 455,00 m? * 1 859,02 K¢&/m? - 845 854,10 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 169 170,82 K¢
Koeficient pp ¥ 0,878
Cena stavby CS = 148 531,98 K¢
Kolna - zjiSténa cena = 148 531,98 K¢

3. Stodola

Zdény objekt se sedlovou stfechou, krytina takova, bez vybaveni, zanedbana udrzba.

Obestavény prostor: 17 * 7,0 * (3,6 + 0,5 * 3,5) = 637 m3

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédglstvi rostlinna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéné
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je souéasti pozemku

Zastavéné plochy a vy§ky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soudin
plocha vys§ka

stodola 119,00 m? 7,10 m 844,90

Soucet 119,00 m? 844,90

Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 844,90/ 119,00 =7,10m

Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 119,00/ 1 =119,00 m?
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Obestavény prostor

Vypocet:jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor

stodola 637 = 637,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

e Obestavény
Podlazi Typ prostor y
stodola NP 637,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 637,00 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

; . , Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obi. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy c 11,70 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vngjich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,20 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 100 1,00 2,30
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 73,10

Koeficient vybaveni Ky: 0,7310
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9755
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): # 0,5958
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoitu): * 0,7310
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 1 860,44

Plna cena: 637,00 m3 * 1 860,44 K&/m?

I

1185 100,28 K¢

Vypocdet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roku

Predpokladana dal¥i Zivotnost (PDZ): 20 rokti Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) e 0,200

Nakladova cena stavby CSy = 237 020,06 K¢

Koeficient pp * 0,878

Cena stavby CS = 208 103,61 K¢

Stodola - zjisténa cena = 208 103,61 K¢
4. Studna

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Studna §'19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy &. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m * 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490

I

Upravena cena studny 18 322,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokii Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) 5 0,500

= 9161,10K¢

D



Ocenéni ferpadel

elektrickeé Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢&/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena ¢erpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41): * 2,3490
= 17 814,82 K¢
opotiebeni Cerpadel 50,0 % L 0,500
= 8 907,41 K¢
Upravena cena ¢erpadel ¥ 8 907,41 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 18 068,51 K¢
Koeficient pp * 0,878
Cena stavby CS = 15 864,15 K¢
Studna - zjiSténa cena = 15 864,15 K¢
5. Pozemek
Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vymeéra vSech pozemk ve funkénim celku vp =1 978,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / Zvp
R=(200+0,8 * 1 978,00) / 1 978,00 = 0,901
Index trhu s nemovitostmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ip = 0,869
Vypocdet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku & P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vietné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranén4 izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalSich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+ ) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * I, = 1,010 * 1,000 * 0,869 = 0,878

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

s



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Zfali‘é'/;?j‘a Index  Koef. I{II?C by
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i
§ 4 odst. 1 75,68 0,878 66,45
Zakladni cena pozemku upravena redukénim koeficientem R 0,901
Typ : R Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 24 837,00 66,45 55 618,65
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 25/4 1 141,00 66,45 75 819,45
Stavebni pozemky - celkem 1 978,00 131 438,10

Pozemek - zjiSténa cena = 131 438,10 K¢

6. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych di‘evin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 131 438,10
Celkova vyméra pozemku m? 1 978,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 19 935,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: | = 1295,78
Porosty - zjiSténa cena = 1295,78 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Rodinny dim 848 975,60 K¢

2. Kolna 148 532,- K¢

3. Stodola 208 103,60 K¢
4. Studna 15 864,20 K¢
5. Pozemek 131 438,10 K¢
6. Porosty 1 295,80 K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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b)  Nadkladovy zpiisob ocenéni

V ptiloze tohoto posudku je pét aktudlnich internetovych nabidek realitnich kancelafi k prodeji
pozemkil v dané lokalité, resp. podle vyhledavace do k 5m od obce Lom. Ceny pozemkii se pohybuji
v rozmezi 100 - 350 K&/m2 K&/m? . Vzhledem k velikosti ocefiovaného pozemku a jeho lokalité
je jeho cena stanovena ve vys$i 200 K&/m?2.

Ocenérii staveb nakladovym zpiisobem
1. Rodinny dim

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typC

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Stiecha: se §ikmou nebo strmou stfechou

Potet nadzemnich podlaZi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi
Zastavéna.  Konstr. vyska

Nazev

plocha
1. PP 100,00 m? 2,10 m
1. NP 114,00 m? 2,90 m
podkrovi 100,00 m? 2,90 m
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?)
rodinny diim 929 ‘ = 929,00 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
rodinny diim NP 929,00 m*
Obestaveény prostor - celkem: 929,00 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C =nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . . " ro Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. abi, podil
1. Zaklady P 5,40 100 0,46 2,48
2. Zdivo S 23,40 100 1,00 23,40
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Stfecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
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10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24 Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

Soucet upravenych objemovych podil
Hoeficient vybaveni Ky:

TunhnnunOOunnurnnnnunnunnnn

Ocenéni

Zzkladni cena (dle ptil. €. 11) [K&/m?]:
Koeficient vyuziti podkrovi (dle p¥il. & 11):
Hoeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend  [K&/m?)

Pina cena: 929,00 m® * 3 882,43 K&/m3

V¥potet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 50 rokt

Predpokladané dal3i Zivotnost (PDZ): 50 rokd
Pedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

2,20 100
2,30 100
3,20 100
5,10 100
2,10 100
1,30 100
5,30 100
4,20 100
0,60 100
2,90 100
1,70 100
0,50 100
2,70 100
0,50 100
4,30 100
0,30 100
4,00 100

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100)

Rodinny dim - zji§téna cena

2. Kolna

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

%.0d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC
Nemovita véc je soudasti pozemku

Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér
Nazev
kolna

Obestavény prostor
455

typ A
zdéna tl. nad 15 cm

* ¥ % ¥ |

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,46

2,20
2,30
3,20
5,10
2,10
1,30
5,30
4,20
0,60
2,90
1,70
0,00
2,70
0,50
4,30
0,30
1,84
93,92
0,9392

2 130,-
1,1200
0,9392
0,8000
2,1660

3 882,43

3606 777,47 K&

0,500

1 803 388,74 K¢

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

podlazi

nema podkrovi

umoziiujici zfizeni podkrovi
1274
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
kolna NP 455,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 455,00 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
; : Cast Upraveny

K . podil [© ;

onstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef ohi. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifské prace C 1,90 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodisteé C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
1. Podlahy P 6,80 100 0,46 3,13
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Soucet upravenych objemovych podila 87,98
Koeficient vybaveni Ky4: 0,8798
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. &. 14): [Ké&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,8798
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,1130
Zakladni cena upravena |[K&/m?] = 1 859,02

Plna cena: ' 455,00 m® * 1 859,02 K¢/m? = 845 854,10 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 80 rokd

Predpokladané dalsf Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladané celkové Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Kolna - zji§tén4 cena = 169 170,82 K¢

3. Stodola

Zatiidéni pro potFeby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:

Kdd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC:

O. budovy pro zemé&dé&lstvi rostlinna produkce
zdéna
1271
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Nemovita véc je souéasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Konstr.

Podlazi Zastavéna plocha v Soudin
vyska

stodola 119,00 m? 7,10 m 844,90
Soudet 119,00 m? 844,90
Prumé&ma vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 844,90/ 119,00 =7,10m
Priumé&ma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 119,00/ 1 =119,00 m?
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

stodola 637 - 637,00 m®
PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Podlazi Typ Obestavény prostor
stodola NP 637,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 637,00 m®
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([zi,s]t Koef. S&fa;::i?f
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S - 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitfnich povrchil S 4.40 100 1,00 4,40

8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
11. Dvefe S. 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah & 3,20 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 100 1,00 2,30

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podila
Koeficient vybaveni Ky:

Ocenéni

Zikladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]:

Koeficient konstrukce K, (dle ptil. & 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypo&tu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Zikladni cena upravend [K&/m?]

Pln4 cena: 637,00 m3 * 1 860,44 K&/m?

Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 roki

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Dpottebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 80 / 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Stodola - zji§téna cena

4. Studna

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Tvp studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elekirické gerpadlo: lks
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy &. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m
Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny ’

Vypotet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roka

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rok
Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Ocenéni ferpadel

elektrické cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢&/ks
Zakladni cena gerpadel celkem
Polohovy koeficient K5 (pril. €. 20):

* I +
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9 480,- K¢
9 480,- K¢
0,8000

73,10
0,7310

2 695,-
0,9390
0,9755
0,5958
0,7310
0,8000
2,1630

1 860,44

1185 100,28 K¢

0,200

237 020,06 K&

9 750,- K¢
9 750,- K&
0,8000
2,3490

18 322,20 K¢

0,500
9161,10KE&




—

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. &. 41):

opotiebeni ¢erpadel 50,0 %

Upravena cena &erpadel

Studna - zji¥tén4 cena

3. Venkovni fipravy

ZatFidéni pro potieby ocenéni

*

2,3490
17 814,82 K¢&
0,500
8907,41 K¢

+

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
3,00 %

Stanovené procento z ceny staveb:

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich iiprav

Nazev stavby
Rodinny diim
Kolna
Celkem:
Ocenéni

Cena staveb celkem:
2.00 % z ceny staveb

Venkovni tipravy - zji§téna cena

. Porosty

8 907,41 K¢

18 068,51 K¢

Cena stavby

1 803 388,74 K¢
169 170,82 K¢&

1 972 559,56 K¢&

1972 559,56

0,0300

59 176,79 K&

SmiSené trvalé porosty ovocnych d¥evin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné zjednodufenym

zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku:

Celkova vyméra pozemku

“ezlkova pokryvna plocha trvalych porostii:
“ena pokryvné plochy porostti

Cena porostu je ve vy3i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii:

C=na smi$eného porostu:

Forosty - zji§téna cena

2. Pozemek
Ocenéni
Nazev

zzstavéna plocha a nadvofi
zzhrada
celkem

Pozemek - zji§téna cena

Parcelni
¢islo
st. 24
25/4

=90

K¢
m2
mZ
K¢
Vyméra Jedn. cena
[m?) [K&/m?]
837,00 200,00
1 141,00 200,00
1 978,00

395 600,00

1 978,00

300,00

60 000,00
0,065

3 900,00

3 900,- K¢

Cena

[Ke]
167 400,-
228 200,-
395 600,-

395 600,- K¢



Rekapitulace nakladovych cen:

#odinny dim = 1 803 388,74 K¢
Eolna = 169 170,82 K¢
Ssodola = 237 020,06 K¢
Saadna = 18 068,51 K¢
=nkovni Gpravy = 59 176,79 K¢
Porosty 3 900,--K¢
Pozemek 395.600,--K¢&

Nikladové ceny - celkem

2 686 324.-- K¢

c) Porovnavaci hodnota:

“odle zakona €. 151/19978b., o ocefiovani majetku, jednim ze zplisobl ocefiovani je porovnavaci
mpusob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocen&ni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou
s ednanou pfi jeho prodeji. Tato zdanlivé jednoducha porovnavaci metoda ma u nemovitosti nékolik
‘ce ¢ mén¢ podstatnych tdskali. Za prvé bude ziejm& problém zjistit skute¢né ceny prodejni.
2 1&chto cenach se 1ze dozvédét napt. z realitnich kancelafi, pfip. z internetu nebo pfimo z kupnich
smluv ziskanych napt. z archivu katastralniho tfadu.

“zko porovnavaci nemovitosti byly vybriny z realitni inzerce na internetovém servru,,sreality”
memovitosti, které se nachazeji cca 5 km (dle internetového vyhledavaée) od obce Lom.

“rehled porovnavacim nemovitosti je uveden niZe v této tabulce:

'obec cena (K¢)  |vyméra pozemku |uzitnd  |koeficient [|koeficient cena za 1m?
| (m2) /cenaza lm2|plocha [lokality technického [uzitné
: (m2) stavu plochy
! |Lom 550.000 797 /200 86 1,0 1,0 3.960
Z  Sedlice  [600.000 207 /1.000 69 0,8 1,0 4.557
= Mirotice [780.000 1.455 /500 414 1,0 1,3 cena
f E pozemku
< Sedlice [1.155.000 [239 /1.000. 274 0,8 1,0 2.674
= Hnévkov [1.100.000 [2.734 /200 100 1,0 0,8 4.426
5 Mirotice  [1.190.000 (847 /200 137 0,8 1,0 5.960
- Mirotice {1.363.000  |559 /500 60 0,8 1,0 14.447
¢ arotice  [2.650.000  [1.640 /200 150 1,0 0,8 12.384
= [Cimelice [2.980.000 [1.050/500 250 0,8 0,6 4.714
10 [Cimelice [2.990.000  [858 /500 250 0,8 0,8 6.556
Poznamky.

“ena pozemkid ve méstech typu Cimelice, Mirotice, Sedlice stanoveny ve vysi 500K&/m?. Cena
mozemku u porovnavané nemovitosti ad 2) a ad 4) stanovena ve vy$i 1.000 K&/m2, nebot’ u téchto
sorovnavanych nemovitosti je maly pozemek (plati zasada, Ze s klesajici vymé&rou pozemku roste
»=ho cena)
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Z vyse uvedencho piehledu vyloucena porovnavana nemovitost s nejmensi a nejvetsi cenou a dale
nemovitost ad 3), kdy cena této nemovitosti odpovidé vlastng pouze ceng pozemku. Z ostatnich
porovnavanych nemovitosti proveden priimér:

Praméma cena: 1/7 * (3.960 + 4.557 +4.426 + 5.960 + 12.384 + 4,714 + 6.556) = 6.080 K&/m?

Dale nutno vzit v Givahu, Ze inzerované ceny nejsou ceny kupni, zpravidla tyto ceny poklesnou v
dnedni dobé v priimeéru o 10 % (koef. 0,9).

Dile je tfeba z vypoctu vyloucit ¢astku odpovidajici provizi realitni kancelate, zpravidla 3 % (koef.
).97)

Uzitna plocha ocetiované nemovitosti: 180 m?

Celkova plocha u ocetiované nemovitosti: 1.978 m?

Cena za 1m? ocefiovaného pozemku: 200 K&/m?2

Celkova cena oceilované nemovitosti: 0,9 * 0,97 * (180 m? * 6.080 K&/m? + 1.978 m2 * 200 K¢&/m2)
=_1.300.000 K¢

C. CELKOVA REKAPITULACE:

1) Hodnota nemovitosti dle cenového piedpisu &ini:  1.354.000K¢&
2) Hodnota nemovitosti nakladovym zptisobem &ini:  2.686.000 K&
3) Hodnota nemovitosti porovnavaci metodou ¢ini:  1.300.000 K&

Cena obvykla ocefiované nemovitosti ke dni ocenéni vzhledem k vy¥e uvedenému vypoctu,
odborného odhadu znalce, zkuSenosti z realitniho trhu

éini _1.300.000.--K¢ (slovy jedenmiliéntFistatisic K¢&)

D. ZAVER

Pfi vypoltu ceny obvyklé (trZni) byly pouZity tfi na sob& nezavislé metody. Prvni metoda
norovnavaci dle cenového piedpisu. Cena dle této metody né vzdy odpovida cené obvyklé, je nutno
i1 chapat jako cenu variantni (doplitkovou) Druha metoda je metoda nékladova. Tato cena byva
vy$8iu nemovitosti v ne pfilis atraktivnich lokalitach. T¥eti porovnavaci metoda reaguje na aktuélni
h s nemovitostmi a cena obvykla se hodnot& nemovitosti zji§téné touto metodou nejvice piiblizuje.
Tato porovnavaci metoda ma také pii stanoveni ceny obvyklé nejvétsi vahu.

Obecné piedpoklady a omezujici podminky:
1) Zpracovatel posudku vychazel pii stanoveni ceny obvyklé z obecn& dostupnych informaci,
zeména z aktudlni nabidky prodeje obdobnych nemovitosti v dané lokalité. Predpoklada se,
Ze informace z tohoto zdroje jsou vérohodné

2) Zjisténa cena nemovitosti se méni s ohledem na zmény nabidky a poptavky trhu, lokélni,
vnitrostatni, ale i vn€j$i hospodéfsko-politické situace, zmény a upravy v legislativé, vysi inflace
21 nezameéstnanosti.
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3) Z vypisu z katastru nemovitosti vyplyva omezeni vlastnického prava, byl podan exekuéni
~iikaz k prodeji a na nemovitosti vazne zastavni pravo smluvni. Cena obvykla byla v tomto posudku
soditana tak, jako by zadnd, vyse uvedend omezeni, k nemovitosti nebyla uplatiiovana.

< Dale znalec upozorfiuje na jednu skuteénost. Pii prodeji v ramci insolvenéniho Fizeni (nap.
srostiednictvim realitni inzerce) se ceny takovych nemovitosti pohybuji fadové o 10% niZe, neZ by
== takove nemovitosti prodaly, pokud by byly ”pravné &isté”. Kupujici v téchto ptipadech zohledtiuji
- piipadnd rizika z takové koupé vyplyvajici, napf. problémy s vysté¢hovani bytu (domu) po prodeji
= jin¢ komplikace. S ohledem na vy$e uvedené mize byt nakonec cenu kupni (v ptipadé prodeje)
-2 10 % niZ8i nez cena vy$e uvedena.

¥ Praze 11.8.2017

Ing. Tomas Molagek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

“nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
=5.10. 1993, &. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor
savebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové.

Znalecky pésudek byl zapsan pod pof. ¢. 4046 152/2017 znaleckého deniku.

“nale¢né a nédhradu nékladti uétuji fakturou &. 116/2017.
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2217 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

formace o pozemku

=n Ci;;lc: st. 242

E=c Lom [536822]2

Fz_‘?.ini Uzemi: Lom u Blatné [686549]

e L 121

‘m.-_-—z im?): 837

b zarcely: Parcela katastru nemovitosti

By list: KMD

*':ew wmery: Graficky nebo v digitalizované mapé
tr sozemku: zastavéna plocha a nadvori

t'zsﬁ je stavba

h:us s cislem popisnym: Lom [8654114; ¢. p. 28; objekt k bydleni

:h&": =10ji na pozemku: p. ¢ st. 24
m objekt; €. p. 282
S=sm mista: €. p. 282

S, jini opravnéni

PEnncke pravo

W Fer & p. 28, 38801 Lom

#u=00 ochrany nemovitosti
o =ndovany zadné zplsoby ochrany.

=m BPE)J

= m=ma evidované BPE)J.

ni vlastnického prava

F_'r; prikaz k prodeji nemovitosti

=onuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Jilek Petr

- exekuce - Jilek Petr

«= pravo smiuvni

z=pisy
=vdovany zadné jiné zapisy.

““ost Je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Jihoéesky kraj, Katastralni
=== Strakonice?

=0 v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

= udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.07.2017 19:00:00.

- 2017 Cesky (fad zeméméficky a katastralni# , Pod sidlidtém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

w==na katastralnim Gfadtm a pracovistim zasilejte piimo na jejich e-mail adresu.

*;'—a-lizenidokn.cuzk.cleobrazObjekt.aspx'?encrypted=1foathZKathRIv4RwL7bJOTBISdeBOD4OaYuhXBWVOPwaOSi-vaGadOFJMoDb< T [

2
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17 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

formace o pozemku

&r=ini Cislo: 25/47
= Lom [536822]2
E==3ini lzemi: Lom u Blatné [686549]
e L 123
Pz [m?): 1141
e sarcely: Parcela katastru nemovitosti
Bmowy list: KMD
Se=n wymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
S, jini opravnéni
. ~ Podil
S P21, ¢ p. 28, 38801 Lom
Lmb ochrany nemovitosti
- e -
wemeceisky pGdni fond
g&mam BPEJ
B vy N
g=is 1141
smezeni viastnického prava
; ' . - R
~ =0l prikaz k prodeji nemovitosti
S omodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona) - Jilek Petr
P—a_eﬂ.i exekuce - Jilek Petr
= =mi pravo smluvni .
B z3pisy
W= evidovany zadné jiné zapisy.

“zeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

===né Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.07.2017 19:00:00. B
ﬁ - 2017 Cesky ufad zeméméficky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

wréena katastralnim Gfaddm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

t ~zhlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=U2UHz-zMbeFKzJjzatO8 CIORNMxa4 0 1Uam2L23gBW8IcMITIWEAmMrcqqCIUdKNS78...  1/1
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