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ZNALECKY POSUDEK

¢. 6742/37/2020

0 cené nemovitosti - spoluvlastnického podilu 1/2 na garazi bez ¢p/¢e na pozemku jiného
vlastnika ¢islo 5954 v katastralnim uzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto

Objednavatel znaleckého posudku: JUDr. Hana Jankovicova Notaika v Ostravé

jako soudni komisaf
Dlouha 185/5
702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti ke dni umrti zistavitele pana Pavla Vojtiska 3.3.2019

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢&. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlaSky & 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a &.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 03.03.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 10 véetné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednavateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Kmove 30.07.2020



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 2287

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni uizemi: Slezska Ostrava
Pocet obyvatel: 290 450

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.07.2020.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis zkn z LV ¢. 1898 pro ku Slezska Ostrava
- kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidencni udaje
Pavel Vojtisek, Sladkova 3047/18, 703 00 Ostrava - Moravska Ostrava, podil: 1 /2

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je zdéna fadova patrova garaZ pro osobni automobily, umisténa na pozemku
¢islo 5954 v ku Slezska Ostrava v blizkosti ulice Na Baranovci. Pfistup a pfijezd ke garaz je po
nezpevnéném pozemku. Gardz je zdéna, patrova, krytd plochou stfechou. Stie$ni krytina je
pravdépodobné Zivicna svafovand, klempitské konstrukce z pozinku (chybi okap). Fasada je
bizolitova, vnitini omitky jsou vapenné. Podlaha betonova, vrata jsou plechové. V piedni a zadni
stén€ jsou vétraci otvory, v zadni sténé je prosvétleni ze sklobetonu (luxsfer). V garazi je provedena
elektroinstalace (pravdépodobné nefunkéni.

Stav garaze

Piesné stafi gardZe nebylo zjiSténo. Dle konstrukéniho feSeni a pouzitych matridla lze
predpokladat, Ze byla postavena kolem roku 1975-1980. V soufasné dobé je garaZ ve Spatném
technickém stavu. V disledku povétrnostnich vlivii je znatné poskozena stfeSni krytina a
konstrukce krovu.

6. Obsah znaleckého posudku
1. Garaz bez ¢p/€e na pozemku 5954 v ku Slezska Ostrava




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkon &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici [ -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu - P¥ijezd po II 0,00
nevlastnéném pozemku

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poStem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obei I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
€. 3 ocentovaci vyhlasky:

5
Index trhu Iy=P¢*P; *Pg * Py * (1+ E P;) = 1,049

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Ps * P9 * (1 + 2 P,) == 0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Niazev znaku & P;

1. Druh a ¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 0,80
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,04
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3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti pfijezdu nebo piijezd po I -0,05
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivi 11 0,00

7
Index polohy Ip=P, *(1+) P)=0,792
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,831

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,768

1. Gariz bez &p/€e na pozemku 5954 v ki Slezska Ostrava

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni souéasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

piizemi 6,55*%3,05 = 19,98 2,30 m

patro 6,55%3,05 = 19,98 2,30 m
39,96 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m’]

NP piizemi (6,55*3,05)*(2,30) = 45,95

NP patro (6,55*3,05)*(2,30) = 45,95
Obestavény prostor - celkem: 91,90 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni E&iﬁgﬁgﬁl ([:‘,Zs]t

1. Zaklady betonové S 100

2. Obvodové stény zdéné nebo betonové S 100

3. Stropy dievéné pultové P 100

4. Krov X 100

5. Krytina Zivi¢na - zniCena C 100

6. Klempiiské konstrukce pozinku C 100

7. Upravy povrchi vapenné S 100

8. Dvete vrata ocelové C 100

9. Okna nejsou - pouze vétraci otvory, C 100
prosvétleni luxsfery

10. Vrata plechové S 100

11. Podlahy beton S 100

12. Elektroinstalace provedena - nefunk¢ni C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %Zs]t Koef. gl%r.a}:]sgi}l,

1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy P 26,20 100 0,46 12,05

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina C 5,70 100 0,00 0,00

6. Klempiiské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dveie C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna G 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 720

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 67,15

Koeficient vybaveni K4: 0,6715

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 13) [K&/m®): = 1375,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): ¥ 0,6715

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420

Z:ékladni cena upravena [K&/m’] = 2 373,28

Plna cena: 91,90 m’ * 2 373,28 K&/m® = 218 104,43 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 39 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 rokd

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 39 / 80 = 48.8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,8 % / 100) s 0,512



Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Garaz bez ¢p/€e na pozemku 5954 v kit Slezska Ostrava - vychozi
cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Garaz bez ¢p/€e na pozemku 5954 v ki Slezska Ostrava - zjisténa
cena

C. REKAPITULACE
1. Garaz bez ¢p/Ee na pozemku 5954 v ki Slezska Ostrava

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyf‘icetéesttisicétyfista K¢

111 669,47 K¢
0,831

92 797,33 K&

92 797,33 K¢

1/2

46 398,67 K&

46 398,70 K¢

46 398,70 K¢

46 400,- K¢




Posouzeni obvyklé ceny ocenované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je zdéna patrova fadova garaz bez ¢p/Ee na pozemku jiného vlastnika ¢&islo
5954 v ku Slezska Ostrava. Pristup a pfijezd ke garazi je po nezpevnéné komunikaci, vlastni garaz
je ve Spatném technickém stavu, zvlasté konstrukce krovu a stieSni krytina je prakticky zni¢ena. Na
zékladé zjisténych skutecnosti (garaz stoji na pozemku jiného vlastnika) predpokladam obvyklou
cenu spoluvlastnického podilu 1/2 na ocefiované garaze ve vysi:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu 1/2 40.000,-- K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal Jako znalec
Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravs

26 dne 29.8.1086 & . Spr. 2027/89 pro zakladni obor
ekonomika pro odvitvi ceny a % g
Znalecky tkon je zapsén pod pot.&is, 7020
znalecksého denfku,

Podpis znaice

(

V Krnové 30.07.2020
D. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v pfiloze:
Fotodokumentace 1
Vypis z katastru nemovitosti + katastralni mapa 2



Pohledy na garaz




r Informace o stavbe | NahliZeni do katastru nemovitosti

|
{
)

Informare o stavbe

Katastraini uzemi:

Sleyska 3
Cislo LV: 1898
Stavba stoji na pozemku: p. € s

Typ stavby:

Zpusob vyuZitic garai

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
Soja Frantidek, Karpatska 2861/23, Zabieh, 70030 Ostrava

Vaojtisek Pavel Ing., Stadkova 3047/18, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Zpusob ochrany nemovitosti
Neysou evidovany 2idné zplsoby ochrany.
Omezeni viastnickeho prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
liné zapisy
Neysou evidovany #adné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Vice informaci k cenovym Gdag naleznete v k aphikact.

steaplee g 15

ia

Zobrazené Udaje maji informativiv charakter. Platnost k 31.07.2020 07:00:02.
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budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava 1
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